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AJUNTAMENT DE SURIA

ANUNCI

Assumpte: Aprovacié definitiva d'un conveni urbanistic.
Expedient: 260/2020

La JUNTA DE GOVERN LOCAL en sessié celebrada el dia 6 d’octubre de 2020, va prendre entre
d’altres, I’'ACORD d’aprovaci6 inicial del document convenial urbanistic formalitzat entra aquest
AJUNTAMENT DE SURIA i la mercantil CORAL HOMES, SL., propietaria actual dels habitatges del
Bloc 2 de l'edifici plurifamiliar situat en I'ambit de la UA ndm. 15 de Suria, en execucié de
sentencia judicial, de la Unitat d’Actuacié (UA) nim. 15, denominada “Placa de la Serradora”.

L'esmentat ACORD i el document de que porta causa, foren exposats al public pel termini d'UN
MES, comptat des del dia 27-10-2020 al 27-11-2020, sense que s’hagi trobat constancia que
s’hagin produit reclamacions ni al-legacions, per la qual cosa, ’ACORD d’aprovacié inicial ha
esdevingut DEFINITIU, procedint-se a efectuar I’'anunci corresponent per acreditar aquest tramit,
als efectes d’allo que disposa I'article 26.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (RLUC).

Aquest anunci s’inserira en el Butlleti Oficial de la Provincia, seu electronica i pagina web de
I’Ajuntament.

(PROTOCOL PREVI) AL CONVENI URBANISTIC

Sdria, 26 de maig de 2020.

REUNITS

D'una part, el senyor ALBERT COBERO i AYMERICH, major d’edat, [...] i domicili a
efectes de notificacions a I’Ajuntament de Sdria, carrer d’Ernest Solvay, nim. 13 de Sdria;
actua assistit per la secretaria de la corporacié , la Sra. Laura Goula i Colomer, que dona fe
de l'acte.

| d’'una d’altra, el senyor ANTONI ROSICH PERIS, major d’edat, [...] i domicili a efectes
de notificacions a [...], de Madrid (28036).

ACTUEN

El senyor Albert Corberé i Aymerich, en nom i representaci6 de I’AJUNTAMENT DE
SURIA, en la seva condicié d’Alcalde-President, en Us de les facultats que I'atorga la
legislacio vigent.

El senyor Antoni Rosich Peris, en nom i representacié de la societat CORAL HOMES, S.L.,
domiciliada a Madrid (28036), [...]. Constituida per temps indefinit mitjancant I'escriptura
autoritzada el dia 9 d’agost de 2018 pel Notari de Barcelona, el senyor Salvador Farrés
Ripoll, amb el nam. [...] del seu protocol. Esta degudament inscrita en el Registre Mercantil
de Madrid, [...].

Les seves facultats resulten de la seva condicié d’Apoderat de la companyia, en virtut de
I'escriptura autoritzada el dia 12 de novembre de 2019 pel Notari de Barcelona, el senyor
Emilio Rosellé Carrién, amb el num. [...] del seu protocol, la qual consta degudament
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AJUNTAMENT DE SURIA

inscrita en el Registre Mercantil de Madrid.

Les parts, en la representacié que ostenten, es reconeixen capacitat legal suficient i
necessaria per I'atorgament del present document,

EXPOSEN

l.- La societat CORAL HOMES, S.L. és titular del ple domini de diverses entitats privatives
destinades a habitatges en el Bloc 2 de I'edifici plurifamiliar situat al terme municipal de
Suria, carrers Gonzalez Solesio, Pius Macia, Magi Fabrega i Doménech Qinquer i a places
d’aparcament en el mateix edifici.

Il.- L'edifici esmentat anteriorment, forma part de I'Unitat d’Actuacié (UA) ndm. 15
denominada “Placa de la Serradora”, delimitada per les Normes Subsidiaries de
Planejament de Suria, aprovades per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 21 de
gener de 2003, que preveia un ambit de 3.365,00 m2 de superficie i una edificabilitat de
5.720,50m2 de sostre.

Ill.- En data 28 de juliol de 2011 el Jutjat contenciés administratiu nim. 4 de Barcelona, en
el recurs ordinari ndm. 587/2007, va dictar la senténcia nim. 262/2011, per la que va
estimar el recurs contenciés administratiu interposat contra els Decrets d’'Alcaldia de
dates 27 de juliol i 15 de maig de 2007 i es van anul-lar els Projecte de Reparcel-lacié i
d’Urbanitzacié de la UA nim. 15 de Sdria.

IV.- L’'esmentada sentéencia va anul-lar el Projecte de Reparcel-lacié de la UA 15 “Placa de
la Serradora”, perqué va considerar, com a vicis d’anul-labilitat, que no s’havia previst la
cessié a I’Ajuntament de Sdria el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
poligon d’actuacié urbanistica exigit per I'article 43 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
es va aprovar el Text refés de la Llei d’'urbanisme, que s’havia exclos indegudament del
repartiment de beneficis i carregues del planejament urbanistic, la finca de titularitat
municipal destinada a vial, i, finalment, que no s’havia justificat degudament les despeses
de gestid urbanistica incloses en el compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacid.

V.- Cal destacar que la sentencia, tot i anul-lar els Decrets d’Alcaldia de dates 27 de juliol i
15 de maig de 2007, que també aprovaven el Projecte d’'Urbanitzacié, cap motiu
d’'impugnacié fa referencia al Projecte d’Urbanitzacid, siné que es limitaven al Projecte de
Reparcel-lacié.

En consequencia, essent I'aprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzacié un acte
administratiu independent, tot i constar dins els mateixos decrets, de conformitat amb
I'article 49 de la Llei 39/2015, I'anul-labilitat de parts del Projecte de Reparcel-lacié no
implica la del Projecte d’Urbanitzacié, que es manté vigent, tot i que la senténcia, sense
cap motiu o raonament juridic en els fonaments de dret, el va anul-lar en la seva part
dispositiva. En aquest sentit, fer constar, a més a més, que les obres d’urbanitzacié de
I'ambit ja van ésser executades i recepcionades per I’Administracié actuant en data
15/07/2011.

Per tant, I’Ajuntament reconeix la vigencia i eficacia del Projecte d'Urbanitzacié de
referéncia, i en aquest sentit, a efectes estrictament formals, el declarara expressament
convalidat.

VI.- La UA “Pla de la Serradora” es troba completament urbanitzada i consolidada per
I’edificacié, amb la qual cosa resulta juridica i materialment impossible executar la
sentencia mitjancant l'aprovacié d’'un nou Projecte de Reparcel-lacié que adjudiqui a
I’Ajuntament de Suria el sol corresponent al 10% de I'aprofitament de cessié obligatoria i
el generat pel vial municipal que li hagués hagut d’atribuir el Projecte de Reparcel-lacié
anul-lat, per la qual cosa s’ha de substituir aquesta cessié per I'equivalent del seu valor
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economic. Tampoc procedeix, en aquests moments, aprovar un nou compte de liquidacié
provisional de la reparcel-lacié, atés que les obres d’urbanitzacié de I'ambit ja van ser
executades i recepcionades per I’Administracié actuant en data 15 de juliol de 2011, i el
que procedeix és I'aprovacio de la liquidacié definitiva.

VIIL.- L’Ajuntament de Sdria ha valorat el 10% de I'aprofitament urbanistic de la UA 15 en
la quantitat de cent vint-i-cinc mil quatre-cents quatre euros amb vuitanta céentims
(125.404,80.-€) i el sostre edificable corresponent al vial de titularitat municipal en la
guantitat de quinze mil nou-cents setanta-dos euros amb trenta-set centims
(15.972,37.-€).

D’aquests imports, I’Ajuntament de Suria ha de percebre 82.039,82.-€ en concepte del
10% de I'aprofitament urbanistic i 15.972,37.-€ en concepte de valor del sostre edificable
qgue li hagués hagut de reconéixer el Projecte de Reparcel-lacié de la UA 15 “Placa de la
Serradora”, o sigui, la quantitat total de 98.012,19.-€.

Aquestes xifres resulten dels seglients calculs:

Aprofitament que generen les finques aportades per I’Ajuntament 1.780,33 m3st
10% aprofitament mig 572.05 m?3st

Total sostre que corresponia a I’Ajuntament 2.352,38 m3st
Aprofitament adjudicat a I’Ajuntament en la reparcel-lacié -1.707,47 m3st
Diferencia a favor de I’Ajuntament pendent satisfaccié 644.91 m3st

Valoracié 644.91 m?2st x 219.22€/m?2st (valor unitari repercussié) = 141.377,17.-€

D’aquesta quantitat:

-Va a carrec de I'’Ajuntament (com a titular d’una finca resultant): 43.364,98.-€, en
concepte de participacié en I'aprofitament mig.

-Va a carrec de la resta de propietaris de I'ambit:

-82.039,82.-€, en concepte de participacié en I'aprofitament mig.
-15.972,37.-€, en compensacio dels 72,86 m? de diferéncia entre el que
hauria d’haver rebut I’Ajuntament al fer la inscripcié de la seva finca
(1.780,33 m?) i els que realment van quedar inscrits (1.707,47 m?2).

VIIL.- Que en data 9 de juliol de 2018 (2018-E-RE-475) es va sol-licitar llicéncia urbanistica
per I'agrupacié dels habitatges ler-6a. i 2on.-6a., que es troba pendent de ser concedida
atesa situacié urbanistica de I'ambit derivada de I'anul-lacié dels Projecte de Reparcel-lacié
i Projecte d’'Urbanitzacid per la sentencia judicial descrita a I’'Expositiu Ill.

IX.- La societat CORAL HOMES, S.L. ha manifestat a I’Ajuntament de Suria la seva voluntat
de satisfer els 98.012,19.-€ que |i correspon percebre a aquesta Administracié pels
conceptes esmentats anteriorment, per la qual cosa d’acord amb els articles 8 i 104 del
Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, les
parts atorguen el present Protocol Previ al Conveni Urbanistic, que subjecten als
seglents

PACTES

PRIMER.- CORAL HOMES, S.L. es compromet i obliga a satisfer a I’Ajuntament de Sduria la
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AJUNTAMENT DE SURIA
quantitat de noranta-vuit mil dotze euros amb dinou céntims (98.012,19.-€) pels
conceptes indicats en la part expositiva d’aquest conveni, que satisfara en el termini
maxim de guinze (15) dies, a comptar de I'endema de la data que es notifiqui a CORAL
HOMES, S.L., la fermesa en via administrativa de I'acord d’aprovacié definitiva del present
conveni.

SEGON.- L'Ajuntament de Suria amb I'efectiva percepcié de la quantitat esmentada en el
pacte anterior, declarara convalidat el Projecte de Reparcel-lacié de la UA 15 “Pla de la
Serradora” i el Projecte d’Urbanitzacié d’aquest ambit, en el termini maxim de guinze (15)
dies, donant per complida i executada la senténcia referida en I'Expositiu lll, i dins el
mateix termini anterior, atorgara la llicencia de primera ocupacié del Bloc 2 de I'edifici i la
Ilicencia sol-licitada el 9 de juliol de 2018 (2018-E-RE-475) per |'agrupacié dels habitatges
ler-6a. i 2on.-6a.

TERCER.- CORAL HOMES, S.L. renuncia expressament a reclamar a la Junta de
Compensacié de la UA 15 “Placa de la Serradora” la quantitat que, conforme el present
conveni, es compromet a satisfer a I’Ajuntament de Sudria, amb la qual cosa es compromet
i obliga a no repercutir a aquesta entitat urbanistica col-laboradora I'import satisfet per
aquests conceptes.

No obstant aixd, CORAL HOMES, S.L., en I'eventual suposit que la Junta de Compensacié li
exigeixi el pagament de quotes urbanistiques, podra oposar el pagament de la quantitat
satisfeta en virtut del present conveni i compensar-la amb les quotes urbanistiques que se
li girin fins I'import concurrent, renunciant a percebre, en qualsevol cas, el saldo que
pogués resultar al seu favor de la compensacio.

QUART.- El present conveni té caracter administratiu i urbanistic i, per tant, la legislacié
aplicable en cas de divergencia sera la normativa administrativa i urbanistica que resulti
d’aplicacid.

CINQUE.- En compliment de I'article 104 del TR de la Llei d’urbanisme i I'article 26 del
Reglament de la Llei d’urbanisme, el present conveni es sotmetra en el termini d'un (1)
mes des de la seva aprovaci6 inicial a informacié publica.

L'Ajuntament de Slria es compromet a aprovar inicialment aquest conveni en el termini
d’'un (1) mes a partir de I'endema de la data de la seva signatura. La seva eficacia, no
obstant, quedara, en tot cas, condicionada a I'aprovacié definitiva.

SISE.- Atesa la naturalesa administrativa del present conveni, els conflictes que puguin
sorgir sobre el seu compliment i interpretacid, seran resolts per la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

SETE.- L'eficacia d’aquest document resta condicionada a la seva aprovacié definitiva per
part de I’drgan competent prévia la tramitacié reglamentaria.

RECURSOS CONTRA LACTE:

Contra I’APROVACIO DEFINITIVA de referéncia, que posa fi a la via administrativa, pot interposar-se
alternativament recurs de reposicié potestatiu davant la Junta de Govern d'aquest
Ajuntament, en el termini d'un mes a comptar des de I'endema al de la publicacié del present
anuncio, de conformitat amb els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
Procediment Administratiu ComU de les Administracions Publiques; o bé interposar directament
recurs contencidés-administratiu, davant el Jutjat del Contenciés-Administratiu de Barcelona,
en el termini de dos mesos, a comptar des de I'endema al de la publicacié del present anuncio, de
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AJUNTAMENT DE SURIA
conformitat amb [l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de Ila Jurisdiccié
Contenciés-Administrativa.
Si s'optés per interposar el recurs de reposicié potestatiu no podra interposar recurs
contenciés-administratiu fins que aquell sigui resolt expressament o s'hagi produit la seva

desestimacié per silenci. Tot aixd sense perjudici de que pugui interposar Veé. qualsevol altre recurs
que pogués estimar més convenient al seu dret.

La qual cosa s’informa, pel general coneixement.

DOCUMENT DATAT | SIGNAT ELECTRONICAMENT AL MARGE
L'Alcalde,

Albert Coberdé Aymerich
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