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ANUNCI 

 

SUMARI

Acord del Ple de data 03/11/2020, per la qual s'aprova definitivament el Pla de Millora urbana  
COLÒNIA VILADOMIU NOU- ÀMBIT BALVITEX

 

TEXT

 

Havent-se aprovat definitivament el següent Pla Especial, es publica aquest, a l'efecte del Text 
refós de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en concordança 
amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Règim Local.

 

Tipus Pla Especial 

Sector afectat ÀMBIT DE BALVITEX-VILADOMIU NOU 

Motivació APROVACIÓ PLA DE MILLORA URBANA 

Qualificació del sòl INDUSTRIAL AILLADA, CLAU 7-D

Classificació del sòl URBA INDUSTRIAL

 

« Atès que el Ple en sessió de data 02/03/2020  va  Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana 
que afecta al sector: ÀMBIT DE BALVITEX-VILADOMIU NOU, que complementa i desenvolupa 
el Pla d'Ordenació de Municipal.

Ates que en el període d’exposició al públic no s’ha produït cap al·legació

Vist l’informe emes per parts dels Serveis Tècnics municipals

 

Realitzada la tramitació legalment establerta es proposa al Ple de la Corporació l'adopció del 
següent,

 

ACORD

 

PRIMER Aprovar  definitivament  el  Pla  de  Millora  Urbana  que  afecta  al  sector:  ÀMBIT DE 
BALVITEX-VILADOMIU  NOU,  que  complementa  i  desenvolupa  el  Pla  d'Ordenació  de 
Municipal.

SEGON. Dipositar un exemplar degudament diligenciat del Pla de Millora Urbana referenciat a 
l'Ajuntament i lliurar, en el termini d'un mes des de la seva aprovació, a la Comissió Territorial  
d'Urbanisme  de  Barcelona  la  documentació  tècnica  i  administrativa  completa,  a  l'efecte 
d'informació,  coordinació  i  arxiu,  sent  aquesta lliura  condició  per  a  la  publicació  de l'acord 
d'aprovació definitiva del Pla de Millora urbana

 

Ajuntament de Gironella

Plaça de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368
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TERCER. Publicar el present Acord en el  Butlletí Oficial de la Província de Barcelona i en un 
diari de divulgació de l’àmbit municipal . Així mateix, estarà a la disposició dels interessats a la  
seu electrònica d'aquest Ajuntament 

 

QUART. Notificar  individualment  l'aprovació  definitiva  del  Pla  de  millora  a  les  persones 
propietàries dels terrenys. 

CINQUÈ. Facultar a l'Alcalde per a la signatura dels documents necessaris per a la consecució 
dels present acords» 

 

Així mateix s'adjunten les Normes urbanístiques del Pla Especial aprovat:

 

Pla De Millora Urbana 
COLÒNIA VILADOMIU NOU.  ÀMBIT  DE BALVITEX 

SL.

GIRONELLA. Comarca del Berguedà

Juliol  de 2020

Redacció:

Josep M. Claparols Pericas, arquitecte  -  Anna Puig Casas, enginyera

Índex de la documentació

DOCUMENT I - MEMÒRIA INFORMATIVA.................................................................................3

A.- Referències generals.........................................................................................................................4
1.- Objecte i iniciativa del planejament.......................................................................................................................4

2.- Dades de la promoció i redacció del document....................................................................................................4

3.- Antecedents empresarials a la colònia Viladomiu Nou.........................................................................................4

4.- Marc legal del document.......................................................................................................................................5

5.- Referència urbanística vigent a l’àmbit.................................................................................................................5

6.-  Referència bàsica de subjecció a l’ordenament urbanístic.................................................................................6

B.- Referències sectorials.......................................................................................................................7
1.- Delimitació de l’àmbit territorial del sector............................................................................................................7

2.- Característiques naturals i topogràfiques. Anàlisi de riscos.................................................................................7

3.- Usos del sòl...........................................................................................................................................................7

4.- Infraestructures existents......................................................................................................................................7

5.- Estructura de la propietat del sòl..........................................................................................................................7

7.- Prescripcions urbanístiques del sector.................................................................................................................8
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DOCUMENT II - MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ........................................................................10

1.- Encaix legal i justificació de la seva formulació...........................................................................11

2.- Objectius i criteris establerts..........................................................................................................11

3.- Justificació del compliment de les determinacions legals..........................................................11

4.- Divisió poligonal...............................................................................................................................12

DOCUMENT III – ANNEXES A LA MEMÒRIA...........................................................................13
Annex 1.- Noms i adreces dels propietaris afectats per l’actuació..........................................................................14

Annex 2.- Sistema d’actuació establert....................................................................................................................14

Annex 3.- Reportatge fotogràfic estat actual............................................................................................................15

DOCUMENT IV – NORMATIVA URBANISTICA........................................................................17

Títol I. Disposicions generals...............................................................................................................19

Títol II. Gestió del planejament.............................................................................................................19

Títol III. Règim urbanístic del sòl..........................................................................................................19

DOCUMENT VI – ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER...............................................................22

DOCUMENT VII – ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA.........................................................22

DOCUMENT VIII – DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL........................................................22

DOCUMENT IX – PLÀNOLS. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA.....................................................24

Índex de plànols

Codi Plànol Escala 
Original A3

 Plànols d’informació  

I.01 Situació. 5.000

I.02 Emplaçament. 2.000

I.03 Ortofotomapa 2.000

I.04.01 Topogràfic actual i edificabilitat existent 1.000

I.04.02 Alçats i seccions actuals del conjunt edificat 1.000

I.05 Situació urbanística. Planejament vigent 1.000

I.06 Inundabilitat. Calats 

 Plànols ordenació  

O.1 Qualificació urbanística proposada 1.000

O.2.1 Ordenació de l’edificació en planta 1.000

O.2.2 Ordenació de l’edificació en seccions i alçats 1.000

O.3 Ordenació de l’edificació. Edificabilitat 1.000

DOCUMENT I - MEMÒRIA INFORMATIVA

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.L.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà
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A.- Referències generals.

1.- Objecte i iniciativa del planejament.

Aquest  Pla de Millora Urbana (PMU), té com a objecte la ordenació de l’edificació dins 
del àmbit definit per la Modificació puntual de la revisió del pla general d’ordenació de  
Gironella (PGO), àmbit Balvitex SL. Colònia Viladomiu Nou. Aquest àmbit queda ubicat 
a entre el camí del Guixaró i el riu Llobregat, dins del conjunt de la colònia Viladomiu 
Nou en terme municipal de Gironella a la comarca del Berguedà. 

Aquest PMU justifica el seu encaix urbanístic en la modificació puntual del planejament 
assenyalada,  la  qual  ha  estat  aprovada  definitivament  per  la  Comissió  Territorial 
d’Urbanisme de la Catalunya Central en sessió del dia 11 de febrer de 2020.

El Pla de Millora Urbana desenvolupa les seves determinacions mitjançant el sistema 
de  reparcel·lació  i  en  la  modalitat  de  compensació  bàsica.  La  totalitat  de  l’àmbit 
desenvolupat per aquest PMU respon a una sola propietat, la societat Balvitex S.L. 
que actualment treballa en la totalitat de les naus ubicades dins d’aquest àmbit definit 
per aquest pla de millora urbana ( PMU).  

2.- Dades de la promoció i redacció del document

La promoció d’aquest pla de millora urbana Colònia Viladomiu Nou, àmbit Balvitex SL 
correspon a la companyia Balvitex SL amb domicili a Colònia Viladomiu Nou s/n 08680 
Gironella,  amb NIF número A60647724, i  actua en la seva representació el Senyor 
Josep  Miquel  Canal  i  Corret,  i  el  correu  electrònic  a  efectes  de  comunicació  és 
jm@balvitex.com.

Aquest  pla  de  millora  urbana  ha  estat  redactat  per  Josep  M.  Claparols  Pericas, 
arquitecte de la societat Claparols Arquitectes SCP i Anna Puig i Casas, enginyera, de 
la enginyeria EGAVIC. 

3.- Antecedents empresarials a la colònia Viladomiu Nou

Tomàs Viladomiu I Bertran va adquirir uns terrenys situats a la zona coneguda com a 
“Plana de Sant Marc”, a Gironella, i l’any 1868 impulsà la construcció de la colònia 
tèxtil “Viladomiu Vell”, la qual va posar en funcionament cap a l’any 1871. 

Posteriorment, i com ampliació de l’anterior, l’any 1876 va comprar uns nous terrenys 
situats  a  la  zona  coneguda  com  “Clau  de  Sant  Marc”,  aproximadament  a  mig 
quilòmetre  riu  avall,  per  tal  de  construir  una  nova  fàbrica,  començant  les  obres 
d’aquesta l’any 1880.

L’any 1897, els germans Josep i Jacint Viladomiu es partiren l’herència del seu pare, 
consolidant-se els dos emplaçaments com a colònies independents. A partir d’aquest 
moment la més moderna es coneix com a “Viladomiu Nou”, essent el propietari Jacint 
Viladomiu i Montañà.

Ajuntament de Gironella

Plaça de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368
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És des d’aquesta data, que la colònia comença a créixer a partir de l’element central 
de la fàbrica. L’any 1900 s’inicien les obres de la torre de l’amo i de l’església, que són 
inaugurades, respectivament, els anys 1902 i 1905.  Durant els anys 30 del segle XX, 
ja  sota  la  direcció  de  Marc  Viladomiu  i  Senmartí,  es  va  ampliar  la  fàbrica  i  es 
construïren més pisos per als treballadors.

Durant la Guerra Civil (1936-1939) la fàbrica fou col·lectivitzada, però amb el desenllaç 
de la guerra i la instauració de la dictadura franquista, els Viladomiu recuperaren la 
propietat de la fàbrica i la colònia. A 

partir de llavors i fins l’arribada de la crisi del sector tèxtil,  la fàbrica funcionà a ple 
rendiment i la colònia va seguir creixent.

La crisi del tèxtil i del model de les colònies industrials es féu especialment evident a 
Viladomiu Nou a partir de l’any 1982, desembocant en el seu tancament l’any 1991. Tot 
i el tancament de la fàbrica, la colònia no quedà abandonada. 

En l’actualitat els pisos segueixen ocupats (majoritàriament per antics treballadors), la 
Torre de l'Amo (propietat de l'Ajuntament de Gironella) s'ha convertit en oficina turística 
com a centre d'interpretació de les colònies tèxtils de l'alt Llobregat, a més d'albergar la 
seu del Consorci  del Parc Fluvial  del  Llobregat.  La fàbrica torna a funcionar a ple 
rendiment des dels anys 90 sota la direcció de la societat Balvitex S.L.

Ajuntament de Gironella

Plaça de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368
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Vista general de la Colònia Viladomiu Nou envoltada pel riu Llobregat

Balvitex SL és l'empresa del Grup Sauleda dedicada a la filatura. El seu objectiu és 
proveir a la resta d'empreses del grup de fil  de la màxima qualitat.  Per als tendals 
s'utilitza fibra acrílica tintada en massa, ja que és l'única que permet oferir al client final 
una garantia de color de 10 anys

.4.- Marc legal del document

Aquest Pla de Millora Urbana, es redacta de conformitat amb el següent marc legal:

- La  legislació  urbanística  de  referència  vigent  a  Catalunya  determinada  pel 
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
d’urbanisme, modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer i l’encara vigent Decret 
305/2006,de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament. 

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refós 
de la Llei del Sòl i Rehabilitació Urbana.

- Pla  Territorial  de  les  Comarques  Centrals,  aprovat  definitivament  el  16  de 
setembre de 2008, i publicat al DOGC el 22 d’octubre de 2008

- Revisió del Pla d’Ordenació Urbanístic Municipal de Gironella.

- Pla director de les colònies del Llobregat

- Modificació puntual  de la  Revisió del Pla General  d’Ordenació de Gironella, 
àmbit Balvitex SL. Colònia Viladomiu Nou, aprovada definitivament per acord 
de la CTUCC de 11.02.2020

Ajuntament de Gironella

Plaça de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368
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5.- Referència urbanística vigent a l’àmbit

Les referències del planejament en el municipi de Gironella, són:

5.1 - Pla territorial parcial de les comarques centrals

Aquest document va ser aprovat definitivament per el Govern de Catalunya en sessió 
de 16 setembre 2008, i publicat al DOG de 22 d’octubre de 2008 a efectes de la seva 
executivitat immediata.

El Pla territorial parcial de les Comarques Centrals, i pel que fa a l’àmbit objecte 
d’aquest pla de millora urbana, estableix:

Detall plànol O.7 Espais oberts, estratègies d’assentaments i actuacions d’infraestructures del PTCC

5.2 - Pla director urbanístic de les colònies del Llobregat

L’àmbit  també es  troba  afectat  pel  que  estableix  el  Pla  Director  Urbanístic  de  les 
Colònies  del  Llobregat,  aprovat  definitivament  pel  Conseller  de  Política  Territorial  i 
Obres Públiques en data 8 de juny del 2007, i publicat al DOGC en data 3 d’agost del 
2007 a efectes de la seva executivitat. Aquest document formula criteris i actuacions 
per a preservar i posar en valor les colònies. En concret s’estableix el següent:

Art 17. Plans Especials de Recintes Industrials Històrics

1.  Qualsevol  actuació  en  un  recinte  industrial  històric  que  comporti  l’augment  de  
l’ocupació  o  l’alteració  de les  característiques exteriors  perceptibles  dels  edificis  a  

Ajuntament de Gironella
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preservar  i  el  seu  entorn  immediat,  quedarà  condicionada  a  l’elaboració  d’un  Pla  
Especial d’ordenació del conjunt, on es definiran amb precisió els edificis existents i es  
garantirà la preservació dels seus valors patrimonials.

2.  Es  considera,  des  del  sentit  comú,  que la  regulació  de  les  transformacions  en  
recintes  industrials  històrics  serà  flexible  a  efectes  d’assumir  excepcionalment  les  
exigències derivades dels processos productius que s’hi desenvolupen, i també de les  
condicions de propietat fragmentada que poden dificultar eventualment la rehabilitació  
integral del conjunt.

Pla Director de les Colònies del Llobregat. Incidència a la colònia Viladomiu Nou..

5.3.- Pla general d’ordenació de Gironella

En data 18 de setembre de 2002 la Comissió d’Urbanisme de Barcelona va aprovar 
definitivament  la  Revisió  del  Pla  General  d’Ordenació  de  Gironella,  la  qual  es  va 
publicar al DOGC en data 30 de gener del 2003 a efectes de la seva executivitat. Amb 
posterioritat, i en data 20 d’octubre del 2004, la Comissió d’Urbanisme de Barcelona va 
aprovar definitivament la Modificació puntual del Pla General d’Ordenació al sector de 
Viladomiu Nou, la qual es va publicar al DOGC en data 26 de novembre del 2004.

Ajuntament de Gironella
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Aquest  planejament  classificava  el  recinte  industrial  històric  com  a  sòl  urbà  i  el 
qualificava de Zona indústria aïllada - Clau 7c. L’article 89 de les Normes urbanístiques 
de la revisió PGO de Gironella, regulava específicament les condicions de parcel·lació 
i edificació de la zona industrial aïllada – clau 7c. Aquesta zona quedava correctament 
grafiada  en el mapa urbanístic de Catalunya (MUC).

Mapa urbanístic de Catalunya (MUC)

5.4.- Modificació puntual del PGO de Gironella

En sessió de 11 de febrer de2020, la Comissió Territorial d’Urbanisme de la Catalunya 
Central  va aprovar definitivament la Modificació puntual de la  Revisió del PGO de  
Gironella, àmbit de Balvitex SL a la Colònia Viladomiu Nou. Aquest document corregeix 
l’error del  PGO dins d’aquest àmbit i reconeix les edificacions actuals i en proposa 
unes possibles ampliacions. El document ordena la zona industrial existent entre el 
camí del Guixaró i el riu Llobregat.

Aquest document urbanístic fixa que per a l’ordenació definitiva del sector, pertoca la 
redacció  d’aquest  pla  de  millora  urbana.  Aquesta  modificació  puntual  queda 
ressenyada en el plànol número I.3 d’aquest pla de millora urbana.

Planejament vigent. Modificació puntual PGOU 2020

Ajuntament de Gironella
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6.-  Referència bàsica de subjecció a l’ordenament urbanístic.

El document urbanístic de referència a nivell  nacional és la  Llei 3/2012,  del 22 de 
febrer,  de  modificació  del  text  refós  de  la  Llei  d’Urbanisme aprovat  per  el  Decret  
Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. Les determinacions del plans de millora urbana queden 
regulades  a  l’article  70,  i  pel  que  interessa  en  la  redacció  del  nostre  document 
s’especifica:

1.- Els plans de millora urbana tenen per objecte en sòl urbà no consolidat, completar 
el  teixit  urbà  o  bé  d’acomplir  operacions  de  rehabilitació,  de  reforma  interior,  de 
remodelació  urbana,  de  transformació  d’usos,  de  reurbanització,  d’ordenació  del 
subsòl o de sanejament de poblacions, o altres de similars.

2.-  Els  plans  de  millora  urbana  que  tinguin  per  objectiu  la  reforma  interior,  la 
reurbanització o completar el teixit urbà, com és aquest cas, poden:

a).- Determinar operacions urbanístiques que comportin el desenvolupament del model 
urbanístic  de l’àmbit  de què es tracti  o  bé la  seva reconversió quan a l’estructura 
fonamental, l’edificació existent o els usos principals.

b).- Establir la substitució integral o parcial de les infraestructures d’urbanització i la 
implantació  de  noves  infraestructures,  per  raons  d’obsolència  o  d’insuficiència 
manifesta de les existents o per les exigències del desenvolupament econòmic i social.

3.- Els plans de millora urbana contenen les determinacions pròpies de llur naturalesa i 
llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els plànols i les 
normes corresponents.

4.-   La  documentació,  queda regulada per  l’article  66 del  mateix  text  legislatiu  on 
especifica  que els plans de millora urbana, es componen dels següents documents:

a).-  La memòria i estudis justificatius i complementaris

b).-  Plànols d’informació, d’ordenació i de detall de la urbanització

c).-  Les normes reguladores dels paràmetres d’us i d’edificació del sòl

d).-  Avaluació econòmica de la promoció, estudi i justificació de la seva vialitat

e).-  Pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes

f).-   La divisió poligonal si s’escau

g).-  La justificació que es compleixen les determinacions sobre mobilitat sostenible

h).-  Documentació mediambiental i com a mínim, l’informe mediambiental
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B.- Referències sectorials.

1.- Delimitació de l’àmbit territorial del sector.

L’àmbit  objecte d’aquest pla de millora urbana, conforma els terrenys, pràcticament 
edificats en la seva totalitat, i delimitats entre el camí del Guixaró i el riu Llobregat, dins 
de la Colònia Viladomiu Nou.

2.- Característiques naturals i topogràfiques. Anàlisi de riscos

Aquest  àmbit,  que com s’ha dit,  és  ocupat  gairebé  totalment  per  l’edificació,  i  als 
efectes de fixar unes referències topogràfiques, assenyalar que el punt més baix en el 
pont de la riera de Clarà és a la cota 420,14 i el punt més elevat, a la sortida del camí  
del Guixaró el terreny assoleix la cota 438,55.

Pel que fa a l’anàlisi de riscos sobre aquest territori, concretem:

Risc  d’inundació:  Aquest  àmbit  queda  delimitat  per  el  seu  costat  est,  amb  el  riu 
Llobregat i en el seu llindar sud per la riera de Clarà. L’àrea definida per aquest pla de 
millora urbana no presenta risc d’inundació, d’acord amb els criteris especificats per 
l’Agència Catalana de l’Aigua, on es fixen els nivells de màxima inundació.

Risc sísmic : Les actuacions d'un municipi davant d'una emergència sísmica queden 
reflectides en el Pla d'Actuació Municipal.  També hi consten, a més, les actuacions 
encaminades a garantir l'operativitat dels mitjans humans i materials de què disposa. 
Els  PAM formen part  d'aquest  pla  i  es  desenvoluparan en el  procés d'implantació 
d'aquest.  Els municipis que tinguin una intensitat sísmica prevista igual o superior a VI 
en un període de retorn de 500 anys segons el mapa de Perillositat Sísmica  estan 
obligats a  elaborar el pla d’actuació municipal, d’acord amb el es desprèn de l’informe 
emès per Protecció Civil.

Risc d’esllavissades : L’àrea objecte d’aquest pla de millora urbana està conformada 
per terrenys molt consolidats i no presenta cap risc en aquest sentit, sempre que els 
talussos que es formin respectin els angles propis dels materials que els configuren.

3.- Usos del sòl.

També, i  com s’ha anat  dient,  els  terrenys dins de l’àmbit  objecte d’aquest  pla de 
millora urbana en l’actualitat són destinats a diferents naus industrials dedicades a la 
única activitat tèxtil 

4.- Infraestructures existents

Entenent  que  es  tracta  d’un  espai  urbanitzat  i  d’unes  instal·lacions  industrials  en 
funcionament, tot aquest àmbit disposa de totes les infraestructures i serveis propis 
que permeten definir el sòl com a sòl urbà consolidat i en aquest sentit no cal preveure 
cap altra infraestructura.

 5.- Estructura de la propietat del sòl

D’acord amb el plànol d’informació cadastral, aquest àmbit incorpora diverses finques 
cadastrals, les quals són totes propietat de Balvitex SL. Per aquesta raó aquest pla de 
millora urbana, consta com de propietat única, i les referències cadastrals de les sis 
finques que s’hi ubiquen, són: 
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Finca referència cadastral superfície cadastral afectació
01 7808101DG0570N 11.978,00 parcial
03 7808103DG0570N 1.131,00 total
04 7808104DG0570N 4.518,00 total
05 7808105DG0570N 1.111,00 total
06 7808106DG0570N 2.778,00 total
09 7808109DG0570N 190,00 total

 

Plànol cadastral

6.- Edificacions existents dins del àmbit

Segons el plànol topogràfic, incorporat a aquesta modificació, les diferents edificacions 
incloses en aquest àmbit,  suposa les següents plantes i edificabilitats:

Edificabilitat existent i utilitzada per Balvitex S.A. dins de l’àmbit

Sector
(Ocupació)
Planta Baixa Planta Primera Planta Segona Planta Tercera Total

edifici 1 400,00 0,00 0,00 0,00 400,00 m2

edifici 2 159,00 0,00 0,00 0,00 159,00 m2

edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m2

edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m2

edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m2

edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m2
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edifici 7 1.323,65 1.323,65 0,00 0,00 2.647,30 m2

Total 6.899,25 6.008,65 3.312,00 2.787,00 19.006,90 m2

En aquest còmput de sostre i d’acord amb el què figura al document de Modificació 
Puntual del PGOU no es considera la petita edificació de dues plantes assenyalada 
amb el número 8  en els plànols, la qual es situava en Sòl No Urbanitzable en el 
planejament  anterior,  i  la  qual  és  objecte  d’enderroc  segons  les  determinacions 
d’aquest PMU. El sostre d’aquesta edificació és de 194 m2.

Així  doncs els  dos  paràmetres  bàsics  a  tenir  en compte en aquest  pla  de millora 
urbana són:

Ocupació total existent en planta de les construccions   6.899,25 m2

Edificabilitat total existent en m2 de sostre       19.006,90 m2

7.- Prescripcions urbanístiques del sector

7.1  Encaix urbanístic del pla de millora urbana

Els terrenys objecte d’aquest pla de millora urbana són classificats com a sòl urbà 
consolidat, i per el seu desenvolupament, la  modificació puntual de la revisió del pla  
general d’ordenació de Gironella. Àmbit Balvitex,  fixa la qualificació urbanística clau 
7D. D’acord amb el que es fixa en el PGO de Gironella, el PDU de les Colònies del  
Llobregat, i la pròpia modificació del PGO aprovada, previ a la concessió de llicències 
en  aquest  àmbit,  caldrà  la  tramitació  d’un  pla  de  millora  urbana  amb  la  voluntat 
d’ordenar la seva edificació. Aquest PMU es redactarà segons les determinacions de 
l’article 89.M.7. especificat en el següent apartat.

7.2 Determinacions fixades per l’article 89.M.7 del PGO de Gironella

Aquest article fixa per a desenvolupament de la zona 7D, els següents paràmetres:

7.Condicions d’edificació i parcel·lació de la zona 7D

7.1 Delimitació de la zona
La zona que aquest  document  qualifica com a Indústria  aïllada Colònia Viladomiu Nou,  Clau 7D, és  
ubicada a la  Colònia Viladomiu Nou i  entre la carretera del  Guixaró i  el  riu Llobregat.  En el  plànols  
d’ordenació O.1 i O.2 es delimita l’àmbit d’aquesta  zona.

7.2 Situació actual
Tal com consta especificat en aquest document es reconeix, dins del àmbit objecte d’aquesta modificació,  
l’existència  de  diverses  construccions  que  corresponen  a  la  totalitat  de  les  que  utilitza  l’empresa  
BALVITEX  i  que  conjuntament  suposen  avui,  tal  com  es  grafia  en  els  corresponents  plànols,  una  
superfície de 19.006,90 m2 de sostre construït.

7.3 Paràmetres bàsics d’ordenació de la zona
Qualsevulla actuació dins d’aquest àmbit respectarà els següents paràmetres:
Ocupació màxima del sòl  7.705,20 m2
Edificabilitat màxima 22.229,00 m2 de sostre
Alçada màxima de les edificacions Es fixarà en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta MP
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Nombre màxim de plantes Es fixarà en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta  
MP
Separacions a llindars no es fixen

7.4 Tramitació de les ampliacions de les edificacions
En la remodelació i ampliació dels edificis o instal·lacions existents, s’haurà de tramitar, prèviament a  
l’obtenció de llicència i  d’acord amb el que s’especifica al Pla General d’Ordenació de Gironella i, al Pla  
director  de les Colònies del  Llobregat,  un Pla de Millora Urbana,  que contempli  la totalitat  del  àmbit  
assenyalat per aquesta modificació puntual  i que el seu àmbit queda delimitat en el plànol O.2

7.5 Condicions fixades per a desenvolupament del Pla  de Millora Urbana
Aquest document, redactat d’acord dins dels objectius establerts per l’article 70.1.b del Text Refós de  la  
Llei d’Urbanisme.  A més a més de les condicions pròpies, el Pla de Millora Urbana:

* L’àmbit del PMU abastarà la totalitat de la zona Indústria Aïllada Colònia Viladomiu Nou.Clau 7D de  
superfície, pendent del plànol topogràfic corresponent, serà de 11.525,82 m2

* Aquest PMU serà el instrument encarregat de definir la situació definitiva del sostre màxim proposat, on  
caldrà justificar aquests aspectes, i on caldrà també garantir la integració paisatgística de la implantació  
del nou sostre que aquí s’estableixi en relació a l’entorn de la colònia. A aquests efectes s’estableix que el  
plànol O.5 que descriu les edificabilitats, té caràcter indicatiu.

* Fitxa de característiques
Àmbit de la zona a desenvolupar 11.525,82 m2
Ocupació màxima del sòl   7.705,20 m2
Edificabilitat màxima 22.229,00 m2
Alçada màxima edificacions Es fixarà en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta  
MP
Nombre màxim plantes Es fixarà en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta  
MP 

* Estudiarà la parcel·lació mínima admesa en funció de la volumetria final del document, de forma que es  
mantingui en tot moment la unitat compositiva d’aquest sector de la colònia.

7.6 Condicions específiques fixades per l’Agència Catalana de l’Aigua
En la redacció d’aquesta modificació puntual i en el posterior PMU que obligatòriament la desenvoluparà,  
s’estarà  a  les  condicions  específiques  fixades  per  l’Agència  Catalana  de  l’Aigua  en  el  seu  informe  
(expedient UDPH2018002054 ) referent als paràmetres que hi consten, i que en les seves conclusions,  
s’especifiquen:

* L’ampliació de sostre industrial proposat per aquesta modificació puntual  és de 3.222,00 m2 el  que  
suposarà una construcció industrial final de 22.229,00 m2 de sostre.

* Balvitex disposa de sanejament autònom. Els edificis els quals tenen activitat de fabricació de teixits,  
disposen d’un sistema de sanejament separatiu d’aigües residuals i plujanes

Pel que fa les aigües plujanes de cobertes i patis van directament mitjançant conduccions a les cunetes  
de desguàs cap a la llera pública. 

En quan a les aigües residuals fer esment que en el procés productiu no hi ha cap generació d’aigües  
residuals, degut a:
a) El fil arriba ja tenyit a les instal·lacions, i és aquí on es realitza el teixit
b) El procés productiu de teixit es realitza en sec i per tant no hi ha cap màquina de procés amb aigua.

Així doncs les úniques aigües residuals generades a l’activitat implantada són les que es generen a nivell  
de vestidors i serveis sanitaris utilitzats per el personal. Aquestes aigües son conduïdes a travès de les  
corresponents  canonades  de  desguàs  a  dues  fosses  sèptiques.  Aquestes  fosses  són  buïdades  
periòdicament a travès de sistema de tractament autoritzat. 
Aquestes ampliacions proposades no signifiquen un increment pel que fa a les aigües residuals, i per tant  
serà compatible amb l’autorització d’abocament de què actualment es disposa.
*  El  sistema  d’evacuació  serà  separatiu,  i  el  projecte  d’urbanització  que  es  redacti  contemplarà  la  
possibilitat d’evacuar cap a la depuradora les aigües urbanes provinents d’una primera escorrentia.
*  En  el  plànol  O.4  es  fixa  la  cota  d’inundabilitat  a  500 anys  de  període  de  retorn  (ratlla  vermella).  
Qualsevulla actuació per sota d’aquesta cota mantindrà la seva estanqueïtat total. A aquests efectes els  
plànols d’ordenació estableixen els calats fixats per l’Agència.
* Els usos i les actuacions en zona inundable seran compatibles amb el que es fixa a l’article 9 i següents  
del RDPH.
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* S’inclourà la obligatorietat de Declaració Responsable d’Inundabilitat i la seva inscripció el Registre de la 
propietat segons indica el RDPH. Com annex 3 s’aporta questa declaració responsable.

7.7 Condicions ambientals
El  desenvolupament  urbanístic  d’aquest  àmbit,  s’ajustarà  a  les  condicions  ambientals  fixades  en  el  
informe ambiental estratègic (expedient OOTABA20180044)

7.8 Règim de cessions
D’acord amb el que consta en aquest document, les cessions a l’Ajuntament de Gironella, establertes per  
aquesta M.P. són

* En concepte d’espai lliures les zones:
En la confluència de la riera de Clarà  zona PH               277,44 m2

* En concepte de vialitat
Camí del Guixaró     

2.553.74 m2

* En concepte d’aprofitament mig
Atesa la  impossibilitat  de  cedir  el  sostre corresponent  al  15% de l’ampliació  proposada per  aquesta  
modificació, es cedirà el 15% del valor del sostre d’ampliació d’acord amb els criteris especificats en la  
memòria d’ordenació. Aquest 15% es concreta segons:
Valor del 15% Increment sostre executable en planta baixa           120,89 m2 / st
Valor del 15% Increment sostre executable en planta pisos           362,42 m2 / st
Valor del 15% del increment total de sostre admès per la modificació    483,31 m2 / st

* En concepte d’espais lliures
Increment de sostre admès per la modificació                3.222,90 m2
Cessió de 5 m2 sòl/ 100 m2 st (valor econòmic)                             161,15 m2

 7.9 Construccions especials
Les xemeneies, ponts-grues, conduccions i tot tipus d’elements en els quals per exigències del procés  
industrial resulti obligat depassar l’alçada màxima assenyalada, podran ésser autoritzats sempre i quan 
de la seva construcció no es derivin perjudicis a terceres persones.

7.10 Construccions auxiliars
S’admeten les casetes de control d’accés de persones i materials i les casetes de comptadors de serveis  
urbans o transformadors d’electricitat, que es podran construir quan sigui necessari, en les franges de  
separació entre l’edifici principal i el carrer.
S’admeten  els  serveis  o  instal·lacions  de  tipus  mecànic  o  de  transport  tals  com a  bàscules,  cintes,  
grues,....  que  no  comptabilitzaran  com  ocupació  de  sòl  als  efectes  de  la  superfície  d’ocupació  
assenyalada en el punt 7.3 d’aquest article.

7.11 Condicions d’ús
Seran les mateixes que les fixades per a la zona 7C, establertes en el punt 5 d’aquest mateix article.

7.3 - Edificabilitat màxima del àmbit

D’acord  amb  els  criteris  establerts  en  la  memòria  de  la  modificació   puntual  del 
planejament,  serà  aquest  PMU  el  instrument  adequat  per  a  estudiar  en  detall  la 
ubicació final d’aquestes superfícies edificables i, en fixarà les seves característiques 
als efectes de la conservació de l’entorn. 

Les  necessitats  d’ampliació  justificades,  es  concreten  en  el  següent  quadre  les 
edificabilitats establertes per la modificació puntual del planejament aprovada:

Edificabilitat  m2

Sector
(Ocupació)
Planta Baixa Planta Primera Planta Segona Planta Tercera Total 

edifici 1 i 2 1.000,00 1.000,00 0,00 0,00 2.000,00 m2

Ajuntament de Gironella
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edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m2

edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m2

edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m2

edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m2

edifici 7 1.688,60 1.369,90 1.369,90 0,00 4.428,40 m2

Total 7.705,20 7.054,90 4.681,90 2.787,00 22.229,00 m2

Pel què fa a l’edificació número 8, el Pla en preveu l’enderroc total.

7.4.- Agenda que comporta 

D’acord amb les especificacions fixades a l’article 99.1.b) del TRLLUC, el document 
urbanístic de referència incorpora una agenda de les seves determinacions. En aquest 
sentit l’agenda fixa els següents terminis:

a.-  Un  cop  aprovat  aquest  document  i  dins  del  termini  màxim de  tres  mesos,  es 
presentarà el Pla de Millora Urbana que desenvolupi aquest àmbit.

b.- Un cop sigui executiu aquest planejament derivat de la modificació del planejament 
general de Gironella, i dins del termini màxim de sis mesos des de la seva aprovació, 
caldrà iniciar les obres contemplades en aquest document.

DOCUMENT II - MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà1.- Encaix legal i justificació de la seva formulació.

L’article 70.1 del Text refós de la Llei d’urbanisme estableix que els plans de millora 
urbana tenen per objecte: En sòl urbà consolidat, completar o acabar la urbanització,  
en els  termes assenyalats  per  la  lletra  b  de l’article  30,  i  regular  la  composició 
volumètrica i de façanes. Es en aquest extrem que el pla de millora urbana redactat 
troba el seu encaix legal i urbanístic. 

D’acord  amb els  criteris  establerts  en la  Modificació  puntual  de la  Revisió  del  Pla  
General d’Ordenació , àmbit Balvitex SL de Gironella, aquest pla de millora urbana 
troba  la  seva  justificació  en  l’exigència  de  la  seva  redacció,  atès  que  tant  aquest 
document,  com  la  pròpia  redacció  de  la  Revisió  del  Pla  General  d’Ordenació  de  
Gironella i, tanmateix el Pla Director de les Colònies del Llobregat, així ho fixen, amb la 
clara voluntat del manteniment de la coherència de qualsevol actuació dins del àmbit i 
per respecte a aquest patrimoni industrial construït.                    
                   

2.- Objectius i criteris establerts.

La  Modificació puntual de la Revisió del Pla General d’Ordenació, àmbit Balvitex SL, 
com a objecte principal, proposa admetre l’ampliació de les instal·lacions de Balvitex 
SL a partir del reconeixement de les edificacions existents, i que la Revisió del Pla 
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General  d’Ordenació  de  Gironella  per  error  no  havia  inclòs.  A aquests  efectes  el 
document  estableix  l’àmbit,  fixa  l’ordenació  de  l’àrea,  així  com  la  zonificació  dels 
espais  públics  (sistemes)  i  privats  (zones).  També  aquest  document  estableix  les 
compensacions obligatòries  que la  llei  fixa  en aquests  casos de modificacions  del 
planejament.

Atès el detall de la modificació en tràmit, aquest pla de millora urbana no estableix cap 
tipus d’adequació zonal i l’únic objectiu serà l’estudi de les construccions existents així 
com les possibles ampliacions establertes en aquest document a l’objecte d’ordenar i 
aconseguir la seva coherència.

Per tal de donar resposta adequada a aquest objectiu, aquest pla de millora establirà 
la corresponent normativa amb l’estudi de la volumetria i tractament exterior de totes 
les construccions incloses en aquest àmbit.

La voluntat principal i gairebé única d’aquest pla de millora urbana, es la ordenació de 
l’edificació, d’acord amb el criteri bàsic de mantenir els trets fonamentals d’aquelles 
construccions industrials, que es situaren a la vora del riu Llobregat per tal d’aprofitar 
la seva energia hidràulica. En el moment de redactar aquest document som conscients 
que els processos industrials actuals, son molt  diferents als que varen prioritzar,  fa 
més de cent quaranta anys, aquest emplaçament.

Amb aquesta voluntat, el pla especial farà un recorregut per totes i cadascuna de les 
edificacions  assenyalades  en  planta  i  en  valorarà  aquells  elements  o  volums  a 
mantenir, rehabilitar, conservar o a enderrocar i fins a possibilitar la construcció de bell 
nou, i tot això sense entrar en el detall dels amidaments de les alçades que els actuals 
processos industrials fixaran per ells mateixos. Així doncs es prioritzen els següents 
objectius:

-  Ordenació  de  l’edificació  mitjançant  unitats  d’edificació  que  concordaran  amb 
cadascun dels edificis existents i les seves possibles ampliacions.

- Es proposarà una regulació diferenciada per a cadascun dels edificis, i en aquest 
sentit la normativa especificarà allò que caldrà conservar, o bé es podrà modificar o 
substituir.  En  aquest  sentit,  la  proposta  comportarà  el  manteniment  de  elements 
definidors d’aquesta arquitectura, de les cobertes, o del tractament dels tancaments 
exteriors.  

-  L’edificabilitat  màxima permesa  per  el  PGOU en  aquest  àmbit,  es  distribuirà  en 
cadascuna de les edificacions amb la voluntat de manteniment de la coherència del 
conjunt.

- El conjunt del àmbit és extremadament dens. Es proposarà l’ordenació dels espais 
lliures d’edificació privats, per tal de recuperar espais interior de relació i circulació, així 
com s’estudiarà la possibilitat de fixar zones d’aparcament, avui gairebé impossibles. 
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- Tot l’àmbit objecte d’aquest planejament és avui dedicat a una única indústria tèxtil. 
Tanmateix es proposarà una parcel·lació mínima, admesa de forma que en tot moment 
es mantingui la unitat compositiva d’aquest sector de la colònia, i sempre en funció 
dels usos admesos per el planejament que desenvolupa.

- Actualment el Pla Director Urbanístic de les Vies Blaves assenyala el pas de la Ruta 
de les Colònies per la carretera del Guixaró. Amb aquesta finalitat qualifica la carretera 
com a sistema viari de la via blava i aquesta significa el límit exterior d’aquest PMU

3.- Justificació del compliment de les determinacions legals.

Els paràmetres bàsics als que s’adequa aquest pla de millora urbana, els quals són 
prefixats en la modificació puntual del Pla General d’Ordenació, són:

3.1.- Distribució del sòl

Tal com s’ha dit, aquest pla no presenta cap tipus de modificació en la zonificació del 
sector que d’acord amb la modificació puntual en tramitació s’estableix segons:

Sistema viari .- Clau V   2.553,74 m2

Protecció Hidràulica.- Clau PH     347,44 m2

Total sòl públic (sistemes)    2.901,18 m2  

Zona industrial .- Clau 7D      11.525,82 m2

Total sòl privat 11.525,82 m2      

Total sector 14.427,00 m2

3.2.- Distribució de  la ocupació del sòl privat

La ocupació del sòl privat i qualificat com a zona industrial.- Clau 7D es distribueix 
segons:

Sòl ocupable  per l’edificació :   7.705,20 m2

Sòl lliure edificació :    3.820,62 m2

Total sòl privat. Clau 7D :      11.525,82 m2
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3.3.- Distribució del sostre edificable

La distribució del sostre edificable de les diverses construccions ubicades en aquesta 
zona, queden definides normativament en el següent quadre:

Edificabilitat màxima proposada per aquesta modificació puntual:

Edificabilitat  m2

Sector
(Ocupació)

Planta Baixa Planta Primera Planta Segona Planta Tercera Total 
edifici 1 i 2 1.000,00 1.000,00 0,00 0,00 2.000,00 m2

edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m2

edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m2

edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m2

edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m2

edifici 7 1.688,60 1.369,90 1.369,90 0,00 4.428,40 m2

Total 7.705,20 7.054,90 4.681,90 2.787,00 22.229,00 m2

Pel què fa a l’edificació número 8, el Pla en preveu l’enderroc total.

L’edificabilitat total contemplada dins de l’ àmbit és de 22.229,00 m2, la qual s’adequa  a la 
màxima establerta per la modificació del planejament que desenvolupa aquest PMU.

3.4.- Aprofitament urbanístic

L’article 99 del Text refós de la Llei d’urbanisme regula les modificacions de les figures 
de planejament urbanístic general que comporten un increment del sostre edificable. 
Concretament en el seu punt tercer s’especifica que quan aquest increment de sostre 
edificable es refereixen  a sectors o polígons d’actuació urbanística subjectes a cessió 
de sòl amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessió del 15% del increment 
d’aquest aprofitament.  

La  modificació  puntual  del  planejament  ja  va  especificar  en  el  seu  moment 
l’aprofitament urbanístic de l’ampliació plantejada. Per això el diferencial de sostre de 
nova implantació, serà :

Sostre existent 19.006,90 m2
Sostre  existent mes ampliacions 22.229,00 m2
Diferència   3.222,10 m2
15% del diferencial      483,31 m2

4.- Divisió poligonal

La petita dimensió de l’àmbit d’actuació permet una actuació unitària única i per tant 
als efectes de la seva execució no s’escau la subdivisió en diferents polígons.
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DOCUMENT III – ANNEXES A LA MEMÒRIA

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà

Annex 1.- Noms i adreces dels propietaris afectats per l’actuació

D’acord amb el plànol cadastral, les finques incloses en aquest àmbit que desenvolupa 
aquest pla de millora urbana, són totes elles propietat de la societat Balvitex SL, amb 
les següents dades:

Propietat BALVITEX S.L.
Domicili social Colònia Viladomiu Nou s/n. 08680 Gironella
Número identificació fiscal A.60647724
Representació Josep Miquel Canal i Corret
Correu electrònic jm@balvitex.com
Superfície de la finca 14.427,00 m²

Annex 2.- Sistema d’actuació establert

Aquest  pla  de  millora  urbana  Colònia  Viladomiu  Nou,  àmbit  Balvitex,  SL, es 
desenvoluparà per el sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
Atenent que es tracta d’una propietat  única no serà necessari  tramitar la Junta de 
Compensació

Aquesta modalitat de compensació bàsica queda regulada explícitament en els articles 
130 a 138 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme

Annex 3.- Reportatge fotogràfic estat actual
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Vista des del canal Edifici 1 i 2 des del sud

Vista aèria edificis 1, 2 i 3
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Perspectiva des del sud

Perspectiva des del sud
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Vista de la confluència del canal i el riu

Vista de l’edifici de turbines de l’edifici 4
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Edifici 4 i 5 des del nord

Perspectiva des del sud
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DOCUMENT IV – NORMATIVA URBANISTICA

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà

Índex de l’articulat de la normativa d’aplicació a l’àmbit d’aquest pla de millora urbana

TÍTOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

article 01.- Objecte del pla de millora urbana
article 02.- Entrada en vigor i vigència del pla 
article 03.- Àmbit del pla de millora urbana

TÍTOL II. GESTIÓ DEL PLANEJAMENT

article 04.- Sistema d’actuació
article 05.- Règim relatiu a les llicències de parcel·lació.
article 06.- Divisió poligonal
article 07.- Règim d’urbanització i cessions

TÍTOL III. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL

article 08.- Formes d’actuació
article 09.- Condicions generals
article 10.- Actuacions particularitzades i admeses en els edificis
article 11.- Condicions ambientals

Títol I. Disposicions generals.

Article 01.- Objecte del pla de millora urbana

1.-  El  document  urbanístic  de  referència  i  que  desenvolupa  aquest  pla  de  millora 
urbana  és  la  Modificació  puntual  de  la  Revisió  del  Pla  General  d’Ordenació  de  
Gironella. Àmbit Balvitex SL, del municipi de Gironella. Aquest document va quedar 
aprovat definitivament per acord de la Comissió Territorial d’Urbanisme de la Catalunya 
Central en sessió de 11.02.2020

2.- Per raó doncs que aquest pla de millora urbana desenvolupa  la Revisió del Pla  
General d’Ordenació de Gironella,  que regula la planificació general del municipi de 
Gironella, en tot allò que no contradigui de forma expressa aquesta normativa, seran 
d’aplicació  les  condicions  generals  allà  fixades,  les  quals  han  quedat  adaptades 
mitjançant aquest pla de millora urbana de forma específica per aquest àmbit territorial.

Article 02.- Entrada en vigor i vigència del pla

Ajuntament de Gironella

Plaça de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368



  B
  B

ut
lle

tí 
O

fic
ia

l d
e 

la
 P

ro
ví

nc
ia

 d
e 

B
ar

ce
lo

na

 

D
at

a 
17

-1
2-

20
20

 

C
V

E
 2

02
00

36
77

6

 

P
àg

. 2
6-

33

 

ht
tp

s:
//b

op
.d

ib
a.

ca
t

  A

 

Les determinacions d’aquest  pla de millora urbana tindran vigència l’endemà de la 
publicació en el  Diari  Oficial  de la Generalitat  de Catalunya, de l’acord d’aprovació 
definitiva i,  es mantindrà aquesta vigència sempre que no es procedeixi  a la seva 
revisió i/o modificació.

Article 03.- Àmbit del pla de millora urbana.

Aquestes Normes urbanístiques seran d’aplicació en tot l’àmbit d’aquest pla de millora 
urbana, el qual desenvolupa el sector corresponent fixat en la Modificació puntual de 
la  Revisió  del  Pla  General  d’Ordenació,  Àmbit  de  Balvitex  SL,  en  el  municipi  de 
Gironella, i que es limita a la zona classificada 7D..

Títol II. Gestió del planejament.

Article 04.- Sistema d’actuació.

1.-  Aquest  pla  de  millora  urbana  es  desenvoluparà  mitjançant  el  sistema  de 
reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica, d’acord amb el que es fixa als 
articles als article 130 a 134 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text  
refós de la Llei d’Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. 

2.-  Sí  procedís  la  seva  substitució  per  qualsevol  altre  sistema  d’actuació  del 
contemplats en la legislació urbanística vigent, s’estarà al procediment que es disposa 
a la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme  
aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.
 
Article 05.- Règim relatius a les llicències de parcel·lació.

Tota parcel·lació  urbanística,  o  la  seva modificació,  ha d’ésser  objecte  de llicència 
urbanística. Dins del àmbit d’aquest pla de millora urbana seran admeses fins a un 
màxim de tres parcel·les,  i  la superfície  mínima admesa serà de 2.000,00 m2. La 
parcel·lació que es tramiti respectarà les edificacions en el sentit no s’ajustarà a edificis 
sencers dels contemplats en aquest PMU i no seran admeses divisions dels mateixos.

Article 06.- Divisió poligonal.

Aquest pla de millora urbana inclou un únic polígon que caldrà es desenvolupi d’acord 
amb el Pla d’Etapes també previst en aquest document.

Article 07.- Règim d’urbanització i cessions.

1.- La obligació d’urbanitzar fixada en la reglamentació vigent, es concreta en aquest sector en 
la execució total dels sistemes inclosos dins del àmbit Modificació puntual de la Revisió del  
PGO de Gironella. Àmbit Balvitex SL. Aquesta obligació s’amplia en aquells sistemes 
exteriors necessaris per a el seu desenvolupament.

2.- Les despeses d'urbanització seran a càrrec de les persones propietàries, d’acord 
amb el que es fixa a l’article 120  de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del  
text refós de la Llei d’Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. 
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3.-  Les  despeses  d’urbanització  i  gestió  del  polígon,  queden  definides  en  l’Estudi 
econòmic i  financer,  de la  Modificació puntual de la Revisió del PGO de Gironella.  
Àmbit Balvitex SL

4.- Previ a la obtenció de qualsevol llicència d’obres dins del àmbit, la Propietat haurà 
d’haver  liquidat  amb  l’Ajuntament,  les  càrregues  urbanístiques  derivades  de  la 
Modificació puntual de la Revisió del PGO de Gironella. Àmbit Balvitex SL.

Títol III. Règim urbanístic del sòl.

 Article 08.- Formes d’actuació

Aquest pla de millora urbana defineix diverses formes d’actuar sobre les construccions. 
Aquestes formes queden definides segons:

a) Consolidació. Es aquella iniciativa dirigida a esmenar o reformar aquelles parts de 
les construccions o elements que es puguin considerar com a punts dèbils i que posi 
en perill  la  seva durabilitat.  Aquesta  iniciativa  no podrà suposar  cap alteració dels 
valors  de  l’element  i  com  a  mínim  haurà  de  garantir  l’estabilitat  estructural  i 
l’estanqueïtat . 

b) Conservació. Es aquella iniciativa que tendeix a impedir la degradació de l’estat 
original de l’element sense perjudici de considerar la seva evolució al llarg del temps i 
amb voluntat de perllongar la seva vida útil.

c) Restauració. Es  aquella iniciativa que té la finalitat de tornar a l’element la fesomia 
formal,  material i  cromàtica que tenia originalment, sense perjudici de considerar la 
seva evolució al llarg de la història.

d) Reutilització. Es tota iniciativa de construcció que té la finalitat de dotar l’element 
d’una funcionalitat més idònia i adequada al moment, encara que el seu ús no sigui 
l’original.  Per  això  poden  ser  admeses  obres  d’envergadura,  però  en  cap  cas  no 
podran malmetre els seus valors reconeguts i especificats. 

e) Ampliació. En aquest cas la iniciativa és l’augment del volum construït ja sigui total 
o  parcialment,  sense  sobrepassar  els  fixats  per  el  pla  de  millora  urbana  sobre 
cadascun dels edificis. L’ampliació no suposarà la modificació dels valors reconeguts 
de l’element, tot i que admet l’annexió entre edificis.

e) Addició.  En aquest cas la iniciativa és l’augment del volum construït a base de 
superposar  una  o  vàries  plantes.  L’addició  no  suposarà  la  modificació  dels  valors 
reconeguts de l’element.

f) Substitució. Previ enderroc de la construcció o element actual es permesa la nova 
construcció  adequant-se  a  la  disposició  de  l’edifici  i  la  seva  superfície  edificable, 
d’acord amb les determinacions d’aquest pla de millora urbana.

g) Enderroc. Comporta l’aniquilació de la construcció o element, als efectes de deixar 
un espai lliure. 
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Article 09.- Condicions generals d’edificació.

L’objectiu d’aquest pla de millora urbana és l’ordenació de les construccions industrials 
incloses dins del seu àmbit. En aquest sentit aquest article especifica les condicions 
generals  d’edificació  que  es  respectaran,  sigui  quina  sigui  l’actuació  a  realitzar. 
Aquestes condicions són:

1.-  En  la  situació  actual  l’alçada  entre  forjats  és  molt  baixa  i  es  proposa  la  seva 
adequació  a  les  necessitats  del  procés  productiu,  el  qual  és  molt  diferent  si  ens 
atenem als  inicis  temporals  de  la  construcció  de  la  colònia.  Per  això  les  alçades 
parteixen d’unes altures lliures entre plantes de quatre metres que es el que s’imposa 
d’acord amb la nova maquinària que substitueix l’antiga. L’alçada reguladora màxima 
es mesura des del paviment de la planta que tingui la consideració de planta baixa i 
fins  a  l’arrencada  de  la  coberta.  D’acord  amb  el  nombre  de  plantes  es  fixen  les 
següents 

Edificis de planta baixa   4,00 metres
Edificis de planta baixa i una planta   8,40 metres
Edificis de planta baixa i dues plantes  12,80 metres
Edificis de planta baixa i tres plantes       17,20 metres

2.- Pel damunt de l’alçada reguladora es admesa la construcció de la coberta amb un 
pendent màxim del 32% que és la existent en les diferents edificacions, excepte les 
torres que mantindran el pendent existent molt superior.

Les cobertes de les edificacions que seran resoltes a dues vessants, perpendiculars al 
camí del Guixaró i el seu acabat serà de teula aràbiga de color vermellós.

3.-  Les façanes de les construccions s’estructuraran a partir  d’eixos de composició 
vertical, i la relació buit / ple serà semblant a les existents dins del àmbit.

4.- En els plànols d’ordenació es fixa la disposició en planta i alçats de cadascuna de 
les edificacions incloses en aquest  àmbit,  i  aquesta disposició serà vinculant  per a 
qualsevol tipus d’actuació. El detall de cascuna de les edificacions que s’estableix en 
el plànol O.2.1, és:

Edificacions amb sostre existent a conservar edificis 
nombrats 3,4,5 i 6
Edificacions amb ampliació de sostre edifici 
nombrat 7
Àmbits de nova edificació dins de l’àrea marcada edificis nombrat 1,2 i 
7
Edificacions a enderrocar i no substituir edifici 
nombrat 8

5.- Qualsevol actuació, sigui quina sigui d’acord amb les definicions del pròxim article, 
contemplarà la totalitat de l’edifici, als efectes de mantenir la coherència de l’actuació i 
respecte de l’entorn.

Article 10.- Actuacions particularitzades i admeses en els edificis.
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D’acord  amb els  plànols  d’ordenació,  els  quals  assenyalen la  situació concreta de 
cadascun dels edificis, les diferents actuacions admeses per a cadascun d’ells són:

Edifici 1. De superfície en planta 400,00 m2. En aquest edifici són admeses totes les 
actuacions  especificades  en  l’article  8  d’aquesta  normativa  i  la  seva  edificabilitat 
màxima queda definida en el plànol d’ordenació O. 2, en què es fixa el nombre màxim 
de plantes en planta baixa més una planta.  La ocupació màxima en planta queda 
regulada en el plànol d’ordenació.

Edifici 2. De superfície en planta 159,00 m2. En aquest edifici són admeses totes les 
actuacions  especificades  en  l’article  8  d’aquesta  normativa  i  la  seva  edificabilitat 
màxima queda definida en el plànol d’ordenació O. 2, en què es fixa el nombre màxim 
de  plantes  en   planta  baixa  i  una  planta.  La  ocupació  màxima  en  planta  queda 
regulada en el plànol d’ordenació.

Edifici 3. De superfície en planta 1.373,00 m2. En aquest edifici són admeses totes les 
actuacions  especificades  en  l’article  10  d’aquesta  normativa,  llevat  de  l’ampliació. 
Caldrà el manteniment de la façana que dona al riu Llobregat i per aquesta façana són 
admeses  actuacions  de  consolidació,  conservació  i  restauració.  Atès  que  l’edifici 
admet l’addició d’una planta, la nova coberta recollirà la formalització actual de les 
dues llucanes. La seva edificabilitat màxima queda definida en el plànol d’ordenació, 
en què es fixa el nombre màxim de plantes en planta baixa i una planta.

Edifici 4. De superfície en planta 2.787,00 m2. És un dels dos edificis emblemàtics 
d’aquest  àmbit  industrial  i  per  això   són  admeses  únicament  actuacions  de 
consolidació, conservació, restauració i reutilització. Es fa esment especial de les dues 
torres,  així  com  de  la  totalitat  de  les  seves  façanes  pròpies  de  les  colònies  del 
Llobregat.  La seva edificabilitat màxima és la existent i  queda definida en el plànol 
d’ordenació, en què es fixa el nombre màxim de plantes en planta baixa i tres plantes.

Edifici 5. De superfície en planta 525,00 m2. En aquest edifici són admeses totes les 
actuacions  especificades  en  l’article  10  d’aquesta  normativa,  llevat  de  l’ampliació. 
Caldrà el manteniment de la façana que dona al riu Llobregat i per aquesta façana són 
admeses actuacions de consolidació, conservació i restauració. La seva edificabilitat 
màxima queda definida en el plànol d’ordenació, en què es fixa el nombre màxim de 
plantes en planta baixa i dues plantes.

Edifici 6. De superfície en planta 331,60 m2. En aquest edifici són admeses totes les 
actuacions especificades en l’article 10 d’aquesta normativa, llevat de l’ampliació. La 
seva edificabilitat màxima queda definida en el plànol d’ordenació on es fixa planta 
baixa com a  nombre màxim de plantes.

Edifici 7. Anomenat  La Seda i superfície en planta 1.369,90 m2. És un dels edificis 
emblemàtics  d’aquest  àmbit  industrial.  Són  admeses  actuacions  de  consolidació, 
conservació,  restauració  i  reutilització.  De  forma especial  són admeses actuacions 
d’ampliació, limitada a una planta en l’espai existent entre l’edifici i el camí del Guixaró, 
i l’actuació d’addició en el sentit d’ampliar l’alçada de l’edifici amb manteniment de la 
superfície  de  la  planta.  Es  mantindran  les  façanes  existent  i  en  concret  les  dues 
torretes  existents.  La  seva  edificabilitat  màxima  queda  definida  en  el  plànol 
d’ordenació,  en  què  es  fixa  el  nombre  màxim  de  plantes  en  planta  baixa  i  dues 
plantes.
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Edifici 8.- De superfície 97,00 m2. Procedeix el seu enderroc, i no podrà ser substituït.

Edificabilitat  dels patis:  Els espais  entre les edificacions,  i  d’acord amb el plànol 
d’ordenació, no admetran construccions i quedaran lliures d’edificació. Tot i així, si per 
raó  dels  processos  industrials  fos  necessari,  són  admeses  instal·lacions 
complementàries com molls de càrrega, escales d’emergència, dipòsits,...

Article 11 :  Condicions ambientals

La  proposta  d’aquest  pla  de  millora  urbana  no  suposarà  efectes  ambientals 
significatius respecte les previsions i criteris establertes pel Pla general d’Ordenació de 
Gironella. Tot i així,  pel que fa a la prevenció i minimització dels efectes ambientals de 
l’ordenació del àmbit, s’hi inclouen les següents determinacions ambientals:

1.Protecció dels sòls i moviments de terres

a) En els moviments de terres s’abassegarà la capa de terra vegetal per estendre-la 
posteriorment al nivell superior del terreny acabat en les zones verdes i espais lliures. 

b) Gestionar l’aprofitament de terres vegetals excedentàries i el seu ús correcte en 
àmbits fora de l’obra, si s’escau.

2. Mesures per afavorir l’estalvi d’aigua 

a) Obligatorietat d’adopció en les noves edificacions, de sistemes estalviadors d’aigua 
(control  de la pressió de l’aigua d’entrada, mecanismes de reducció de cabal o de 
descàrrega en aixetes i aparells sanitaris.

b) Establiment en les edificacions d’una xarxa separativa d’aigües. Les aigües de pluja 
podran ser conduïdes al riu, i les brutes seran conduïdes a la xarxa pública.

3.Ecoeficiència 

Es donarà compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l’adopció 
de criteris ambientals i d’ecoeficiència en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17 
de març, por el que s’aprova el Código Técnico de la Edificación. 

4.Protecció del medi nocturn 

L’enllumenat exterior,  caldrà que compleixin les determinacions d’acord amb la Llei 
6/2001, de 31 de maig, d’ordenació ambiental de l’enllumenament per a la protecció 
del medi nocturn, i el decret que la desenvolupa, i segons el Mapa de protecció de la 
contaminació lluminosa de Taradell elaborat per la Generalitat de Catalunya (Zona E3 
moderada/Zona E2 protecció alta).

5. Protecció del medi ambient
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a) Caldrà que les noves actuacions s’integrin en l’entorn industrial existent.

b) Els residus que es generin durant les obres d’urbanització, es gestionaran d’acord 
amb la normativa vigent en matèria de residus.

c) La contaminació acústica durant les obres d’urbanització, s’ajustarà al compliment 
de  la  Llei  16/2002  de  28  de  juny  ,  així  com  a  l’Ordenança  Municipal  pertinent. 
S’establiran les mesures adients als efectes que les emissions de pols no afectin als 
habitatges existents propers. 

Gironella, juliol 2020

DOCUMENT VI – ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER

DOCUMENT VII – ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

DOCUMENT VIII – DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL 

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà

Estudi econòmic i financer

La redacció d’aquest  pla de millora urbana,  atenent  que el  seu objectiu  únic es la 
ordenació de l’edificació dins del seu àmbit, no comporta actuacions que signifiquen 
una modificació del estudi econòmic i  financer a aquests efectes en la  Modificació 
puntual de la Revisió del PGO de Gironella. Àmbit Balvitex SL. Per tant, entenent que 
les  seves  determinacions  no  alteren  ni  la  programació  temporal  ni  l’econòmica  i 
financera, no es considera necessària la redacció de l’agenda i l’avaluació econòmica i 
financera que preveu l’article 59.2 e) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel 
qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de 
febrer

Estudi de la mobilitat generada

Igualment al cas anterior, les determinacions d’aquest pla de millora urbana, atenent 
que únicament estableixen condicions d’ordenació de l’edificació, no fan necessària 
una modificació de l’estudi redactat a aquest efecte en la  Modificació puntual de la  
Revisió del PGO de Gironella.
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Documentació ambiental

Les determinacions d’aquest pla de millora urbana, les quals es limiten a la ordenació 
de l’edificació dins de la zona qualificada com a 7D, no incideix en les condicions 
d’entorn i per tant no fa necessària la redacció d’una documentació ambiental.  

Gironella, juliol de 2020

                        Josep M. Claparolsi  Pericas. Arquitecte                                        Anna  
Puig i Casas. Enginyera

DOCUMENT IX – PLÀNOLS. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA

PLA DE MILLORA URBANA
COLÒNIA VILADOMIU NOU. ÀMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedà
Índex de plànols. 

Codi Plànol Escala 
Original A3

 Plànols d’informació  

I.01 Situació. 5.000

I.02 Emplaçament. 2.000

I.03 Ortofotomapa 2.000

I.04.01 Topogràfic actual i edificabilitat existent 1.000

I.04.02 Alçats i seccions actuals del conjunt edificat 1.000

I.05 Situació urbanística. Planejament vigent 1.000

I.06 Inundabilitat. Calats 

 Plànols ordenació  

O.1 Qualificació urbanística proposada 1.000

O.2.1 Ordenació de l’edificació en planta 1.000

O.2.2 Ordenació de l’edificació en seccions i alçats 1.000

O.3 Ordenació de l’edificació. Edificabilitat 1.000
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Contra el present acord, en aplicació de l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del  
Procediment  administratiu  Comú de  les  Administracions  Públiques,  i  atès  que  aprova  una 
disposició de caràcter general, podrà interposar-se recurs contenciós-administratiu, davant la 
Sala  contenciosa  administrativa  del  Tribunal  Superior  de Justícia  de Barcelona  amb seu a 
Barcelona, en el termini de dos mesos, a comptar des de l'endemà al de la recepció de la 
present notificació, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,  de la 
Jurisdicció  Contenciós-Administrativa.  Tot  això  sense  perjudici  de  què  pugui  interposar  Vè. 
qualsevol altre recurs que pogués estimar més convenient al seu dret.

Gironella, 09 de desembre de 2020

L’Alcalde,

David Font Simon
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