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Acord del Ple de data 03/11/2020, per la qual s'aprova definitivament el Pla de Millora urbana
COLONIA VILADOMIU NOU- AMBIT BALVITEX

TEXT

Havent-se aprovat definitivament el segiient Pla Especial, es publica aquest, a I'efecte del Text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en concordanga
amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

Tipus Pla Especial

Sector afectat AMBIT DE BALVITEX-VILADOMIU NOU
Motivaci6 APROVACIO PLA DE MILLORA URBANA
Qualificacié del sol INDUSTRIAL AILLADA, CLAU 7-D
Classificaci6 del sol URBA INDUSTRIAL

« Ates que el Ple en sessio de data 02/03/2020 va Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana
que afecta al sector: AMBIT DE BALVITEX-VILADOMIU NOU, que complementa i desenvolupa
el Pla d'Ordenacié de Municipal.

Ates que en el periode d’exposicio al puablic no s’ha produit cap al-legacié

Vist I'informe emes per parts dels Serveis Técnics municipals

Realitzada la tramitacié legalment establerta es proposa al Ple de la Corporacié I'adopcio del
seguent,

ACORD

PRIMER Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana que afecta al sector: AMBIT DE
BALVITEX-VILADOMIU NOU, que complementa i desenvolupa el Pla d'Ordenaci6 de
Municipal.

SEGON. Dipositar un exemplar degudament diligenciat del Pla de Millora Urbana referenciat a
I'Ajuntament i lliurar, en el termini d'un mes des de la seva aprovacid, a la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona la documentacié técnica i administrativa completa, a I'efecte
d'informacio, coordinacio i arxiu, sent aquesta lliura condicié per a la publicacié de l'acord
d'aprovacio definitiva del Pla de Millora urbana
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TERCER. Publicar el present Acord en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en un
diari de divulgaci6 de I'ambit municipal . Aixi mateix, estara a la disposicié dels interessats a la

seu electronica d'aquest Ajuntament

QUART. Notificar individualment I'aprovacié definitiva del Pla de millora a les persones

propietaries dels terrenys.

CINQUE. Facultar a I'Alcalde per a la signatura dels documents necessaris per a la consecucio

dels present acords»

Aixi mateix s'adjunten les Normes urbanistiques del Pla Especial aprovat:

Pla De Millora Urbana

COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT DE BALVITEX

SL.

GIRONELLA. Comarca del Bergueda

Juliol de 2020

Redaccio:

Josep M. Claparols Pericas, arquitecte - Anna Puig Casas, enginyera
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A.- Referéncies generals.

1.- Objecte i iniciativa del planejament.

Aquest Pla de Millora Urbana (PMU), té com a objecte la ordenacié de I'edificacié dins
del ambit definit per la Modificacié puntual de la revisio del pla general d’ordenacio de
Gironella (PGO), ambit Balvitex SL. Colonia Viladomiu Nou. Aquest ambit queda ubicat
a entre el cami del Guixaro i el riu Llobregat, dins del conjunt de la colonia Viladomiu
Nou en terme municipal de Gironella a la comarca del Bergueda.

Aquest PMU justifica el seu encaix urbanistic en la modificacié puntual del planejament
assenyalada, la qual ha estat aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessi6 del dia 11 de febrer de 2020.

El Pla de Millora Urbana desenvolupa les seves determinacions mitjancant el sistema
de reparcel-lacié i en la modalitat de compensacié basica. La totalitat de I'ambit
desenvolupat per aquest PMU respon a una sola propietat, la societat Balvitex S.L.
que actualment treballa en la totalitat de les naus ubicades dins d’aquest ambit definit
per aquest pla de millora urbana ( PMU).

2.- Dades de la promocié i redaccio del document

La promoci6 d’'aquest pla de millora urbana Colonia Viladomiu Nou, ambit Balvitex SL
correspon a la companyia Balvitex SL amb domicili a Colonia Viladomiu Nou s/n 08680
Gironella, amb NIF namero A60647724, i actua en la seva representacié el Senyor
Josep Miquel Canal i Corret, i el correu electronic a efectes de comunicacié és
jm@balvitex.com.

Aquest pla de millora urbana ha estat redactat per Josep M. Claparols Pericas,
arquitecte de la societat Claparols Arquitectes SCP i Anna Puig i Casas, enginyera, de
la enginyeria EGAVIC.

3.- Antecedents empresarials a la colonia Viladomiu Nou

Tomas Viladomiu | Bertran va adquirir uns terrenys situats a la zona coneguda com a
“Plana de Sant Marc”, a Gironella, i I'any 1868 impulsa la construccié de la colonia
textil “Viladomiu Vell”, la qual va posar en funcionament cap a I'any 1871.

Posteriorment, i com ampliacié de 'anterior, I'any 1876 va comprar uns nous terrenys
situats a la zona coneguda com “Clau de Sant Marc”, aproximadament a mig
quilometre riu avall, per tal de construir una nova fabrica, comencant les obres
d'aquesta I'any 1880.

L'any 1897, els germans Josep i Jacint Viladomiu es partiren I'heréncia del seu pare,
consolidant-se els dos emplacaments com a colonies independents. A partir d’aquest
moment la més moderna es coneix com a “Viladomiu Nou”, essent el propietari Jacint
Viladomiu i Montafia.
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Es des d’aquesta data, que la colonia comenca a créixer a partir de I'element central
de la fabrica. L'any 1900 s’inicien les obres de la torre de I'amo i de I'església, que son
inaugurades, respectivament, els anys 1902 i 1905. Durant els anys 30 del segle XX,
ja sota la direcci6 de Marc Viladomiu i Senmarti, es va ampliar la fabrica i es
construiren més pisos per als treballadors.

Durant la Guerra Civil (1936-1939) la fabrica fou col-lectivitzada, perd amb el desenllag
de la guerra i la instauracio de la dictadura franquista, els Viladomiu recuperaren la
propietat de la fabrica i la colonia. A

partir de llavors i fins l'arribada de la crisi del sector téxtil, la fabrica funciona a ple
rendiment i la colonia va seguir creixent.

La crisi del textil i del model de les colonies industrials es féu especialment evident a
Viladomiu Nou a partir de I'any 1982, desembocant en el seu tancament I'any 1991. Tot
i el tancament de la fabrica, la coldnia no queda abandonada.

En I'actualitat els pisos segueixen ocupats (majoritariament per antics treballadors), la
Torre de I'Amo (propietat de I'Ajuntament de Gironella) s'ha convertit en oficina turistica
com a centre d'interpretacio de les colonies téxtils de l'alt Llobregat, a més d'albergar la
seu del Consorci del Parc Fluvial del Llobregat. La fabrica torna a funcionar a ple
rendiment des dels anys 90 sota la direcci6 de la societat Balvitex S.L.
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Vista general de la Colonia Viladomiu Nou envoltada pel riu Llobregat

Balvitex SL és I'empresa del Grup Sauleda dedicada a la filatura. El seu objectiu és
proveir a la resta d'empreses del grup de fil de la maxima qualitat. Per als tendals
s'utilitza fibra acrilica tintada en massa, ja que és I'inica que permet oferir al client final
una garantia de color de 10 anys

.4.- Marc legal del document
Aquest Pla de Millora Urbana, es redacta de conformitat amb el segiient marc legal:

- La legislacio urbanistica de referéncia vigent a Catalunya determinada pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer i I'encara vigent Decret
305/2006,de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refds
de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- Pla Territorial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de
setembre de 2008, i publicat al DOGC el 22 d’octubre de 2008

- Revisi6 del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de Gironella.
- Pladirector de les colonies del Llobregat

- Moadificacié puntual de la Revisio del Pla General d'Ordenacié de Gironella,
ambit Balvitex SL. Colonia Viladomiu Nou, aprovada definitivament per acord
de la CTUCC de 11.02.2020
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5.- Referéncia urbanistica vigent a I'ambit
Les referéncies del planejament en el municipi de Gironella, sén:

5.1 - Pla territorial parcial de les comarques centrals

Aquest document va ser aprovat definitivament per el Govern de Catalunya en sessio
de 16 setembre 2008, i publicat al DOG de 22 d’'octubre de 2008 a efectes de la seva
executivitat immediata.

El Pla territorial parcial de les Comarques Centrals, i pel que fa a I'ambit objecte
d’aquest pla de millora urbana, estableix:
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5.2 - Pla director urbanistic de les colonies del Llobregat

L'ambit també es troba afectat pel que estableix el Pla Director Urbanistic de les
Colonies del Llobregat, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 8 de juny del 2007, i publicat al DOGC en data 3 d'agost del
2007 a efectes de la seva executivitat. Aquest document formula criteris i actuacions
per a preservar i posar en valor les colonies. En concret s’estableix el segient:

Art 17. Plans Especials de Recintes Industrials Historics

1. Qualsevol actuacié en un recinte industrial historic que comporti 'augment de
l'ocupacio o l'alteracié de les caracteristiques exteriors perceptibles dels edificis a
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preservar i el seu entorn immediat, quedara condicionada a l'elaboracié d'un Pla
Especial d’ordenacid del conjunt, on es definiran amb precisié els edificis existents i es
garantira la preservacio dels seus valors patrimonials.

2. Es considera, des del sentit comu, que la regulacié de les transformacions en
recintes industrials historics sera flexible a efectes d'assumir excepcionalment les
exigéncies derivades dels processos productius que s’hi desenvolupen, i també de les
condicions de propietat fragmentada que poden dificultar eventualment la rehabilitacio
integral del conjunt.

Mared Alblal Nifie:

Pla Director de les Colonies del Llobregat. Incidéncia a la colonia Viladomiu Nou..
5.3.- Pla general d’ordenaci6 de Gironella

En data 18 de setembre de 2002 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament la Revisié del Pla General d'Ordenacié de Gironella, la qual es va
publicar al DOGC en data 30 de gener del 2003 a efectes de la seva executivitat. Amb
posterioritat, i en data 20 d’octubre del 2004, la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié al sector de
Viladomiu Nou, la qual es va publicar al DOGC en data 26 de novembre del 2004.
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Aquest planejament classificava el recinte industrial historic com a sol urba i el
qualificava de Zona industria aillada - Clau 7c. L'article 89 de les Normes urbanistiques
de la revisio PGO de Gironella, regulava especificament les condicions de parcel-lacié
i edificacio de la zona industrial aillada — clau 7c. Aquesta zona quedava correctament
grafiada en el mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

Mapa urbanistic de Catalunya (MUC)

5.4.- Modificacioé puntual del PGO de Gironella

En sessi6é de 11 de febrer de2020, la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya
Central va aprovar definitivament la Modificacié puntual de la Revisié6 del PGO de
Gironella, ambit de Balvitex SL a la Colonia Viladomiu Nou. Aquest document corregeix
I'error del PGO dins d’aquest ambit i reconeix les edificacions actuals i en proposa
unes possibles ampliacions. El document ordena la zona industrial existent entre el
cami del Guixar6 i el riu Llobregat.

Aquest document urbanistic fixa que per a I'ordenacié definitiva del sector, pertoca la

redaccié6 d'aquest pla de millora urbana. Aquesta modificacié puntual queda

ressenyada en el planol nimero 1.3 d’aquest pla de millora urbana.
NS - _ -

\
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6.- Referéncia basica de subjeccio a I'ordenament urbanistic.

El document urbanistic de referéncia a nivell nacional és la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme aprovat per el Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. Les determinacions del plans de millora urbana queden
regulades a l'article 70, i pel que interessa en la redaccié del nostre document
s'especifica:

1.- Els plans de millora urbana tenen per objecte en sol urba no consolidat, completar
el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d'ordenacié del
subsol o de sanejament de poblacions, o altres de similars.

2.- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la
reurbanitzacié o completar el teixit urba, com és aquest cas, poden:

a).- Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quan a l'estructura
fonamental, I'edificacid existent o els usos principals.

b).- Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié i la
implantaci6 de noves infraestructures, per raons d'obsoléncia o d'insuficiéncia
manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.

3.- Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i
llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les
normes corresponents.

4.- La documentacié, queda regulada per l'article 66 del mateix text legislatiu on
especifica que els plans de millora urbana, es componen dels seglients documents:

a).- La memodria i estudis justificatius i complementaris

b).- Planols d’'informacid, d’'ordenacid i de detall de la urbanitzaci6

c).- Les normes reguladores dels parametres d’'us i d’edificacio del sol

d).- Avaluacié econdomica de la promoci6, estudi i justificacié de la seva vialitat

e).- Pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes

f).- Ladivisio poligonal si s’escau

g).- Lajustificacié que es compleixen les determinacions sobre mobilitat sostenible

h).- Documentacié mediambiental i com a minim, I'informe mediambiental
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B.- Referéncies sectorials.

1.- Delimitacioé de I’ambit territorial del sector.

L'ambit objecte d'aquest pla de millora urbana, conforma els terrenys, practicament
edificats en la seva totalitat, i delimitats entre el cami del Guixard i el riu Llobregat, dins
de la Colonia Viladomiu Nou.

2.- Caracteristiques naturals i topografiques. Analisi de riscos

Aquest ambit, que com s’ha dit, és ocupat gairebé totalment per I'edificacid, i als
efectes de fixar unes referéncies topografiques, assenyalar que el punt més baix en el
pont de la riera de Clara és a la cota 420,14 i el punt més elevat, a la sortida del cami
del Guixaro el terreny assoleix la cota 438,55.

Pel que fa a I'analisi de riscos sobre aquest territori, concretem:

Risc d'inundacié: Aquest ambit queda delimitat per el seu costat est, amb el riu
Llobregat i en el seu llindar sud per la riera de Clara. L'area definida per aquest pla de
millora urbana no presenta risc d'inundacié, d’acord amb els criteris especificats per
I’Agéncia Catalana de I'Aigua, on es fixen els nivells de maxima inundacié.

Risc sismic : Les actuacions d'un municipi davant d'una emergéncia sismica queden
reflectides en el Pla d'Actuacié Municipal. També hi consten, a més, les actuacions
encaminades a garantir |'operativitat dels mitjans humans i materials de qué disposa.
Els PAM formen part d'aquest pla i es desenvoluparan en el procés d'implantacid
d'aquest. Els municipis que tinguin una intensitat sismica prevista igual o superior a VI
en un periode de retorn de 500 anys segons el mapa de Perillositat Sismica estan
obligats a elaborar el pla d’actuacié municipal, d’acord amb el es desprén de l'informe
emes per Proteccid Civil.

Risc d'esllavissades : L'area objecte d’aquest pla de millora urbana esta conformada
per terrenys molt consolidats i no presenta cap risc en aquest sentit, sempre que els
talussos que es formin respectin els angles propis dels materials que els configuren.

3.- Usos del sol.

També, i com s’ha anat dient, els terrenys dins de I'ambit objecte d’aquest pla de
millora urbana en l'actualitat s6n destinats a diferents naus industrials dedicades a la
Unica activitat téxtil

4.- Infraestructures existents

Entenent que es tracta d'un espai urbanitzat i d’'unes instal-lacions industrials en
funcionament, tot aquest ambit disposa de totes les infraestructures i serveis propis
que permeten definir el s0l com a sol urba consolidat i en aquest sentit no cal preveure
cap altra infraestructura.

5.- Estructura de la propietat del sol

D’acord amb el planol d’informaci6é cadastral, aquest ambit incorpora diverses finques
cadastrals, les quals son totes propietat de Balvitex SL. Per aquesta rad aquest pla de
millora urbana, consta com de propietat Unica, i les referéncies cadastrals de les sis
finques que s’hi ubiquen, son:
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6.- Edificacions existents dins del ambit

Segons el planol topografic, incorporat a aquesta modificacio, les diferents edificacions

afectaci6
parcial
total
total
total
total
total

incloses en aquest ambit, suposa les seguents plantes i edificabilitats:

Edificabilitat existent i utilitzada per Balvitex S.A. dins de I'ambit

(Ocupacio)
Sector Planta Baixa Planta Primera Planta Segona _Planta Tercera Total
edifici 1 400,00 0,00 0,00 0,00 400,00 m?
edifici 2 159,00 0,00 0,00 0,00 159,00 m?
edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m?
edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m?
edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m?
edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m?
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edifici 7 1.323,65 1.323,65 0,00 0,00 2.647,30 m?
Total 6.899,25 6.008,65 3.312,00 2.787,00 19.006,90 m?

En aquest comput de sostre i d’acord amb el que figura al document de Modificacié
Puntual del PGOU no es considera la petita edificacid de dues plantes assenyalada
amb el nimero 8 en els planols, la qual es situava en Sol No Urbanitzable en el
planejament anterior, i la qual és objecte d'enderroc segons les determinacions
d'aquest PMU. El sostre d’aquesta edificaci6 és de 194 m?>

Aixi doncs els dos parametres basics a tenir en compte en aquest pla de millora
urbana soén:

Ocupaci6 total existent en planta de les construccions 6.899,25 m?
Edificabilitat total existent en m2 de sostre 19.006,90 m?

7.- Prescripcions urbanistiques del sector

7.1 Encaix urbanistic del pla de millora urbana

Els terrenys objecte d'aquest pla de millora urbana sén classificats com a sol urba
consolidat, i per el seu desenvolupament, la modificacié puntual de la revisié del pla
general d’ordenacié de Gironella. Ambit Balvitex, fixa la qualificacié urbanistica clau
7D. D’acord amb el que es fixa en el PGO de Gironella, el PDU de les Colonies del
Llobregat, i la propia modificacié del PGO aprovada, previ a la concessié de llicencies
en aquest ambit, caldra la tramitaci6 d’'un pla de millora urbana amb la voluntat
d’ordenar la seva edificacio. Aquest PMU es redactara segons les determinacions de
I'article 89.M.7. especificat en el seglient apartat.

7.2 Determinacions fixades per 'article 89.M.7 del PGO de Gironella

Aquest article fixa per a desenvolupament de la zona 7D, els seglients parametres:

7.Condicions d’edificacio i parcel-lacio de la zona 7D

7.1 Delimitacié de la zona

La zona que aquest document qualifica com a Industria aillada Colonia Viladomiu Nou, Clau 7D, és
ubicada a la Colonia Viladomiu Nou i entre la carretera del Guixard i el riu Llobregat. En el planols
d'ordenacio O.1 i O.2 es delimita I'ambit d’aquesta zona.

7.2 Situacié6 actual

Tal com consta especificat en aquest document es reconeix, dins del ambit objecte d’aquesta modificacio,
I'existéncia de diverses construccions que corresponen a la totalitat de les que utilitza I'empresa
BALVITEX i que conjuntament suposen avui, tal com es grafia en els corresponents planols, una
superficie de 19.006,90 m2 de sostre construit.

7.3 Parametres basics d’ordenacio6 de la zona

Qualsevulla actuacié dins d’aquest ambit respectara els seglents parametres:

Ocupacié maxima del sol 7.705,20 m2

Edificabilitat maxima 22.229,00 m2 de sostre

Alcada maxima de les edificacions Es fixara en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta MP
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Nombre maxim de plantes Es fixara en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta
MP
Separacions a llindars no es fixen

7.4 Tramitacio de les ampliacions de les edificacions

En la remodelacio i ampliacié dels edificis o instal-lacions existents, s’haura de tramitar, préviament a
I'obtencié de llicéncia i d’acord amb el que s’especifica al Pla General d’'Ordenacié de Gironella i, al Pla
director de les Colonies del Llobregat, un Pla de Millora Urbana, que contempli la totalitat del ambit
assenyalat per aquesta modificacié puntual i que el seu ambit queda delimitat en el planol O.2

7.5 Condicions fixades per a desenvolupament del Pla de Millora Urbana
Aquest document, redactat d'acord dins dels objectius establerts per I'article 70.1.b del Text Refds de la
Llei d’Urbanisme. A més a més de les condicions propies, el Pla de Millora Urbana:

* L'ambit del PMU abastara la totalitat de la zona Industria Aillada Colonia Viladomiu Nou.Clau 7D de
superficie, pendent del planol topografic corresponent, sera de 11.525,82 m2

* Aquest PMU sera el instrument encarregat de definir la situacio definitiva del sostre maxim proposat, on
caldra justificar aquests aspectes, i on caldra també garantir la integracio paisatgistica de la implantacio
del nou sostre que aqui s’estableixi en relacié a I'entorn de la colonia. A aquests efectes s’estableix que el
planol O.5 que descriu les edificabilitats, té caracter indicatiu.

* Fitxa de caracteristiques
Ambit de la zona a desenvolupar 11.525,82 m2

Ocupacié maxima del sol 7.705,20 m2

Edificabilitat maxima 22.229,00 m2

Alcada maxima edificacions Es fixara en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta
MP

Nombre maxim plantes Es fixara en el posterior PMU d’acord amb criteris d’aquesta
MP

* Estudiara la parcel-lacié minima admesa en funcié de la volumetria final del document, de forma que es
mantingui en tot moment la unitat compositiva d’aquest sector de la colonia.

7.6 Condicions especifiques fixades per I’Agéncia Catalana de I’Aigua

En la redaccié d’aquesta modificacié puntual i en el posterior PMU que obligatoriament la desenvolupara,
S'estara a les condicions especifiques fixades per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua en el seu informe
(expedient UDPH2018002054 ) referent als parametres que hi consten, i que en les seves conclusions,
s’especifiquen:

* |'ampliacié de sostre industrial proposat per aquesta modificacié puntual és de 3.222,00 m2 el que
suposara una construccio industrial final de 22.229,00 m2 de sostre.

* Balvitex disposa de sanejament autonom. Els edificis els quals tenen activitat de fabricacio de teixits,
disposen d’'un sistema de sanejament separatiu d'aiglies residuals i plujanes

Pel que fa les aiglies plujanes de cobertes i patis van directament mitjiangant conduccions a les cunetes
de desguas cap a la llera publica.

En quan a les aiglies residuals fer esment que en el procés productiu no hi ha cap generacié d'aiglies
residuals, degut a:

a) El fil arriba ja tenyit a les instal-lacions, i és aqui on es realitza el teixit

b) El procés productiu de teixit es realitza en sec i per tant no hi ha cap maquina de procés amb aigua.

Aixi doncs les Uniques aigles residuals generades a l'activitat implantada sén les que es generen a nivell
de vestidors i serveis sanitaris utilitzats per el personal. Aquestes aiglies son conduides a traves de les
corresponents canonades de desguas a dues fosses séptiques. Aquestes fosses sén buidades
periodicament a traves de sistema de tractament autoritzat.

Aquestes ampliacions proposades no signifiquen un increment pel que fa a les aigties residuals, i per tant
sera compatible amb l'autoritzacié d’abocament de qué actualment es disposa.

* El sistema d’evacuacié sera separatiu, i el projecte d’'urbanitzacié que es redacti contemplara la
possibilitat d’evacuar cap a la depuradora les aiglies urbanes provinents d’una primera escorrentia.

* En el planol O.4 es fixa la cota d’inundabilitat a 500 anys de periode de retorn (ratlla vermella).
Qualsevulla actuacié per sota d’aquesta cota mantindra la seva estanqueitat total. A aquests efectes els
planols d’ordenacio estableixen els calats fixats per 'Agéncia.

* Els usos i les actuacions en zona inundable seran compatibles amb el que es fixa a l'article 9 i seglents
del RDPH.
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* S’incloura la obligatorietat de Declaracié Responsable d’Inundabilitat i la seva inscripcié el Registre de la
propietat segons indica el RDPH. Com annex 3 s’aporta questa declaraci6 responsable.

7.7 Condicions ambientals
El desenvolupament urbanistic d’aquest ambit, s'ajustara a les condicions ambientals fixades en el
informe ambiental estrategic (expedient OOTABA20180044)

7.8 Régim de cessions
D’acord amb el que consta en aquest document, les cessions a I'Ajuntament de Gironella, establertes per
aquesta M.P. s6n

* En concepte d’espai lliures les zones:
En la confluéncia de la riera de Clara zona PH 277,44 m2

* En concepte de vialitat
Cami del Guixaré
2.553.74 m2

* En concepte d’aprofitament mig

Atesa la impossibilitat de cedir el sostre corresponent al 15% de I'ampliacié proposada per aquesta
modificacio, es cedira el 15% del valor del sostre d’ampliacié d’acord amb els criteris especificats en la
memoria d’ordenacié. Aquest 15% es concreta segons:

Valor del 15% Increment sostre executable en planta baixa 120,89 m2 /st

Valor del 15% Increment sostre executable en planta pisos 362,42 m2 /st

Valor del 15% del increment total de sostre admeés per la modificacio 483,31 m2 /st

* En concepte d’espais lliures
Increment de sostre admeés per la modificacié 3.222,90 m2
Cessio de 5 m2 sol/ 100 m2 st (valor economic) 161,15 m2

7.9 Construccions especials

Les xemeneies, ponts-grues, conduccions i tot tipus d’elements en els quals per exigéncies del procés
industrial resulti obligat depassar l'alcada maxima assenyalada, podran ésser autoritzats sempre i quan
de la seva construccié no es derivin perjudicis a terceres persones.

7.10 Construccions auxiliars

S’admeten les casetes de control d’accés de persones i materials i les casetes de comptadors de serveis
urbans o transformadors d’electricitat, que es podran construir quan sigui necessari, en les franges de
separacio entre I'edifici principal i el carrer.

S’admeten els serveis o instal-lacions de tipus mecanic o de transport tals com a bascules, cintes,
grues,.... que no comptabilitzaran com ocupaci6 de sol als efectes de la superficie d’ocupacio
assenyalada en el punt 7.3 d’aquest article.

7.11 Condicions d’us
Seran les mateixes que les fixades per a la zona 7C, establertes en el punt 5 d’aquest mateix article.

7.3 - Edificabilitat maxima del ambit

D'acord amb els criteris establerts en la memoria de la modificacid puntual del
planejament, sera aquest PMU el instrument adequat per a estudiar en detall la
ubicacié final d’aquestes superficies edificables i, en fixara les seves caracteristiques
als efectes de la conservacio de I'entorn.

Les necessitats d’ampliacié justificades, es concreten en el seglent quadre les
edificabilitats establertes per la modificacié puntual del planejament aprovada:

Edificabilitat m?

(Ocupacio)
Sector Planta Baixa Planta Primera Planta Segona Planta Tercera Total
edifici 1i 2 1.000,00 1.000,00 0,00 0,00 2.000,00 m?
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edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m?
edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m?
edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m?
edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m?
edifici 7 1.688,60 1.369,90 1.369,90 0,00 4.428,40 m?
Total 7.705,20 7.054,90 4.681,90 2.787,00  22.229,00 m?

Pel qué fa a I'edificacié namero 8, el Pla en preveu I'enderroc total.

7.4.- Agenda que comporta

D’acord amb les especificacions fixades a I'article 99.1.b) del TRLLUC, el document
urbanistic de referencia incorpora una agenda de les seves determinacions. En aquest
sentit I'agenda fixa els seglents terminis:

a.- Un cop aprovat aquest document i dins del termini maxim de tres mesos, es
presentara el Pla de Millora Urbana que desenvolupi aquest ambit.

b.- Un cop sigui executiu aquest planejament derivat de la modificacio del planejament
general de Gironella, i dins del termini maxim de sis mesos des de la seva aprovacio,
caldra iniciar les obres contemplades en aguest document.

DOCUMENT Il - MEMORIA DE L’'ORDENACIO

PLA DE MILLORA URBANA
COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Berguedal.- Encaix legal i justificacié de la seva formulacié.

L'article 70.1 del Text refés de la Llei d'urbanisme estableix que els plans de millora
urbana tenen per objecte: En sol urba consolidat, completar o acabar la urbanitzacio,
en els termes assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la composicié
volumétrica i de facanes. Es en aquest extrem que el pla de millora urbana redactat
troba el seu encaix legal i urbanistic.

D’acord amb els criteris establerts en la Modificacio puntual de la Revisié del Pla
General d’Ordenaci6 , ambit Balvitex SL de Gironella, aquest pla de millora urbana
troba la seva justificacié en I'exigéncia de la seva redaccid, atés que tant aquest
document, com la propia redaccié de la Revisié del Pla General d’Ordenacidé de
Gironella i, tanmateix el Pla Director de les Colonies del Llobregat, aixi ho fixen, amb la
clara voluntat del manteniment de la coheréncia de qualsevol actuacio dins del ambit i
per respecte a aquest patrimoni industrial construit.

2.- Objectius i criteris establerts.

La Modificacio puntual de la Revisio del Pla General d’Ordenacié, ambit Balvitex SL,
com a objecte principal, proposa admetre I'ampliacié de les instal-lacions de Balvitex
SL a partir del reconeixement de les edificacions existents, i que la Revisio del Pla
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General d’'Ordenacié de Gironella per error no havia inclos. A aquests efectes el
document estableix I'ambit, fixa I'ordenacié de l'area, aixi com la zonificacié dels
espais publics (sistemes) i privats (zones). També aquest document estableix les
compensacions obligatories que la llei fixa en aquests casos de modificacions del
planejament.

Atés el detall de la modificacio en tramit, aquest pla de millora urbana no estableix cap
tipus d'adequacio zonal i I'inic objectiu sera I'estudi de les construccions existents aixi
com les possibles ampliacions establertes en aquest document a I'objecte d’ordenar i
aconseguir la seva coheréncia.

Per tal de donar resposta adequada a aquest objectiu, aquest pla de millora establira
la corresponent normativa amb I'estudi de la volumetria i tractament exterior de totes
les construccions incloses en aquest ambit.

La voluntat principal i gairebé Unica d’aquest pla de millora urbana, es la ordenacié de
I'edificacid, d’acord amb el criteri basic de mantenir els trets fonamentals d'aquelles
construccions industrials, que es situaren a la vora del riu Llobregat per tal d’aprofitar
la seva energia hidraulica. En el moment de redactar aquest document som conscients
gue els processos industrials actuals, son molt diferents als que varen prioritzar, fa
més de cent quaranta anys, aquest emplacament.

Amb aquesta voluntat, el pla especial fara un recorregut per totes i cadascuna de les
edificacions assenyalades en planta i en valorara aquells elements o volums a
mantenir, rehabilitar, conservar o a enderrocar i fins a possibilitar la construcci6 de bell
nou, i tot aixo sense entrar en el detall dels amidaments de les al¢cades que els actuals
processos industrials fixaran per ells mateixos. Aixi doncs es prioritzen els segients
objectius:

- Ordenacié de [l'edificaci6 mitjancant unitats d’edificaci6 que concordaran amb
cadascun dels edificis existents i les seves possibles ampliacions.

- Es proposara una regulacio diferenciada per a cadascun dels edificis, i en aquest
sentit la normativa especificara allo que caldra conservar, o bé es podra modificar o
substituir. En aquest sentit, la proposta comportara el manteniment de elements
definidors d’aquesta arquitectura, de les cobertes, o del tractament dels tancaments
exteriors.

- L'edificabilitat maxima permesa per el PGOU en aquest ambit, es distribuira en
cadascuna de les edificacions amb la voluntat de manteniment de la coheréencia del
conjunt.

- El conjunt del ambit és extremadament dens. Es proposara I'ordenacié dels espais
lliures d'edificaci6 privats, per tal de recuperar espais interior de relacid i circulacio, aixi
com s’estudiara la possibilitat de fixar zones d’'aparcament, avui gairebé impossibles.
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- Tot I'ambit objecte d’aquest planejament és avui dedicat a una Unica inddstria téxtil.
Tanmateix es proposara una parcel-lacié minima, admesa de forma que en tot moment
es mantingui la unitat compositiva d’aquest sector de la colonia, i sempre en funcio
dels usos admesos per el planejament que desenvolupa.

- Actualment el Pla Director Urbanistic de les Vies Blaves assenyala el pas de la Ruta
de les Colonies per la carretera del Guixard. Amb aquesta finalitat qualifica la carretera
com a sistema viari de la via blava i aquesta significa el limit exterior d'aquest PMU

3.- Justificacié del compliment de les determinacions legals.

Els parametres basics als que s'adequa aquest pla de millora urbana, els quals sén
prefixats en la modificacié puntual del Pla General d'Ordenacid, son:

3.1.- Distribuci6 del sol

Tal com s’ha dit, aquest pla no presenta cap tipus de modificacioé en la zonificacio del
sector que d’acord amb la modificacié puntual en tramitacio s’estableix segons:

Sistema viari .- Clau V 2.553,74 m2
Protecci6é Hidraulica.- Clau PH 347,44 m2

Total sol public (sistemes) 2.901,18 m2

Zona industrial .- Clau 7D 11.525,82 m2

Total sol privat 11.525,82 m2

Total sector 14.427,00 m2

3.2.- Distribucié de la ocupacio del sol privat

La ocupacio del sol privat i qualificat com a zona industrial.- Clau 7D es distribueix
segons:

Sol ocupable per I'edificacio : 7.705,20 m2
Sol lliure edificacio : 3.820,62 m2
Total sol privat. Clau 7D : 11.525,82 m2
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3.3.- Distribucio del sostre edificable

La distribuci6 del sostre edificable de les diverses construccions ubicades en aquesta
zona, queden definides normativament en el segient quadre:

Edificabilitat maxima proposada per aquesta modificacié puntual:

Edificabilitat m?

Diputacio
Barcelona

O

(Ocupacio)
Sector Planta Baixa Planta Primera Planta Segona Planta Tercera Total
edifici 1i 2 1.000,00 1.000,00 0,00 0,00 2.000,00 m?
edifici 3 1.373,00 1.373,00 0,00 0,00 2.746,00 m?
edifici 4 2.787,00 2.787,00 2.787,00 2.787,00 11.148,00 m?
edifici 5 525,00 525,00 525,00 0,00 1.575,00 m?
edifici 6 331,60 0,00 0,00 0,00 331,60 m?
edifici 7 1.688,60 1.369,90 1.369,90 0,00 4.428,40 m?
Total 7.705,20 7.054,90 4.681,90 2.787,00 22.229,00 m?

Pel qué fa a 'edificacié numero 8, el Pla en preveu I'enderroc total.

L'edificabilitat total contemplada dins de I’ ambit és de 22.229,00 m2, la qual s’adequa a la
maxima establerta per la modificacié del planejament que desenvolupa aquest PMU.

3.4.- Aprofitament urbanistic

L'article 99 del Text refés de la Llei d'urbanisme regula les modificacions de les figures
de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable.
Concretament en el seu punt tercer s’especifica que quan aguest increment de sostre
edificable es refereixen a sectors o poligons d’actuacid urbanistica subjectes a cessio
de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% del increment
d'aquest aprofitament.

La modificacié6 puntual del planejament ja va especificar en el seu moment
I'aprofitament urbanistic de I'ampliacié plantejada. Per aix0 el diferencial de sostre de
nova implantacio, sera :

Sostre existent 19.006,90 m2
Sostre existent mes ampliacions 22.229,00 m2

Diferéncia 3.222,10 m2
15% del diferencial 483,31 m2

4.- Divisio6 poligonal

La petita dimensié de I'ambit d’actuacidé permet una actuacié unitaria Gnica i per tant
als efectes de la seva execucio no s’escau la subdivisié en diferents poligons.
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DOCUMENT Ill - ANNEXES A LA MEMORIA

PLA DE MILLORA URBANA
COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA

Comarca del Bergueda

Annex 1.- Noms i adreces dels propietaris afectats per I’actuacio

D’acord amb el planol cadastral, les finques incloses en aquest ambit que desenvolupa
aquest pla de millora urbana, sén totes elles propietat de la societat Balvitex SL, amb
les segients dades:

Propietat BALVITEX S.L.

Domicili social Colonia Viladomiu Nou s/n. 08680 Gironella
NUmero identificaci6 fiscal A.60647724

Representacié Josep Miquel Canal i Corret

Correu electronic jm@balvitex.com

Superficie de la finca 14.427,00 m2

Annex 2.- Sistema d’actuacio establert

Aquest pla de millora urbana Colonia Viladomiu Nou, ambit Balvitex, SL, es
desenvolupara per el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
Atenent que es tracta d’'una propietat Unica no sera necessari tramitar la Junta de
Compensacio

Aguesta modalitat de compensacié basica queda regulada explicitament en els articles
130 a 138 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme

Annex 3.- Reportatge fotografic estat actual
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Perspectiva des del sud

Perspectiva des del sud
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Edifici 4 i 5 des del nord

Perspectiva des del sud
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DOCUMENT IV - NORMATIVA URBANISTICA

PLA DE MILLORA URBANA
COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Bergueda

index de I'articulat de la normativa d’aplicacio a 'ambit d’aquest pla de millora urbana

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

article 01.- Objecte del pla de millora urbana
article 02.- Entrada en vigor i vigéncia del pla
article 03.- Ambit del pla de millora urbana

TIiTOL Il. GESTIO DEL PLANEJAMENT

article 04.- Sistema d’actuacio

article 05.- Régim relatiu a les llicéncies de parcel-lacio.
article 06.- Divisi6 poligonal

article 07.- Régim d'urbanitzacié i cessions

TiTOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 08.- Formes d’actuacio

article 09.- Condicions generals

article 10.- Actuacions particularitzades i admeses en els edificis
article 11.- Condicions ambientals

Titol I. Disposicions generals.

Article 01.- Objecte del pla de millora urbana

1.- El document urbanistic de referéncia i que desenvolupa aquest pla de millora

urbana és la Modificacié puntual de la Revisio del Pla General d’Ordenacio de

Gironella. Ambit Balvitex SL, del municipi de Gironella. Aquest document va quedar
aprovat definitivament per acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Catalunya

Central en sessi6 de 11.02.2020

2.- Per raé doncs que aquest pla de millora urbana desenvolupa la Revisié del Pla

General d’Ordenacié de Gironella, que regula la planificacié general del municipi de

Gironella, en tot alldo que no contradigui de forma expressa aquesta normativa, seran

d'aplicacié les condicions generals alla fixades, les quals han quedat adaptades

mitjancant aquest pla de millora urbana de forma especifica per aquest ambit territorial.

Article 02.- Entrada en vigor i vigéncia del pla
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Les determinacions d'aquest pla de millora urbana tindran vigencia I'endema de la
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de I'acord d'aprovacio
definitiva i, es mantindra aquesta vigencia sempre que no es procedeixi a la seva
revisio i/o modificacio.

Article 03.- Ambit del pla de millora urbana.

Aquestes Normes urbanistiques seran d’aplicacié en tot I'ambit d’aquest pla de millora
urbana, el qual desenvolupa el sector corresponent fixat en la Modificacié puntual de
la Revisié del Pla General d’Ordenacié, Ambit de Balvitex SL, en el municipi de
Gironella, i que es limita a la zona classificada 7D..

Titol Il. Gesti6 del planejament.

Article 04.- Sistema d’actuacio.

1.- Aquest pla de millora urbana es desenvolupara mitjancant el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica, d’acord amb el que es fixa als
articles als article 130 a 134 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refés de la Llei d’Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

2.- Si procedis la seva substituci6 per qualsevol altre sistema d'actuacié del
contemplats en la legislacié urbanistica vigent, s’estara al procediment que es disposa
a la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’Urbanisme
aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

Article 05.- Régim relatius a les llicéncies de parcel-lacié.

Tota parcel-laci6 urbanistica, o la seva modificacio, ha d'ésser objecte de llicencia
urbanistica. Dins del ambit d’'aquest pla de millora urbana seran admeses fins a un
maxim de tres parcel-les, i la superficie minima admesa sera de 2.000,00 m2. La
parcel-lacio que es tramiti respectara les edificacions en el sentit no s’ajustara a edificis
sencers dels contemplats en aquest PMU i no seran admeses divisions dels mateixos.

Article 06.- Divisio poligonal.

Aquest pla de millora urbana inclou un Unic poligon que caldra es desenvolupi d’acord
amb el Pla d’Etapes també previst en aquest document.

Article 07.- Régim d’urbanitzacié i cessions.

1.- La obligacié d’urbanitzar fixada en la reglamentacio vigent, es concreta en aquest sector en
la execuci6 total dels sistemes inclosos dins del ambit Modificacié puntual de la Revisié del
PGO de Gironella. Ambit Balvitex SL. Aquesta obligacié s’amplia en aquells sistemes
exteriors necessaris per a el seu desenvolupament.

2.- Les despeses d'urbanitzacié seran a carrec de les persones propietaries, d'acord
amb el que es fixa a l'article 120 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refds de la Llei d’'Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost.

Ajuntament de Gironella
Plaga de la Vila, 13, Gironella. 08680 (Barcelona). Tel. 938250033. Fax: 938250368

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 26-33 https://bop.diba.cat

CVE 2020036776

Data 17-12-2020

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



AJUNTAMENT DE

GIRONELLA

3.- Les despeses d'urbanitzacié i gestié6 del poligon, queden definides en I'Estudi
economic i financer, de la Modificacié puntual de la Revisié del PGO de Gironella.
Ambit Balvitex SL

4.- Previ a la obtencio de qualsevol llicéncia d'obres dins del ambit, la Propietat haura

d’haver liquidat amb [I'Ajuntament, les carregues urbanistiques derivades de la
Madificacio puntual de la Revisio del PGO de Gironella. Ambit Balvitex SL.

Titol lll. Régim urbanistic del sol.

Article 08.- Formes d’actuacié

Aquest pla de millora urbana defineix diverses formes d’actuar sobre les construccions.
Aquestes formes queden definides segons:

a) Consolidacié. Es aquella iniciativa dirigida a esmenar o reformar aquelles parts de
les construccions o elements que es puguin considerar com a punts debils i que posi
en perill la seva durabilitat. Aquesta iniciativa no podra suposar cap alteracié dels
valors de l'element i com a minim haura de garantir I'estabilitat estructural i
I'estanqueitat .

b) Conservacié. Es aquella iniciativa que tendeix a impedir la degradacié de I'estat
original de I'element sense perjudici de considerar la seva evolucid al llarg del temps i
amb voluntat de perllongar la seva vida dutil.

¢) Restauracié. Es aquella iniciativa que té la finalitat de tornar a I'element la fesomia
formal, material i cromatica que tenia originalment, sense perjudici de considerar la
seva evolucio al llarg de la historia.

d) Reutilitzacié. Es tota iniciativa de construccié que té la finalitat de dotar I'element
d'una funcionalitat més idonia i adequada al moment, encara que el seu Us no sigui
l'original. Per aixd poden ser admeses obres d'envergadura, perd en cap cas no
podran malmetre els seus valors reconeguts i especificats.

e) Ampliacié. En aquest cas la iniciativa és I'augment del volum construit ja sigui total
0 parcialment, sense sobrepassar els fixats per el pla de millora urbana sobre
cadascun dels edificis. L'ampliacid no suposara la modificacié dels valors reconeguts
de I'element, tot i que admet I'annexié entre edificis.

e) Addicié. En aquest cas la iniciativa és I'augment del volum construit a base de
superposar una o varies plantes. L'addici6 no suposara la modificacio dels valors
reconeguts de I'element.

f) Substitucié. Previ enderroc de la construccié o element actual es permesa la nova
construccié adequant-se a la disposicié de I'edifici i la seva superficie edificable,
d’acord amb les determinacions d’aquest pla de millora urbana.

g) Enderroc. Comporta I'aniquilacio de la construccio o element, als efectes de deixar
un espai lliure.
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Article 09.- Condicions generals d’edificacio.

L'objectiu d’aquest pla de millora urbana és 'ordenacié de les construccions industrials
incloses dins del seu ambit. En aquest sentit aquest article especifica les condicions
generals d’edificacid que es respectaran, sigui quina sigui l'actuaciéo a realitzar.
Aquestes condicions soén:

1.- En la situacié actual l'alcada entre forjats és molt baixa i es proposa la seva
adequacié a les necessitats del procés productiu, el qual és molt diferent si ens
atenem als inicis temporals de la construcci6 de la colonia. Per aixo les alcades
parteixen d’'unes altures lliures entre plantes de quatre metres que es el que s'imposa
d’acord amb la nova maquinaria que substitueix I'antiga. L'algcada reguladora maxima
es mesura des del paviment de la planta que tingui la consideracié de planta baixa i
fins a l'arrencada de la coberta. D’acord amb el nombre de plantes es fixen les
seguents

Edificis de planta baixa 4,00 metres
Edificis de planta baixa i una planta 8,40 metres
Edificis de planta baixa i dues plantes 12,80 metres
Edificis de planta baixa i tres plantes 17,20 metres

2.- Pel damunt de l'algcada reguladora es admesa la construccié de la coberta amb un
pendent maxim del 32% que és la existent en les diferents edificacions, excepte les
torres que mantindran el pendent existent molt superior.

Les cobertes de les edificacions que seran resoltes a dues vessants, perpendiculars al
cami del Guixaro i el seu acabat sera de teula arabiga de color vermellés.

3.- Les facanes de les construccions s’estructuraran a partir d’eixos de composicio
vertical, i la relacid buit / ple sera semblant a les existents dins del ambit.

4.- En els planols d’'ordenacid es fixa la disposicié en planta i al¢ats de cadascuna de
les edificacions incloses en aquest ambit, i aquesta disposicié sera vinculant per a
gualsevol tipus d’actuacié. El detall de cascuna de les edificacions que s’estableix en
el planol 0.2.1, és:

Edificacions amb sostre existent a conservar edificis
nombrats 3,4,51 6

Edificacions amb ampliacié de sostre edifici
nombrat 7

Ambits de nova edificacié dins de I'area marcada edificis nombrat 1,2 i
7

Edificacions a enderrocar i no substituir edifici
nombrat 8

5.- Qualsevol actuacio, sigui quina sigui d’acord amb les definicions del proxim article,
contemplara la totalitat de I'edifici, als efectes de mantenir la coheréncia de I'actuacio i
respecte de I'entorn.

Article 10.- Actuacions particularitzades i admeses en els edificis.
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D'acord amb els planols d'ordenacio, els quals assenyalen la situacid concreta de
cadascun dels edificis, les diferents actuacions admeses per a cadascun d’ells sén:

Edifici 1. De superficie en planta 400,00 m2. En aquest edifici s6n admeses totes les
actuacions especificades en l'article 8 d'aquesta normativa i la seva edificabilitat
maxima queda definida en el planol d'ordenaci6 O. 2, en qué es fixa el nombre maxim
de plantes en planta baixa més una planta. La ocupacié maxima en planta queda
regulada en el planol d’ordenacid.

Edifici 2. De superficie en planta 159,00 m2. En aquest edifici son admeses totes les
actuacions especificades en l'article 8 d'aguesta normativa i la seva edificabilitat
maxima queda definida en el planol d’ordenacié O. 2, en qué es fixa el nombre maxim
de plantes en planta baixa i una planta. La ocupacidé maxima en planta queda
regulada en el planol d’ordenacio.

Edifici 3. De superficie en planta 1.373,00 m2. En aquest edifici s6n admeses totes les
actuacions especificades en l'article 10 d’aquesta normativa, llevat de I'ampliacio.
Caldra el manteniment de la facana que dona al riu Llobregat i per aquesta fagana son
admeses actuacions de consolidacid, conservacio i restauracid. Ates que I'edifici
admet l'addicié d'una planta, la nova coberta recollira la formalitzacié actual de les
dues llucanes. La seva edificabilitat maxima queda definida en el planol d'ordenacid,
en que es fixa el nombre maxim de plantes en planta baixa i una planta.

Edifici 4. De superficie en planta 2.787,00 m2. Es un dels dos edificis emblematics
d’aquest ambit industrial i per aix0 s6n admeses Unicament actuacions de
consolidacio, conservacio, restauracio i reutilitzacio. Es fa esment especial de les dues
torres, aixi com de la totalitat de les seves facanes propies de les colonies del
Llobregat. La seva edificabilitat maxima és la existent i queda definida en el planol
d’'ordenacid, en que es fixa el nombre maxim de plantes en planta baixa i tres plantes.

Edifici 5. De superficie en planta 525,00 m2. En aquest edifici s6n admeses totes les
actuacions especificades en l'article 10 d’aquesta normativa, llevat de I'ampliacid.
Caldra el manteniment de la facana que dona al riu Llobregat i per aquesta fagana son
admeses actuacions de consolidacié, conservacié i restauracio. La seva edificabilitat
maxima queda definida en el planol d'ordenacid, en que es fixa el nombre maxim de
plantes en planta baixa i dues plantes.

Edifici 6. De superficie en planta 331,60 m2. En aquest edifici s6n admeses totes les
actuacions especificades en l'article 10 d’aquesta normativa, llevat de I'ampliacié. La
seva edificabilitat maxima queda definida en el planol d’ordenacié on es fixa planta
baixa com a nombre maxim de plantes.

Edifici 7. Anomenat La Seda i superficie en planta 1.369,90 m2. Es un dels edificis
emblematics d'aquest ambit industrial. Sén admeses actuacions de consolidacid,
conservacio, restauracié i reutilitzacio. De forma especial s6n admeses actuacions
d’'ampliacid, limitada a una planta en I'espai existent entre |'edifici i el cami del Guixarg,
i 'actuacio d'addicio en el sentit d’'ampliar I'alcada de I'edifici amb manteniment de la
superficie de la planta. Es mantindran les facanes existent i en concret les dues
torretes existents. La seva edificabilitat maxima queda definida en el planol
d'ordenacié, en qué es fixa el nombre maxim de plantes en planta baixa i dues
plantes.
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Edifici 8.- De superficie 97,00 m2. Procedeix el seu enderroc, i no podra ser substituit.

Edificabilitat dels patis: Els espais entre les edificacions, i d’acord amb el planol
d’'ordenacid, no admetran construccions i quedaran lliures d’edificacio. Tot i aixi, si per
rab dels processos industrials fos necessari, son admeses instal-lacions
complementaries com molls de carrega, escales d’emergéncia, diposits,...

Article 11 : Condicions ambientals

La proposta d'aquest pla de millora urbana no suposara efectes ambientals
significatius respecte les previsions i criteris establertes pel Pla general d'Ordenaci6 de
Gironella. Tot i aixi, pel que fa a la prevencié i minimitzacié dels efectes ambientals de
I'ordenacié del ambit, s’hi inclouen les seglients determinacions ambientals:

1.Proteccié dels sols i moviments de terres

a) En els moviments de terres s'abassegara la capa de terra vegetal per estendre-la
posteriorment al nivell superior del terreny acabat en les zones verdes i espais lliures.

b) Gestionar I'aprofitament de terres vegetals excedentaries i el seu Us correcte en
ambits fora de I'obra, si s’escau.

2. Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua

a) Obligatorietat d’adopcio en les noves edificacions, de sistemes estalviadors d’aigua
(control de la pressio de l'aigua d’entrada, mecanismes de reduccié de cabal o de
descarrega en aixetes i aparells sanitaris.

b) Establiment en les edificacions d’'una xarxa separativa d’'aiglies. Les aigles de pluja
podran ser conduides al riu, i les brutes seran conduides a la xarxa publica.

3.Ecoeficiéncia

Es donara compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio
de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17
de marg, por el que s’aprova el Codigo Técnico de la Edificacion.

4 Proteccid del medi nocturn

L'enllumenat exterior, caldra que compleixin les determinacions d'acord amb la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn, i el decret que la desenvolupa, i segons el Mapa de proteccio de la
contaminacio lluminosa de Taradell elaborat per la Generalitat de Catalunya (Zona E3
moderada/Zona E2 protecci6 alta).

5. Protecci6 del medi ambient
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a) Caldra que les noves actuacions s'integrin en I'entorn industrial existent.

b) Els residus que es generin durant les obres d'urbanitzacid, es gestionaran d’acord
amb la normativa vigent en matéria de residus.

¢) La contaminacio acustica durant les obres d’urbanitzacid, s’ajustara al compliment
de la Llei 16/2002 de 28 de juny , aixi com a I'Ordenanca Municipal pertinent.
S’establiran les mesures adients als efectes que les emissions de pols no afectin als
habitatges existents propers.

Gironella, juliol 2020

DOCUMENT VI - ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
DOCUMENT VIl - ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

DOCUMENT VIl - DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

PLA DE MILLORA URBANA
COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT BALVITEX, S.A.

GIRONELLA
Comarca del Bergueda

Estudi economic i financer

La redaccié d'aquest pla de millora urbana, atenent que el seu objectiu Unic es la
ordenacio de I'edificacid dins del seu ambit, no comporta actuacions que signifiquen
una modificacio del estudi economic i financer a aquests efectes en la Modificacio
puntual de la Revisié del PGO de Gironella. Ambit Balvitex SL. Per tant, entenent que
les seves determinacions no alteren ni la programacié temporal ni I'econdmica i
financera, no es considera necessaria la redaccié de I'agenda i I'avaluacié economica i
financera que preveu l'article 59.2 e) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer

Estudi de la mobilitat generada

Igualment al cas anterior, les determinacions d’aquest pla de millora urbana, atenent
que Unicament estableixen condicions d'ordenacid de I'edificacié, no fan necessaria
una modificacié de 'estudi redactat a aquest efecte en la Modificacié puntual de la
Revisié del PGO de Gironella.
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Documentacié ambiental

Les determinacions d'aquest pla de millora urbana, les quals es limiten a la ordenacié
de l'edificacié dins de la zona qualificada com a 7D, no incideix en les condicions

d’entorn i per tant no fa necessaria la redaccio d'una documentacié ambiental.

Gironella, juliol de 2020

Josep M. Claparolsi Pericas. Arquitecte Anna
Puig i Casas. Enginyera
DOCUMENT IX - PLANOLS. DOCUMENTACIO GRAFICA
PLA DE MILLORA URBANA
COLONIA VILADOMIU NOU. AMBIT BALVITEX, S.A.
GIRONELLA
Comarca del Bergueda
Index de planols.
Codi  Planol Original A3
Planols d’informacié
1.01 Situacio. 5.000
1.02 Emplacament. 2.000
1.03 Ortofotomapa 2.000
1.04.01 Topografic actual i edificabilitat existent 1.000
1.04.02 Algats i seccions actuals del conjunt edificat 1.000
1.05 Situacié urbanistica. Planejament vigent 1.000
1.06 Inundabilitat. Calats
Planols ordenacié
0.1 Qualificacié urbanistica proposada 1.000
0.2.1  Ordenaci6 de I'edificaci6 en planta 1.000
0.2.2  Ordenaci6 de l'edificacié en seccions i algats 1.000
0.3 Ordenaci6 de I'edificaci6. Edificabilitat 1.000
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Contra el present acord, en aplicacié de l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment administratiu Com0 de les Administracions Pulbliques, i atés que aprova una
disposicié de caracter general, podra interposar-se recurs contenciés-administratiu, davant la
Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Barcelona amb seu a
Barcelona, en el termini de dos mesos, a comptar des de I'endema al de la recepcié de la
present notificacio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la
Jurisdicci6 Contenciés-Administrativa. Tot aixd sense perjudici de qué pugui interposar Ve.
qualsevol altre recurs que pogués estimar més convenient al seu dret.

Gironella, 09 de desembre de 2020
L'Alcalde,

David Font Simon
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