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EDICTE 
 
El Ple de l’Ajuntament de Sant Joan Despí, en la seva sessió ordinària de 29 d’octubre 
de 2020, va adoptar l’acord següent  que a la seva part dispositiva literalment diu: 
 
 
“Primer.-  Assumir la proposta de la Modificació puntual del Pla General Metropolità a 
l’illa entorn a l’estació de rodalies de Sant Joan Despí, redactada pels arquitectes E. B. 
i J. R., de Batlle i Roig Arquitectura S.L.P., i Ll. C., advocat de Garrigues, i presentada 
per AIRINA SL i AGROLIMEN SA, el 19 d’octubre de 2020, d’acord amb el previst a 
l’article 101.3 del TRLUC, i valorar adequadament, d’acord amb l’article 97.1 del 
TRLUC, la justificació de la proposta, pel que fa a la necessitat de la iniciativa, i pel 
que fa a l'oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats 
concurrent s, d’acord amb l’article 97.1 del TRLUC i en els termes que conté el 
Document per l'aprovació inicial . 
 
Segon. - Aprovar inicialment la Modificació puntual del Pla General Metropolità a l’illa 
entorn a l’estació de rodalies de Sant Joan Despí, en els termes del informe del Cap 
de Planejament i Disciplina urbanística. 
 
Abans de l’aprovació provisional caldrà esmenar el següents aspectes: 
 

• Caldrà revisar el valor de repercussió dels habitatges lliures adoptat a l’estudi 
econòmic-financer, actualitzant el mateix.  

 
Tercer.-  Aprovar el conveni urbanístic entre l’Ajuntament de Sant Joan Despí, AIRINA 
SL i AGROLIMEN SA per a la transformació urbanística de la illa entorn estació 
rodalies, que s’integra en la documentació de la present modificació de PGM i per tant, 
també seguiran la mateixa tramitació, endemés es garantirà la seva consulta 
presencial i per mitjans telemàtics i es trametrà una còpia al Departament de Territori i 
Sostenibilitat perquè siguin inserits en la secció de convenis urbanístics de l'instrument 
de divulgació telemàtica del planejament urbanístic de l'Administració de la Generalitat 
de Catalunya. 
 
Quart.  Aprovar la suspensió de la tramitació de plans urbanístics derivats concrets i de 
projectes de gestió urbanística i d'urbanització, com també la suspensió de 
l'atorgament de llicències de parcel·lació de terrenys, d'edificació, reforma, rehabilitació 
o enderrocament de construccions, d'instal·lació o ampliació d'activitats o usos 
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació 
sectorial. 
 
Fer constar que la suspensió de tramitacions i llicències s’entén sens perjudici que, 
d’acord amb l’establert a l’article 102.4 del Decret 35/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el reglament de la llei d’urbanisme, es puguin atorgar les llicències 
fonamentats en el règim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou 
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis 
proposats, no es posi en risc l’aplicació del nou planejament una vegada definitivament 
aprovat. 
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L’àmbit de suspensió es correspon amb el total de l’àmbit d’actuació, tal i com queda 
grafiat en el Plànol de delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió de llicències que 
consta en l’informe del Responsable de Planejament i Disciplina Urbanística reproduït i 
que consta a l’expedient. 
 

 
Plànol de delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió de llicències. 
 
La suspensió es mantindrà fins que s’obtingui l’aprovació definitiva del document de 
planejament per part del òrgan competent del Departament de Territori i Sostenibilitat d 
ela Generalitat de Catalunya i, en cap cas, més enllà de dos (2) anys des de l’acord 
d’aprovació inicial. 
 
Cinquè.-  Disposar l’exposició pública de l’aprovació inicial de la Modificació puntual 
del Pla General Metropolità a l’illa entorn a l’estació de rodalies de Sant Joan Despí i 
del conveni, pel termini d’un mes, amb publicació en el Butlletí oficial de la Província 
de Barcelona, al DOGC, el taulell d’anuncis i en la web municipal i un diari d’àmplia 
difusió, a fi i efectes de poder ser examinat i presentar-hi, si cal al·legacions 
 
Sisè.-  Sol·licitar els informes preceptius als organismes afectats en raó de les seves 
competències sectorials, en compliment de l’article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, 
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refós de la Llei d’urbanisme i que segons el 
informe del Cap de Planejament i disciplina urbanística seran: 
 

o Departament de Territori i Sostenibilitat. 
o Secretaria General del Departament de Territori i Sostenibilitat 

� Secretaria d’Infraestructures i Mobilitat: 
• Direcció General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre. 
• Direcció General de Transports i Mobilitat. 

� Secretaria d’Hàbitat Urbà i Territoria. 
� Secretaria de Medi Ambient i Sostenibilitat 
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• Agència Catalana de l’Aigua. 
• Agència de Residus de Catalunya. 

� Secretaria D’Hàbitat Urbà i Territori. 
� Secretaria de Seguretat 

• Direcció General de Prevenció, Extinció d’Incendis i 
Salvament. 

• Direcció General de Protecció Civil.  
     

o Departament de Cultura. 
o Comissió territorial del patrimoni cultural. 

 
o Departament d’Empresa i Coneixement 

o Direcció General de Comerç. 
o Direcció General d’Energies, Seguretat Industrial, i Seguretat Minera. 
 

o Autoritat de Transport Metropolità. 
o Ministerio de Transportes, Movilidad i Agencia Urbana, Secretaría General de 

Transportes y Movilidad, Dirección General de Planificación y Evaluación de la 
Red Ferroviaria. 

o Administrador de Insfraestructuras Ferroviasrias (Adif) 
o Fecsa-Endesa. 
o Gas Natural. 
o Direcció General de Telecomunicacions i Societat de la Informació 

 
Setè.- Concedir tràmit d’audiència als Ajuntaments de l’àmbit territorial que confina 
amb el terme municipal, en compliment de l’article 85.7 del Decret Legislatiu 1/2010, 
del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme 
 
Vuitè.-  Notificar aquest acord a tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre  
l’àmbit de la modificació, conferint-los tràmit d’audiència pel termini d’un mes, per tal 
que puguin formular, si escau, al·legacions, i donar trasllat del mateix al Departament 
de Serveis Tècnics d’aquest ajuntament”. 
 
L’expedient es sotmet a informació pública i s’exposa a la Secretaria General de 
l’Ajuntament de Sant Joan Despí (Camí de Mig 9), de 9 a 14 hores ,per tal que pugui 
ser examinat i presentar , en el seu cas, escrit d’al·legacions, pel termini d’un mes, 
comptat des de l’endemà de la darrera publicació del present edicte a la seu 
electrònica municipal, al tauler d’anuncis de l’Ajuntament de Sant Joan Despí, al 
Butlletí Oficial de la Província, al DOGC, i en un diari d’àmplia difusió “El Periodico”. 

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest és un acte de tràmit, no definitiu 
en via administrativa, i per tant no és susceptible de recurs, i això sense perjudici que 
pugueu exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa l’article 
40.2 de la Llei 39/2015, del procediment administratiu comú de les administracions 
públiques. 
 
Contra el punt quart del present acord, de suspensió que exhaureix la via 
administrativa, es podrà interposar directament recurs contenciós-administratiu davant 
la Sala del contenciós administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (art. 
10 LJCA) en el termini de dos mesos comptats des del dia següent al de la publicació 
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del present edicte al tauler d’anuncis de l’Ajuntament de Sant Joan Despí, al Butlletí 
Oficial de la Província, al DOGC  i en un diari d’àmplia difusió “El Periodico” . 
 

 

Belén García Criado 

Tinent d’Alcalde de Serveis  Generals i Coordinació del Territori. 

Sant Joan Despí a 9 de novembre de 2020 

  

Annex: Conveni: 

“CONVENI URBANÍSTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT JOAN  DESPI, AIRINA 
S.L I AGROLIMEN S.A. PER A LA TRANSFORMACIÓ URBANÍS TICA DE LA ILLA 
ENTORN ESTACIO RODALIES 

 

Sant Joan Despí, a 14 d’octubre de 2020 
 

 
REUNITS 

 
D’una banda, 
 
L’Il·lm. Sr. Antoni Poveda Zapata, Alcalde de l’AJUNTAMENT DE SANT JOAN 
DESPÍ, actuant en la representació que li atribueix l’article 53 del Decret Legislatiu 
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim 
local de Catalunya. 
 

De l’altra banda,  

 

El Sr. J. C. M., amb D.N.I número X, en nom i representació de la mercantil AIRINA 
S.L., en virtut de l’escriptura pública de poder atorgada en data 13 de desembre de 
2019, davant de la Notaria de Barcelona Sra. M. D. G. A., número de protocol 2801 i 
inscrita al Registre Mercantil tom 43362, foli 163, full 43933, inscripció 71, de data 22 
de gener de 2020 i en virtut d’escriptura pública de poder atorgada en data 19 de 
novembre de 2018, davant del Notari de Barcelona, Sr. S. M. G. A. actuant en 
substitució i pel protocol de la seva companya de residència M. D. G. A., número 3875 
del seu protocol (annex 1 documents acreditatius representació). El Sr. J. C. M. 
manifesta que els esmentats poders no li han estat revocats ni limitats en cap forma, 
subsistint plenament en el dia d’avui i que li faculten per a la signatura del present 
document. 

 

El Sr J. C. M., amb D.N.I número X, en nom i representació d’AGROLIMEN S.A., 
capçalera del grup empresarial AGROLIMEN, en virtut de l’escriptura pública de poder 
atorgada en data 20 de desembre de 2019, davant de la Notaria de Barcelona Sra. M. 
D. G. A., número de protocol 2896 i inscrita al Registre Mercantil tom 44604, foli 136, 
full B 200132, inscripció 117, de data 23 de gener de 2020, i en virtut d’escriptura 
pública de poder atorgada en data 16 de novembre de 2018, davant del Notari de 
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Barcelona, Sra. M. D. G. A,, número 3874 del seu protocol (annex 2 documents 
acreditatius representació). El Sr. J. C. M. manifesta que els esmentats poders no li 
han estat revocats ni limitats en cap forma, subsistint plenament en el dia d’avui i que li 
faculten per a la signatura del present document. 

 
Les parts intervinents es reconeixen, en la representació en què actuen, la capacitat 
legal necessària per a la formalització del present Conveni, i 
 
 

EXPOSEN 
 

 
I. Que la illa ubicada al polígon Fontsanta delimitada pel carrer de Jacint 

Verdaguer, l’Avinguda de la Generalitat, el carrer de Sant Martí de l’Erm, 
l’Avinguda de Barcelona i la línia del ferrocarril (en endavant, “illa entorn 
Estació Rodalies ”) està qualificada pel Pla General Metropolità en els següents 
termes: 

 
-Zona industrial (clau 22a)   45.792 m2 (edificabilitat de 2 m2s/m2s) 
-Sistema general ferroviari (clau 3) 3602 m2 

 
S’adjunta com a annex 3  plànol de localització de la illa entorn Estació Rodalies. 

 
II. Que AIRINA S.L. és propietària de la finca inscrita en el Registre de la Propietat 

de Sant Joan Despí núm. 8.639, Tomo 2.749, Llibre 377, Foli 73, que és part 
substancial de la illa entorn Estació Rodalies (aproximadament 84,65 % del 
total).  

 
S’adjunta com a annex 4  nota simple de la finca. 
 
Que la finca consta en el cadastre amb la referència 1503501DF2810D0001KJ.  
 
S’adjunta com a annex 5  informació cadastral de la finca. 

 
III. Que l’illa entorn Estació Rodalies té una localització de centralitat en el municipi 

amb una connectivitat molt significativa en mitjans públics de transport. És 
adjacent a una estació de ferrocarril i a una parada del tramvia, així com a 
diverses línies d’autobusos de transport públic de viatgers. 
 

IV. Que l’illa entorn Estació Rodalies té una potencialitat molt significativa que 
l’Ajuntament de Sant Joan Despí vol desenvolupar per a incrementar l’activitat 
econòmica en el municipi amb la generació d’un important teixit d’activitat 
econòmica divers. L’aparició de nous usos d’activitat econòmica en substitució 
de l’ús industrial més tradicional permetrà consolidar llocs de treball al municipi.  

 
Així mateix, aquest increment de l’activitat econòmica actualitzada és clarament 
compatible amb la generació d’altres usos urbanístics, com el residencial, 
l’hoteler, el comercial que permetran la creació d’un conjunt harmònic 
d’edificacions i usos que relacionaran adequadament la illa entorn Estació 
Rodalies amb el seu entorn. 
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V. Que l’Ajuntament de Sant Joan Despí valora molt positivament que el grup 
empresarial AGROLIMEN, activitat la qual ha estat vinculada al municipi des del 
seu origen i amb una presència molt important a nivell internacional i local, pugui 
implantar la seva seu central a la illa entorn Estació Rodalies que enllaça 
completament amb una reflexió municipal de potenciar econòmicament la zona i 
d’endegar un procés de transformació urbanística per crear un nou àmbit de 
centralitat amb usos urbanístics diversos que generen una misticitat enriquidora i 
generadora de sinergies positives, amb una inversió important en l’àmbit de 
transport públic, amb una significativa connectivitat externa a través de mitjans 
públics de transport i amb una relació adequada entre el nucli urbà històric, el 
polígon industrial Fontsanta, el sistema d’equipaments existents i les noves 
implantacions residencials entorn al parc de la Fontsanta. 

 
VI. Per tot això exposat, les parts entenen que esdevé transcendent subscriure el 

present document que reguli els compromisos que s’assumeixen i alhora serveixi 
d’impuls a la tramitació per l’Ajuntament de Sant Joan Despí de la Modificació del 
Pla General Metropolità (en endavant, “MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ 
RODALIES ”) que tindrà com objectius principals els següents: 

 
- Possibilitar la transformació d'una nova estació per a adaptar-la a les 

necessitats del transport metropolità i connectar-la amb tots els barris del 
municipi. 

- Configurar un nou espai públic equipat que connecti el passeig Canalies 
amb l'eix de l'Avinguda de Barcelona, amb l'estació com a punt neuràlgic. 

- Generar un nou pol d'activitat d'usos mixtes que barregi les oficines, el 
comerç, els usos hotelers i l'habitatge. 

- Augmentar l'oferta d'habitatge protegit, atenent a les polítiques municipals 
en matèria d'habitatge. 

 
 
En conseqüència, es convenen els següents 

 
PACTES 

 

PRIMER.- Implicació municipal. 
 
L’Ajuntament de Sant Joan Despí es compromet a promoure la tramitació de la MPGM 
ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES, així com a fer les gestions necessàries davant 
dels organismes públics intervinents en aquesta modificació per tal de que per part 
dels òrgans competents es tramiti l’aprovació definitiva d’aquesta modificació del 
planejament general. 
 
Per això, AIRINA S.L., complint tots els requeriments establerts al Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (“DL 
1/2010”),  col·laborarà en la redacció i presentació d’una proposta de MPGM ILLA 
ENTORN ESTACIÓ RODALIES que ordenarà la transformació urbanística de la illa 
entorn Estació Rodalies, en el termini d’1 mes des de la subscripció del present 
document, amb tota la documentació urbanística i ambiental legalment requerida. 
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L’Ajuntament de Sant Joan Despí, de conformitat amb l’article 101 DL 1/2010 i una 
vegada valorada la justificació i el compliment de la modificació d’acord amb l’article 97 
del DL 1/2010 assumiria la MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES com iniciativa 
pròpia sempre que es portin a terme els compromisos següents que formarien part de 
la documentació integrant de la MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES. 
 
 
SEGON.- Desenvolupament urbanístic sostenible. Reciclatge u rbà. 
 
La MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES respondrà a l’interès públic expressat 
en una major utilització racional del territori, en afavorir un model d’ocupació que eviti 
la dispersió en el territori i impulsi la cohesió social amb la misticitat d’usos positiva, i 
potenciï la renovació en sòl urbà.  
 
La MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES respon a la procedència d’executar 
operacions de reciclatge urbà que parteix de la concepció d’aprofitar al màxim les 
oportunitats i disponibilitats que ofereix l’actual teixit urbà tot adequant-lo a les noves 
necessitats socials i econòmiques, en global urbanes. 
 
La proposta pública es fonamentarà en la renovació d’un àmbit territorial per a 
permetre el desenvolupament potent d’activitat econòmica i l’aparició de nous usos 
residencials i comercials. L’estació de ferrocarril esdevindrà un eix de centralitat major 
del que és ara amb l’impuls de la seva renovació i conceptuació com a centre tractor i 
a la vegada difusor. 
 
A l’àmbit s’inclouran elements que permetran recordar la historia de Gallina Blanca en 
el municipi de Sant Joan Despí. 
 
Així mateix, l’espai públic s’enriquirà amb un element escultòric o artístic que faciliti la 
identificació del nou entorn que es generarà i la seva localització. 
 
 
TERCER.- Ordenació urbanística de la modificació. 
 
L’ordenació urbanística del sector afectat que serà objecte de la MPGM ILLA ENTORN 
ESTACIÓ RODALIES, una vegada raonada i justificada la conveniència en relació als 
interessos públics i privats concurrents així com el compliment de tota la normativa 
urbanística aplicable, hauria de seguir els següents paràmetres urbanístics: 
 

- Superfície sòl: 45.792 m2 
 

- Coeficient d’edificabilitat: 2 m2s/m2s 
 

- Edificabilitat total: 91.584 m2s  
 

- Distribució de l’edificabilitat: 
 

Ús Edificabilitat % 
Activitat econòmica 
1 m2s/m2s 

45.792 m2 50% 

Habitatge Lliure 27.476 m2 45.792 m2   50% 
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(60%) 1 m2s/m2s 
Protecció 
pública  

18.316 m2   
(40%) 

Total 91.584 m2 100% 
 

- Pel que fa a la densitat de l’ús residencial, es preveu 1 habitatge per cada 120 
m2 en el cas d’habitatge lliure (229 habitatges) i 1 habitatge per cada 100 m2 
en el cas d’habitatge protegit en règim general (184 habitatges). 
 

- La MPGM implicarà un increment del sòl de titularitat pública ja que es definiran 
noves zones verdes i equipaments públics. 
 

- La MPGM preveurà els terminis obligatoris per a l’inici i per a l’acabament de la 
construcció de l’edificació d’ús d’activitat econòmica i de l’habitatge lliure, que 
hauran de ser simultanis com a mínim fins a un percentatge del 25%. Dins 
d’aquest percentatge, haurà de figurar la construcció de la nova seu central del 
grup empresarial AGROLIMEN, la capçalera industrial la qual és AGROLIMEN 
S.A. Per tant, per executar més del 25 % del sostre residencial caldrà que 
s’hagin finalitzat obres d’edificació en un 25% del sostre d’activitat econòmica, 
inclosa la construcció d’un nou espai d’ús terciari per la implantació de la seu 
central del grup empresarial AGROLIMEN. 
 

- La MPGM preveurà l’execució per fases de les obres d’urbanització. La primera 
fase de les obres d’urbanització inclourà l’execució del túnel sota la via del 
ferrocarril. 

 
S’adjunta com a annex 6  proposta d’ordenació de l’àmbit que formarà part de la 
MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES. 
 
 
QUART.- La nova seu central d’AGROLIMEN.  
 
La MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES  implicarà la creació d’un nou espai 
d’ús terciari que ha de permetre la implantació de la seu central del grup empresarial 
AGROLIMEN, la capçalera industrial la qual és AGROLIMEN S.A. Es preveu que la 
implantació es produeixi en un termini de cinc anys des de l’aprovació definitiva de la 
MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES.  
 
 
CINQUÈ.- Aprofitament urbanístic.  
 
L’aprofitament urbanístic que correspon a l’Ajuntament de Sant Joan Despí d’acord 
amb la normativa aplicable es concentrarà en la part que correspongui en l’habitatge 
de protecció pública.  
 
 
SISÈ.- Compromís local. 
 
Com a mostra de l’arrelament del grup empresarial al municipi, AIRINA S.L. i 
AGROLIMEN S.A. es comprometen a: 
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- Que en la contractació que es generi de nou personal per aquesta nova 
implantació edificatòria prioritzarà, amb perfil, titulació i capacitats 
equivalents, a les persones inscrites a la borsa de treball del Servei Local 
d’Ocupació de Sant Joan Despí. 

 
- Que en la contractació d’empreses per serveis externs de treballs 

necessaris relacionats amb les seves oficines prioritzarà, en igualtat de 
condicions, capacitats i solvència, la contractació d’empreses locals. 

 
 
SETÈ .- Simplificació administrativa. 
 
Ambdues parts acorden que la MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES 
incorporarà ja un nivell d’ordenació pormenoritzat, amb la corresponent zonificació i 
paràmetres urbanístics que permetran, sempre d’acord amb la normativa d’aplicació, la 
seva execució directa mitjançant la tramitació dels instruments de gestió urbanística 
que corresponguin.  
 
Es preveu que el sistema d’actuació pel desenvolupament urbanístic d’aquest sector 
serà el de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
 
 
VUITÈ.- Resolució. 
 
El present quedarà resolt: 

- Per mutu acord entre les parts. 
- Pel transcurs de 36 mesos des de la seva subscripció sense que s’hagi 

aprovat definitivament la MPGM ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES, 
podent les parts acordar per mutu acord estendre la vigència. 

 
 
NOVÈ.- Naturalesa del document. 
 
El present document té naturalesa administrativa, amb expressa submissió de les 
parts a la Jurisdicció Contenciosa-administrativa. 
 
 
DESÈ.- Perfeccionament. 
 
Aquest conveni es perfeccionarà mitjançant la seva aprovació per part del Ple de 
l’Ajuntament de Sant Joan Despí. 
 
L’aprovació del conveni tindrà lloc amb simultaneïtat i en el mateix ple que la MPGM 
ILLA ENTORN ESTACIÓ RODALIES, i formarà part de la documentació de la MPGM 
esmentada. 
 
Un cop aprovat pel Ple de la Corporació, el present conveni se sotmetrà a informació 
pública conjuntament amb la resta de la MPGM esmentada i es tramitarà conjuntament 
amb la mateixa, a l’empara d’allò que preveu l’article 26.3, darrer paràgraf, del Decret 
305/2006, de 18 de juliol, mitjançant el qual s’aprova el Reglament de la Llei 
d’urbanisme de Catalunya. 
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L’Ajuntament enviarà una còpia al Departament de Territori i Sostenibilitat perquè sigui 
inserit en la secció de convenis urbanístics de l’instrument de divulgació telemàtica del 
planejament urbanístic de l’Administració de la Generalitat. 
 
ONTZÈ.- Aquest document deixa sense efecte qualsevol altre document o proposta 
anterior existent que reguli els compromisos que assumeixin les parts signants relatiu 
a  la Modificació del Pla General Metropolità Illa entorn estació de Rodalies amb el 
mateix objectiu que el present document. 
 
I en prova de conformitat, les parts signen el present Conveni Urbaníscic 
 
L’ALCALDE.-   AIRINA S.L.   AGROLIMEN S.A.” 
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