AJUNTAMENT DE 3
SANT JOAN DESPi

EDICTE

El Ple de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, en la seva sessio ordinaria de 29 d’octubre
de 2020, va adoptar I'acord segiient que a la seva part dispositiva literalment diu:

“Primer.- Assumir la proposta de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita a
l'lla entorn a I'estacio de rodalies de Sant Joan Despi, redactada pels arquitectes E. B.
i J. R., de Batlle i Roig Arquitectura S.L.P., i LI. C., advocat de Garrigues, i presentada
per AIRINA SL i AGROLIMEN SA, el 19 d’octubre de 2020, d’acord amb el previst a
larticle 101.3 del TRLUC, i valorar adequadament, d’acord amb larticle 97.1 del
TRLUC, la justificacié de la proposta, pel que fa a la necessitat de la iniciativa, i pel
gue fa a l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrent s, d’acord amb larticle 97.1 del TRLUC i en els termes que conté el
Document per l'aprovacid inicial .

Segon. - Aprovar inicialment la Modificacié puntual del Pla General Metropolita a l'illa
entorn a I'estacio de rodalies de Sant Joan Despi, en els termes del informe del Cap
de Planejament i Disciplina urbanistica.

Abans de I'aprovacio provisional caldra esmenar el seglents aspectes:

» Caldra revisar el valor de repercussié dels habitatges lliures adoptat a I'estudi
economic-financer, actualitzant el mateix.

Tercer.- Aprovar el conveni urbanistic entre I'’Ajuntament de Sant Joan Despi, AIRINA
SL i AGROLIMEN SA per a la transformacié urbanistica de la illa entorn estacid
rodalies, que s'integra en la documentacié de la present modificacié de PGM i per tant,
també seguiran la mateixa tramitacid, endemés es garantira la seva consulta
presencial i per mitjans telematics i es trametra una copia al Departament de Territori i
Sostenibilitat perqué siguin inserits en la seccioé de convenis urbanistics de l'instrument
de divulgacié telematica del planejament urbanistic de I'Administracié de la Generalitat
de Catalunya.

Quart. Aprovar la suspensié de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestid urbanistica i d'urbanitzaci6, com també la suspensiéo de
I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitacié
o0 enderrocament de construccions, d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié
sectorial.

Fer constar que la suspensié de tramitacions i llicéncies s’entén sens perjudici que,
d’acord amb l'establert a l'article 102.4 del Decret 35/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’'aprova el reglament de la llei d'urbanisme, es puguin atorgar les llicencies
fonamentats en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis
proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament una vegada definitivament
aprovat.
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L'ambit de suspensio es correspon amb el total de I'ambit d’actuacid, tal i com queda
grafiat en el Planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio de llicencies que
consta en l'informe del Responsable de Planejament i Disciplina Urbanistica reproduit i
gue consta a I'expedient.

e e

" - ™ o W R & i o RPN\ -
Planol de delimitacio de I'ambit subjecte a suspensio de llicéncies.
La suspensié es mantindra fins que s’obtingui I'aprovacié definitiva del document de
planejament per part del organ competent del Departament de Territori i Sostenibilitat d
ela Generalitat de Catalunya i, en cap cas, més enlla de dos (2) anys des de I'acord
d’aprovaci6 inicial.

Cinque.- Disposar I'exposicio publica de I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual
del Pla General Metropolita a l'illa entorn a I'estacié de rodalies de Sant Joan Despi i
del conveni, pel termini d'un mes, amb publicacié en el Butlleti oficial de la Provincia
de Barcelona, al DOGC, el taulell d’anuncis i en la web municipal i un diari d’amplia
difusio, a fi i efectes de poder ser examinat i presentar-hi, si cal al-legacions

Sisé.- Sol-licitar els informes preceptius als organismes afectats en ra6 de les seves
competencies sectorials, en compliment de l'article 85.5 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme i que segons el
informe del Cap de Planejament i disciplina urbanistica seran:

0 Departament de Territori i Sostenibilitat.
0 Secretaria General del Departament de Territori i Sostenibilitat
= Secretaria d’Infraestructures i Mobilitat:
* Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat Terrestre.
» Direccié General de Transports i Mobilitat.
= Secretaria d’Habitat Urba i Territoria.
=  Secretaria de Medi Ambient i Sostenibilitat
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e Ageéncia Catalana de I'Aigua.
» Ageéncia de Residus de Catalunya.
= Secretaria D'Habitat Urba i Territori.
= Secretaria de Seguretat
 Direcci6 General de Prevencio, Extincio d’Incendis i
Salvament.
» Direccié General de Protecci6 Civil.

0 Departament de Cultura.
o Comissid territorial del patrimoni cultural.

0 Departament dEmpresa i Coneixement
o Direcci6é General de Comerg.
o Direccio General d’Energies, Seguretat Industrial, i Seguretat Minera.

0 Autoritat de Transport Metropolita.

0 Ministerio de Transportes, Movilidad i Agencia Urbana, Secretaria General de
Transportes y Movilidad, Direccion General de Planificacion y Evaluacion de la
Red Ferroviaria.

Administrador de Insfraestructuras Ferroviasrias (Adif)

Fecsa-Endesa.

Gas Natural.

Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la Informacio

O O Oo0Oo

Seté.- Concedir tramit d’audiéncia als Ajuntaments de I'ambit territorial que confina
amb el terme municipal, en compliment de l'article 85.7 del Decret Legislatiu 1/2010,
del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme

Vuité.- Notificar aquest acord a tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre
'ambit de la modificacio, conferint-los tramit d’audiéncia pel termini d'un mes, per tal
gue puguin formular, si escau, al-legacions, i donar trasllat del mateix al Departament
de Serveis Tecnics d'aquest ajuntament”.

L'expedient es sotmet a informacié publica i s’exposa a la Secretaria General de
'Ajuntament de Sant Joan Despi (Cami de Mig 9), de 9 a 14 hores ,per tal que pugui
ser examinat i presentar , en el seu cas, escrit d'al-legacions, pel termini d’un mes,
comptat des de I'endema de la darrera publicacid del present edicte a la seu
electronica municipal, al tauler d’anuncis de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, al
Butlleti Oficial de la Provincia, al DOGC, i en un diari d'amplia difusié “El Periodico”.

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest és un acte de tramit, no definitiu
en via administrativa, i per tant no és susceptible de recurs, i aixd sense perjudici que
pugueu exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa l'article
40.2 de la Llei 39/2015, del procediment administratiu comd de les administracions
publiques.

Contra el punt quart del present acord, de suspensid que exhaureix la via
administrativa, es podra interposar directament recurs contenciés-administratiu davant
la Sala del contencios administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (art.
10 LJCA) en el termini de dos mesos comptats des del dia segiient al de la publicacid
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del present edicte al tauler d’anuncis de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, al Butlleti
Oficial de la Provincia, al DOGC i en un diari d’amplia difusié “El Periodico” .

Belén Garcia Criado
Tinent d’Alcalde de Serveis Generals i Coordinacié del Territori.
Sant Joan Despi a 9 de novembre de 2020

Annex: Conveni:

“CONVENI URBANISTIC ENTRE L'’AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, AIRINA
S.L | AGROLIMEN S.A. PER A LA TRANSFORMACIO URBANIS TICA DE LA ILLA
ENTORN ESTACIO RODALIES

Sant Joan Despi, a 14 d'octubre de 2020

REUNITS
D’una banda,

L'll-lm. Sr. Antoni Poveda Zapata, Alcalde de 'AJUNTAMENT DE SANT JOAN
DESPI, actuant en la representacio que li atribueix I'article 53 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya.

De l'altra banda,

El Sr. J. C. M., amb D.N.I nimero X, en nom i representacié de la mercantil AIRINA
S.L., en virtut de l'escriptura publica de poder atorgada en data 13 de desembre de
2019, davant de la Notaria de Barcelona Sra. M. D. G. A., nimero de protocol 2801 i
inscrita al Registre Mercantil tom 43362, foli 163, full 43933, inscripcié 71, de data 22
de gener de 2020 i en virtut d’escriptura publica de poder atorgada en data 19 de
novembre de 2018, davant del Notari de Barcelona, Sr. S. M. G. A. actuant en
substitucio i pel protocol de la seva companya de residéncia M. D. G. A., nimero 3875
del seu protocol (annex 1 documents acreditatius representacié). El Sr. J. C. M.
manifesta que els esmentats poders no li han estat revocats ni limitats en cap forma,
subsistint plenament en el dia d’avui i que li faculten per a la signatura del present
document.

El Sr J. C. M., amb D.N.I nimero X, en nom i representaci6 d'AGROLIMEN S.A,,
capcalera del grup empresarial AGROLIMEN, en virtut de I'escriptura publica de poder
atorgada en data 20 de desembre de 2019, davant de la Notaria de Barcelona Sra. M.
D. G. A., numero de protocol 2896 i inscrita al Registre Mercantil tom 44604, foli 136,
full B 200132, inscripcié 117, de data 23 de gener de 2020, i en virtut d’escriptura

publica de poder atorgada en data 16 de novembre de 2018, davant del Notari de
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Barcelona, Sra. M. D. G. A,, numero 3874 del seu protocol (annex 2 documents
acreditatius representacio). El Sr. J. C. M. manifesta que els esmentats poders no li
han estat revocats ni limitats en cap forma, subsistint plenament en el dia d’avui i que li
faculten per a la signatura del present document.

Les parts intervinents es reconeixen, en la representacié en qué actuen, la capacitat
legal necessaria per a la formalitzacié del present Conveni, i

EXPOSEN

Que la illa ubicada al poligon Fontsanta delimitada pel carrer de Jacint
Verdaguer, I'Avinguda de la Generalitat, el carrer de Sant Marti de I'Erm,
'Avinguda de Barcelona i la linia del ferrocarril (en endavant, “illa entorn
Estacié Rodalies ") esta qualificada pel Pla General Metropolita en els seglents
termes:

-Zona industrial (clau 22a) 45.792 m2 (edificabilitat de 2 m2s/m2s)
-Sistema general ferroviari (clau 3) 3602 m2

S’adjunta com a annex 3 planol de localitzacié de la illa entorn Estacié Rodalies.

Que AIRINA S.L. és propietaria de la finca inscrita en el Registre de la Propietat
de Sant Joan Despi nim. 8.639, Tomo 2.749, Llibre 377, Foli 73, que és part
substancial de la illa entorn Estacid Rodalies (aproximadament 84,65 % del
total).

S’adjunta com a annex 4 nota simple de la finca.
Que la finca consta en el cadastre amb la referéncia 1503501DF2810D0001KJ.
S’adjunta com a annex 5 informacié cadastral de la finca.

Que l'illa entorn Estacié Rodalies té una localitzacié de centralitat en el municipi
amb una connectivitat molt significativa en mitjans publics de transport. Es
adjacent a una estacié de ferrocarril i a una parada del tramvia, aixi com a
diverses linies d’autobusos de transport public de viatgers.

Que Tilla entorn Estaci6 Rodalies té una potencialitat molt significativa que
'Ajuntament de Sant Joan Despi vol desenvolupar per a incrementar I'activitat
economica en el municipi amb la generacié d'un important teixit d'activitat
econOmica divers. L'aparicid de nous usos d’activitat econdomica en substitucid
de I'Gs industrial més tradicional permetra consolidar llocs de treball al municipi.

Aixi mateix, aquest increment de I'activitat econdmica actualitzada és clarament
compatible amb la generacié d'altres usos urbanistics, com el residencial,
I'hoteler, el comercial que permetran la creacid6 d'un conjunt harmonic
d’edificacions i usos que relacionaran adequadament la illa entorn Estacié
Rodalies amb el seu entorn.
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V. Que l'Ajuntament de Sant Joan Despi valora molt positivament que el grup
empresarial AGROLIMEN, activitat la qual ha estat vinculada al municipi des del
seu origen i amb una preseéncia molt important a nivell internacional i local, pugui
implantar la seva seu central a la illa entorn Estaci6 Rodalies que enllaca
completament amb una reflexié municipal de potenciar econdmicament la zona i
d'endegar un procés de transformacié urbanistica per crear un nou ambit de
centralitat amb usos urbanistics diversos que generen una misticitat enriquidora i
generadora de sinergies positives, amb una inversié important en I'ambit de
transport public, amb una significativa connectivitat externa a través de mitjans
publics de transport i amb una relacié adequada entre el nucli urba historic, el
poligon industrial Fontsanta, el sistema d’'equipaments existents i les noves
implantacions residencials entorn al parc de la Fontsanta.

VI. Per tot aix0 exposat, les parts entenen que esdevé transcendent subscriure el
present document que reguli els compromisos que s’assumeixen i alhora serveixi
d’'impuls a la tramitacié per I'Ajuntament de Sant Joan Despi de la Modificacié del
Pla General Metropolita (en endavant, “MPGM ILLA ENTORN ESTACIO
RODALIES™) que tindra com objectius principals els segiients:

- Possibilitar la transformacié d'una nova estacié per a adaptar-la a les
necessitats del transport metropolita i connectar-la amb tots els barris del
municipi.

- Configurar un nou espai public equipat que connecti el passeig Canalies
amb I'eix de I'Avinguda de Barcelona, amb I'estacié com a punt neuralgic.

- Generar un nou pol dactivitat d'usos mixtes que barregi les oficines, el
comerg, els usos hotelers i I'nabitatge.

- Augmentar I'oferta d'habitatge protegit, atenent a les politiques municipals
en matéria d'habitatge.

En consequiéncia, es convenen els seguents

PACTES

PRIMER.- Implicacié municipal.

L'Ajuntament de Sant Joan Despi es compromet a promoure la tramitacié de la MPGM
ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES, aixi com a fer les gestions necessaries davant
dels organismes publics intervinents en aquesta modificacié per tal de que per part
dels organs competents es tramiti I'aprovacié definitiva d’aquesta modificacio del
planejament general.

Per aixo, AIRINA S.L., complint tots els requeriments establerts al Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (“DL
1/2010"), col-laborara en la redaccié i presentacio d’'una proposta de MPGM ILLA
ENTORN ESTACIO RODALIES que ordenara la transformacié urbanistica de la illa
entorn Estacid Rodalies, en el termini d'l mes des de la subscripcié del present
document, amb tota la documentacié urbanistica i ambiental legalment requerida.
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L’Ajuntament de Sant Joan Despi, de conformitat amb l'article 101 DL 1/2010 i una
vegada valorada la justificacié i el compliment de la modificacié d’acord amb l'article 97
del DL 1/2010 assumiria la MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES com iniciativa
propia sempre que es portin a terme els compromisos segients que formarien part de
la documentaci6 integrant de la MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES.

SEGON.- Desenvolupament urbanistic sostenible. Reciclatge u rba.

La MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES respondra a l'interés public expressat
en una major utilitzacié racional del territori, en afavorir un model d’ocupacié que eviti
la dispersi6 en el territori i impulsi la cohesié social amb la misticitat d’'usos positiva, i
potencii la renovacio en sol urba.

La MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES respon a la procedéncia d’executar
operacions de reciclatge urba que parteix de la concepcié d'aprofitar al maxim les
oportunitats i disponibilitats que ofereix I'actual teixit urba tot adequant-lo a les noves
necessitats socials i economiques, en global urbanes.

La proposta publica es fonamentara en la renovacié d'un ambit territorial per a
permetre el desenvolupament potent d’activitat economica i I'aparici6 de nous usos
residencials i comercials. L'estacio de ferrocarril esdevindra un eix de centralitat major

del que és ara amb I'impuls de la seva renovacié i conceptuacié com a centre tractor i
a la vegada difusor.

A I'ambit s’inclouran elements que permetran recordar la historia de Gallina Blanca en
el municipi de Sant Joan Despi.

Aixi mateix, I'espai public s’enriquira amb un element escultoric o artistic que faciliti la
identificaci6 del nou entorn que es generara i la seva localitzacio.
TERCER.- Ordenacio urbanistica de la modificaci6.
L'ordenacio urbanistica del sector afectat que sera objecte de la MPGM ILLA ENTORN
ESTACIO RODALIES, una vegada raonada i justificada la conveniéncia en relacio als
interessos publics i privats concurrents aixi com el compliment de tota la normativa
urbanistica aplicable, hauria de seguir els seglients parametres urbanistics:

- Superficie sol: 45.792 m2

- Coeficient d’edificabilitat: 2 m2s/m2s

- Edificabilitat total: 91.584 m2s

- Distribucio de I'edificabilitat:

Us Edificabilitat %
Activitat econdmica 45,792 m2 | 50%
1 m2s/m2s

Habitatge | Lliure 27476 m2 | 45.792m2 | 50%
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1 m2s/m2s (60%)
Proteccié 18.316 m2
publica (40%)
Total 91.584 m2 | 100%

- Pel que fa a la densitat de I'Gs residencial, es preveu 1 habitatge per cada 120
m2 en el cas d’habitatge lliure (229 habitatges) i 1 habitatge per cada 100 m2
en el cas d’habitatge protegit en réegim general (184 habitatges).

- La MPGM implicara un increment del sol de titularitat publica ja que es definiran
noves zones verdes i equipaments publics.

- La MPGM preveura els terminis obligatoris per a I'inici i per a 'acabament de la
construccié de I'edificacié d’as d’activitat economica i de I'habitatge lliure, que
hauran de ser simultanis com a minim fins a un percentatge del 25%. Dins
d'aquest percentatge, haura de figurar la construccié de la nova seu central del
grup empresarial AGROLIMEN, la capcalera industrial la qual és AGROLIMEN
S.A. Per tant, per executar més del 25 % del sostre residencial caldra que
s’hagin finalitzat obres d’edificacié en un 25% del sostre d'activitat econdmica,
inclosa la construccié d’'un nou espai d'Us terciari per la implantacié de la seu
central del grup empresarial AGROLIMEN.

- La MPGM preveura I'execucid per fases de les obres d’urbanitzacié. La primera
fase de les obres d'urbanitzacié incloura I'execucié del tinel sota la via del
ferrocarril.

S'adjunta com a annex 6 proposta d'ordenacio de I'ambit que formara part de la
MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES.

QUART.- La nova seu central ’AGROLIMEN.

La MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES implicara la creacié d’un nou espai
d’Us terciari que ha de permetre la implantacié de la seu central del grup empresarial
AGROLIMEN, la capcalera industrial la qual és AGROLIMEN S.A. Es preveu que la
implantacio es produeixi en un termini de cinc anys des de I'aprovacié definitiva de la
MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES.

CINQUE.- Aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic que correspon a I'Ajuntament de Sant Joan Despi d'acord
amb la normativa aplicable es concentrara en la part que correspongui en 'habitatge
de proteccio publica.

SISE.- Compromis local.

Com a mostra de l'arrelament del grup empresarial al municipi, AIRINA S.L. i
AGROLIMEN S.A. es comprometen a:
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- Que en la contractacid que es generi de nou personal per aquesta nova
implantacié edificatoria prioritzara, amb perfil, titulacid i capacitats
equivalents, a les persones inscrites a la borsa de treball del Servei Local
d’Ocupaci6é de Sant Joan Despi.

- Que en la contractaci6 d'empreses per serveis externs de treballs
necessaris relacionats amb les seves oficines prioritzara, en igualtat de
condicions, capacitats i solvéncia, la contractacié d’empreses locals.

SETE .- Simplificacié administrativa.

Ambdues parts acorden que la MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES
incorporara ja un nivell d’'ordenacié pormenoritzat, amb la corresponent zonificacioé i
parametres urbanistics que permetran, sempre d’acord amb la normativa d’aplicacio, la
seva execuci6 directa mitjancant la tramitacio dels instruments de gestio urbanistica
gue corresponguin.

Es preveu que el sistema d'actuacio pel desenvolupament urbanistic d’aquest sector
sera el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacid basica.

VUITE.- Resolucié.

El present quedara resolt:
- Per mutu acord entre les parts.
- Pel transcurs de 36 mesos des de la seva subscripcié sense que s’hagi
aprovat definitivament la MPGM ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES,
podent les parts acordar per mutu acord estendre la vigéncia.

NOVE.- Naturalesa del document.

El present document té naturalesa administrativa, amb expressa submissio de les
parts a la Jurisdiccié Contenciosa-administrativa.

DESE.- Perfeccionament.

Aquest conveni es perfeccionara mitjancant la seva aprovacié per part del Ple de
I’Ajuntament de Sant Joan Despi.

L'aprovacio del conveni tindra lloc amb simultaneitat i en el mateix ple que la MPGM
ILLA ENTORN ESTACIO RODALIES, i formara part de la documentaci6 de la MPGM
esmentada.

Un cop aprovat pel Ple de la Corporacio, el present conveni se sotmetra a informacio
publica conjuntament amb la resta de la MPGM esmentada i es tramitara conjuntament
amb la mateixa, a 'empara d’alld que preveu l'article 26.3, darrer paragraf, del Decret
305/2006, de 18 de juliol, mitjancant el qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya.
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L’Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori i Sostenibilitat perqué sigui
inserit en la secci6 de convenis urbanistics de 'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de I'’Administracio de la Generalitat.

ONTZE.- Aquest document deixa sense efecte qualsevol altre document o proposta
anterior existent que reguli els compromisos que assumeixin les parts signants relatiu
a la Modificacié del Pla General Metropolita llla entorn estacié de Rodalies amb el
mateix objectiu que el present document.

| en prova de conformitat, les parts signen el present Conveni Urbaniscic

L’ALCALDE.- AIRINA S.L. AGROLIMEN S.A”
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