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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

ANUNCI D’APROVACIÓ DEFINITIVA 
 
Exp. núm.: 19PL16719 
 
El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorguen l'article 68 de la Carta Municipal de 
Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de règim local, en sessió celebrada en 
data 24 de juliol de 2020, ha adoptat el següent acord:  
 
“APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, la Modificació del Pla de 
Millora Urbana de la parcel·la del carrer Perú 106-108 de la Modificació del Pla de Millora Urbana de la UA1 del PERI del 
Parc Central; promogut per Promociones IBD Montigalà SL” 
 
Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós administratiu davant la Sala 
del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de dos mesos des del dia 
següent a aquesta publicació. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient. 
 
La documentació podrà consultar-se, als efectes de l’article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de l’article 70 ter 
de la Llei Reguladora de les Bases del Règim Local, a través de:  
 
Electrònicament 
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/  
[introduint el número d’expedient que figura a aquesta publicació al camp “Cerca de planejament”] 
 
Presencialment 
Al Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, núm. 230, planta segona, 
de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prèvia a través de 
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant ("Cita prèvia per a informació 
presencial"). 
 
NORMES REGULADORES 
 
Capítol 1 DISPOSICIONS GENERALS. 
 

Art. 1 Objecte i marc legal 
a) Les Normes presents són part integrant de la "Modificació del Pla de Millora Urbana de la UA1 del Parc Central del 

solar situat al Carrer Perú n°106-108 de Barcelona, inclòs dins l'àmbit de la Modificació del Pla General Metropolità per a 
la renovació de les zones industrials del Poblenou-Districte 22@. 

 

b) La modificació del Pla de Millora té com a objecte la definició de l'ordenació de l'edifici en relació a les seves alçades i 
nous perfils reguladors. 

 

c) Aquesta Modificació del Pla de Millora Urbana, s'empara en la normativa urbanística vigent, i en concret en les Normes 

Urbanístiques i Ordenances del Pla General Metropolità, Modificació del Pla General Metropolità per a la renovació de les 
àrees industrials del Poblenou, Decret Legislatiu 1 /2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 

d'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, i altres 

disposicions d'aplicació complementàries. 
 

d) Aquesta Modificació del Pla de Millora s’ajusta a les previsions del Pla especial d’infraestructures, i el seu 

desenvolupament acomplirà les disposicions del mateix. 
 

e) Per a tot allò que no estigui previst en aquest Pla de Millora, seran d’aplicació supletòria les NNUU del PGM. 

 
Aquesta modificació del Pla de millora urbana és conforme amb les prescripcions del Text refós de la Llei d’urbanisme (en 

endavant TRLU), aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

Alhora són d’aplicació el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLU); i la resta de Nomrativa Urbanística 
d'aplicació inclosa la Modificació del Pla General Metropolità per a la renovació de les zones industrials del Poblenou-

Districte 22@. 

 
Art.2. Tramitació 
Aquesta modificació puntual de la "modificació del Pla de millora urbana de la UA1 del PERI del Parc Central" s'ha 

redactat segons el que dicta l'articulat del TRLU i del RLU, que estableixen el procediment de la tramitació dels Plans de 
millora urbana. 

 

Art. 3 Contingut 
D’acord amb tot allò que estableix l'Art 91 del RLU el contingut d'aquest PMU dóna compliment a allò previst en quant a 

documentació Arts 84 a 89 del Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de Juliol) i l'article 16 de les 

NNUU del PGM i està format pels documents següents: 
1. Memòria 

II. Normativa Urbanística 

III. Informe Ambiental 
IV. Estudi de Mobilitat 

V. Pla d'Etapes i Estudi Econòmic 

VI. Plànols 

 -Plànols d’informació 
I.01 FOTOPLÀ. Plànol informatiu  

I.02 PLANEJAMENT VIGENT.QUALIFICACIONS Plànol informatiu  

I.03 REPARCEL·LACIO VIGENT. Plànol informatiu  
I.04 QUALIFICACIONS I ORDENACIO AMBIT MPMU VIGENT. PIànol informatiu  

I.05 AIXECAMENT TOPOGRÀFIC. Plànol informatiu  

I.06 REGULACIÓ EDIFICACIÓ. PERFILS. Plànol informatiu 
I.07 REGULACIÓ EDIFICACIÓ. PERFILS. Plànol informatiu 

 

-Plànols Normatius 
N.01 QUALIFICACIONS I ORDENACIO PROPOSADA. Plànol Normatiu  

N.02 PLANEJAMENT PROPOSAT. REGULACIÓ DE L'EDIFICACIO  

     ■ (PLANTA I PERFILS). Plànol Normatiu  
N.03 PLANEJAMENT PROPOSAT. REGULACIÓ DE L'EDIFICACIO  

     ■ (PERFILS). Plànol Normatiu 

 
-Annexes 

E.04 EXPLICATIU AXONOMETRIC  

E.05 INFORME JUSTIFICATIU D'ALÇADES 

 
Art. 4 Obligatorietat 
Les determinacions d'aquesta Modificació Pla de Millora, obliguen per igual a l'Administració i als particulars, i tota 

intervenció en el seu àmbit, tant públiques com privades, o provisionals o definitives, hauran de subjectar-se al mateix. 
Per tot el no regulat en aquesta normativa serà d'aplicació les Normes Urbanístiques del Pla General Metropolità i altres 

normatives vigents sobre edificació, habitatge, indústria, estètica i medi ambient. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

Es grafia als plànols N-01, N-02, N-03, que tenen caràcter normatiu, els diferents paràmetres de profunditats edificables, 
condicions d'edificació i regulació volumètrica així com també queden integrats el conjunt d'articles normatius. 

 

 
 
Art. 5 Interpretació 

a) Aquestes Normes s'interpreten atenent al seu contingut i amb subjecció als objectius i finalitats de la 
Modificació Pla de Millora Urbana expressats en la memòria. 

b) En cas de discrepància entre les determinacions gràfiques i escrites, prevaldran les escrites. En cas de 

discrepància entre diferents determinacions gràfiques, prevaldran aquelles que s'expressin de forma acotada o a 
escala gràfica més detallada. 

 

Art. 6 Modificació 
Les previsions d'aquest Pla podràn ser modificades, prèvia motivació i justificació, seguint els mateixos tràmits que per la 

seva formulació i aprovació, d’ofici o a petició dels interessats, segons que preveu la legislació vigent. 

 
Art. 7 Comissió tècnica 
Segons l'article 3 punt 4 de les Normes de la MPGM22@ una Comissió Tècnica informarà del planejament derivat de la 

MPGM i podrà poposar als òrgans de govern l'adopció de disposicions interpretatives o declaratòries de les 

determinacions d'aquesta, en relació seu desenvolupament. Correspondrà a la Comissió, en tot cas, orientar la 
formalització arquitectònica de les propostes d'ordenació dels plans i dels projectes públics i privats, dins de l’àmbit de la 

MPGM. 

  
Capítol 2 DISPOSICIONS PARTICULARS 
 

Art. 8 Objecte: Regim General 
La modificació del PMU manté el règim general previst al PERI del Sector del Parc-Central, en desplegament de les 

previsions de la MPGM, pel que fa als drets i deures dels propietaris. L'ordenació del Pla defineix les alineacions del 

sector, tal com queda recollit en els plànols d'ordenació. 
 

Art. 9 Tipus d'Ordenació 
El solar està qualificat amb la clau 22@T (Transformat) 
La regulació normativa de la zona 22@T es determina gràficament als plànols normatius que formen part del PMU n° 

01,02 i 03. 

 
Art. 10 Condicions de l’edificació  
Zona 22@T 
Correspon al sòl destinat a activitat, grafiat en el plànol N.1 PLANEJAMENT PROPOSAT- QUALIFICACIÓ 

 
Tipus d'ordenació 
Els tipus d'ordenació és el de volumetría específica flexible. 

 
La forma de la edificació es fixa als plànols normatius n° N-01-02, 03 "PLANEJAMENT PROPOSAT. REGULACIÓ 

EDIFICACIÓ. REGULACIÓ EDIFICACIÓ. PLANTA I PERFILS, mitjançant els paràmetres següents: 

-Perímetre regulador: dintre del qual se situa tot el sostre edificable i defineix les alineacions de l'edificació, tant interiors 
com exteriors i els límits de flexibilitat de la forma de les construccions. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

-Perfil regulador: que limita les alçades dels volums edificats s'estableix refereit a la cota de referència de la planta baixa. 
-La cota de referència de la planta baixa: s'estableix per a cadascun dels fronts de l’edifici i es determinarà calculant el 

promig entre les rasants de la seva vorera en els extrems de cada front. 

 
Condicions de l'edificació (VEURE PLÀNOLS NORMATIUS N-01-02, 03) 
-Tipos de ord.   VOLUMETRÍA ESPECIFICA FLEXIBLE 

-Ocupació màxima:  100% del perímetre regulador. 
En planta soterrani podrà ocupar-se la totalitat del sòl qualificat de 22@T. 

-Coeficient de edificabilitat:  4,00 m2st/m2sòl. 

-Total sostre edificable:  1796,72 m2. 
-Alçada reguladora màxima: Veure plànols N02 i N03. 

    17.55mts i 23.75 mts. 

    Sense superar el volum màxim edificable determinat per el perfil regulador. 
-Número de Plantes:   Veure plànols N02 i N03. 

    PB+3 mts i PB+4 

  Sense superar el volum màxim edificable determinat per el perfil regulador i dins 
l’àmbit del perímetre regulador. 

-Coberta:  Cobertes planes i sense maquinaria d’instal·lacions per sobre del volum màxim 

edificable indicat per el perfil regulador. 

 Es permet les baranes d'obra perimetrals i les instal·lacions necessàries per l'ús del 
edifici sense sobre passar l'altura reguladora màxima. 

 

El volum edificable queda determinat en els plànols N02/N03/N04 a partir de la definició precisa dels següents elements i 
paràmetres concrets: 

 

-Distància Normativa  (d) 
Distancia normativa de separació a edifici existent Peru 104.  

d= min 5 mts 

- Normativa   (2) 
La mitgera entre les finques 5.1 i 5.4 tindrà una alçada màxima de 8.00 mts. L'edifici 

podrà generar façana retranquejada a partir de H min 8.00 mts dins del perimetre 

regulador eliminant la seva condició de mitgera. 
 

Condicionants estètics 
Com a criteri de composició i estètica, la edificació dins d'aquest àmbit que s'hagi d'autoritzar, complirà amb la condició de 
construir la façana de C/Perú amb grans obertures, pròpies d'edificis industrials. 

 

Tot i que s'ha previst que les obertures tinguin principalment una directriu horitzontal i grans dimensions propis d'usos 

industrials, es permet la col·locació de finestrals a la planta baixa, tant per a realitzar els accessos a l’edifici com per a 
servir d’aparadors i o entrades de llum natural de les activitats que es realitzin a la planta baixa. 

 

Per altra banda, la façana interior d'illa que llinda amb la parcel·la 5.4, haurà de respectar el sistema compositiu tant dels 
edificis d'habitatges com dels edificis d'oficines de l'entorn, amb la qual cosa la composició tindrà tant directius horitzontals 

com verticals, modulats amb dimensions petites, propis dels edificis residencials. 
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Aquesta façana d'interior d'illa, per tal de no generar cap situació de servidumbre de vistes sobre el veí, es ritra 1m en 
parts de l'edifici que volen obrir obertures per permetre la neteja dels vidres i essent paret migera en les parts que no es 

retiren 1 m. 

 
Els projectes per a edificacions dins d'aquest àmbit que s'hagin d'autoritzar, compliran aquestes condicions, així com les 

normes urbanístiques que li siguin d'aplicació. 

Art. 11 Regim d'usos 
Els usos permesos a la zona 22@T. El present Pla no altera el règim d'usos permesos. Per tant seran els previstos en el 

articles 6 i 7 de la MPGM22@, inclòs l'ús d'activitats @. 

 
Art. 12 Pla Especial d'Infraestructures 
La proposta no implica cap alteració pel que fa a les previsions de desenvolupament de les infraestructures. El projecte 

d'edificació haurà de complir amb les determinacions del PEI. 
 

Art. 13 Dotacions d'aparcament. 
La previsió d'aparcaments s'acollirà a la normativa vigent.  
 
Capítol 3 DESENVOLUPAMENT 
 
Art. 14 Iniciativa 
El Pla de Millora Urbana per la transformació del edifici industrial consolidat, situat al carrer de Peru n° 106-108 de 
Barcelona, es desenvolupa per iniciativa privada. 
 
Art. 15 Gestió 
Gestió directa del planejament mitjançant les corresponents llicències. Les previsions del pla es limiten a l'ajust de les 
alçades, sense que aquesta determinació requereixi de cap projecte d'urbanització. 
 

Art. 16 Carregues urbanístiques i terminis de liquidació 
No existeixen cessions i altres càrregues imputables al solar, d'acord amb la legislació i el planejament vigent. 
No procedirà cap càrrega urbanística i/o econòmica imputable al solar en aquest capítol derivada de la proposta d'aquesta 

modificació. 

 
Art. 17 Pla d'etapes 
La modificació del Pla de Millora Urbana per el desenvolupament de l’edificació prevista , situada al carrer de Perú n° 106-

108 de Barcelona, es realitzarà en una sola etapa amb una duració màxima de tres anys un cop aprovat definitivament el 
present document de Modificació del Pla de Millora Urbana.  

 
Barcelona, 16 d’octubre de 2020   
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarès 
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