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ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. nim.: 19PL16654

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorguen l'article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, en sessi6 celebrada en
data 29 d’abril de 2020, ha adoptat el seglient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb I'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla especial integral de
la residéncia col-lectiva docent d’allotjament temporal situada al carrer del Pallars nim. 433-453, entre els carrers de
I'Agricultura i de Josep Pla; promogut per HPH Pallars Development SLU; amb les modificacions respecte del document
aprovat inicialment, a que fa referéncia l'informe de la Direccié de Serveis de Planejament; informe que consta a
I'expedient i a efectes de motivacioé s’incorpora a aquest acord.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala
del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos des del dia
seglient a aquesta publicacié. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentacidé podra consultar-se, als efectes de I'article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de I'article 70 ter
de la Llei Reguladora de les Bases del Regim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié de la Gerencia d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, nim. 230, planta segona,
de dilluns a divendres laborables de 10 a 13  hores), demanant cita prévia a través de
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant ("Cita prévia per a informacio
presencial").

NORMES URBANISTIQUES
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i marc legal.
Les presents normes son part integrant del Pla Especial integral de la residéncia col-lectiva docent d’all d’'allotjament
temporal situada al carrer Pallars, nim. 433-453 de Barcelona.

El present document té per objecte la implantacié de la residéncia col-lectiva docent d’allotjiament temporal del carrer
Pallars, num. 433-453 de Barcelona, de conformitat amb els articles 9, 10 i 11 del Pla Especial urbanistic per a la regulacié
dels establiments d’allotjament turistic, albergs de joventut, residéncies col-lectives d’allotjament temporal i habitatges d’'us
turistic a la ciutat de Barcelona, aixi com, ajustar les condicions d’edificacié del Pla Especial vigent a les necessitats i
situacié normatives actuals.

Aquest Pla Especial integral s’empara en I'ordenament vigent a Catalunya en materia urbanistica, en concret: les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita (NNUU PGM), el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, el Reglament de la Llei
d’'urbanisme i altres disposicions d’aplicacio.

En tot allo que no estigui previst en aquest Pla Especial, seran d’aplicacio supletoria les NNUU PGM, les NNUU de la
Modificacié del Pla General Metropolita de Barcelona per a la renovacio de les zones industrials del Poblenou-Districte
d’activitats 22@bcn en la seva redaccié actual, del Pla Especial d’'Infraestructures del Poblenou- Districte d’activitats
22@bcn i altres normatives vigents sobre edificacio i habitatge.

Article 2. Ambit.

L’ambit de planejament és la finca 7@1, finca resultant del Projecte de Reparcelslacié voluntaria de lilla dels carrers
Veneguela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de Barcelona. Districte 22@. La parcel+la té, d’acord amb el planejament vigent
sobre les bases cartografiques municipals, una superficie de 6.499,45 m2. Afronta al nord-oest amb les finques resultants
HD/7 i 7@2, al nord-est amb el carrer de Josep Pla, al sud-est amb el carrer de Pallars i al sud-oest amb el carrer de
I’Agricultura.

Article 3. Contingut.
El contingut d’aquest Pla Especial dona compliment a la legislacié vigent i esta format pels documents segients:

1. Memoria.

2. Normes Urbanistiques (Document normatiu).

3. Pla d’etapes.

4. Estudi economic del desenvolupament de la proposta.
5. Informe ambiental.
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6. Documentacio grafica:

Planols d’informacio:

1.1 Situacio.

1.2 Emplacament.

1.3 Fotopla.

1.4 Replanteig.

1.5 Fotografies estat actual.

1.6 Planejament vigent: zonificacio.

1.7 Estructura de la propietat (reparcel-lacio).
1.8 Planejament vigent: regulacié de I'edificacio.

Planols d’ordenacioé (Planols normatius):
0.1 Planejament proposat: zonificacié.
0.2 Proposta: regulacié de I'edificacid.
0.3 Infraestructures.

Planols avantprojecte (Aquesta documentacid té caracter vinculant en el que es refereix a volumetria i faganes. Hi podra
haver ajustos que tinguin relacié amb la distribucid interior):
A.1 Planta aparcament.

A.2 Planta baixa.

A.3 Planta 1-3.

A.4 Planta 4.

A.5 Planta 5.

A.6 Planta 6.

A.7 Planta 7.

A.8 Planta 8.

A.9 Seccions.

A.10 Algat c/Pallars.

A.11 Perspectiva c/Agricultura—c/Pallars.

A.12 Perspectiva pati central.

A.13 Justificacié accessibilitat bombers.

7. Annexes:

A. Necessitat i conveniéncia d'implantar la residéncia col-lectiva docent.
B. Estudi d’Avaluacioé de la Mobilitat Generada.

C. Conveni.

D. Escriptura i altra documentacié de la finca.

Article 4. Obligatorietat.
Totes les actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques o privades, han de subjectar-se al mateix.

Article 5. Interpretaci6.
Aquestes normes s'’interpreten atenent al seu contingut i amb subjecci6 als objectius i finalitats del Pla Especial expressats
en la Memoria.

En cas de discordancga entre les determinacions grafiques i les escrites prevaldran les segones d’acord amb l'article 10 del
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques, prevaldran primer
les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala grafica més detallada. Finalment, prevaldran les que
generin majors cessions de sol.

Si es produeix una contradiccio entre diverses determinacions, la interpretacié es fara en coheréncia amb els objectius i
plantejaments del Pla.

Article 6. Modificaci6.

Les previsions d’aquest Pla Especial podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio, seguint els mateixos tramits
que per la seva formulacié i aprovacid, segons que preveu la legislacié vigent i en concret I'article 96 del Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme.

Article 7. Iniciativa i promotor.
El present Pla Especial és d'iniciativa privada. El promotor és HPH Pallars Development, SLU.

Article 8. Qualificacions urbanistiques.
El Pla especial manté la qualificacié urbanistica d’Equipament 7@ establerta per la Modificacié del PGM per a la renovacio
de les arees industrials del Poblenou, districte d’activitats 22@.
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Article 10. Equipament clau 7@.

Correspon aquesta qualificacio als sols que poden ser destinats, a més del tipus d’equipaments previstos a I'article 212 de
les NU, a equipaments relacionats amb la formacié i la divulgaci6 de les activitats @, de conformitat amb el Pla Especial
Urbanistic que els desenvolupi.

EDIFICACIO | US DEL SOL DE L’AMBIT 7@1

Article 11. Condicions d’edificacio.
L’equipament té una superficie de 6.499,45 m? i s’ordena d’acord amb les seglents condicions:

Tipus: Equipament docent.

Us: Residéncia col-lectiva docent d’allotiament temporal de titularitat privada.

Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica definida per uns galibs maxims en planta i volum.
Perimetre regulador: Es la figura dins la qual s’ha d’inscriure la planta de I'edifici definit al planol O.1.

Perfil regulador: Defineix I'envolupant maxima del volum de I'edificacio i queda definit al planol O.1.
h=28m per a PB+7.

h= 25m per a PB+6.

h=16,10m per a PB+3.

El perfil regulador ve limitat superiorment per un pla horitzontal l'algada del qual és la fixada en el planol.
S’estableixen unes cotes maximes d’algades que regulen l'algada dels edificis (inclosos elements de la coberta
com pergoles i altres), les quals només podran ser sobrepassades en 1,25 metres per elements d’instal-lacions
en els quatre blocs de PB + 7PP, en I'espai definit en el mateix planol normatiu dins la zona marcada com a espai
d’instal-lacions.

L’edificabilitat maxima: 20.000,00 m? que inclou totes les plantes per sobre de les que tenen consideracié de
soterrani.

L’ocupacié maxima de I'edificacié sera del 100% del perimetre regulador fixat graficament al planol O.1. Les
plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcel-la.

Nombre maxim de plantes: PB+7PP, PB+3PP.

Planta baixa: Es defineix com aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per damunt i 0,60 m per sota
de la rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la.

Cota de referencia de l'algada reguladora: S’amidara des de la rasant del carrer presa a la linia de fagana, al
centre de la fagana (en el punt assenyalat al planol O.2) operant amb el conjunt de les tres faganes a carrer
desenvolupades com si fos una de sola.

Alineacions: S6n obligatories les alineacions que donen front al carrer de Pallars i les alineacions als carrers de
I’Agricultura i de Josep Pla fins a PB+3PP segons planol O.1.

Cobertes: Seran planes, transitables amb Us de terrasses (per 'equipament de residéncia d’estudiants). Sobre la
coberta de I'edifici que dona front al carrer de Pallars es preveu la ubicacié d’'una piscina comunitaria.

Cossos sortints: No es permeten cossos sortints tancats fora del perimetre regulador.

Tanques a I'espai lliure privat d’is public: Podran ser opaques o calades i podran elevar-se fins a un maxim de
3,00 m amidats des de la rasant de I'espai lliure privat d’ds public.

Tanques a l'espai lliure privat: L’algada maxima de les tanques opaques a l'interior de I'espai lliure privat en cap
cas podra depassar l'algada de 0,80 m., amidats des de la cota de la planta baixa, i podran elevar-se fins a un
maxim de 1,80 m. sobre aquest punt, amb elements calats. Excepcionalment s’admetran tanques calades o de
vidre d’algades superiors quan aixi ho exigeixi la normativa per a pistes esportives.

Pla especial d’infraestructures: Es de compliment tot alld que determina el PEI del Poblenou, districte d’activitats
22@.

L'avantprojecte d'arquitectura que forma part de la documentacio grafica té caracter vinculant en el que es refereix a
volumetria i faganes. Unicament podran haver petits ajustos que tinguin relacié amb la distribucié interior.

Article 12. Desenvolupament en relacié a la mobilitat.

Les diferents mesures i recomanacions a adoptar que se citen al capitol 5 de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels corresponents projectes constructius o en les mesures de gestié que
corresponguli.
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Article 13. Mesures d’eficiéncia energética.
S’aplicaran els requisits d’autosuficiéncia per a projectes d’edificacié fixats per 'Agéncia de I'Energia de Barcelona:

- Qualificacié “A” en consum d'Energia Primaria no Renovable (EPNR), obtinguda del calcul realitzat amb la

metodologia normativa realitzada amb eina reconeguda.

- Qualificacié “B” en Demanda de calefaccio, obtinguda del calcul realitzat amb la metodologia normativa realitzada

amb eina reconeguda.

- Qualificacié “B” en Demanda de refrigeracié, obtinguda del calcul realitzat amb la metodologia normativa

realitzada amb eina reconeguda.
- Maxima produccié renovable fotovoltaica, més alla de la que exigeix la normativa.

13.1. Limitacié del Consum d’Energia Primaria No Renovable, DB HEO CTE.

- Es connectara a la xarxa urbana Districlima que proporciona fred i calor pels equips de climatitzacié i ACS.

- Els sistemes d'il-luminaci6 seran d'alta eficiencia i durada, tipus LED. S'incorporaran sistemes d'encés per

deteccié de preséncia, moviment i/o sensors de llum natural, segons la idoneitat en cada cas.

- La ventilaci6 es fara amb els mecanismes d’estalvi energetic de recuperadors de calor entalpics d’alt rendiment i
comportes per poder realitzar refredament gratuit (free-cooling) en cas que les condicions siguin favorables. El
moviment de I'aire es fara amb equips dedicats (UTA) amb ventiladors amb motors d’alta eficiencia tipus IE4, com
a minim, que disposaran de bateries fred/calor connectades als circuits alimentats pels intercanviadors de

Districlima.

13.2. Limitaci6 de demandes de refrigeraci6 i calefaccio, DB HE1 CTE.
- L’envolupant térmica de I'edifici haura de complir els requisits segiients:

Els tancaments opacs tindran valors de transmitancies térmiques per sota els valors limits CTE.

Els vidres tindran tractaments amb capes de baixa emissivitat per a aconseguir baixes transmitancies térmiques.

Els vidres en facanes exposades es tractaran amb capes de tractament solar o mitjangant sistemes de proteccié

solar exteriors mobils /fixos que limitin els guanys solars, que es justificaran amb I'estudi corresponent.
Els marcs exteriors tindran alta estanqueitat de I'aire (classe 4).

13.3. Produccié d’energia renovable. Sistemes d’Energia Solar Térmica.
L’edifici es connectara al servei de Distric Heating & Cooling del districte (Districlima).

13.4. Producci6 d’energia renovable. Sistemes d’Energia Solar fotovoltaica.

S’instal-laran plaques solars fotovoltaiques d’alt rendiment en la coberta, i, si s’escau, en fagana, amb una potencia de 7,7

Wp per m2 de sostre construit dels usos afectats del projecte.

13.5. Altres aspectes a tenir en compte en el projecte.

- La il-luminacié exterior incorporara sensors de llum natural. La instal-laci6 es dissenyara d'acord a les

prescripcions del Reglament d'Eficiencia Energeética en Instal-lacions d'Enllumenat Exterior (REEA).

- El monitoratge de sistemes principals de consum d'energia (calefaccid, ACS, humidificacio, refrigeracio,
ventiladors, il-luminacié, carregues d’endolls i generacié d’electricitat) es fara a través d’un Sistema de Gestio

Energeética d'Edificis (SGEE), segons protocol establert per I'AEB.

- Tots els ascensors instal-lats als edificis seran eficients i contemplaran estratégies d'estalvi, com la regeneracio o
I'apagat de llums interiors durant inactivitat. A més, els ascensors disposaran de la certificaci6 VDI 4707

d'ascensors.

- Tots els equips d’oficina i electrodomeéstics instal-lats als edificis seran eficients i estaran certificats amb Energy

Star o mitjangant Directiva 2010/30/EU.

Article 14. Mesures de minimitzacio de I'impacte acustic.

14.1. Minimitzacié de I'lmpacte Acustic en fase de construccio.

En fase d’obres es respectaran de manera estricta els nivells sonors que determina la legislacié aplicable, i es prioritzara
I'is d’equips mecanics poc contaminants a nivell acustic i, en qualsevol cas, es revisara i mantindra la maquinaria en bon
estat i es comprovara que disposi de la certificacio CEE i ITV corresponents per tal d’assegurar que la generacié de soroll

es troba dins dels limits permesos.
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14.2. Impacte acustic de la propia activitat de P’edifici.

Es prendran les millores oportunes en funcié dels punts d’on es generin els sorolls com paviments anti impactes, amb
capes inferiors que millorin el soroll a 'impacte i amb porositat per a tenir absorcié sonora, encapsulament dels equips
d’instal-lacions més sorollosos i tendals gruixuts per realitzar de barrera acustica envers les plantes superiors en zones
d’accés a I'exterior.

Article 15. Altres mesures de sostenibilitat ambiental.

15.1. Transport.

S'’instal-laran racks per a 'emmagatzematge de les bicicletes per al 10% dels usuaris de I'edifici i dutxes per als
treballadors.

S’instal-lara com a minim 1 plaga d’aparcament amb estacié de carrega per a vehicles eléctrics cada 40 places
d’aparcament.

Es reservara i senyalitzara un 5% de places d’aparcament prioritari o preferent per a vehicles d’'ds compartit i/o
per a vehicles eficients.

15.2. Entorn i Parcel-la Sostenible.

Durant la construccio i Us de I'edifici es protegiran els elements de valor ecologic que puguin aparéixer a la
parcel-la i s’incorporaran espais verds per a fomentar el benestar dels usuaris i la preséncia de biodiversitat a la
ciutat.

La urbanitzacié de la parcel-la i el disseny dels acabats de coberta tindran en compte la major afectacio i
freqiiencia de les onades de calor i incorporaran mesures per a mitigar el seu efecte: superficies d’acabat exterior
altament reflectants (grava blanca o paviments blancs i brillants), incorporacié de zones amb terra vegetal,
vegetacié que permeti crear ombres o altres elements d’'ombra arquitectonics (pergoles).

S’incorporaran zones enjardinades en el pati, terrasses i zona urbana i s’hi plantaran especies autoctones de baix
consum hidric (totes aquelles recomanades a I'Ordenanga Municipal per a espais publics, o bé propostes
alternatives de similars caracteristiques proposades per un técnic competent en la matéria). No s’incorporaran a
I'edifici ni parcel-la espécies exodtiques no adaptatives, i es considera prohibitiu I'is d’espécies invasores, segons
llistat de TEXOCAT o estudis de I'Ajuntament de Barcelona.

Es tindra en compte la incorporacié de refugis per a la fauna (caixes niu, basses, vedrunes, tolls...).

La il-luminacié exterior es realitzara d’acord als parametres de la Instruccidé Técnica Complementaria EA-03
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa molesta”. Les lluminaries incorporaran temporitzador programat per
a I'apagat durant I'horari oportd, o bé incorporacié de sensors de llum que apaguin / encenguin les lluminaries en
funcié dels nivells de llum natural presents a la zona.

Es previndra I'erosio i la sedimentacioé del terreny durant les obres i es reduira la contaminacié de l'aire i la
contaminacio acustica, mitjangant les seglients mesures:
Minimitzacié de 'area pertorbada per I'obra.

Estabilitzacio dels punts d’accés.

Neteja de rodes dels vehicles abans de sortir del perimetre de I'obra.
Rec del recinte per a evitar emissions de pols i sorra.

Reducci6 de la velocitat dels vehicles a I'obra.

Cobriment amb lones dels camions i acopi de materials polvorents.
Protecci6 de drenatges.

Planificacié dels treballs.

Delimitacio de la zona de residus (sobretot residus especials).

S’aplicaran les mesures descrites en la Guia d’Ambientalitzacié de les Obres de Barcelona, de I'Ajuntament de
Barcelona. Els treballs de construccié es realitzaran amb la minima afectacié als veins, es garantira un accés
segur per als usuaris, es dura a terme un control i reduccié del consum de recursos i dels impactes ambientals, i
es prendran mesures per a la proteccié de I'entorn i la vegetacié.

Es redactara i implementara un Pla de Control de I'Erosid, la Sedimentacié i la Contaminacié que inclogui tots els
aspectes anomenats i es realitzaran inspeccions periodiques de control i seguiment durant la fase d’obra.

Es fara un seguiment exhaustiu durant la fase d’obres per a controlar I'aplicacié de les mesures descrites.

15.3. Estalvi en el Consum d’Aigua.

El projecte incorporara components d’eficiéncia hidrica i sistemes de reciclatge d’aigua. Els cabals i consums de
les aixetes, dutxes i sanitaris es limitaran als segtients valors:

Aixetes: 7 L/min.

Dutxes: 12 L/min.

Vaters: Doble descarrega. Descarrega parcial 3 L / Descarrega total 6 L.
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Urinaris: 2 L/descarrega.
Aixetes de cuina: 8 L/min.
Rentavaixelles i rentadores eficients.

S’instal-lara rec eficient per degoteig o microaspersié i incorporacid de sensors d’humitat que activin
automaticament el rec quan sigui necessari, amb sistema de programacié que permeti ajustar la quantitat d’aigua
subministrada a I'estacié de I'any o franja horaria del dia.

S'’instal-laran comptadors independents, integrats al Sistema de Gestié de I'Edifici, per als consums d’aigua de
rec, Aigua Calenta Sanitaria i aigua freda.

S’instal-lara un sistema de deteccié de fugues per a les fugues importants en la xarxa de subministrament
principal i distribucié. El sistema sera audible i connectat al Sistema de Gestié de I'Edifici. S’instal-lara un
dispositiu de control de cabal a cada instal-lacié / zona de banys per a garantir el subministrament d’aigua a
necessitat (temporitzadors, reguladors de cabal, detector de preséncia, etc.). Es col-locaran cartells informatius
sobre I'existéncia del sistema de deteccié de fugues.

15.4. Materials i Recursos.

Es dura a terme el calcul de I'analisi del cicle de vida dels materials a utilitzar per tal de reduir en un 5% almenys
dos impactes ambientals (escalfament global, deteriorament de la capa d’0zd, eutrofitzacid, acidificacio, Us de
recursos no renovables, formacié d’'ozé troposferic). S’incorporaran productes amb Declaraci6 Ambiental de
Producte (DAP) en almenys 20 productes diferenciats de I'obra, de 5 fabricants diferents (ceramiques, formigé,
vidre, plastics i cautxd, metalls, materials petris, fusta, compostos i taulons de fusta, guix laminat i escaiola,
aillaments).

Els materials per als elements principals de I'edificacio tindran aprofitament realitzat de forma responsable (fusta
FSC, acer i elements metal-lics fabricats amb matéria reciclada, materials regionals, procedencia de la matéria
prima i lloc de fabricacié a una distancia maxima de 160 km de I'edifici), seran materials rapidament renovables
(de facil degradacié en el medi natural), tradicionals en coheréncia amb les preexisténcies i/o materials naturals
(suro, cautxu, guix o ceramica, entre d’altres).

El recinte d’obra incorporara una zona per a la ubicacié dels contenidors d’emmagatzematge selectiu de residus.
Aquests residus es dirigiran a instal-lacions de gestié de residus autoritzats, que permetin obtenir un percentatge
de valoritzaci6 global superior al 80% (>10% millora del rati nacional).

Els residus especials s’emmagatzemaran en un lloc segur, amb una base impermeable i una coberta. Aquests
residus s’emmagatzemaran en contenidors especifics amb tapa.

Es redactara i implementara un Pla de Gestié de Residus de la Construccio.

En obra es disposaran contenidors i cartelleria informativa sobre els residus que cal abocar a cada contenidor per
a minimitzar la produccio de residus banals o runa bruta.

Els edificis incorporaran instal-lacions d’emmagatzematge especifics per als fluxos de residus reciclables
relacionats amb les operacions i Us de l'edifici. La sala d’'emmagatzematge de residus de I'edifici disposara de
contenidors per a residus organics, paper i cartro, vidre, plastics i rebuig.

15.5. Qualitat Ambiental a I'interior de I'Edifici.

El disseny de la il-luminacié garantira el confort visual dels usuaris (nivells d’il-luminancia, enlluernament,
uniformitat, color). Es prioritzara I'is de lluminaries eficients tipus LED i, en el cas d’instal-lacié de lampades
fluorescents (en sales técniques i/o aparcament), seran amb balasts d’alta freqiéncia per evitar descomfort
luminic.

El disseny de I'edifici tindra en compte les recomanacions de la “Guia técnica para el aprovechamiento de la luz
natural en la iluminacién de edificios. IDEA 2005” i la “Lighting Guide 10 “Daylighting and window design. CIBSE
1999”.

S’incorporaran mesures per a evitar I'enlluernament (persianes, parasols, apantallament...). Es garantira I'entrada
de llum si el sol no incideix de manera directa.

Es redactara i implementara un Pla de Prevenci6 i Control de la Qualitat de I'Aire Interior durant el periode la
construccio.

Es dissenyara un sistema de ventilacié de [I'edifici, assegurant el compliment amb els ratis minims que
garanteixen la salubritat i bona qualitat de 'aire interior. Es minimitzaran les fonts de contaminacié de I'aire durant
la construccio i després de la primera ocupacié de I'edifici.

Es compliran normatives addicionals (UNE-EN 13300: 2002 i/o Directiva UE 2004/42/CE21 per a pintures i
vernissos; classe E1 en elements de fusta composta; limitacié de substancies cancerigenes o sensibilitzants
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segons el Sistema Armonitzat Mundial (SAM) en adhesius de revestiments de paviments; UNE-EN 233: 2000 per
a papers pintats acabats, UNE-EN 233: 2000 en revestiments de paret vinilics i plastics; UNE 57162/1M: 1997 en
revestiments decoratius en rotlles; UNE-EN 259-1: 2002, en revestiments de paret d’alta resisténcia) en nivells de
COV, formaldehid i emissions.

- Es garantira el confort térmic dels edificis gracies als models realitzats en fase de disseny (indexs PMV (Vot Mig
Estimat) i PPD (Percentatge Estimat d’Insatisfets). Es realitzara un estudi de carregues térmiques i simulacié
dinamica per al calcul de les instal-lacions de clima i determinaci6 de la zona de confort.

- L’aigua per al consum huma sera lliure de contaminants organics, inorganics, contaminants de I'agricultura,
metalls o altres.

15.6. Mesures de Gesti6 i Control.
- S’implementara la Posta en Marxa de I'edifici o Commissioning, per tal d’assegurar que els edificis s’han executat
d’acord als preceptes del seu disseny pel que fa a les instal-lacions. Es garanteix aixi el compliment amb els
valors d’estalvi energétic i d’aigua calculats en la fase de projecte.

- Es realitzaran assaigs de funcionament, entrevistes als ocupants i manteniment durant 12 mesos i també es
recopilaran dades de consums d’energia i aigua durant 12 mesos.

Article 16. Espais lliures privats d’us public.
Es tracta dels sols lliures d’edificacié grafiat al planol O.1.

Haura de ser urbanitzat en continuitat, sense tanques interiors, i amb criteris Unics. A tal efecte, aquests sols constitueixen
una unitat de projecte amb els sols lliures d’edificacié de les finques 7@2 i HD/7 resultants del Projecte de Reparcel-lacié
voluntaria de l'illa dels carrers Veneguela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de Barcelona. Districte 22@.

En cas de que s’ocupi el subsol:

- Haura de quedar garantida la compatibilitat d’'is amb el de la zona verda amb un gruix de terres minim de 1,5m
des de l'acabat de la proteccid de la impermeabilitzaci6 de I'aparcament fins a la rasant definitiva de la
urbanitzacio, per tal de poder plantar arbrat i assegurar el pas de les instal-lacions, tret de punts concrets a on,
per raons constructives, aquest gruix es podra reduir a 0,80 m.

- Laestructura i la coberta de I'aparcament haura de tenir la resisténcia necessaria per a suportar el gruix de terres
de 1,5m i, a més, una resisténcia de 2.500Kg/m? necessaria per al pas d’equips d’emergéncia.

- No es permetran rampes, escales, elements de ventilacié de 'aparcament, ni de cap altre tipus sobre I'espai lliure
d’Us public.

Les instal-lacions d’enllumenat, reg i d’altres no es podran connectar a la xarxa publica. En el cas del drenatge, aquest es
connectara a la xarxa general a través dels claveguerons dels edificis. EI manteniment d’aquestes instal-lacions sera
responsabilitat de la propietat del sol.

Durant la fase de gestié urbanistica els propietaris hauran d’acordar les condicions de manteniment d’aquests espais.

Article 17. Urbanitzacio.
Correspondra a I'administracié actuant la redaccio, tramitacid, aprovacio i execucié dels projectes d’obres, d’urbanitzacio i
d’'implantacié dels serveis previstos en el PEI.

L’execucio de les obres i la implantacié de serveis podra fer-se per trams o parts i a ritmes diferents que la transformacié
dels ambits edificables, publics o privats, segons ho requereixin les necessitats técniques, la disponibilitat de sol i les
garanties suficients sobre pagament dels costos de les mateixes.

Mitjangant convenis amb els titulars del sol podran integrar-se els projectes constructius i els d’urbanitzacié i d’'implantacié
de serveis i a fi de propiciar I'execucié simultania.

Article 18. Gesti6 del Pla.
Un cop aprovat el Pla Especial integral, aquest sera d’execuci6 directa, sense necessitat de I'aprovacié de cap instrument
de gestio.

No sera necessari el projecte d’urbanitzacio.

Article 19. Servituds.

D’acord amb el projecte de reparcel-lacié voluntaria de lilla dels carrers Veneguela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de
Barcelona. Districte 22@, es preveu sobre aquesta finca una servitud de pas d’entrada i sortida, i d’interior de vehicles,
amb una amplada de 3,00 metres, per on s’accedira als diferents aparcaments que existiran sota rasant de cada una de
les finques resultants. Els costos de construccio dels elements comuns d’aquest pas, que es definira a la corresponent
llicencia d’obres, sera mancomunat entre totes les parcel-les resultants i en funcidé del seu coeficient de sol.
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PLA ESPECIAL D’'INFRAESTRUCTURES

Article 20. Aplicacié del Pla Especial d’Infraestructures.
1. EI PEU i els instruments d’execucié del mateix, garanteixen la correcta implantacié de les previsions del PEI, establint
els elements técnics i les servituds seguents:

A. Galeries de serveis.

Soén les galeries definides esquematicament en el PEU, situades a nivell de subsdl pablic, que distribueixen les xarxes
troncals de serveis i el seu accés a les illes. Els projectes d’equidistribucié i d’'urbanitzacié hauran de preveure la seva
implantacié amb les condicions seglents:

- Les cotes i la rasant de les galeries de serveis fixades en el PEI i el seus projectes de desenvolupament. S6n
obligatories i tant els projectes d’equidistribucié (reparcel-lacié o compensacié) com els d’'urbanitzacié i els
constructius les hauran de respectar, amb caracter de servitud.

- Hauran de dimensionar-se tal com es fixa en el PEI de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb
previsié d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.

B. Passos de serveis.

Es tracta del conjunt de passos definits en el PEU, horitzontals, verticals o per teulada, en sol, subsol o vol privats que
garanteixen l'accés i la distribucié dels serveis entre les diferents edificacions. Els projectes d’equidistribucié i els
constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que quedi ben
delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatdria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
I'administracio.
- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccié temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsié d’ampliacions, i
permetre el seu manteniment.

- Han de connectar amb les sales técniques.

C. Sales Técniques de Serveis.

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsol o vol privats, on s’ubiquen els equips
corresponents als serveis (equips de climatitzacio, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de valvules de
recollida pneumatica, etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de contenidors i les plataformes
logistiques que es regulen a continuaci6. Els projectes d’equidistribucié i els constructius hauran de preveure la seva
implantacié amb les condicions seglients:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que quedi ben
delimitat, per elements fisics, I'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
I’administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccié temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsié d’ampliacions, i
permetre el seu manteniment.

- Han d’estar connectats a les galeries i passos de serveis de l'illa i permetre la continuitat dels serveis.

- Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas les servituds abastaran a
totes les unitats servides.

- El dimensionat, disseny i construccié de les sales técniques, dins del projecte de I'edificacié on s’emplaci, es fara
de manera que permeti la instal-lacié i posta en funcionament dels equips sense necessitat de noves obres.

D. Sales tecniques de serveis a teulada. Antenes.

Es tracta d’ambits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i tenen la finalitat d’allotjar equips i
sistemes de radiocomunicacio. Els projectes d’equidistribucid i els constructius hauran de preveure la seva implantacio
amb les condicions seguents:

- Engeneral, les mateixes de les sales tecniques definides anteriorment.
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- Les construccions que continguin les sales técniques hauran de respectar els galibs establerts en el planejament.

- El PEI determina els edificis que per la seva algada o situacié han d’allotjar les antenes i les sales técniques
corresponents, al servei de la edificacio, de l'illa o d’'ambits més extensos, amb caracter de servitud.

- Les instal-lacions de tots els operadors de I'ambit hauran de concentrar-se en el mastil i la sala técnica
predeterminats.

- Les instal-lacions hauran de complir les prescripcions que els siguin d’aplicacié, especialment en alld relatiu a les
infraestructures comuns de telecomunicacions, a la salut publica i la preservacio del medi ambient.

E. Sales de contenidors.

Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificacié o conjunt d’edificacions, quan
aquestes unifiquin I'explotacid, en sol, subsol o vol privats, destinats emplagar-hi els contenidors de recollida selectiva de
brossa. Els projectes constructius haura de preveure la seva implantacié amb les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que quedi ben
delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.

- El projecte constructiu de cada edificacié preveura el seu emplacament proxim o annex a la plataforma logistica i
als ascensors.

- El projecte de I'edificacié on s’emplaci preveura el dimensionat, disseny i construccié i 'equipament de les sales
de contenidors per a que siguin immediatament funcionals.

- lgualment es garantira la correcta ventilacio.

F. Espais técnics.

Es tracta d’aquells altres espais a l'interior de les edificacions, que tot projecte constructiu ha de preveure d’acord amb la
legislaci6 sectorial especifica, en relacié amb les escomeses de serveis (aigua, energia eléctrica, telecomunicacions, etc.).
Els projectes constructius hauran de complir les condicions seguents:

- Lesde la legislacio sectorial.

- El projecte constructiu resoldra la confluéncia, la connexié i continuitat de les diferents xarxes de serveis i els
diferents espais pels quals discorren.

G. Plataforma logistica.

Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sol, subsol o vol privats, per atendre les
necessitats carrega i descarrega, d’entrada i sortida de mercaderies, etc. Els projectes constructius hauran de complir les
condicions seglents:

- El nombre i localitzacio de les plataformes logistiques queda determinat en el planol 9. Els projectes constructius
ajustaran la seva posicié definitiva.

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que quedi ben
delimitat, per elements fisics, I'ambit de I'espai que ocupa.

- Podra projectar-se la dotacié d’'una Unica plataforma logistica per a prestar serveis a varies edificacions, que en
aquest cas constituiran una unitat d’explotacié a aquells efectes.

- Esrecomanable 'emplagament proxim o annex a la zona d’ascensors.

- Ha de tenir la superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat d’explotacio (segons la
poblacié i el volum i les caracteristiques de les activitats) i permetre la mobilitat i les operacions de carrega i
descarrega de camions i vehicles de servei.

- Caldra preveure i resoldre la senyalitzacié d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc.

- Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran una
geometria o tragat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica. Podran coincidir amb les dels
aparcaments.

H. Aparcaments de dotacio.
Es tracta dels espais situats en sol, subsol o vol privats, destinats a aparcament de vehicles privats. Els projectes
d’equidistribucié i constructius hauran de complir les condicions segients:

- El projecte definitiu haura de concretar aquestes places en funcié de I'activitat final de I'edifici.
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- Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran una
geometria o tragat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica. Podran coincidir amb les dels
plataformes logistiques.

- Podra convenir-se entre promotors i administracio la posta en funcionament de mecanismes d’explotacié conjunta
que permetin optimitzar la utilitzacié de les places d’aparcament construides.

2. Es recomana que els instruments d’execucié del planejament tendeixin a la unificacié dels ambits d’accés, prestaci6 i
explotacié dels serveis del PEI, configurant unitats minimes d’explotacié segons els criteris seglients:

- La unitat minima d’explotacié coincidira amb la parcel-la o finca minima resultant dels projectes de reparcel-lacié
0 compensacid, sense perjudici de que els projectes puguin establir unitats d’explotacié que agrupin varies
finques.

- Els projectes de reparcel-laci6 o compensacié configuraran les parcel-les o finques de la major superficie i
sostres possibles, amb la finalitat d’assegurar la creacié d’unitats d’explotacié de la major mida possible per
garantir la prestacio de serveis unificats.

- Cada una de les unitats d’explotacié que es delimitin haura de complir tots requeriments del PEI.
- Els propietaris de les unitats d’explotacid, en cas de divisidé de les finques o parcel-les en entitats més petites,

previa llicéncia de parcel-lacié, o en altres formes de divisié de la propietat, hauran de garantir el manteniment de
la prestaci6 dels serveis, establint les servituds que en cada cas corresponguin.

Barcelona, 30 de juny de 2020
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarés
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