
  B
  B

ut
lle

tí 
O

fic
ia

l d
e 

la
 P

ro
ví

nc
ia

 d
e 

B
ar

ce
lo

na

 

D
at

a 
15

-7
-2

02
0

 

C
V

E
 2

02
00

18
24

3

 

P
àg

. 1
-1

0

 

ht
tp

s:
//b

op
.d

ib
a.

ca
t

  A

 
 
 
 
 
Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

ANUNCI D’APROVACIÓ DEFINITIVA 
 

Exp. núm.: 19PL16654 
 
El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorguen l'article 68 de la Carta Municipal de 

Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de règim local, en sessió celebrada en 
data 29 d’abril de 2020, ha adoptat el següent acord:  

 
“APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla especial integral de 
la residència col·lectiva docent d’allotjament temporal situada al carrer del Pallars núm. 433-453, entre els carrers de 
l’Agricultura i de Josep Pla; promogut per HPH Pallars Development SLU; amb les modificacions respecte del document 
aprovat inicialment, a què fa referència l’informe de la Direcció de Serveis de Planejament; informe que consta a 
l’expedient i a efectes de motivació s’incorpora a aquest acord.” 
 
Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós administratiu davant la Sala 
del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de dos mesos des del dia 

següent a aquesta publicació. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient. 
 
La documentació podrà consultar-se, als efectes de l’article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de l’article 70 ter 

de la Llei Reguladora de les Bases del Règim Local, a través de:  
 
Electrònicament 

https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/  
[introduint el número d’expedient que figura a aquesta publicació al camp “Cerca de planejament”] 
 
Presencialment 

Al Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, núm. 230, planta segona, 
de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prèvia a través de 
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant ("Cita prèvia per a informació 
presencial"). 
 
NORMES URBANÍSTIQUES 
 
DISPOSICIONS GENERALS  
 
Article 1. Objecte i marc legal. 

Les presents normes són part integrant del Pla Especial integral de la residència col·lectiva docent d’all d’allotjament 
temporal situada al carrer Pallars, núm. 433-453 de Barcelona. 
 
El present document té per objecte la implantació de la residència col·lectiva docent d’allotjament temporal del carrer 
Pallars, núm. 433-453 de Barcelona, de conformitat amb els articles 9, 10 i 11 del Pla Especial urbanístic per a la regulació 
dels establiments d’allotjament turístic, albergs de joventut, residències col·lectives d’allotjament temporal i habitatges d’ús 
turístic a la ciutat de Barcelona, així com, ajustar les condicions d’edificació del Pla Especial vigent a les necessitats i 
situació normatives actuals. 
 
Aquest Pla Especial integral s’empara en l’ordenament vigent a Catalunya en matèria urbanística, en concret: les Normes 
Urbanístiques del Pla General Metropolità (NNUU PGM), el Text refós de la Llei d’Urbanisme, el Reglament de la Llei 
d’urbanisme i altres disposicions d’aplicació.  
 
En tot allò que no estigui previst en aquest Pla Especial, seran d’aplicació supletòria les NNUU PGM, les NNUU de la 
Modificació del Pla General Metropolità de Barcelona per a la renovació de les zones industrials del Poblenou-Districte 
d’activitats 22@bcn en la seva redacció actual, del Pla Especial d’Infraestructures del Poblenou- Districte d’activitats 
22@bcn i altres normatives vigents sobre edificació i habitatge. 
 
Article 2. Àmbit. 

L’àmbit de planejament és la finca 7@1, finca resultant del Projecte de Reparcel•lació voluntària de l’illa dels carrers 
Veneçuela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de Barcelona. Districte 22@. La parcel•la té, d’acord amb el planejament vigent 
sobre les bases cartogràfiques municipals, una superfície de 6.499,45 m². Afronta al nord-oest amb les finques resultants 
HD/7 i 7@2, al nord-est amb el carrer de Josep Pla, al sud-est amb el carrer de Pallars i al sud-oest amb el carrer de 
l’Agricultura. 
 
Article 3. Contingut.  

El contingut d’aquest Pla Especial dóna compliment a la legislació vigent i està format pels documents següents: 
 
1. Memòria. 
2. Normes Urbanístiques (Document normatiu). 
3. Pla d’etapes. 
4. Estudi econòmic del desenvolupament de la proposta. 
5. Informe ambiental. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

6. Documentació gràfica: 
 
Plànols d’informació: 
I.1 Situació. 
I.2 Emplaçament. 
I.3 Fotoplà. 
I.4 Replanteig. 
I.5 Fotografies estat actual. 
I.6 Planejament vigent: zonificació. 
I.7 Estructura de la propietat (reparcel·lació). 
I.8 Planejament vigent: regulació de l’edificació. 
 
Plànols d’ordenació (Plànols normatius): 
O.1 Planejament proposat: zonificació. 
O.2 Proposta: regulació de l’edificació. 
O.3 Infraestructures. 
 
Plànols avantprojecte (Aquesta documentació té caràcter vinculant en el que es refereix a volumetria i façanes. Hi podrà 
haver ajustos que tinguin relació amb la distribució interior): 
A.1 Planta aparcament. 
A.2 Planta baixa. 
A.3 Planta 1-3. 
A.4 Planta 4. 
A.5 Planta 5. 
A.6 Planta 6. 
A.7 Planta 7. 
A.8 Planta 8. 
A.9 Seccions. 
A.10 Alçat c/Pallars. 
A.11 Perspectiva c/Agricultura–c/Pallars. 
A.12 Perspectiva pati central. 
A.13 Justificació accessibilitat bombers. 
 
7. Annexes: 
A. Necessitat i conveniència d’implantar la residència col·lectiva docent. 
B. Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada. 
C. Conveni. 
D. Escriptura i altra documentació de la finca. 
 
Article 4. Obligatorietat. 

Totes les actuacions i intervencions en el seu àmbit, públiques o privades, han de subjectar-se al mateix. 
 
Article 5. Interpretació.  

Aquestes normes s’interpreten atenent al seu contingut i amb subjecció als objectius i finalitats del Pla Especial expressats 
en la Memòria. 
 
En cas de discordança entre les determinacions gràfiques i les escrites prevaldran les segones d’acord amb l’article 10 del 
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost. En cas de discrepància entre diferents determinacions gràfiques, prevaldran primer 
les que es donin acotades i, si no és així, les que figurin a escala gràfica més detallada. Finalment, prevaldran les que 
generin majors cessions de sòl. 
 
Si es produeix una contradicció entre diverses determinacions, la interpretació es farà en coherència amb els objectius i 
plantejaments del Pla. 
 
Article 6. Modificació.  

Les previsions d’aquest Pla Especial podran ser modificades, prèvia motivació i justificació, seguint els mateixos tràmits 
que per la seva formulació i aprovació, segons que preveu la legislació vigent i en concret l’article 96 del Text Refós de la 
Llei d’Urbanisme. 
 
Article 7. Iniciativa i promotor.  

El present Pla Especial és d’iniciativa privada. El promotor és HPH Pallars Development, SLU. 
 
Article 8. Qualificacions urbanístiques. 

El Pla especial manté la qualificació urbanística d’Equipament 7@ establerta per la Modificació del PGM per a la renovació 
de les àrees industrials del Poblenou, districte d’activitats 22@. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

Article 10. Equipament clau 7@.  

Correspon aquesta qualificació als sòls que poden ser destinats, a més del tipus d’equipaments previstos a l’article 212 de 
les NU, a equipaments relacionats amb la formació i la divulgació de les activitats @, de conformitat amb el Pla Especial 
Urbanístic que els desenvolupi. 
 
EDIFICACIÓ I ÚS DEL SÒL DE L’ÀMBIT 7@1 

 
Article 11. Condicions d’edificació. 

L’equipament té una superfície de 6.499,45 m² i s’ordena d’acord amb les següents condicions: 
- Tipus: Equipament docent. 

 
- Ús: Residència col·lectiva docent d’allotjament temporal de titularitat privada. 

 
- Tipus d’ordenació: Volumetria específica definida per uns gàlibs màxims en planta i volum. 

 
- Perímetre regulador: És la figura dins la qual s’ha d’inscriure la planta de l’edifici definit al plànol O.1. 

 
- Perfil regulador: Defineix l’envolupant màxima del volum de l’edificació i queda definit al plànol O.1. 

h= 28m per a PB+7. 
h= 25m per a PB+6. 
h=16,10m per a PB+3. 
 
El perfil regulador ve limitat superiorment per un pla horitzontal l’alçada del qual és la fixada en el plànol. 
S’estableixen unes cotes màximes d’alçades que regulen l’alçada dels edificis (inclosos elements de la coberta 
com pèrgoles i altres), les quals només podran ser sobrepassades en 1,25 metres per elements d’instal·lacions 
en els quatre blocs de PB + 7PP, en l’espai definit en el mateix plànol normatiu dins la zona marcada com a espai 
d’instal·lacions. 
 

- L’edificabilitat màxima: 20.000,00 m² que inclou totes les plantes per sobre de les que tenen consideració de 
soterrani. 
 

- L’ocupació màxima de l’edificació serà del 100% del perímetre regulador fixat gràficament al plànol O.1. Les 
plantes soterrani podran ocupar la totalitat de la parcel·la. 
 

- Nombre màxim de plantes: PB+7PP, PB+3PP. 
 

- Planta baixa: Es defineix com aquella el paviment de la qual està situat entre 0,60 m per damunt i 0,60 m per sota 
de la rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel·la. 
 

- Cota de referència de l’alçada reguladora: S’amidarà des de la rasant del carrer presa a la línia de façana, al 
centre de la façana (en el punt assenyalat al plànol O.2) operant amb el conjunt de les tres façanes a carrer 
desenvolupades com si fos una de sola. 
 

- Alineacions: Són obligatòries les alineacions que donen front al carrer de Pallars i les alineacions als carrers de 
l’Agricultura i de Josep Pla fins a PB+3PP segons plànol O.1. 
 

- Cobertes: Seran planes, transitables amb ús de terrasses (per l’equipament de residència d’estudiants). Sobre la 
coberta de l’edifici que dona front al carrer de Pallars es preveu la ubicació d’una piscina comunitària. 
 

- Cossos sortints: No es permeten cossos sortints tancats fora del perímetre regulador. 
 

- Tanques a l’espai lliure privat d’ús públic: Podran ser opaques o calades i podran elevar-se fins a un màxim de 
3,00 m amidats des de la rasant de l’espai lliure privat d’ús públic. 
 

- Tanques a l’espai lliure privat: L’alçada màxima de les tanques opaques a l’interior de l’espai lliure privat en cap 
cas podrà depassar l’alçada de 0,80 m., amidats des de la cota de la planta baixa, i podran elevar-se fins a un 
màxim de 1,80 m. sobre aquest punt, amb elements calats. Excepcionalment s’admetran tanques calades o de 
vidre d’alçades superiors quan així ho exigeixi la normativa per a pistes esportives. 

- Pla especial d’infraestructures: És de compliment tot allò que determina el PEI del Poblenou, districte d’activitats 
22@. 

 
L’avantprojecte d’arquitectura que forma part de la documentació gràfica té caràcter vinculant en el que es refereix a 
volumetria i façanes. Únicament podran haver petits ajustos que tinguin relació amb la distribució interior. 
 

Article 12. Desenvolupament en relació a la mobilitat.  

Les diferents mesures i recomanacions a adoptar que se citen al capítol 5 de l’Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada 
s’hauran de tenir en compte en la redacció dels corresponents projectes constructius o en les mesures de gestió que 
correspongui. 
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Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

Article 13. Mesures d’eficiència energètica.  

S’aplicaran els requisits d’autosuficiència per a projectes d’edificació fixats per l’Agència de l’Energia de Barcelona: 
 

- Qualificació “A” en consum d'Energia Primària no Renovable (EPNR), obtinguda del càlcul realitzat amb la 
metodologia normativa realitzada amb eina reconeguda. 

- Qualificació “B” en Demanda de calefacció, obtinguda del càlcul realitzat amb la metodologia normativa realitzada 
amb eina reconeguda. 
 

- Qualificació “B” en Demanda de refrigeració, obtinguda del càlcul realitzat amb la metodologia normativa 
realitzada amb eina reconeguda. 
 

- Màxima producció renovable fotovoltaica, més allà de la que exigeix la normativa. 
 
13.1. Limitació del Consum d’Energia Primària No Renovable, DB HE0 CTE. 

- Es connectarà a la xarxa urbana Districlima que proporciona fred i calor pels equips de climatització i ACS. 
 

- Els sistemes d'il·luminació seran d'alta eficiència i durada, tipus LED. S'incorporaran sistemes d'encès per 
detecció de presència, moviment i/o sensors de llum natural, segons la idoneïtat en cada cas. 
 

- La ventilació es farà amb els mecanismes d’estalvi energètic de recuperadors de calor entalpics d’alt rendiment i 
comportes per poder realitzar refredament gratuït (free-cooling) en cas que les condicions siguin favorables. El 
moviment de l’aire es farà amb equips dedicats (UTA) amb ventiladors amb motors d’alta eficiència tipus IE4, com 
a mínim, que disposaran de bateries fred/calor connectades als circuits alimentats pels intercanviadors de 
Districlima. 

-  
13.2. Limitació de demandes de refrigeració i calefacció, DB HE1 CTE. 

- L’envolupant tèrmica de l’edifici haurà de complir els requisits següents: 
 
Els tancaments opacs tindran valors de transmitàncies tèrmiques per sota els valors límits CTE. 
 
Els vidres tindran tractaments amb capes de baixa emissivitat per a aconseguir baixes transmitàncies tèrmiques. 
 
Els vidres en façanes exposades es tractaran amb capes de tractament solar o mitjançant sistemes de protecció 
solar exteriors mòbils /fixos que limitin els guanys solars, que es justificaran amb l’estudi corresponent. 
 
Els marcs exteriors tindran alta estanqueïtat de l'aire (classe 4). 

 

13.3. Producció d’energia renovable. Sistemes d’Energia Solar Tèrmica. 

L’edifici es connectarà al servei de Distric Heating & Cooling del districte (Districlima). 
 
13.4. Producció d’energia renovable. Sistemes d’Energia Solar fotovoltaica. 

S’instal·laran plaques solars fotovoltaiques d’alt rendiment en la coberta, i, si s’escau, en façana, amb una potencia de 7,7 
Wp per m² de sostre construït dels usos afectats del projecte. 
 
13.5. Altres aspectes a tenir en compte en el projecte. 

- La il·luminació exterior incorporarà sensors de llum natural. La instal·lació es dissenyarà d'acord a les 
prescripcions del Reglament d'Eficiència Energètica en Instal·lacions d'Enllumenat Exterior (REEA). 
 

- El monitoratge de sistemes principals de consum d'energia (calefacció, ACS, humidificació, refrigeració, 
ventiladors, il·luminació, càrregues d’endolls i generació d’electricitat) es farà a través d’un Sistema de Gestió 
Energètica d'Edificis (SGEE), segons protocol establert per l’AEB. 
 

- Tots els ascensors instal·lats als edificis seran eficients i contemplaran estratègies d'estalvi, com la regeneració o 
l'apagat de llums interiors durant inactivitat. A més, els ascensors disposaran de la certificació VDI 4707 
d'ascensors. 
 

- Tots els equips d’oficina i electrodomèstics instal·lats als edificis seran eficients i estaran certificats amb Energy 

Star o mitjançant Directiva 2010/30/EU. 

 

Article 14. Mesures de minimització de l’impacte acústic.  

 
14.1. Minimització de l’Impacte Acústic en fase de construcció. 

En fase d’obres es respectaran de manera estricta els nivells sonors que determina la legislació aplicable, i es prioritzarà 
l’ús d’equips mecànics poc contaminants a nivell acústic i, en qualsevol cas, es revisarà i mantindrà la maquinària en bon 
estat i es comprovarà que disposi de la certificació CEE i ITV corresponents per tal d’assegurar que la generació de soroll 
es troba dins dels límits permesos. 
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14.2. Impacte acústic de la pròpia activitat de l’edifici. 

Es prendran les millores oportunes en funció dels punts d’on es generin els sorolls com paviments anti impactes, amb 
capes inferiors que millorin el soroll a l’impacte i amb porositat per a tenir absorció sonora, encapsulament dels equips 
d’instal·lacions més sorollosos i tendals gruixuts per realitzar de barrera acústica envers les plantes superiors en zones 
d’accés a l’exterior. 
 
Article 15. Altres mesures de sostenibilitat ambiental.  

 
15.1. Transport. 

- S’instal·laran racks per a l’emmagatzematge de les bicicletes per al 10% dels usuaris de l’edifici i dutxes per als 
treballadors. 
 

- S’instal·larà com a mínim 1 plaça d’aparcament amb estació de càrrega per a vehicles elèctrics cada 40 places 
d’aparcament. 
 

- Es reservarà i senyalitzarà un 5% de places d’aparcament prioritari o preferent per a vehicles d’ús compartit i/o 
per a vehicles eficients. 

 
15.2. Entorn i Parcel·la Sostenible. 

- Durant la construcció i ús de l’edifici es protegiran els elements de valor ecològic que puguin aparèixer a la 
parcel·la i s’incorporaran espais verds per a fomentar el benestar dels usuaris i la presència de biodiversitat a la 
ciutat. 
 

- La urbanització de la parcel·la i el disseny dels acabats de coberta tindran en compte la major afectació i 
freqüència de les onades de calor i incorporaran mesures per a mitigar el seu efecte: superfícies d’acabat exterior 
altament reflectants (grava blanca o paviments blancs i brillants), incorporació de zones amb terra vegetal, 
vegetació que permeti crear ombres o altres elements d’ombra arquitectònics (pèrgoles). 
 

- S’incorporaran zones enjardinades en el pati, terrasses i zona urbana i s’hi plantaran espècies autòctones de baix 
consum hídric (totes aquelles recomanades a l’Ordenança Municipal per a espais públics, o bé propostes 
alternatives de similars característiques proposades per un tècnic competent en la matèria). No s’incorporaran a 
l’edifici ni parcel·la espècies exòtiques no adaptatives, i es considera prohibitiu l’ús d’espècies invasores, segons 
llistat de l’EXOCAT o estudis de l’Ajuntament de Barcelona. 
 

- Es tindrà en compte la incorporació de refugis per a la fauna (caixes niu, basses, vedrunes, tolls...). 
 

- La il·luminació exterior es realitzarà d’acord als paràmetres de la Instrucció Tècnica Complementària EA-03 
“Resplandor luminoso nocturno y luz intrusa molesta”. Les lluminàries incorporaran temporitzador programat per 
a l’apagat durant l’horari oportú, o bé incorporació de sensors de llum que apaguin / encenguin les lluminàries en 
funció dels nivells de llum natural presents a la zona. 
 

- Es previndrà l’erosió i la sedimentació del terreny durant les obres i es reduirà la contaminació de l’aire i la 
contaminació acústica, mitjançant les següents mesures: 
Minimització de l’àrea pertorbada per l’obra. 
Estabilització dels punts d’accés. 
Neteja de rodes dels vehicles abans de sortir del perímetre de l’obra. 
Rec del recinte per a evitar emissions de pols i sorra. 
Reducció de la velocitat dels vehicles a l’obra. 
Cobriment amb lones dels camions i acopi de materials polvorents. 
Protecció de drenatges. 
Planificació dels treballs. 
Delimitació de la zona de residus (sobretot residus especials). 

 
S’aplicaran les mesures descrites en la Guia d’Ambientalització de les Obres de Barcelona, de l’Ajuntament de 
Barcelona. Els treballs de construcció es realitzaran amb la mínima afectació als veïns, es garantirà un accés 
segur per als usuaris, es durà a terme un control i reducció del consum de recursos i dels impactes ambientals, i 
es prendran mesures per a la protecció de l’entorn i la vegetació. 

 
Es redactarà i implementarà un Pla de Control de l’Erosió, la Sedimentació i la Contaminació que inclogui tots els 
aspectes anomenats i es realitzaran inspeccions periòdiques de control i seguiment durant la fase d’obra. 
 

- Es farà un seguiment exhaustiu durant la fase d’obres per a controlar l’aplicació de les mesures descrites. 
 
15.3. Estalvi en el Consum d’Aigua. 

- El projecte incorporarà components d’eficiència hídrica i sistemes de reciclatge d’aigua. Els cabals i consums de 
les aixetes, dutxes i sanitaris es limitaran als següents valors: 
Aixetes: 7 L/min. 
Dutxes: 12 L/min. 
Vàters: Doble descàrrega. Descàrrega parcial 3 L / Descàrrega total 6 L. 
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Urinaris: 2 L/descàrrega. 
Aixetes de cuina: 8 L/min. 
Rentavaixelles i rentadores eficients. 
 

- S’instal·larà rec eficient per degoteig o microaspersió i incorporació de sensors d’humitat que activin 
automàticament el rec quan sigui necessari, amb sistema de programació que permeti ajustar la quantitat d’aigua 
subministrada a l’estació de l’any o franja horària del dia. 
 

- S’instal·laran comptadors independents, integrats al Sistema de Gestió de l’Edifici, per als consums d’aigua de 
rec, Aigua Calenta Sanitària i aigua freda. 
 

- S’instal·larà un sistema de detecció de fugues per a les fugues importants en la xarxa de subministrament 
principal i distribució. El sistema serà audible i connectat al Sistema de Gestió de l’Edifici. S’instal·larà un 
dispositiu de control de cabal a cada instal·lació / zona de banys per a garantir el subministrament d’aigua a 
necessitat (temporitzadors, reguladors de cabal, detector de presència, etc.). Es col·locaran cartells informatius 
sobre l’existència del sistema de detecció de fugues. 

 
15.4. Materials i Recursos. 

- Es durà a terme el càlcul de l’anàlisi del cicle de vida dels materials a utilitzar per tal de reduir en un 5% almenys 
dos impactes ambientals (escalfament global, deteriorament de la capa d’ozó, eutrofització, acidificació, ús de 
recursos no renovables, formació d’ozó troposfèric). S’incorporaran productes amb Declaració Ambiental de 
Producte (DAP) en almenys 20 productes diferenciats de l’obra, de 5 fabricants diferents (ceràmiques, formigó, 
vidre, plàstics i cautxú, metalls, materials petris, fusta, compostos i taulons de fusta, guix laminat i escaiola, 
aïllaments). 
 

- Els materials per als elements principals de l’edificació tindran aprofitament realitzat de forma responsable (fusta 
FSC, acer i elements metàl·lics fabricats amb matèria reciclada, materials regionals, procedència de la matèria 
prima i lloc de fabricació a una distància màxima de 160 km de l’edifici), seran materials ràpidament renovables 
(de fàcil degradació en el medi natural), tradicionals en coherència amb les preexistències i/o materials naturals 
(suro, cautxú, guix o ceràmica, entre d’altres). 
 

- El recinte d’obra incorporarà una zona per a la ubicació dels contenidors d’emmagatzematge selectiu de residus. 
Aquests residus es dirigiran a instal·lacions de gestió de residus autoritzats, que permetin obtenir un percentatge 
de valorització global superior al 80% (>10% millora del rati nacional). 
 
Els residus especials s’emmagatzemaran en un lloc segur, amb una base impermeable i una coberta. Aquests 
residus s’emmagatzemaran en contenidors específics amb tapa. 
 
Es redactarà i implementarà un Pla de Gestió de Residus de la Construcció. 
 
En obra es disposaran contenidors i cartelleria informativa sobre els residus que cal abocar a cada contenidor per 
a minimitzar la producció de residus banals o runa bruta. 
 

- Els edificis incorporaran instal·lacions d’emmagatzematge específics per als fluxos de residus reciclables 
relacionats amb les operacions i ús de l’edifici. La sala d’emmagatzematge de residus de l’edifici disposarà de 
contenidors per a residus orgànics, paper i cartró, vidre, plàstics i rebuig. 

 
15.5. Qualitat Ambiental a l’interior de l’Edifici. 

- El disseny de la il·luminació garantirà el confort visual dels usuaris (nivells d’il·luminància, enlluernament, 
uniformitat, color). Es prioritzarà l’ús de lluminàries eficients tipus LED i, en el cas d’instal·lació de làmpades 
fluorescents (en sales tècniques i/o aparcament), seran amb balasts d’alta freqüència per evitar descomfort 
lumínic.  
 
El disseny de l’edifici tindrà en compte les recomanacions de la “Guía técnica para el aprovechamiento de la luz 
natural en la iluminación de edificios. IDEA 2005” i la “Lighting Guide 10 “Daylighting and window design. CIBSE 
1999”. 
 

- S’incorporaran mesures per a evitar l’enlluernament (persianes, parasols, apantallament...). Es garantirà l’entrada 
de llum si el sol no incideix de manera directa. 
 

- Es redactarà i implementarà un Pla de Prevenció i Control de la Qualitat de l’Aire Interior durant el període la 
construcció. 
 

- Es dissenyarà un sistema de ventilació de l’edifici, assegurant el compliment amb els ratis mínims que 
garanteixen la salubritat i bona qualitat de l’aire interior. Es minimitzaran les fonts de contaminació de l’aire durant 
la construcció i després de la primera ocupació de l’edifici. 
 

- Es compliran normatives addicionals (UNE-EN 13300: 2002 i/o Directiva UE 2004/42/CE21 per a pintures i 
vernissos; classe E1 en elements de fusta composta; limitació de substàncies cancerígenes o sensibilitzants 
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segons el Sistema Armonitzat Mundial (SAM) en adhesius de revestiments de paviments; UNE-EN 233: 2000 per 
a papers pintats acabats, UNE-EN 233: 2000 en revestiments de paret vinílics i plàstics; UNE 57162/1M: 1997 en 
revestiments decoratius en rotlles; UNE-EN 259-1: 2002, en revestiments de paret d’alta resistència) en nivells de 
COV, formaldehid i emissions. 
 

- Es garantirà el confort tèrmic dels edificis gràcies als models realitzats en fase de disseny (Índexs PMV (Vot Mig 
Estimat) i PPD (Percentatge Estimat d’Insatisfets). Es realitzarà un estudi de càrregues tèrmiques i simulació 
dinàmica per al càlcul de les instal·lacions de clima i determinació de la zona de confort. 
 

- L’aigua per al consum humà serà lliure de contaminants orgànics, inorgànics, contaminants de l’agricultura, 
metalls o altres. 
 

15.6. Mesures de Gestió i Control. 

- S’implementarà la Posta en Marxa de l’edifici o Commissioning, per tal d’assegurar que els edificis s’han executat 
d’acord als preceptes del seu disseny pel que fa a les instal·lacions. Es garanteix així el compliment amb els 
valors d’estalvi energètic i d’aigua calculats en la fase de projecte. 
 

- Es realitzaran assaigs de funcionament, entrevistes als ocupants i manteniment durant 12 mesos i també es 
recopilaran dades de consums d’energia i aigua durant 12 mesos. 

 
Article 16. Espais lliures privats d’ús públic.  

Es tracta dels sòls lliures d’edificació grafiat al plànol O.1. 
 
Haurà de ser urbanitzat en continuïtat, sense tanques interiors, i amb criteris únics. A tal efecte, aquests sòls constitueixen 
una unitat de projecte amb els sòls lliures d’edificació de les finques 7@2 i HD/7 resultants del Projecte de Reparcel·lació 
voluntària de l’illa dels carrers Veneçuela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de Barcelona. Districte 22@. 
 
En cas de que s’ocupi el subsòl: 

- Haurà de quedar garantida la compatibilitat d’ús amb el de la zona verda amb un gruix de terres mínim de 1,5m 
des de l’acabat de la protecció de la impermeabilització de l’aparcament fins a la rasant definitiva de la 
urbanització, per tal de poder plantar arbrat i assegurar el pas de les instal·lacions, tret de punts concrets a on, 
per raons constructives, aquest gruix es podrà reduir a 0,80 m. 
 

- La estructura i la coberta de l’aparcament haurà de tenir la resistència necessària per a suportar el gruix de terres 
de 1,5m i, a més, una resistència de 2.500Kg/m² necessària per al pas d’equips d’emergència. 
 

- No es permetran rampes, escales, elements de ventilació de l’aparcament, ni de cap altre tipus sobre l’espai lliure 
d’ús públic. 

 
Les instal·lacions d’enllumenat, reg i d’altres no es podran connectar a la xarxa pública. En el cas del drenatge, aquest es 
connectarà a la xarxa general a través dels claveguerons dels edificis. El manteniment d’aquestes instal·lacions serà 
responsabilitat de la propietat del sòl. 
 
Durant la fase de gestió urbanística els propietaris hauran d’acordar les condicions de manteniment d’aquests espais. 
 
Article 17. Urbanització.  

Correspondrà a l’administració actuant la redacció, tramitació, aprovació i execució dels projectes d’obres, d’urbanització i 
d’implantació dels serveis previstos en el PEI. 
 
L’execució de les obres i la implantació de serveis podrà fer-se per trams o parts i a ritmes diferents que la transformació 
dels àmbits edificables, públics o privats, segons ho requereixin les necessitats tècniques, la disponibilitat de sòl i les 
garanties suficients sobre pagament dels costos de les mateixes. 
 
Mitjançant convenis amb els titulars del sòl podran integrar-se els projectes constructius i els d’urbanització i d’implantació 
de serveis i a fi de propiciar l’execució simultània. 
 
Article 18. Gestió del Pla.  

Un cop aprovat el Pla Especial integral, aquest serà d’execució directa, sense necessitat de l’aprovació de cap instrument 
de gestió. 
 
No serà necessari el projecte d’urbanització. 
 
Article 19. Servituds.  

D’acord amb el projecte de reparcel·lació voluntària de l’illa dels carrers Veneçuela, Josep Pla, Pallars i Agricultura de 
Barcelona. Districte 22@, es preveu sobre aquesta finca una servitud de pas d’entrada i sortida, i d’interior de vehicles, 
amb una amplada de 3,00 metres, per on s’accedirà als diferents aparcaments que existiran sota rasant de cada una de 
les finques resultants. Els costos de construcció dels elements comuns d’aquest pas, que es definirà a la corresponent 
llicència d’obres, serà mancomunat entre totes les parcel·les resultants i en funció del seu coeficient de sòl. 
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PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES 

 
Article 20. Aplicació del Pla Especial d’Infraestructures. 

1. El PEU i els instruments d’execució del mateix, garanteixen la correcta implantació de les previsions del PEI, establint 
els elements tècnics i les servituds següents: 
 

A. Galeries de serveis. 
Són les galeries definides esquemàticament en el PEU, situades a nivell de subsòl públic, que distribueixen les xarxes 
troncals de serveis i el seu accés a les illes. Els projectes d’equidistribució i d’urbanització hauran de preveure la seva 
implantació amb les condicions següents: 
 

- Les cotes i la rasant de les galeries de serveis fixades en el PEI i el seus projectes de desenvolupament. Són 
obligatòries i tant els projectes d’equidistribució (reparcel·lació o compensació) com els d’urbanització i els 
constructius les hauran de respectar, amb caràcter de servitud. 
 

- Hauran de dimensionar-se tal com es fixa en el PEI de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb 
previsió d’ampliacions, i permetre el seu manteniment. 

 
B. Passos de serveis. 
Es tracta del conjunt de passos definits en el PEU, horitzontals, verticals o per teulada, en sòl, subsòl o vol privats que 
garanteixen l’accés i la distribució dels serveis entre les diferents edificacions. Els projectes d’equidistribució i els 
constructius hauran de preveure la seva implantació amb les condicions següents: 
 

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superfície no computarà com sostre, sempre que quedi ben 
delimitat, per elements físics, l’àmbit de l’espai que ocupa. 
 

- Tenen caràcter de servitud de pas obligatòria, que s’inscriurà en el Registre de la Propietat a favor de 
l’administració. 
 

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restricció temporal. 
 

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsió d’ampliacions, i 
permetre el seu manteniment. 
 

- Han de connectar amb les sales tècniques. 
 

C. Sales Tècniques de Serveis. 
Es tracta dels àmbits expressament previstos en el planejament, en sòl, subsòl o vol privats, on s’ubiquen els equips 
corresponents als serveis (equips de climatització, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de vàlvules de 
recollida pneumàtica, etc.), excepte les sales tècniques de serveis a teulada, les sales de contenidors i les plataformes 
logístiques que es regulen a continuació. Els projectes d’equidistribució i els constructius hauran de preveure la seva 
implantació amb les condicions següents: 
 

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superfície no computarà com sostre, sempre que quedi ben 
delimitat, per elements físics, l’àmbit de l’espai que ocupa. 
 

- Tenen caràcter de servitud de pas obligatòria, que s’inscriurà en el Registre de la Propietat a favor de 
l’administració. 
 

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restricció temporal. 
 

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsió d’ampliacions, i 
permetre el seu manteniment. 
 

- Han d’estar connectats a les galeries i passos de serveis de l’illa i permetre la continuïtat dels serveis. 
 

- Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas les servituds abastaran a 
totes les unitats servides. 
 

- El dimensionat, disseny i construcció de les sales tècniques, dins del projecte de l’edificació on s’emplaci, es farà 
de manera que permeti la instal·lació i posta en funcionament dels equips sense necessitat de noves obres. 
 

D. Sales tècniques de serveis a teulada. Antenes. 
Es tracta d’àmbits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i tenen la finalitat d’allotjar equips i 
sistemes de radiocomunicació. Els projectes d’equidistribució i els constructius hauran de preveure la seva implantació 
amb les condicions següents: 
 

- En general, les mateixes de les sales tècniques definides anteriorment. 
 



  B
  B

ut
lle

tí 
O

fic
ia

l d
e 

la
 P

ro
ví

nc
ia

 d
e 

B
ar

ce
lo

na

 

D
at

a 
15

-7
-2

02
0

 

C
V

E
 2

02
00

18
24

3

 

P
àg

. 9
-1

0

 

ht
tp

s:
//b

op
.d

ib
a.

ca
t

  A

 
 
 
 
 
Ajuntament de Barcelona 
Gerència d’Àrea d’Ecologia Urbana 

- Les construccions que continguin les sales tècniques hauran de respectar els gàlibs establerts en el planejament. 
 

- El PEI determina els edificis que per la seva alçada o situació han d’allotjar les antenes i les sales tècniques 
corresponents, al servei de la edificació, de l’illa o d’àmbits més extensos, amb caràcter de servitud. 
 

- Les instal·lacions de tots els operadors de l’àmbit hauran de concentrar-se en el màstil i la sala tècnica 
predeterminats. 
 

- Les instal·lacions hauran de complir les prescripcions que els siguin d’aplicació, especialment en allò relatiu a les 
infraestructures comuns de telecomunicacions, a la salut pública i la preservació del medi ambient. 
 

E. Sales de contenidors. 
Es tracta dels àmbits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificació o conjunt d’edificacions, quan 
aquestes unifiquin l’explotació, en sòl, subsòl o vol privats, destinats emplaçar-hi els contenidors de recollida selectiva de 
brossa. Els projectes constructius haurà de preveure la seva implantació amb les condicions següents: 
 

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superfície no computarà com sostre, sempre que quedi ben 
delimitat, per elements físics, l’àmbit de l’espai que ocupa. 
 

- El projecte constructiu de cada edificació preveurà el seu emplaçament pròxim o annex a la plataforma logística i 
als ascensors. 
 

- El projecte de l’edificació on s’emplaci preveurà el dimensionat, disseny i construcció i l’equipament de les sales 
de contenidors per a que siguin immediatament funcionals. 
 

- Igualment es garantirà la correcta ventilació. 
 

F. Espais tècnics. 
Es tracta d’aquells altres espais a l’interior de les edificacions, que tot projecte constructiu ha de preveure d’acord amb la 
legislació sectorial específica, en relació amb les escomeses de serveis (aigua, energia elèctrica, telecomunicacions, etc.). 
Els projectes constructius hauran de complir les condicions següents: 
 

- Les de la legislació sectorial. 
 

- El projecte constructiu resoldrà la confluència, la connexió i continuïtat de les diferents xarxes de serveis i els 
diferents espais pels quals discorren. 

 
G. Plataforma logística. 
Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sòl, subsòl o vol privats, per atendre les 
necessitats càrrega i descarrega, d’entrada i sortida de mercaderies, etc. Els projectes constructius hauran de complir les 
condicions següents: 
 

- El nombre i localització de les plataformes logístiques queda determinat en el plànol 9. Els projectes constructius 
ajustaran la seva posició definitiva. 
 

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superfície no computarà com sostre, sempre que quedi ben 
delimitat, per elements físics, l’àmbit de l’espai que ocupa. 
 

- Podrà projectar-se la dotació d’una única plataforma logística per a prestar serveis a vàries edificacions, que en 
aquest cas constituiran una unitat d’explotació a aquells efectes. 
 

- És recomanable l’emplaçament pròxim o annex a la zona d’ascensors. 
 

- Ha de tenir la superfície i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat d’explotació (segons la 
població i el volum i les característiques de les activitats) i permetre la mobilitat i les operacions de càrrega i 
descàrrega de camions i vehicles de servei. 
 

- Caldrà preveure i resoldre la senyalització d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc. 
 

- Les vies o rampes d’accés des de la via pública hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran una 
geometria o traçat que no impliqui un únic sentit de circulació de la via pública. Podran coincidir amb les dels 
aparcaments. 
 

H. Aparcaments de dotació. 
Es tracta dels espais situats en sòl, subsòl o vol privats, destinats a aparcament de vehicles privats. Els projectes 
d’equidistribució i constructius hauran de complir les condicions següents: 
 

- El projecte definitiu haurà de concretar aquestes places en funció de l’activitat final de l’edifici.  
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- Les vies o rampes d’accés des de la via pública hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran una 
geometria o traçat que no impliqui un únic sentit de circulació de la via pública. Podran coincidir amb les dels 
plataformes logístiques. 

- Podrà convenir-se entre promotors i administració la posta en funcionament de mecanismes d’explotació conjunta 
que permetin optimitzar la utilització de les places d’aparcament construïdes. 

 
2. Es recomana que els instruments d’execució del planejament tendeixin a la unificació dels àmbits d’accés, prestació i 
explotació dels serveis del PEI, configurant unitats mínimes d’explotació segons els criteris següents: 
 

- La unitat mínima d’explotació coincidirà amb la parcel·la o finca mínima resultant dels projectes de reparcel·lació 
o compensació, sense perjudici de que els projectes puguin establir unitats d’explotació que agrupin vàries 
finques. 
 

- Els projectes de reparcel·lació o compensació configuraran les parcel·les o finques de la major superfície i 
sostres possibles, amb la finalitat d’assegurar la creació d’unitats d’explotació de la major mida possible per 
garantir la prestació de serveis unificats. 

 
- Cada una de les unitats d’explotació que es delimitin haurà de complir tots requeriments del PEI. 

 
- Els propietaris de les unitats d’explotació, en cas de divisió de les finques o parcel·les en entitats més petites, 

prèvia llicència de parcel·lació, o en altres formes de divisió de la propietat, hauran de garantir el manteniment de 
la prestació dels serveis, establint les servituds que en cada cas corresponguin. 
 

 
Barcelona, 30 de juny de 2020  

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarès 
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