BOPB @z
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona Barcelona

Dilluns, 28 de novembre de 2016

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Vilafranca del Penedeés

ANUNCI

La Junta de Govern Local, en sessié del dia 2 de novembre de 2016, adopta l'acord la part dispositiva del qual a
continuacio es transcriu:

"Atés que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Vilafranca del Penedeés, delimita en sol urba no consolidat
el poligon d'actuacié urbanistica num. 7 (Antiga UA 6) entre la Plaga Mila, els carrers Pines i Nord i la Carretera
d'lgualada; de 6.257 m? de superficie. El sistema d'actuacio aplicable és el de reparcel-lacio, en la modalitat de
compensacio basica.

Ates que la totalitat de propietaris dels terrenys inclosos en I'ambit han presentat a tramit, en data 3 de juny de 2016, els
Estatus i Bases d'actuacié del PAU 7.

Atés que en data 18 de juliol de 2016, la Junta de Govern local va acordar aprovar inicialment els Estatuts i Bases
d'Actuacié corresponents al poligon d'actuacié urbanistica PAU 7 — Antiga UAG.

Atés que I'expedient va ser sotmeés al tramit d'informacié publica pel termini d'un mes; concedint-se audiencia, amb
citacié personal, a totes les persones interessades (propietaris i titulars de drets sobre les finques del poligon). Finalitzat
el termini d'informacio publica, no ha estat presentada cap al-legacio.

Atés que segons resulta de l'informe del Cap del Serveis Juridics i de la Cap de Planejament i Llicencies, els esmentats
projectes d'estatuts i bases d'actuacié propis de la modalitat de compensacié basica s'ajusten a dret, a la llum dels
criteris resultants del DL 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme (TRLU), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i de la resta de la normativa urbanistica
aplicable, per la qual cosa és procedent la seva aprovacié definitiva.

Per aixo, s'ACORDA:

1. Aprovar definitivament els projectes d'Estatuts i Bases d'Actuacié corresponents al poligon d'actuacié urbanistica 7
(Antiga UA 6) del POUM, tal com han estat presentats per la totalitat de propietaris dels terrenys inclosos en la
delimitacio del PAU 7.

2. Publicar el present acord incloent els estatuts i bases aprovats en el BOP; i notificar I'acord a totes les persones
interessades (propietaris i titulars de drets sobre les finques del poligon).

3. Donar trasllat d'aquest acord i les dades de I'expedient a la Generalitat de Catalunya, a l'efecte de la inscripcié dels
estatuts i bases en el registre d'entitats urbanistiques col-laboradores.

4. Requerir a tots els propietaris afectats per tal constitueixin la Junta de Compensacio".

El que es publica en compliment del regulat en I'article 190.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme (D. 305/2006, de 18
de juliol), incloent-se, en annex, els estatuts i bases d'actuacié aprovats, significant que contra aquest acte, el qual és
definitiu en via administrativa, es pot interposar amb caracter potestatiu recurs de reposicié davant del mateix organ
municipal que I'ha dictat, en el termini maxim d'un mes a partir de I'endema de la publicacié del present anunci en el
Butlleti Oficial de la provincia. Contra l'acte de resolucié expressa del recurs de reposicid, o bé directament contra
aquest acte administratiu, podeu interposar recurs contenciés administratiu davant dels Jutjats contenciosos
administratius de la provincia de Barcelona, dins del termini maxim de dos mesos que s'han de comptar des del dia
seglient al de la recepcid de la notificacid corresponent. Tanmateix, podeu presentar qualsevol altre recurs que
considereu adient d'acord amb la llei.
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DENOMINACIO, OBJECTE, DOMICILI, DURACIO | PERSONALITAT JURIDICA.

Avrticle 1r.- DENOMINACIO.-

L'Entitat s'anomena JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU 7 DE VILAFRANCA DEL PENEDES.

Article 2n.- NATURALESA .-

a) La Junta, en la seva qualitat d'Entitat urbanistica col-laboradora, té caracter juridic administratiu.

b) Formen part de la Junta els propietaris de sol dins de I'ambit del Poligon segons la delimitacid de I'esmentat ambit
efectuada pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona per acord adoptat en sessié d'11 de juny de 2003, i amb l'acord de publicacié de 15/10/2003 (DOGC
26/01/2004), als quals es refereixen els articles 10 i 11 d'aquests Estatuts.

c) Mitjangant acord de I'Assemblea General, adoptat segons preveu l'article 23 d'aquests Estatuts, s'hi podran incorporar
empreses urbanitzadores que aportin totalment o parcial els fons necessaris per a la urbanitzacié. L'acord determinara
les normes que regulin la incorporacio, tot respectant la normativa vigent al respecte.

Article 3r.- PERSONALITAT JURIDICA.-

L'Entitat gaudeix de personalitat juridica propia, des de la inscripcid de l'acord aprovatori de I'Ajuntament de
VILAFRANCA DEL PENEDES al Registre General d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General
d'Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Article 4t.- DOMICILI.-

L'Entitat es domicilia a Vilafranca del Penedes, C/ Comerg num. 26, 08720 Vilafranca del Penedes.

Article 5&.- OBJECTE | FINALITATS.-

L'Entitat té per objecte I'actuacio pel sistema de reparcel-lacid, modalitat de Compensacio basica, a I'ambit determinat a
I'art 8& d'aquests Estatuts, essent les seves finalitats les seglients:

a) la practica de les operacions necessaries per a repartir equitativament els beneficis i carregues del planejament,
b) la urbanitzacio6 i edificacio en el seu cas dels solars resultants,

c) la configuracié i adjudicacié de noves parcel-les.

d) I'execucio6 d'obres d'urbanitzacio del poligon.

e) i, en general la defensa dels interessos dels associats i altres objectius previstos per la normativa vigent.

Article 6&.- CAPACITAT .-

a) L'Entitat tindra plena capacitat juridica, d'acord amb allo establert per la Llei d'Urbanisme de Catalunya, Reglament de
la Llei d'Urbanisme i demés normativa vigent, inclosa la de caracter supletori i per aquests Estatuts.

b) La incorporacio de propietaris a I'Entitat no comporta la transmissié a la Junta del domini dels immobles afectats,
llevat que aixi ho acordin per unanimitat.

c) L'Entitat podra adquirir, posseir i alienar, aixi com administrar i explotar, els bens del seu patrimoni.

d) La Junta, d'acord amb alld que s'estableix als paragrafs seglients, podra actuar com fiduciaria, amb ple poder
dispositiu, sobre les finques dels propietaris associats, incloses a I'ambit d'actuacio, i també podra concertar crédits per
a realitzar les obres d'urbanitzacio. Cas de ser emesos titols, es complira alld establert per a la constitucié de hipoteques
en garantia dels transmissibles per endds o al portador als articles 154 i concordats de la Llei Hipotecaria.

La constitucié de gravamens i la alienacié podra efectuar-se pel President, en representacio de I'Entitat, sempre que ho
aprovi I'Assemblea General i, a més, ho acceptin els directament interessats.
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Article 7&.- ORGAN SOTA EL CONTROL DEL QUAL ACTUA -

a) L'Entitat actuara sota la tutela de I'litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES, el qual controlara la seva gestié
i, a proposta de I'Assemblea General, acordara, si s'escau, la modificacié dels Estatuts i la dissolucié de I'Entitat.

b) A l'litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES li hauran de ser lliurats els documents reglamentaris.

c) L'litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES sera I'drgan competent per a resoldre els recursos d'alcada
previstos per I'art. 33 d'aquests Estatuts.

Article 8¢&.- AMBIT D'ACTUACIO.-

L'ambit d'actuacié de la Junta son tots els terrenys compresos dins el poligon segons la delimitacié efectuada Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona per acord
adoptat en sessi6 d'11 de juny de 2003, i amb I'acord de publicacié de 15/10/2003 (DOGC 26/01/2004).

Article 9¢.- TERMINI.-

L'Entitat tindra una duraci¢ indefinida fins que, a proposta de I'Assemblea General, I'litre Ajuntament de VILAFRANCA
DEL PENEDES acordi la seva dissolucio.

CAPITOL II.

ASSOCIATS.

Article 10é.- ASSOCIATS.-

Formen part de la Junta els propietaris de les finques incloses a I'ambit poligon (segons la delimitacié de I'esmentat
ambit efectuada Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament el 11/06/2003, amb acord de publicacié de
15/10/2003 (DOGC 26/01/2004), i que s'hi adhereixin.

Podran formar part de I'Entitat els propietaris de finques incloses a I'ambit que s'afegeixin a la mateixa posteriorment en
els terminis legalment establerts i previa acceptacid dels presents Estatuts i previ ingrés d'una quantitat
proporcionalment igual a la satisfeta fins al moment pels demés associats.

Article 11é.- INCORPORACIONS. .-

Podran incorporar-se a I'Entitat empreses urbanitzadores, d'acord amb alld previst per I'article 2on. d'aquests Estatuts i
en l'article 171.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

Article 12é.- DRETS | OBLIGACIONS.-

a) Els associats tenen els segients drets:

1.- Participar, amb veu i vot, a les Assemblees Generals.

2.- Escollir les persones que han de desenvolupar els carrecs socials i participar en les eleccions.
3.- Presentar proposicions i suggeriments.

b) Els copropietaris de sol hauran de designar una sola persona amb amplies facultats per a I'exercici dels drets
d'associats, responent tots solidariament front de I'Entitat de les obligacions que s'hi derivin.

c) Els associats tenen les seglients obligacions:
1.- Complir els acords socials.
2.- Contribuir proporcionalment a les carregues economiques que els hi correspongui.

3.- Prestar la col-laboracio adient per a assolir les finalitats socials.
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d) Cas que qualsevol dels associats alienés la seva propietat dins I'ambit d'actuacid, I'adquirent restara subrogat en la
seva qualitat d'associat de I'Entitat, sense perjudici de la possibilitat d'expropiacié per raé d'incompliment de les
obligacions. A aquests efectes, tots els associats son obligats d'expressar als documents d'alienacio, tan publics com
privats, I'existéncia de la Junta i el contingut d'aquests Estatuts i d'incloure-hi una clausula d'acceptacio per part de
I'adquirent.

Els associats han de comunicar les alienacions per qualsevol titol de llurs propietats dins I'ambit d'actuacié dintre dels
trenta dies habils seglents a la signatura del corresponent document, mitjangant escrit adrecgat al President de la Junta
acompanyat per una copia de I'esmentat document.

CAPITOL Il

DIRECCIO, ADMINISTRACIO | REPRESENTACIO DE L'ENTITAT.

Article 13&.- ORGANS DE L'ENTITAT .-

L'Entitat es regira pels seglients organs:

a) Assemblea General.

b) Gerent.

c) President.

d) Secretari.

Article 14&.- ASSEMBLEA GENERAL.-

a) Els associats, constituits en Assemblea General, decidiran per majoria de les unitats de valor representades a
I'Entitat, en proporcié a la superficie de la qual sigui propietari cadascu, en els assumptes propis de la competéncia

d'aquest organ social. El dret de vot s'executara d'acord amb allo establert als art. 23 i seglents.

b) Tots els associats, inclosos els dissidents, salvant la possibilitat de presentar recurs, i els que no haguessin participat
a la reunid, resten sotmesos als acords adoptats.

Article 15é.- SESSIONS DE L'ASSEMBLEA GENERAL.-

L'Assemblea General es reunira en sessi6 ordinaria una vegada a I'any, dintre del primer trimestre natural, i en sessions
extraordinaries quan ho consideri necessari el President, el Gerent, o ho demani per escrit una tercera part dels
associats.

Article 16&.- COMPETENCIA DE L'ASSEMBLEA GENERAL.-

Correspon a I'Assemblea General les seglents facultats:

a) Proposta a ['litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES de modificacié d'aquests Estatuts.

b) Nomenament i cessament de les persones encarregades del govern i de I'administracié de I'Entitat, I'eleccid dels
quals pertany a I'Assemblea.

c) Distribucio de les carregues i beneficis del planejament entre els associats.
d) Aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacio, si s'escau.
e) Determinacié dels mitjans econdmics i de les aportacions tan ordinaries com extraordinaries.

f) Contractacié de crédits per a realitzar les obres d'urbanitzacid, fins i tot amb garantia hipotecaria, dels terrenys de
I'ambit d'actuacio, d'acord amb la normativa vigent i amb aquests Estatuts.

g) Execucio de les obres d'urbanitzacio.
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h) Incorporacié d'empreses urbanitzadores.
i) Edificacio, en el seu cas, dels solars resultants.

j) Aprovacié de la Memoria d'actuacio anyal i del les Comptes, i també del Pressupost i Pla d'actuacié per I'exercici
seglent.

k) Proposta de dissolucio de I'entitat.
I) Qualsevol altres acords que afectin amb caracter important el desenvolupament de I'entitat.
Article 17&.- GERENT.

El sera designat per I'Assemblea, amb veu per0d sense vot cas que no sigui un dels membres d'aquella. Es podran
atorgar les funcions de Geréncia al President o al Secretari.

El Gerent tindra les seglents atribucions:

1.- Administrar I'entitat i els seus bens d'acord amb la normativa aplicable i aquests Estatuts.

2.- Executar actes de gestié sense cap excepcio.

3.- Executar els acords de I'Assemblea General acomplint el Pressupost i el Programa d'actuacié anyal i decidir sobre
operacions i contractes d'interés per la Junta de Compensacio dintre dels Pressupostos i Programes aprovats per

I'Assemblea General.

4.- Desenvolupar la gesti6 econdomica d'acord amb les previsions acordades per I'Assemblea i comptabilitzar els
resultats de la gestio.

5.- Examinar els contractes, projectes i transaccions que es refereixin a l'execucié de les obres, instal-lacions i serveis
de la urbanitzacié, inspeccionar-les i revisar i comprovar les comptes i factures.

6.- Fiscalitzar els llibres de comptabilitat social.

7.- Formalitzar I'estat de comptes, la Memodria d'actuacié anyal, els Pressupostos i el Programa d'actuacio, abans de
I'Assemblea ordinaria.

8.- Acordar que el President exerciti les accions civils, criminals, laborals, administratives i contencioso-administratives
que interessin a l'entitat, llevat dels casos d'urgéncia, en els quals decidira el President assabentant al membres de
I'Assemblea.

9.- Exercitar totes les demés facultats de govern i administracié de I'entitat, no reservades expressament a I'Assemblea
General.

Article 18é.- PRESIDENT.-

a) La Presidéncia de I'Entitat i dels seus organs col-legiats de govern i administracié correspon a l'associat elegit per
I'Assemblea General d'acord amb l'art. 17.a) i b) d'aquests Estatuts.

b) El President tindra les seglients atribucions:

1.- Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea, dirigir les deliberacions.

2.- Representar l'entitat davant de tercers, bé es tracti d'entitats, organismes o autoritats de caracter public, o bé de
persones privades i, per aixo representar la Junta en tota mena de negocis juridics, podent atorgar mandats en I'exercici
d'aquesta representacid, fent us de la signatura de I'entitat en els contractes i operacions degudament aprovats per
I'Assemblea General.

3.- Interpretar aquests Estatuts i resoldre els dubtes de la seva aplicacio.
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4.- Vetllar per I'execuci6 dels acords de I'Assemblea General.

5.- Interposar accions judicials en nom de l'entitat, desistir de les mateixes, aplanar-se a demandes, oposar-s'hi, transigir
plets, preparar i signar instancies, peticions i interposar recursos aixi com desistir dels mateixos davant de les
Administracions Estatal, Autondmica, Local i Institucional i demés entitats publiques.

Article 19é.- SECRETARI.-

a) Actuara de Secretari la persona fisica, associada o no, que designi I'Assemblea General d'acord amb l'art. 17.b)
d'aquests Estatuts; I'Assemblea General podra, amb els mateixos requisits, remoure del carrec, el Secretari, en
qualsevol moment.

b) El Secretari de I'Entitat aixecara I'acta de les sessions de I'Assemblea General, a les quals assistira sense vot com a
tal Secretari; donara fe dels assentaments inscrits als llibres socials a instancia de part; organitzara els serveis de régim
interior de I'Entitat i recaptara les aportacions econdmiques dels associats.

CAPITOL IV.
CONVOCATORIES | REGIM DE SESSIONS.
Article 20é.- REQUISITS DE LES CONVOCATORIES.-

Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari per ordre del President. La convocatoria expressara els assumptes
a tractar. Les convocatories per 'Assemblea General es faran mitjangant notificacions lliurades per correu certificat amb
acusament de recepcioé i amb deu dies naturals abans, als domicilis designats pels associats.

No podra ésser objecte d'acord cap assumpte que no figuri inclos a l'ordre del dia, llevat que estiguin presents tots els
membres de I'0rgan col-legiat i sigui declarada la urgencia de I'assumpte pel vot favorable de la majoria d'assistents.

Article 21&.- CONSTITUCIO.-

a) ASSEMBLEA GENERAL: Llevat dels suposits pels quals les disposicions vigents o aquests Estatuts exigeixen un
especial nombre de vots per adoptar determinats acords, 'Assemblea General restara validament constituida en primera
convocatoria quan hi concorrin associats en nombre no inferior a dos, que representin, al menys, el 60% de les unitats
de valor incorporades a l'entitat. En segona convocatoria, que tindra lloc als trenta minuts de l'assenyalada per la
primera, sera valida la constitucié de I'Assemblea qualsevol que sigui el nombre d'unitats de valor representades i el
nombre d'assistents.

Article 22é&.- SESSIONS UNIVERSALS .-

Sense perjudici d'allo establert pels dos articles anteriors, els drgans col-legiats restaran validament constituits per a
tractar qualsevol assumpte sempre que estiguin reunits tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 23&.- ADOPCIO D'ACORDS A L'ASSEMBLEA GENERAL.-

Seran valids els acords que s'adoptin per la meitat més un dels vots presents, computats segons allo establert per
I'article 25 d'aquests Estatuts, amb les excepcions establertes per l'article segiient i els articles 17.b).

Article 24¢&.- QUORUM MiINIM.-
a) L'adopcié d'acords sobre propostes a ['litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES de modificacié dels
Estatuts i determinacié d'aportacions extraordinaries, requeriran el vot favorable dels associats afectats que representin,

al menys, el 60% de les unitats de valor incorporades a l'entitat.

b) La proposta de dissolucio de I'Entitat exigira el vot favorable dels associats que representin, al menys, el 65% de les
unitats de valor.

c) La transmissié a I'Entitat de la propietat dels immobles afectats, la constitucié de gravamens i I'alienacioé a les quals es
refereix I'article 6.d), requeriran el vot unanime dels associats.
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Article 25¢.- COMPUTACIO DE VOTS.-

a) Es fara per les unitats de valor, en proporcié a la superficie de propietat de cadascun dels associats, sent una unitat
de valor un metre quadrat de sol.

b) Cada unitat de valor déna dret a un vot.
Article 26é.- COTITULARITAT .-

Els copropietaris d'una finca o unitat de valor exercitaran les facultats d'associat d'acord amb alld establert per l'article
12.b) d'aquests Estatuts.

Article 27¢&.- ADOPCIO D'ACORDS PEL GERENT.
Els acords adoptats pel Gerent seran notificats als interessats, i immediatament executius des de tal data.
Article 28&.- NORMES COMPLEMENTARIES.-

a) Tots els carrecs socials tindran, en principi, una duracio de tres anys, llevat del de Secretari que podra ésser indefinit,
podent ésser successivament reelegits llurs titulars, aixi com remoguts en qualsevol moment, amb els mateixos requisits
que per a l'eleccid, per motius justificats de manca d'atencié al carrec o de manca d'honestedat en el seu
desenvolupament, o bé per raons de negligéncia.

b) Els carrecs seran obligatoris, llevat causa justificada, i gratuits, llevat que I'Assemblea, en funcié de l'especial
dedicacid, hagi previst pressupostariament dotacions econdomiques.

c) Les persones juridiques que, en el seu cas, resultin designades pel desenvolupament de carrecs socials, exercitaran
les funcions inherents mitjangant la persona fisica que designin.

d) Els associats podran fer-se representar en I'Assemblea General mitjangant autoritzacié per escrit o apoderament.

e) A les sessions de I'Assemblea General, els carrecs o els associats podran compareixer acompanyats per assessors
técnics o juridics, els quals tindran veu perd no vot.

f) De cada sessi6 el Secretari aixecara acta que contindra la indicacié dels assistents, lloc i data, ordre del dia, punts
tractats a la deliberacid, forma i resultat de la votacio i el contingut dels acords.

Les actes seran signades pel Secretari, amb el vist i plau del President i s'aprovaran a la mateixa sessi6 d'acord amb
I'art. 23 dels presents Estatuts, llevat que els assistents acordin que sia lliurada per correu, entenent-se aleshores
aprovada si en els quinze dies seglents a la recepcié no es formules esmenes per part de la majoria d'unitats de valor
de I'Entitat.

g) A les sessions de I'Assemblea General haura d'ésser degudament convocat I'llire. Sr. Alcalde de I'Ajuntament de
VILAFRANCA DEL PENEDES o persona en la qual expressament delegui, podent participar amb veu pero sense vot en
els debats, llevat que I'Ajuntament sigui membre de ple dret de la Junta.

h) Tots els associats poden accedir als acords socials a través del Secretari.
i) Els associats, membres d'un o d'altre o d'ambdds dorgans socials, podran fer constar en acta llur vot contrari a I'acord
adoptat i els motius que ho justifiquin. Quan votin en contra i facin constar els motius d'oposicié restaran exempts de la

responsabilitat que, en el seu cas, pugui derivar-se dels acords de I'dérgan col-legiat.

j) En suposits d'abséncia, malaltia o vacant, el President de I'Assemblea sera substituit pel Secretari o pel Vocal
Tresorer Censor de Comptes, en qualsevol cas, pel més gran dels presents.

k) Si ho contemplen els Pressupostos, el Gerent podra anomenar assessors, decidint I'abast dels encarrecs i de la seva
remuneracio, si s'escau.
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Article 29¢é.- ELEMENTS COMUNS | ZONES PER A ESTACIONS TRANSFORMADORES.-

S'entén per elements comuns els seglents: vials, zones enjardinades, espais lliures, xarxes generals de distribucid
d'aigua, gas, electricitat, teléfon, dades, clavegueram i qualsevol altre destinat a I'is i aprofitament pels propietaris de la
urbanitzacié. Aquests element comuns seran cedits a I'Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES en els terminis i a
través dels documents que marca la legislacio aplicable.

Atés allo establert a I'art. 47.5 del Reial Decret 1955/2000, d'1 de desembre, sobre la necessitat de reservar sol
necessari per a subestacions i sol o locals per a centres de transformacié d'energia eléctrica, els quals no computen a
efectes de volumetria, els propietaris membres de la Junta autoritzen expressament la col-locacié dels mateixos a les
zones lliures d'edificacié de les seves respectives parcel-les, els quals s‘ubicaran en el seu cas, a l'indret que causi
menys perjudici, i sense dret a cap reclamacié per part del propietari donat que aquestes construccions no computen a
efectes urbanistics.

Article 30&.- MITJANS ECONOMICS.-
a.- Resten constituits pels segtients fonts d'ingressos:

1) APORTACIONS ORDINARIES: o de gestid, destinades a cobrir les despeses generals de I'entitat o despeses
corrents, i les de manteniment i conservacié de les obres i instal-lacions d'acord amb les previsions fixades per
I'Assemblea General, determinades per a cadascu en proporcié a llurs unitats de valor.

2) APORTACIONS EXTRAORDINARIES: que s6n les destinades a cobrir, d'una banda, les despeses d'urbanitzacid, i
d'altra banda, apreuaments per l'expropiacié de finques de propietaris no adherits, morosos o bé que incompleixin llurs
obligacions i demés despeses no abastades per les ordinaries.

3) RESULTATS D'EXPLOTACIO: sén els ingressos derivats de I'explotacié dels bens del patrimoni de I'Entitat, que
seran destinats a I'assoliment de les finalitats socials.

b.- Tots els propietaris associats han de contribuir, proporcionalment a llur superficie, a les despeses ordinaries o de
funcionament i a les de manteniment i conservacioé de les obres d'urbanitzacié executades, en la mateixa proporcid, aixi
com a les extraordinaries que no siguin d'urbanitzacié o que, sent-ho, gravin la totalitat de I'ambit.

Article 31&.- RECAPTACIO.-

a) Les quotes, tant les ordinaries com les extraordinaries, seran recaptades pel Secretari de I'Entitat dintre dels 30 dies
habils segiients a la seva notificacié a cada associat, després de la seva determinacid, llevat de casos excepcionals en
que el Gerent podra atorgar més llargs terminis sempre per raons molt justificades; el Secretari, sota la supervisio del
vocal primer Tresorer Censor de Comptes, ingressara els fons recaptats en el compte o comptes corrents d'entitats
bancaries, essent necessaries les signatures del President de I'Entitat i del Vocal primer Tresorer Censor de Comptes
per a retirar o disposar de fons d'aquestes.

b) L'Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES, a petici6 del Gerent, podra utilitzar la via d'apreuament, previ 'oportu
requeriment, per a percebre dels associats les aportacions a les quals estan obligats, transcorreguts els trenta dies als
que es refereix el paragraf anterior. Aixd sens perjudici de que la Junta pugui instar, en el seu cas, la corresponent accio
judicial contra el mords.

c) S'entendra per associat mords aquell que, passats els trenta dies del requeriment a que es refereix el paragraf 1
d'aquest article, no hagi ingressat les quantitats degudes.

d) L'associat mords, mentre mantingui aquesta condicio, haura d'abonar a I'Entitat, en tot cas, tant faci pagament abans
de I'obertura de I'apreuament o un cop obert, 0 com a conseqiiéncia de la reclamaci6 judicial, el principal del deute, els
interessos legals meritats des de la data en que l'obligaci6 de pagament fos exigible, els recarrecs municipals
d'apreuament en el seu cas (que seran percebuts per la Corporacié municipal) i una quantitat addicional d'un cinc per
cent trimestral en concepte de sancié (que sera percebuda per la Junta de Compensacio).
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CAPITOL V.
REGIM JURIDIC.
Article 32.- RECURSOS.-

a) Contra els acords dels organs socials, els qui es considerin perjudicats podran interposar recurs d'algada davant de
I'litre. Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES.

b) El recurs s'haura d'interposar en el termini d'un mes des del seglient a la seva notificacid. | s'entendran desestimats
per silenci negatiu si en el termini de tres mesos no s'ha efectuat resolucié expressa.

CAPITOL VI.

DOCUMENTACIO SOCIAL.

Article 33é.- DOCUMENTS.-

La documentacio social es composara dels seglents llibres:

a) Llibre Registre d'Associats.

b) Llibres d'Actes de I'Assemblea General.

c) Llibres de Comptabilitat Social.

d) Qualsevol altres que es considerin necessaris o siguin obligatoris legalment.

Article 34é.- PUBLICITAT .-

Els Llibres relacionats a I'article anterior estaran sotmesos al principi de publicitat.

Article 35¢.- FORMA | CERTIFICACIONS.-

Els Llibres socials seran duts pel Secretari que sera I'Unic capacitat per a donar fe dels assentaments que s'hi inscriguin,
mitjangant el lliurament de certificacions a instancia de part interessada. Respecte els Llibres de Comptabilitat Social,
aquests seran directament supervisats pel Vocal Tresorer Censor de Comptes, sota la seva responsabilitat, i el Secretari
li haura de comunicar tots els assentaments que hi practiqui.

Article 36¢.- LLIBRE REGISTRE D'ASSOCIATS.-

Al Llibre Registre d'Associats constaran les circumstancies d'aquests, noms, cognoms, estats civils, regim econdomic ma-
trimonial, professions, adreces i, en el seu cas, carrecs socials que ostentin. El Llibre Registre expressara també les
dates de les altes i baixes, llurs causes i les preses de possessio i cessaments en els carrecs.

Article 37é.- LLIBRE D'ACTES.-

Els Llibres d'Actes consignaran les sessions de I'Assemblea General, amb expressié de dates, assistents, ordre del dia,
assumptes tractats, forma i resultat de les votacions i contingut dels acords.

Article 38é.- LLIBRES DE COMPTABILITAT.-

Als Llibres de Comptabilitat figuraran tots els ingressos i despeses de I'Entitat, expressant la procedéncia dels ingressos
i la inversio de les despeses.

Article 39¢é.- ALTRES DOCUMENTS.-
Sense perjudici de les normes reguladores de premsa, publicacions i publicitat, els impresos, butlletins i demés

documents, circulars de propaganda, divulgacié i comunicacié de I'Entitat, podran portar la denominacié de I'Entitat i, en
el seu cas, els noms i cognoms dels seus components.
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CAPITOL VII.
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.
Article 40é.- DISSOLUCIO.-

a) L'Entitat es podra dissoldre quan s'hagi assolit completament I'objectiu social o bé quan aixi ho decideixi I'Assemblea
General, en els termes establerts a I'article 131.3 de la Llei d'Urbanisme.

b) En qualsevol cas, acordada la dissolucio, caldra que tots els associats, en la seva qualitat de propietaris, es
subroguin individualment, pel que es refereix a les finques que els pertanyin, en els compromisos pendents de qualsevol
caracter que I'Entitat hagués contret amb tercers.

c) En qualsevol cas, també, la dissolucié haura d'ésser aprovada per I'autoritat municipal.
Article 41&.- LIQUIDACIO.-

Acordada validament la dissolucié de I'Entitat, el Gerent procedira a la liquidacié mitjangant el cobrament de credits i el
pagament de deutes i el remanent, si existis, es distribuira entre tots els associats en proporcio a les unitats de valor de
cadascu.

DISPOSICIONS FINALS.

PRIMERA.- L'Entitat esta obligada a notificar a la Direccié General d'Urbanisme, per conducte de I'litre. Ajuntament de
VILAFRANCA DEL PENEDES, pel seu oportl registre, els acords de constitucio, els Estatuts, els acords de modificacié
dels Estatuts, els nomenaments y cessaments de les persones encarregades del govern i de I'administracié de I'Entitat,
l'acord de dissolucio, la documentacié anyal obligatoria i qualsevol altres que afectin amb caracter rellevant al
desenvolupament de I'Entitat.

SEGONA - Per la validesa dels acords socials relatius a I'aprovacié dels Estatuts, modificacié d'aquests i dissolucié de
I'Entitat, caldra la reglamentaria tramitacié i I'acord aprovatori de [I'lltre Ajuntament de VILAFRANCA DEL PENEDES.
Dels demés acords socials importants pel desenvolupament de I'Entitat, caldra la notificacio a I'llire Ajuntament de
VILAFRANCA DEL PENEDES per la seva informacio.

TERCERA.- Aquests Estatuts no podran prevaler en contra de disposicions legals o reglamentaries que continguin
principis 0 normes al respecte incompatibles amb aquests.

QUARTA.- En tot allo que no estigui previst per aquests Estatuts, regiran les disposicions contingudes a la Llei
d'Urbanisme de Catalunya i el seu Reglament, a al text refos de la Llei de sol aprovat per Reial Decret Legislatiu 7/2017,
de 30 d'octubre, i les disposicions legals i reglamentaries aprovades per la Generalitat de Catalunya, aixi com la
legislacié supletoria i, subsidiariament, la Llei de Societats Anonimes.

BASES D"ACTUACI(') PER A L'EXECUCIO EN SISTEMA DE REPARCEL-LAQIO, MODALITAT DE COMPENSACIO
BASICA, AMBIT PAU 7, AL TERME MUNICIPAL DE VILAFRANCA DEL PENEDES.

.- JUSTIFICACIO | OBJECTIUS.-

Les presents Bases tenen com a finalitat reglamentar el desenvolupament urbanistic del PAU 7, al terme municipal de
VILAFRANCA DEL PENEDES, fent possible I'equidistribucié de beneficis i carregues entre els propietaris.

Il.- CRITERIS DE VALORACIO.-
La valoraci6 de les finques aportades sera la determinada al Projecte de Reparcel-lacié.
lll.- CRITERIS PER VALORAR LES APORTACIONS D'EMPRESES URBANITZADORES.-

Com sia que, en el moment actual, de constitucié de la Junta, no existeix incorporacié de cap empresa urbanitzadora, la
possible incorporacié d'entitats d'aquesta mena, i la valoracié de les seves aportacions, sera decidida en el seu moment
per la Junta de Compensacid, en funcié d'alld que disposen els Estatuts de la mateixa. En qualsevol cas, els criteris per
valorar tant les obres d'urbanitzacié com les parcel-les per adjudicar, en el seu cas, a les empreses urbanitzadores,
hauran de ser els de mercat degudament justificats.
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IV.- PROCEDIMENT PER CONTRACTAR LES OBRES D'URBANITZACIO |, S| SESCAU, LES D'EDIFICACIO.-

Per a la contractacié de les obres d'urbanitzacié previstes al corresponent Projecte, la Junta de Compensacié haura de
disposar, com a minim, de tres ofertes, decidint aleshores I'adjudicacié de la mateixa a qualsevol empresa que reuneixi
al seu judici garanties suficients de solvéncia empresarial, econdmica i técnica, en funcié d'una valoracié conjunta i no
sols econdmica de tots els elements integrants de la prestacio del contractista.

Si en algun moment la Junta decidis, en exercici de les facultats de que estatutariament disposa, realitzar tasques
edificatories, la contractacioé de I'obra corresponent seguira el mateix procediment.

V.- SUPOSITS DE NO INCORPORACIO A LA JUNTA.

De conformitat al que estableix l'article 136.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, les finques dels propietaris que no
s'incorporin a la Junta podran ser objecte d'expropiacio, sent la Junta de Compensacio beneficiaria de la mateixa.:

VI.- SUPOSITS D'INCOMPLIMENT DELS MEMBRES DE LA JUNTA QUE DONARA LLOC A L'EXPROPIACIO DELS
SEUS BENS | DRETS.-

L'incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per la Llei i, en la seva virtut, per les
normes reglamentaries o convencionals que regulen la present actuacid, adhuc quan l'incompliment es refereixi tan sols
al termini per complir amb els deures i carregues, habilitara a I'Administracié actuant per I'expropiacié de llurs drets a
favor de la Junta de Compensacio, que actuara com a beneficiaria.

Quan l'incompliment consisteixi en la negativa o retard en el pagament de les quantitats degudes a la Junta, aquesta
podra optar entre sol-licitar de I'Administracié actuant l'aplicacié de I'expropiaci® al membre mords o, altrament,
interessar de la mateixa el cobrament del deute per via d'apressament o les accions judicials que pertoquin. L'import de
les quotes aixi obtingudes sera lliurat per I'Administracié actuant a la Junta de Compensacio.

VIl.- FORMA | TERMINIS EN QUE ELS PROPIETARIS DE TERRENYS O TITULARS D'ALTRES DRETS HAN DE
REALITZAR APORTACIONS A LA JUNTA.-

Els membres de la Junta de compensacié han de realitzar les aportacions que els hi pertoquin en metal-lic, dins els 30
dies habils seglents a la notificacié del corresponent acord de la Junta; cas de no ser atesa aquesta obligacid, es podra
instar de I'Administracié actuant I'expropiacié o l'actuacié per via d'apressament, previ lliurament de la corresponent
certificacié de descobert per part del President i Secretari de la Junta de Compensacié. En el procediment de recaptacio
s'aplicara tot allo previst a l'article 31¢ dels Estatuts.

La Junta podra decidir lliurement si accepta o no les propostes que en qualitat de dacié en o per pagament puguin
oferir-se pels seus membres.

VIIl.- REGLES PER LA DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | PERDUES.-

Si existeixen beneficis o pérdues al tancament d'un exercici pressupostari, la Junta podra decidir lliurement el seu
finangament o la seva distribucio, respectant, en cas de distribucid, els mateixos criteris de unitat de valor usat per
determinar I'obligacié de contribuir.

IX.- MOMENT EN QUE PODRAN EDIFICAR-SE ELS SOLARS.-

Les parcel-les integrants de I'ambit podran edificar-se, sens perjudici de sol-licitar la corresponent llicéncia municipal,
una vegada s'hagi tramitat i aprovat definitivament el Projectes d'Urbanitzacié i executades les obres d'urbanitzacio,
sens perjudici de que, segons disposa I'art. 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, cas de no disposar de tots els
serveis, es puguin autoritzar construccions en tant es compleixin els requisits que I'esmentat precepte contempla per
executar simultaniament les obres d'edificacio i d'urbanitzacio.

Vilafranca del Penedés, 18 de novembre de 2016
L'alcalde, Pere Regull Riba
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