Ajuntament de
Vallbona d’Anoia

ANUNCI

REGLAMENT PER A DETERMINAR LA CONDICIO D’HABITATGE RESIDENCIAL DESOCUPAT AMB
CARACTER PERMANENT.

Article 1.- Objecte i ambit d'actuacio.

1.1 El present Reglament té per objecte la regulacié de les condicions per a determinar els
immobles de caracter residencial desocupats amb caracter permanent sense causa justificada
durant més de dos anys, per inscriure'ls en el Registre municipal d'habitatges buits i incentivar
la seva posada en el mercat de lloguer.

1.2 El seu ambit d'aplicacio és el terme municipal de Vallbona d’Anoia.

Article 2.- Condicions de desocupacio.

2.1 Es considerara que un habitatge té el caracter de buit quan es troba desocupat amb
caracter permanent sense causa justificada, durant més de dos anys.

2.2 En tot cas, no es consideraran desocupats amb caracter permanent sense causa justificada
els immobles amb caracter residencial que es trobin en alguna de les seglients situacions:

a) Que el propietari sigui treballador desplagats per mobilitat geografica per qulestions de
feina. Aquesta situacié s'aplicara a un sol habitatge per contribuent, a eleccié d'aquest.

b) Que el propietari s'hagi desplagat a un altre domicili per una situacié de dependencia.

c¢) L'abandonament d'un habitatge en una zona rural en procés de pérdua de poblacié

d) Que la propietat de I'habitatge sigui objecte d'un litigi judicial pendent de resolucid.

e) Que constitueixin el domicili habitual del propietari.

f) Que disposin d'un contracte o contractes d'arrendament en vigor durant més de tres mesos
durant I'exercici.

g) Que es trobin ocupats durant més de tres mesos durant I'exercici, en virtut de qualsevol dret
d'Us o gaudi.

h) Que es trobin destinats a Us diferent del residencial, sempre que tinguin les pertinents
llicencies i autoritzacions.

i) Que el seu Us exclusiu sigui d'esbarjo o el lleure durant determinats periodes de I'exercici.
Aguesta situacio s'aplicara a un sol habitatge per propietari, a eleccié d'aquest.

j) Que el seu titular sigui qualsevol administracié publica.

k) Que es trobin afectats per un expedient de declaracid de ruina o altres circumstancies que el
faci inhabitable.

Article 3.- Procediment declaracié d'habitatge buit.
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Si I'Ajuntament de Vallbona d’Anoia, a través de |'exercici de serveis municipals (com poden
ser serveis socials, policia, urbanisme, etc) té indicis que un habitatge pot estar desocupat amb
caracter permanent per més de dos anys ha d'obrir I'expedient pertinent per a determinar,
coneixer i comprovar els fets sobre els quals ha de dictar la resolucié i concretar les condicions
establertes en aquest reglament.

Els expedients també es poden obrir a instancia de part (el propietari podria presentar
declaracié a I’Ajuntament als efectes de la seva inscripcid) mitjancant I'accié publica regulada a
la Llei del Dret a I’habitatge, a l'article 6, per la qual qualsevol ciutada pot demanar I'obertura
del corresponent expedient administratiu per a la seva comprovacié posterior.

Una vegada comprovat que I'habitatge reuneix les caracteristiques d'un habitatge buit, la qual
cosa ha de quedat reflectit en un informe d'inspeccié, mitjancant decret d'Alcaldia amb
nomenament d'instructor, s'iniciara un procediment contradictori conforme determina la Llei
39/2015 de Procediment Administratiu de les Administracions Publiques, amb tramit
d'audiéencia al propietari afectat.

Un cop obert I'expedient, la resolucié d'incoacié juntament amb l'informe emes es traslladara
a l'interessat, i donara un termini de 15 dies per formular al-legacions, aportar documentacié i
proposar les proves que consideri adient per tal de demostrar que I'habitatge no es pot
considerar legalment buit.

El procediment s'instruira amb la practica de les proves que determini l'instructor i les
proposades per l'interessat que siguin admeses.

Finalitzada la instruccié de I'expedient, l'instructor redactara la proposta de resolucié, a la qual
valorara si ha quedat demostrat de forma indubitada que I'immoble reuneix les
caracteristiques d'habitatge vuit de I'article 2. En aquest cas formulara la proposta de resolucié
de declaracié d'aquesta circumstancia.

El procediment conclou amb un Decret d'Alcaldia que resoldra qualificant o no que I'habitatge
esta desocupat permanentment sense causa justificada per un termini de més de dos anys. En
cas afirmatiu se li qualifica d'habitatge buit i es procedira a la seva inscripciéd al Registre
Municipal d'habitatges buits.

Dels habitatges objecte d'expedient que no se'ls hagi qualificat de buits es fara un seguiment,
amb una comprovacio periodica, de cada 6 mesos.

Article 4.- Registre municipal d'habitatges buits.

L'Ajuntament de Vallbona d’Anoia creara un Registre municipal d'habitatges buits, en el qual
s'inscriuran els habitatges aixi qualificats després de la resolucié de I'expedient esmentat a
I'article 3, amb la finalitat d'incentivar i posar en el mercat aquests habitatges.

La seva inscripcid suposara la comunicacié per part de I'Ajuntament anunciant les mesures
incentivadores i penalitzadores existents, i advertint aixi mateix que se li podran imposar
multes coercitives. Aquesta declaracié va acompanyada d’un requeriment d’ocupacié a través
del qual es demana al propietari que ocupi I'immoble en un termini de tres mesos.

Article 5.- Inscripcid i manteniment del Registre municipal d'habitatges buits.
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4.1 Els titulars de I'habitatge, i en el seu cas els usufructuaris o titulars d'altres drets reals d'Us i
gaudi sobre els habitatges desocupats, hauran de presentar una declaracié a I'Ajuntament, en
el model que aquest aprovi, als efectes de la inscripcié de I'immoble en el Registre municipal
d'habitatges buits.

4.2 En el cas que I'Ajuntament detecti I'existencia d'algun habitatge desocupat amb caracter
permanent, i aquest no es trobi inscrit en el Registre, procedira d'ofici a la seva inscripcid,
prévia la instruccié i resolucié del corresponent expedient regulat a I'article 3.

4.3 Quan un immoble d'us residencial canvii de la situacié d'ocupat a la de desocupat amb
caracter permanent o a la inversa, d'acord amb les condicions del present reglament, els
titulars, i en el seu cas els usufructuaris o titulars d'altres drets reals d'us i gaudi, estaran
obligats a efectuar la declaracid establerta en l'apartat 1 d'aquest article, acompanyant els
documents acreditatius corresponents, en el termini d'un mes des que I'immoble canvii de
condicio, als efectes d'inscriure al registre la corresponent situacio.

4.4 Les altes, baixes i modificacions que constin en el Registre municipal produiran els efecte
que correspongui a cada exercici.

Article 6.- Procediment sancionador.

Una vegada que I’Administracié hagi inscrit I'immoble al registre d’habitatges buits,
I’Ajuntament ha d’adoptat les mesures obligatories que estableixen els apartats 1 a 4 i en el
seu cas les voluntaries de I’article 5 de I'article 42 de la Llei 18/2007.

Quan es mantingui la desocupacié d’un habitatge inscrit al registre i hagi transcorregut el
termini de tres mesos després que la propietat no s’ha adherit a cap de les mesures de foment
proposades per I'administracié comportara I'obertura d’un procediment sancionador per part
de I'Alcaldia per infraccié molt greu, del qual es nomenara un instructor, d’acord amb el Decret
278/1993, de 9 de novembre, regulador del procediment sancionador.

L'import de les multes s’establira de conformitat amb el que es preveu a l'article 113 de la llei
18/2007.

Les quantitats obtingudes com a conseqiiencia del procediment sancionador s’hauran de
destinar al finangament de politiques publiques destinades a garantir el dret a I'habitatge.

Els terminis i les normes sobre la prescripcié de les infraccions es regeixen pel que estableix la
legislacié 39/2015 de procediment administratiu comu.

Article 7.- Criteris per la graduacid de les sancions.

En virtut de l'article 117 de la la Llei 18/2007 la imposicié de les sancions administratives ha de
guardar-se deguda adequacié a la gravetat del fet constitutiu de la infraccid i la sancid
aplicada. Han de tenir-se en compte especialment els seglients criteris:

a) Si hi ha intencionalitat

b) La naturalesa o transcendéncia dels perjudicis causats, tant a I'Administracié com a als
usuaris d'habitatges

c) Els beneficis econdmics obtinguts com a conseqtiéencia de la infraccié

f) La repercussio social dels fets

g) La generalitzacio de la infraccié

h) El grau de participacio en la comissié o en la omissié
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En aquest sentit, la comprovacio de I'existéencia de cadascu d'aquests criteris en I'expedient
sancionador que es tramiti comportara un increment del tipus minim de la sancié en un 10 %.

Article 8.-Multes coercitives.

Si passat el termini atorgat, I'habitatge no s’ha ocupat, es poden posar fins a tres multes
coercitives que poden arribar fins a un 20% de I'import de la sancié prevista per la infraccié
comesa d’acord amb el que estableix I'article 113 de la LDH. Aquestes son independents i
compatibles amb la posterior sancio.

Article 9.- Entrada en vigor.

Aquest Reglament entrara en vigor un cop publicat integrament el seu text al Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona i hagi transcorregut el termini de 15 dies habils establert a I'article
70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Vallbona d’Anoia a la data de la signatura electronica

Meritxell Baqué i Lopez
Alcaldessa
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