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AT/jc/Urbanisme/Juntes de Compensació /2019/6327

ANUNCI

La Junta de Govern local de l’ajuntament de Cardedeu a la sessió del dia 24 de 
setembre de 2020, va adoptar l’acord d’aprovar definitivament els Estatuts i 
Bases de la Junta de Compensació del Sector 103 “Les Pinedes”, de Cardedeu, 
pel que es fa públic l’esmentat acord així com els Estatuts i Bases aprovats:

«Expedient 2019/6327 -  PRP2020/531 -APROVACIÓ DEFINITIVA DELS 
ESTATUTS I BASES DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL POLÍGON 103 
“LES PINEDES”

ANTECEDENTS
Vist que en data 27 de desembre de 2019, mitjançant registre d’entrada 16442, 
el senyor Benjamí Tous i Casajuana, advocat, col·legiat amb el número 1726 a 
l’Il·lustre Col·legi d’Advocats de Granollers, en nom i representació dels 
propietaris del polígon 103 “Les Pinedes” de Cardedeu, va presentar les Bases i 
Estatuts d’actuació de la Junta de Compensació del Polígon 103 de Cardedeu per 
a la seva aprovació i tramitació, de conformitat amb allò que disposa l’article 119 
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text Refós de la Llei d’Urbanisme.

Vist que en data 16 de gener de 2020, mitjançant registre d’entrada 655, el 
senyor Benjamí Tous i Casajuana, advocat, col·legiat amb el número 1726 a 
l’Il·lustre Col·legi d’Advocats de Granollers, en nom i representació dels 
propietaris del polígon 103 “Les Pinedes” de Cardedeu, va presentar 
documentació addicional.

El planejament actualment vigent és el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de 
Cardedeu (POUM), aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme 
de Barcelona en sessió de 28 de setembre de 2006 i acordada la seva publicació 
a l’efecte d’executivitat en sessió de data 31 de maig de 2007, (Text Refós 
publicat al DOGC en data 30 d’agost).

A l’actual fitxa normativa de les Normes Urbanístiques del POUM referent al 
Polígon 103 ”Les Pinedes” hi figuren els següents paràmetres:
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Atès que la documentació aportada reuneix els requisits que disposen els articles 
197 i 198 del Reglament de la Llei d’urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de 
juliol.

Vist que mitjançant Decret de l’alcaldia núm. 2019/6104, de data 12 de març de 
2020, es va dictar resolució amb la següent part dispositiva:

“PRIMER.- APROVAR INICIALMENT els Estatuts i les Bases de la Junta de 
Compensació del Polígon 103 “Les Pinedes”, del municipi de Cardedeu, 
presentats pel senyor Benjamí Tous i Casajuana, advocat, en nom i 
representació dels propietaris del polígon 103 “Les Pinedes” de Cardedeu.

SEGON.- SOTMETRE aquest acord a un tràmit d’informació pública d’un 
mes, comptador des de l’endemà de la publicació d’aquest anunci al BOPB, 
dins el qual s’ha de concedir audiència, amb citació personal, a les persones 
interessades a fi què, si així ho consideren, puguin presentar les 
al·legacions que creguin oportunes i es manifestin sobre la seva 
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incorporació a la Junta de Compensació. Informar-los que en cas contrari, 
podran adherir-se a la Junta de Compensació posteriorment en qualsevol 
moment fins transcorreguts vint dies, comptadors des de la notificació de 
l’acord d’aprovació definitiva de la seva constitució, informant-los alhora 
que la manca d’adhesió pot donar lloc a les conseqüències que preveu 
l’article 136.3 i 136.4 del Reglament 305/2006, de 18 de juliol, de la llei 
d’urbanisme. Publicar l’anunci al BOPB, a l’e-tauler municipal, i a un diari de 
gran difusió.

TERCER.- DISPOSAR que durant el termini d’informació pública, es podrà 
consultar el contingut dels Estatuts i les bases esmentades a la plana web 
municipal, als efectes de presentació d’al·legacions.

QUART.- NOTIFICAR l’acord als interessats.”

Vist que l’anunci d’aprovació inicial es va publicar en data 6/04/2020 a l’e-tauler 
municipal, en data 14/04/2020 en el diari El Punt Avui, i en data 15/04/2020, al 
BOPB.

Vist que el referit decret fou notificat a la companyia mercantil CARDEDEU LEGAL 
ADVOCATS, S.L.P. B66047853-CIF, que actua en nom i representació dels 
propietaris del polígon 103 “Les Pinedes” en data 30/04/2020, segons justificant de 
rebuda que consta en l’expedient administratiu.

Vist que en data 1 de juliol de 2020, va finalitzar el tràmit d’informació pública d’un 
mes, d’acord amb en el qual es podien presentar les al·legacions, sense que se 
n’hagin presentat.

Vist que en data 29 de juliol de 2020 mitjançant RS 2826, la companyia mercantil 
CARDEDEU LEGAL ADVOCATS, S.L.P. B66047853-CIF, ha presentat informació 
registral que acredita la titularitat de les finques, de conformitat amb l'article 
132.1 Decret 305/2006, de 18 de juliol

FONAMENTS JURÍDICS:
Vist els articles 119 i 130 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual 
s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), que regulen 
la tramitació dels instruments de gestió urbanística i la iniciativa i obligacions en 
la modalitat de compensació bàsica respectivament.

Vist els articles 110, 125, 170, 171, i 198 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, 
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (RLUC).

Vist que l’article 190.1 RLUC disposa que, un cops aprovats definitivament els 
estatuts i bases d’actuació, l’administració actuant ha d’ordenar la publicació al 
diari oficial que correspongui, i ho ha de notificar individualitzadament a les 
persones propietàries perquè puguin manifestar la seva decisió d’adherir-se a la 
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futura entitat durant el termini de 15 dies, advertint les persones propietàries de 
les conseqüències de la manca d’adhesió a l’entitat, de conformitat amb el que 
estableixin les bases d’actuació.

Vist l’article 136.1 RLUC, que preveu que les persones propietàries de les finques 
afectades poden decidir la seva incorporació a la Junta de Compensació, i 
manifestar l’esmentada decisió en el tràmit d’audiència, al sí de la tramitació de 
les bases i els estatuts, i posteriorment, en qualsevol moment fins transcorregut 
un mes des de la notificació de l’acord d’aprovació definitiva de la constitució de 
la Junta de Compensació.   

Vist que l’atribució de l’aprovació definitiva dels Estatuts i Bases d’actuació 
correspon a la Junta de Govern Local, d’acord amb l’apartat j) de l’article 21.1 de 
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Règim Local, en 
concordança amb la Resolució de l’Alcaldia núm. núm. 2019/537 de data 
28/06/2019, de delegació de competències de l’Alcalde a la Junta de Govern 
Local.

Vist l’informe emès per la tècnica d’administració especial, amb data 22 de 
setembre de 2020, favorable a aprovar definitivament els Estatuts i Bases de la 
Junta de Compensació per a la gestió del Polígon d’actuació 103 “Les Pinedes”.

Proposo a la Junta de Govern local d’adopció dels següents ACORDS:

PRIMER.- Aprovar definitivament els Estatuts i Bases de la Junta de 
Compensació per a la gestió del Polígon d’actuació 103 “Les Pinedes” mitjançant 
el sistema d’actuació urbanística de reparcel·lació, en la modalitat de 
compensació bàsica, presentada per la companyia mercantil CARDEDEU LEGAL 
ADVOCATS, S.L.P. B66047853-CIF, com a representant legal dels propietaris que 
representen més del 50% de la superfície del Polígon d’actuació esmentat.

SEGON.- Nomenar com a representant de l’Administració el regidor competent 
en matèria d’urbanisme, el qual formarà part de l’òrgan rector de la Junta de 
Compensació. 

TERCER.- Condicionar l’executivitat del present instrument de gestió urbanística a 
l’executivitat prèvia de l’instrument de planejament derivat del que depèn.

QUART.- Ordenar la publicació d’aquest acord, juntament amb el text íntegre 
dels Estatuts i les Bases d’actuació de la Junta de compensació a constituir, en el 
BOPB, al tauler d’anuncis electrònic de la Corporació i a la seu electrònica del 
web municipal.

CINQUÈ.- Notificar individualitzadament el present acord a les persones 
propietàries de finques incloses en el Polígon d’actuació, perquè, de conformitat 
amb l’establert a l’article 190.1 RLUC, puguin manifestar la seva decisió 
d’adherir-se a la futura Junta de compensació durant el termini de 15 dies des de 
la notificació de l’acord d’aprovació definitiva de la constitució de la Junta de 
Compensació, amb l’advertiment formal que si no ho fan, es poden derivar les 
conseqüències de l’article 136.4 del RLUC i 122.2 del TRLU i de les bases 
d’actuació.
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SISÈ.- Requerir a les persones propietàries incorporades a la Junta de 
compensació que, un cop transcorregut el termini de quinze dies expressat en el 
punt anterior, es constitueixin formalment mitjançant escriptura pública, de 
conformitat amb l’establert a l’article 190.2 del RLU i lliurin a aquest Ajuntament 
el document públic de constitució, per a procedir, si s’escau, a l’aprovació de la 
Junta de compensació en el termini màxim d’un mes des de la recepció del 
document públic.»

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL POLÍGON 103 “LES 
PINEDES", DE CARDEDEU.

TÍTOL I

Denominació, domicili, objecte, fins i característiques.

Article l.- Denominació.

(Art. 197 a) Decret 305/2006)

1. Per a l'exercici de les funcions a què faculta l’article 189.1 del Reglament 
de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, es procedeix 
a articular l'anomenada:

"Junta de compensació del polígon 103 ‘les Pinedes’ de Cardedeu”.

2. L’entitat es regirà pel que es disposa amb caràcter imperatiu als articles  
continguts en la secció 3a., del capítol II del Tìtol V del Decret 305/2006, de 18 
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanism, per l'assenyalat 
en aquests Estatuts i, amb caràcter supletori, per la Llei de Societats de 
Responsabilitat Limitada.

Article 2.- Domicili.

(Art. 197 a) Decret 305/2006)

1. S'estableix el domicili de l'entitat a la localitat de Cardedeu, al despatx 
d’assessoria jurídica CARDEDEU LEGAL ADVOCATS, ubicat a la Ctra. De Dosrius, 
191, local B de (08440) CARDEDEU.

2. Aquest domicili podrà ésser traslladat a un altre lloc per acord de 
l'assemblea general, tot donant compte a l'òrgan urbanístic de tutela i al Registre 
d'Entitats Urbanístiques Col·laboradores.
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Article 3.- Objecte.

(Art. 197 a) Decret 305/2006)

L’entitat exercirà totes les funcions que siguin necessàries per tal de donar 
compliment a l’establert a l’article 189.1 del RLUC, i col·laborar amb 
l'administració actuant en l'execució del polígon.

Article 4.- Fins.

(Arts. 197 a) i 189.1 Decret 305/2006)

Són funcions de l’Entitat, amb caràcter merament enumeratiu, les següents:

a) Formular el projecte de reparcel·lació.
b) Formular el projecte d'urbanització.
c) Gestionar i executar la urbanització completa del polígon.
d) Aquelles funcions que, d’acord amb l’administració actuant li puguin ser 
encomanades.

Article 5.- Òrgan sota la tutela del qual actua.

(Art. 197 b) Decret 305/2006)

1. L’Entitat actuarà sota la tutela de l'Ajuntament de Cardedeu.

2. En l'exercici de la funció de tutela, correspon a l'Ajuntament:

a) Donar audiència dels Estatuts i les bases d’actuació de l’Entitat als 
propietaris inclosos en l’àmbit, per a la formulació d'observacions i per a la 
seva incorporació a la mateixa així com donar audiència de les al·legacions 
presentades als promotors per a la seva contestació.

b) Aprovació dels Estatuts i les bases d’actuació, i de les modificacions, 
si escau, que s'acordin per l’entitat.

c) Designació de representant en l’Entitat.

d) Aprovació de la constitució de l’Entitat i remissió de l'acord i de 
l'escriptura de constitució, junt amb d'altres documents requerits per la 
Direcció General d'Urbanisme, al Registre d'Entitats Urbanístiques 
Col·laboradores, per a la seva inscripció.

e) Utilització, de manera directa o per delegació, de la via de 
constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per qualsevol 
dels membres de l’entitat.

f) Resolució dels recursos interposats contra els acords de l’entitat.

g) Expropiar les finques no adherides a petició de la Junta de 
Compensació.
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h) L'exercici dels drets i activitats que corresponguin, en base a la 
legislació vigent. Així com quantes altres atribucions resultin de la 
legislació urbanística i local, aplicables quan s'incompleixin les obligacions 
en els supòsits que es contemplen en els estatuts.

Article 6.- Expressió de la superfície a què es refereix.

(Art. 197 c) Decret 305/2006)

La integren tots les propietats de les persones promotores i adherides a l’entitat  
un cop constituïda a més de les d’aquelles persones que s’hi adhereixin amb 
posterioritat, sempre en relació al polígon 103 ‘les Pinedes’ de Cardedeu. 

Article 7.- Termini de l’entitat.

L’Entitat estarà habilitada per començar les seves funcions des de la seva 
inscripció en el Registre d'Entitats Urbanístiques Col·laboradores. I durarà fins 
que sigui complert totalment el seu objectiu, llevat que es produeixi la dissolució 
en els termes assenyalats en els articles 31 i 32 d'aquests Estatuts. Els actes 
dels promotors, anteriors a l’esmentada inscripció es validaran per ratificació de 
l'Assemblea, i produiran els mateixos efectes que els acordats per l’entitat 
legalment constituïda i inscrita.
Article 8.- Estatuts.

1. Aquests Estatuts són les regles d'organització i funcionament de l’Entitat.

2. La modificació dels Estatuts en Assemblea General, requereix el vot 
favorable, de membres que representin, com a mínim, el 60 per 100 de la 
participació en l’Entitat i haurà d'ésser aprovada per l’Ajuntament.

TÍTOL II

Membres i constitució de l’entitat.

Article 9.- Requisits per a la incorporació a l’Entitat dels propietaris.

( Article 197, d) Decret 305/2006)

1. L’Entitat es composa de les persones físiques i/o jurídiques propietàries 
dels terrenys del polígon 103 ‘les Pinedes’ de Cardedeu.

2. Els propietaris no promotors de l’entitat s’entendran incorporats a l’Entitat 
si no manifesten el contrari durant el termini d'informació pública o en el termini 
d'un mes a partir de la notificació per part de l’Ajuntament, de l’aprovació dels 

Per descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web

Codi Segur de Validació 74f34631cf624315a10e6e9b0b7a3974001

Url de validació https://seu.cardedeu.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades Origen: Origen administració    Estat d'elaboració: Original

Signatura 1 de 1

Enric Olivé Manté 05/10/2020 ALCALDE



  B
  B

ut
lle

tí 
O

fic
ia

l d
e 

la
 P

ro
ví

nc
ia

 d
e 

B
ar

ce
lo

na

 

D
at

a 
14

-1
0-

20
20

 

C
V

E
 2

02
00

27
41

2

 

P
àg

. 8
-2

8

 

ht
tp

s:
//b

op
.d

ib
a.

ca
t

  A

Estatuts i les bases d’actuació, que se'ls farà personalment a més de publicar-se 
ne el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona o en el Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya.

3. Els cotitulars d'una finca o dret hauran de designar una sola persona per a 
l’exercici de les seves facultats com a membre de l’entitat, responent 
solidàriament davant l’Entitat de les obligacions inherents a la seva condició. Si 
no designen representant en el termini que s'assenyali, el nomenarà l’òrgan 
actuant. En cas d’usdefruit, la representació correspondrà a la nua propietat i, en 
el cas de menors o incapacitats, al tutor legal d’aquests.

4. L'administració actuant nomenarà el seu representant en l’acord 
d'aprovació definitiva dels Estatuts.

Article 10.- Constitució de l’Entitat.

(Art. 190 Decret 305/2006)

l. Aprovats definitivament els Estatuts i les bases d’actuació, l'administració 
actuant n'ha d'ordenar la publicació al diari oficial que correspongui i ho ha de 
notificar individualitzadament a les persones propietàries perquè puguin 
manifestar la seva decisió d'adherir-se a la futura entitat durant el termini de 15 
dies, en cas que no sigui l'administració actuant.

2. La constitució de l'entitat es porta a terme mitjançant document públic 
atorgat per les persones propietàries que hagin pres vàlidament la iniciativa o bé 
que s'hi hagin adherit en els terminis que estableix la llei. De la constitució se'n 
dóna compte a la resta de persones propietàries afectades, per tal que puguin 
adherir-s'hi mitjançant un escrit adreçat al notari o fedatari que hagi autoritzat 
l'escriptura o document públic de constitució, a fi que protocol·litzi o incorpori les 
adhesions que es rebin.

3. El document públic de constitució de l’entitat ha d'incloure el següent:

a) La relació de les persones propietàries i la relació de les finques incloses en el 
polígon d'actuació urbanística, especificant els percentatges de participació en 
funció de la superfície de terrenys aportada. En aquestes relacions s'han de fer 
constar les dades identificatives i les adreces de les persones o entitats, així com 
les descripcions i dades registrals de les finques.

b) L'acord de constitució.

c) Les persones designades per ocupar els càrrecs de l'òrgan rector.
4. Una còpia autoritzada de l’escriptura i de les adhesions es traslladarà a 
l’Ajuntament, el qual adoptarà, si escau, l’acord aprovatori i elevarà l’esmentat 
acord i còpia autoritzada de l’escriptura a la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, 
per a la seva inscripció en el Registre d'Entitats Col·laboradores.
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TÍTOL III

Drets i obligacions dels membres de l’entitat.

Article 11.- Drets.

(Art.197, h) del Decret 305/2006)

A) Assistir per si mateix o mitjançant representant, a les sessions de 
l’Assemblea General, tot emetent el seu vot en proporció al dret o interès 
econòmic que ostenti, i presentar proposicions i suggeriments.

B) Elegir els membres de l’òrgan de govern i ésser elegits per a l’exercici dels 
càrrecs.

C) Informar-se sobre l’actuació de l’entitat i conèixer l’estat de comptes, 
sol·licitant, si escau, l’exhibició de rebuts i justificants, tot això en les condicions 
que s'acordin en l’Assemblea General.
D) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de l’entitat.

Per a l’exercici dels seus drets, els membres de l’entitat hauran de complir i 
respectar el que s'assenyala en els Estatuts i en els acords de l’entitat.

Article 12.- Obligacions.

(Art.197, h) del Decret 305/2006)

A) Posar a disposició de l’entitat els documents acreditatius de la seva 
titularitat i, en el seu cas, indicar les circumstàncies dels titulars de drets reals, 
amb expressió de la naturalesa i quantia de les càrregues i gravàmens.

B) Assenyalar un domicili i els canvis que al respecte es produeixin, a efectes 
de notificacions i per a constància de l’entitat.

C) Pagar les quotes que es liquidin o s’hagin efectuat pels promotors 
necessàries per al funcionament de l’entitat que hauran hagut de ser prèviament 
aprovades en assemblea, en proporció al valor de la seva participació i en els 
terminis establerts. Tots els propietaris que siguin deutors perdran el dret de vot 
i d’exercir càrrecs mentre duri la situació de morositat.

D) Regularitzar la titularitat i situació registrals dels terrenys aportats, dins 
els terminis que assenyali l’Assemblea General.

E) Notificar fefaentment a l’entitat, qualsevol canvi o alteració tant de 
titularitat, de càrregues, superficie o configuració de la finca que afecti la gestió 
urbanística.
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TÍTOL IV

Òrgans de govern i administració.

CAPÍTOL I - Disposicions generals.

Article 13.- Enumeració.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

1. Els Òrgans de govern i Administració de l’entitat seran:

L'Assemblea General
La Junta de Govern. 
El President.

2. També ostentaran facultats d'acord amb aquests Estatuts: 

a) El Vice-president.
b) El Secretari Tresorer.

CAPÍTOL II - L'Assemblea General 

Article 14.- Composició i classes de sessions.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)
 

l. L'Assemblea General estarà constituïda per tots els membres de l’entitat. 
Tindrà caràcter deliberant i es reunirà en forma ordinària, com a mínim, un cop a 
l’any, una en els tres primers mesos de cada exercici per aprovar la memòria, 
comptes, balanços i per aprovar el pressupost de l’exercici.

Seran presents necessàriament el President i el Secretari o bé els que legalment 
els substitueixin, i formarà part de l’Assemblea el representant de l’Ajuntament.

2. L'Assemblea General podrà reunir-se amb caràcter extraordinari quan ho 
acordi el seu President, o ho sol·licitin membres de l’associacio que representin, 
com a mínim, el trenta-cinc per cent de les participacions. En aquest supòsit, 
s'ha de convocar l'Assemblea en els quinze dies següents a la sol·licitud i 
celebrar-se abans d'uns altres quinze dies.

Article 15.- Facultats.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)
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A) La designació i cessament del President, del Vice-president del Secretari 
Tresorer i dels 2 vocals membres de la Junta de Govern, l’aprovació del 
pressupost de cada exercici i el nomenament, si escau, de censors de comptes.

B) L'examen de la gestió comuna i aprovació, en el seu cas, de la memòria i 
comptes de l'exercici anterior.

C)   La modificació dels Estatuts, sense perjudici de l’aprovació posterior per part 
de l’Ajuntament.

D)   La imposició de derrames extraordinàries per atendre despeses no previstes 
en el pressupost actual.
E)   Acordar la constitució de les garanties, que puguin exigir els òrgans 
urbanístics, per assegurar les obligacions concretes per a l’entitat.

F)   Acordar la dissolució de l’entitat segons el previst en el títol VI d'aquests 
Estatuts.

G)  En general, quantes facultats siguin precises per al normal desenvolupament 
de l’associació, entre elles, l’aprovació dels projectes de reparcel·lació i 
d’urbanització.

H)   La liquidació dels comptes, en cas de dissolució.

I)   Totes aquelles que li atorgui la llei o bé es convingui amb l’administració 
actuant.

Article 16.- Convocatòria.

(Art.197, g) del Decret 305/2006)

l. Les reunions de l’Assemblea General, ordinària o extraordinària, seran 
convocades pel President de l’entitat, mitjançant carta certificada o qualsevol 
altre mitjà que acrediti la tramesa, d'acord amb la legislació de procediment 
administratiu, tramesa als socis de l’entitat que haurà de fer-se amb vuit dies 
d'antelació, com a mínim, a la data en què hagi de celebrar-se.

A tots aquells propietaris que hagin facilitate el seu compte de correu electronic, 
se’ls convocarà per aquest mitjà. En aquest cas sera suficient que, en el correu 
origen, s’acrediti la recepció I lectura.

2. La convocatòria assenyalarà el lloc, el dia i l’hora de la reunió, així com els 
assumptes que han de sotmetre's al coneixement i resolució de l’Assemblea, 
sense que puguin ésser objecte d'examen d'altres assumptes no recollits en la 
convocatòria.
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3.   A la convocatòria de les assemblees generals ordinàries s'indicarà, 
respectivament, que en el domicili social es troben a disposició dels socis la 
memòria i comptes de l'exercici anterior, com, si escau, l’informe dels censors. 
D'igual manera es procedirà amb el pressupost per a l’exercici següent.

Article 17.- Constitució.

(Art.197, g) del Decret 305/2006)

l.   L'Assemblea General quedarà vàlidament constituïda en primera convocatòria 
quan hi concorrin, personalment o mitjançant representació, membres de 
l’entitat que representin, com a mínim, el seixanta per cent de les quotes. 
S'entendrà vàlidament constituïda l’Assemblea en segona convocatòria, qualsevol 
que sigui el nombre de concorrents i transcorreguda mitja hora des de la 
primera, sempre que hi siguin presents el President i el Secretari Tresorer o qui 
legalment els substitueixi.

2.   Els socis podran designar, per escrit davant el Secretari Tresorer, i per a 
cada reunió, a d'altres persones que els representin en l'Assemblea. Les 
persones jurídiques hauran de designar en una sola persona llur representació.

Article 18.- Sessions.

(Art.197, g) del Decret 305/2006)

1.   El President de l’entitat, o qui estatutàriament el substitueixi, presidirà 
l’Assemblea General i dirigirà els debats.

Actuarà com a Secretari el que sigui designat per l’Assemblea General de l’entitat 
en la primera sessió des de la constitució o el seu substitut, designat per aquest, 
mitjançant escrit presentat a la Presidència abans de la sessió.

2.   Els acords s'adoptaran per majoria simple de quotes, presents o 
representades, no obstant, els acords de modificació dels Estatuts, 
assenyalament i rectificació de quotes requeriran el vot favorable dels socis que 
representin més del seixanta per cent de les participacions de l’Entitat; així com 
per acordar la dissolució de l’entitat. Malgrat això, els acords que, atesos els 
Estatuts requereixin quòrum especial, l’hauran de respectar.

3.   Els acords de l'Assemblea seran immediatament executius, sempre que 
hagin estat adoptats d'acord amb el que preveuen aquests Estatuts i fent 
excepció del cas en què un membre de l’entitat interposi el corresponent recurs 
d’alçada davant l’Administració actuant o prengui les accions procedents, tot 
sol·licitant la suspensió de l’acord de l’entitat, i fins al moment en què 
l’Administració es determini sobre la suspensió de l’acord de l’Assemblea 
General.
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Article 19.- Actes.

(Art.197, g) del Decret 305/2006)

1. De cada reunió de l’Assemblea General se n'aixecarà un acta que podrà 
ésser aprovada en la mateixa reunió, fent-se constar en ella els acords adoptats i 
el resultat de les votacions celebrades.

2.   L'Assemblea podrà determinar que la redacció i aprovació de l’acta s'efectuï 
pel President, donant-ne conformitat el Secretari i ratificant-se en la pròpia 
sessió, o en el termini que s'assenyali.

3.   Les actes figuraran en el Llibre corresponent degudament diligenciat, i seran 
firmades pel President i el Secretari i, si escau, dels socis assistents.

4.   A requeriment dels socis o dels òrgans urbanístics, el Secretari, amb el vist i 
plau del President, haurà d'expedir certificacions del contingut del llibre d'actes.

CAPÍTOL III –La Junta de Govern.

Article 20.- Composició.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

La Junta de Govern es configura com a un òrgan col·legiat d’administració de 
l’entitat i està formada pels següents membres:

- President.
- Vice president.
- Secretari Tresorer.
- 2 vocals.

Article 21.- Funcions.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

La Junta de Govern té, com a missions col·laborar amb el President en la gestió 
de l’entitat i en l’execució dels acords de l’Assemblea General.

Haurà, també, de fer-se càrrec dels assumptes que, dins les respectives 
competències li deleguin tant l’assemblea general com el President.
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Article 22.- De les sessions i del règim d’adopció d’acords.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

La Junta de govern es reunirà una setmana abans de la celebració d’assemblea 
general per tal de preparar-ne els assumptes que en composen l’ordre del dia, 
tant si es tracta d’assemblees ordinàries com d’extraordinàries.

Els acords de la Junta de Govern s’adoptaran per majoria d’assistents, els quals 
faran ús del vot personal. En cas d’empat, el resoldrà el vot de qualitat del 
president.

CAPÍTOL IV – El President.

Article 23.- Nomenament.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

1. El President serà designat per l'Assemblea General i el seu nomenament tindrà 
la durada de dos anys.

Aquest nomenament, així com la seva reelecció, es farà en sessió ordinària de 
l'Assemblea General, dins els tres primers mesos de cada exercici, d'acord amb 
l’establert a l’article 16 d'aquests Estatuts.

2.   En cas de mort o renúncia del President, el Vice-president el suplirà fins a la 
celebració de la propera Assemblea General.

Article 24.- Funcions.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

A)   Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de l’Assemblea General i 
dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords.

B)   Ostentar la representació judicial i extrajudicial de l’entitat i els seus òrgans 
de govern, podent atorgar poders a terceres persones per a l’exercici de 
l’esmentada representació.

C)  Autoritzar les actes de l’Assemblea General, les certificacions que 
s'expedeixin i tots els documents que ho requereixin.

D)   Qualsevol altra funció que l’Assemblea li delegui, i les expressament no 
assignades per la legislació o d'altre òrgan de l’entitat de col·laboració.
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CAPÍTOL V - El Vicepresident.

Article 25.- Nomenament i Funcions.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

Substitueix el President en cas de vacant o absència, mitjançant escrit de 
delegació de les seves facultats. Té les mateixes obligacions i drets que el 
President. És nomenat per l’entitat en la seva sessió constitutiva.

CAPÍTOL V - Del Secretari Tresorer.

Article 26.- Nomenament i Funcions.

(Art.197, f) del Decret 305/2006)

D'igual manera que el President i Vice-president quant al nomenament. Pot 
tractar-se d’un propietari de la Unitat d’Actuació, o d’un professional extern, en 
aquest darrer cas, tindrà veu però no vot en les assemblees. 

En el cas que les funcions siguin desenvolupades per un professional extern, el 
càrrec podrà ser retribuït en les quanties que s’aprovin en Assemblea General.

Aixecarà Acta de cada sessió dels esmentats òrgans, que serà signada per ell 
mateix, amb el vist i plau del President, i s'aprovarà a la mateixa o següent 
reunió; expedirà certificacions, amb el vist i plau del President; organitzarà els 
serveis de règim interior de l'Entitat i, de manera especial, tindrà el seu càrrec 
un llibre registre en  el qual es relacionaran els socis integrants de l’entitat, amb 
expressió de les circumstàncies personals, adreça i data d'incorporació, quota de 
participació i totes aquelles dades complementàries que s'estimin convenients i 
realitzarà aquells actes de gestió administrativa i altres funcions que 
especialment li encomanin el President o els òrgans col·legiats.

Podrà ser assistit, en cas necessari, per un lletrat designat per la Junta de 
Govern.

En cas d'absència o malaltia el Secretari serà substituït pel vocal de la Junta de 
Govern de menor edat, exclòs el President.

En la seva condició de tresorer tindrà com a funcions realitzar els pagaments i 
cobraments que corresponguin dels fons de l’entitat, així com la seva custòdia, 
rendir comptes de la gestió pressupostària de l'Entitat i complir totes les altres 
obligacions que, en el marc de les seves funcions, s'estableixin per disposicions 
legals o acords dels òrgans col·legiats de l’entitat.
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Per disposar dels fons de la Junta i fer pagaments, caldrà la signatura 
mancomunada de President i Secretari Tresorer.

També té la responsabilitat de portar la comptabilitat de la gestió econòmica en 
llibres adequats, perquè en tot moment pugui donar-se raó de les operacions 
fetes i es dedueixin d'aquestes els comptes que s'han de rendir.

TÍTOL V

Aportacions i mitjans materials.

Article 27.- Tipus d'aportacions.

(Art.197, i) del Decret 305/2006)

Les aportacions dels membres de l’entitat estan constituïdes:

a) Per les quotes ordinàries i extraordinàries dels membres.

b) Per les aportacions que pugui rebre d’administracions o 
particulars.

Article 28.- Quotes i els seus tipus.

(Art.197, i) del Decret 305/2006)

l. Són quotes ordinàries les destinades a sufragar les despeses generals de 
l’entitat que es recullen en els pressupostos anuals.

2. Són quotes extraordinàries les que es fixen en acords específics de 
l’Assemblea General.

Article 29.- Quantia i pagament.

(Art.197, i) del Decret 305/2006)

1.   L'import de les quotes serà proporcional a la participació de cada membre de 
l’entitat, d'acord amb l’establert a aquests Estatuts i disposicions concordants.

2.   El pagament es realitzarà en el termini màxim d'un mes des que es practiqui 
el requeriment del President o de l’Assemblea. L'impagament produirà les 
següents conseqüències:

a)   La derivació de l’interès de demora fixat anualment per la Llei de 
Pressupostos Generals de l’Estat, un cop transcorregut el termini d'un mes 
des del requeriment de pagament per part del President o de l’Assemblea.

b)   Passat aquest termini d'un mes, es podrà instar de l’Ajuntament la 
utilització de la via de constrenyiment.
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TÍTOL VI

Recursos, liquidació i dissolució.

Article 30.- Impugnació dels acords dels òrgans de l’entitat.

(Art.197, j) del Decret 305/2006)

Els acords dels òrgans de l’entitat són immediatament executius.

Els acords de l’entitat podran ésser impugnats en el termini d'un mes, mitjançant 
recurs d’alçada, davant l’Administració actuant.

No estan legitimats per a la impugnació aquells que haguessin votat a favor de 
l’acord, ja sigui en nom propi o representats.

Article 31.- Dissolució.

(Art.197, k) del Decret 305/2006)

l.   Per manament judicial o prescripció legal.

2.  Quan l’entitat hagi realitzat l’objecte per al qual es va constituir.

3.   En forma voluntària, per acord de l’Assemblea General adoptat amb el vot a 
favor de propietaris que representin el seixanta per cent de la superfície que 
representa la propietat de tots els associats i 2/3 parts del nombre de membres 
de 1a Junta, sense perjudici del compliment per subrogació de les obligacions 
contretes de les responsabilitats subsidiàries que poguessin donar lloc. La 
dissolució voluntària donarà lloc a l’extinció de la personalitat jurídica de l’entitat.

4. En els supòsits dels dos números precedents, la dissolució haurà d'ésser 
aprovada per per l’administració actuant.

Article 32.- Liquidació.

(Art.197, k) del Decret 305/2006)

Quan s'extingeixi la personalitat jurídica, tindrà lloc la liquidació de l’entitat en la 
forma següent:

1.   El President procedirà a la liquidació, amb observança de les instruccions 
dictades específicament per L'Assemblea General.

2.  El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metàl·lic, es distribuirà 
entre els associats en proporció a la seva participació en L'entitat urbanística.
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BASES D'ACTUACIÓ DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL “POLÍGON 103 
“LES PINEDES", DE CARDEDEU.

BASE 1. Objecte

L'actuació urbanística de la zona que abasta el polígon 103 ‘les Pinedes’ 
s'executarà mitjançant el sistema de reparcel·lació modalitat de compensació 
bàsica regulat en la Secció segona del Capítol III del Títol Quart del Text Refós 
de la Llei d'Urbanisme aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost; pel 
Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol; i 
per la resta de legislació urbanística aplicable.

Per a la valoració de finques I aprofitaments, es prendrà en consideració el 
Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl aprovat pel Reial decret 1492/2011, 
de 24 d'octubre que recull els mètodes i les tècniques de valoració a aplicar en 
els supòsits contemplats en l'article 34.1 del Text refós de la Llei de Sòl i 
Rehabilitació Urbana aprovat per Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre.

El sistema de reparcel·lació modalitat de compensació bàsica obligarà als 
propietaris del sector a:

— La cessió gratuïta i lliure de càrregues a favor del municipi dels sòls per 
a zones verdes, vials, equipaments i serveis.

— La realització de les obres d'urbanització, a càrrec de tots els propietaris 
del sector.

— La possibilitat d'expropiar els terrenys els propietaris dels quals no 
s'incorporin a la Junta de Compensació en els terminis legalment establerts, així 
com els d'aquells membres que incompleixin greument les seves obligacions amb 
la Junta.

— La justa distribució de beneficis i càrregues entre tots els propietaris.

BASE 2. Subjectes Interessats

Una vegada aprovades amb caràcter definitiu aquestes bases d'actuació i 
els Estatuts de la Junta de Compensació, aquesta quedarà constituïda amb 
efectes des del dia de la inscripció de l'acord aprovatori en el Registre General 
d'Entitats Urbanístiques Col·laboradores, de la Direcció General d'Obres Públiques 
de la Generalitat de Catalunya.

Formaran part de l'Entitat els propietaris promotors, els que posteriorment 
s'incorporin i, si escau, les empreses urbanitzadores que haguessin de participar 
amb els propietaris en la gestió del polígon en les condicions que es determinin.

També formarà part de la Junta de Compensació un representant d'aquest 
Ajuntament, integrat en l'òrgan rector de la Junta.

BASE 3. Actuacions de la Junta de Compensació

L'actuació per reparcel·lació modalitat de compensació bàsica comprendrà:
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a) El cost de les obres d'urbanització i resta de despeses inherents 
consignades en el Projecte d'Urbanització.

b) La distribució dels terrenys susceptibles d'edificació privada, exclosos 
els que s'hagin de cedir gratuïtament a aquest Ajuntament conforme a la 
legislació urbanística, entre els propietaris i resta de partícips, en proporció a les 
seves respectives participacions.

c) La transmissió gratuïta a l'Ajuntament, en ple domini i lliure de 
càrregues, de tots els terrenys de cessió obligatòria i de les obres i instal·lacions 
que hagin d'executar al seu càrrec els propietaris conforme al Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal.

d) L'expropiació, si escau, de les finques dels propietaris no incorporats, de 
la qual serà beneficiària la Junta de Compensació.

e) Complir amb l'Ajuntament els compromisos contrets amb ell.

BASE 4. Criteris per Valorar les Finques Aportades

Els criteris per valorar els drets dels propietaris tant a l'efecte de suportar 
les despeses d'urbanització, com de la redistribució dels terrenys susceptibles 
d'aprofitament privat, es determinaran en proporció a les aportacions de 
superfície de sòl, considerant-se la seva valoració homogènia en funció de les 
seves superfícies respectives, renunciant-se en conseqüència, al criteri del valor 
urbanístic.

La valoració dels sòls i la participació dels propietaris vindrà determinada per la 
superficie aportada. Nogensmenys, la Junta en Assemblea, per unanimitat, podrà 
determinar un altre criteri.
La determinació de la superfície de cada finca serà la que resulti de la realitat 
topogràfica.

La legislació a aplicar per tal de determinar la participació dels propietaris de sòl 
en els procesos de distribució de beneficis i càrreguesla constitueixen el Text 
Refós de la Llei d’Urbanisme Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost; al Real 
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refós de la 
Llei de Sòl i Rehabilitació urbana; al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que 
s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme a Catalunya; a la Llei 3/2012, de 22 
de febrer, de modificació del Text Refós de la Llei d’Urbanisme; al Real Decret 
1492/2011 de 24 d’octubre pel que s’aprova el Reglament de Valoracions de la 
Llei de Sòl; i al Decret 64/2014 de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament 
sobre protecció de la legalitat urbanística, fixen la participació dels propietaris en 
els àmbits que abastin sòl urbà, en proporció al valor urbanístic de les seves 
finques.

BASE 5. Criteris per Valorar les Finques a Expropiar

De les finques que expropiï l'Ajuntament als propietaris, ja sigui perquè no 
s'incorporen a la Junta de Compensació en el termini indicat a aquest efecte, o 
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per incompliment de les seves obligacions com a membres de la Junta, serà 
beneficiària la pròpia Junta de Compensació.

Les finques expropiades per falta d'incorporació dels seus propietaris a la 
Junta, es taxaran pel seu valor a efectes urbanístics.

Les finques expropiades com a sanció als membres de la Junta es taxaran 
en la forma indicada en el nombre anterior, addicionant les quantitats satisfetes 
pel pagament d'expropiacions prèvies i per a despeses d'urbanització, però sense 
que s'hagin de reemborsar altres quotes pagades.

BASE 6. Criteris per Valorar els Drets Reals, Servituds Predials i 
Drets Personals existents sobre les Finques

L'existència de càrregues reals en alguna de les finques incloses en l'àmbit 
del sector, no modificarà la seva valoració com a finca aportada, la qual 
s'efectuarà d'acord amb els criteris que estableix la Llei d'Expropiació Forçosa, 
haven’t, els propietaris dels terrenys afectats, de regular la situació dominical de 
les finques, lliurant-les lliures de tot tipus de càrregues i gravàmens.

Els drets reals i gravàmens compatibles amb el planejament urbanístic i 
amb el projecte de reparcel·lació es mantindran en les parcel·les resultants de 
l'adjudicació.

Si el titular no interposa la corresponent acció per a l'alliberament de les 
càrregues incompatibles amb l’execució del planejament urbanístic, una vegada 
transcorregut un mes des del requeriment fet per la Junta al propietari, la Junta 
de Compensació podrà interposar el corresponent procés, repercutint les 
despeses procedents i necessàries al propietari, inclosa la indemnització si 
procedís o fos convenient als interessos de la Junta.

L'execució de la urbanització suposarà la supressió de les servituds 
predials incompatibles amb el planejament. Així mateix, l'enderrocament 
d'edificis i l'execució de la urbanització impliquen l'extinció dels arrendaments 
urbans i rústics existents sobre les finques.

BASE 7. Criteris per Valorar els Elements a Indemnitzar

Les edificacions, obres i instal·lacions que no s'acomodin al planejament 
urbanístic i que s'hagin d’enderrocar seran valorades independentment del sòl, 
en el Projecte de Reparcel·lació, conforme a les normes que regeixen 
l'expropiació forçosa, i el seu import se satisfarà amb càrrec al Projecte de 
Reparcel·lació, en concepte de despesa d'urbanització.

Es considerarà procedent l'enderrocament, quan sigui necessària 
l'eliminació dels elements indicats per executar les obres d'urbanització previstes 
en el Pla, quan estiguin situades en una superfície que no s'adjudiqui 
íntegrament al seu propietari o quan la seva conservació sigui radicalment 
incompatible amb l'ordenació, fins i tot com a ús provisional.
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El valor de l'edificació es determinarà en funció del seu cost de reposició, 
corregit en atenció a l'antiguitat, estat de conservació i conformitat o no amb 
l'ordenació en vigor.

Les indemnitzacions que puguin existir per plantacions i arrendaments que 
s'hagin d'extingir seran fixades d'acord amb el que es preveu en la Llei 
d'Expropiació Forçosa.

BASE 8. Incorporació d'empresa Urbanitzadora

Per al supòsit en què s'incorpori a la Junta de Compensació una empresa 
urbanitzadora, les seves aportacions poden consistir en l'elaboració dels 
projectes, la realització de la totalitat o part de les obres, o en la direcció tècnica, 
i es valoraran per l'import dels costos reals de les obres i serveis d'urbanització.

Les condicions d'incorporació de les empreses urbanitzadores s'establiran 
de mutu acord entre aquestes i la Junta de Compensació, amb aprovació de 
l'Assemblea General de la Junta per unanimitat, en reunió convocada a aquest 
efecte. En aquesta reunió es determinaran les aportacions i els compromisos 
econòmics que assumeix l'empresa urbanitzadora, els costos d'urbanització al 
seu càrrec, el coeficient percentual de participació en la Junta en funció del valor 
dels terrenys i la previsió de costos de la urbanització, i les adjudicacions de sòl 
resultant que hagin d'atribuir-se en compensació.

Els drets inherents al coeficient de participació de l'empresa o empreses 
urbanitzadores, s'efectuaran en la mesura i en proporció a l'import de les 
certificacions d'obres acceptades excepte supòsit d'aval bancari per la totalitat 
dels costos assumits per l'empresa urbanitzadora que concedirien 
immediatament la plenitud dels drets econòmics i polítics.

En cap cas es podrà considerar com valor d’aportació de l’empresa 
urbanitzadora els increments dels costos d’execució produïts per motiu de 
defectuosa execució de l’obra, dilació o causa imputable a la mateixa.

La quota de participació que hagi d'assignar-se a les empreses 
urbanitzadores disminuirà proporcionalment la dels restants membres de la 
Junta.

BASE 9. Valoració de les Finques Resultants

Les finques resultants es valoraran, de conformitat al seu potencial màxim 
de sostre edificable, ponderant-se els usos i la tipologia i elements correctors que 
si escau siguin d'aplicació; en funció de l'aprofitament establert en el 
planejament, amb criteris objectius i generals per a ell.
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La valoració de les parcel·les resultants adjudicades a empreses 
urbanitzadores es determinarà conformement a l'acord d'incorporació aprovat 
per l'Assemblea General.

La valoració podrà fer-se en punts o unitats convencionals, però aquests 
hauran de taxar-se en diners en el Projecte de Reparcel·lació, a l'efecte de 
determinar les indemnitzacions que procedeixin per diferències d'adjudicació.

BASE 10. Adjudicació de les Finques Resultants

L'adjudicació de les finques resultants als membres de la Junta de 
Compensació s'efectuarà en el corresponent Projecte de Reparcel·lació, en 
proporció als béns o drets aportats. Es procurarà, sempre que això sigui possible 
d'acord amb les exigències de la parcel·lació, que les finques adjudicades 
estiguin situades en un lloc pròxim al de les antigues propietats d'aquests 
titulars.

De conformitat amb l'article 139 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, no 
podran adjudicar-se com a finques independents superfícies inferiors a la 
parcel·la mínima edificable o que no reuneixin la configuració i les 
característiques adequades per a la seva edificació conforme al planejament.

Sense perjudici de l'anterior, quan l'escassa quantia dels drets d'alguns 
propietaris no permeti que se'ls adjudiquin finques independents a tots ells, 
els solars resultants s'adjudicaran proindivís a tals propietaris o, a criteri del 
Consell Rector de la Junta, se'ls compensarà en metàl·lic, d'acord amb la 
valoració efectuada en el Projecte de Reparcel·lació. Aquests criteris 
s'aplicaran quant als excessos quan, per exigències de la parcel·lació, el dret 
de determinats propietaris no quedi esgotat amb l'adjudicació de parcel·les 
independents.

En tot cas les diferències d'adjudicació si existissin seran objecte de 
compensació econòmica entre els interessats, valorant-se al preu mitjà dels 
solars resultants, sense incloure els costos d'urbanització, o s'adjudicaran entre 
diversos propietaris en proindivís.

Quan s'aportin les finques en règim de propietat indivisa, l'adjudicació es 
realitzarà de forma individualitzada a cadascun dels copropietaris en proporció a 
la seva quota de propietat, tret que se sol·liciti expressament per la totalitat de 
copropietaris l'adjudicació en proindivís.

L'adjudicació a empreses urbanitzadores s'ajustarà a les condicions 
aprovades per l'Assemblea en l'acord d'incorporació.

BASE 11. Despeses d'Urbanització

Les despeses d'urbanització se satisfaran pels membres de la Junta, 
d'acord amb la corresponent quota proporcional que correspongui a la seva 
participació en la Junta de Compensació.
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Les aportacions, bé en metàl·lic o en terrenys, hauran d'efectuar-se en el 
termini d'un mes a partir de la notificació del requeriment de pagament als 
interessats per la Junta de Compensació.

BASE 12. Expropiació per Incompliment d'Obligacions

Les quantitats degudes a la Junta de Compensació pels seus membres 
seran exigibles per via de constrenyiment, mitjançant petició de la Junta a 
l'Administració actuant.

L'incompliment per part dels membres de la Junta de Compensació de les 
obligacions i càrregues que resultin de la vigent Legislació urbanística i de 
l'aplicació del sistema de compensació, donarà lloc a l'expropiació dels béns i 
drets d'aquells, que efectuarà l'Ajuntament actuant, sent beneficiària la Junta de 
Compensació, com estableix l'article 122.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

La responsabilitat dels membres de la Junta de Compensació se 
circumscriu exclusivament a les finques aportades per cadascun d'ells, amb 
indemnidad de la resta del seu patrimoni.

Així mateix, aquells propietaris de terrenys inclosos en l'àmbit d'actuació o 
afectes al mateix, que no s'adherissin a la Junta de Compensació podran ser 
expropiats els seus terrenys en favor de la Junta.

BASE 13. Alienació de Terrenys per la Junta de Compensació

La Junta de Compensació, previ Acord de l'Assemblea General en la forma 
prevista en els Estatuts i fent ús del seu caràcter de fiduciaria, podrà alienar, per 
fer front a les despeses d'urbanització, algun o alguns dels terrenys resultants de 
la compensació o constituir gravàmens reals sobre ells.

L'adquirent dels terrenys quedarà subrogat en tots els drets i obligacions 
que correspondrien al titular primitiu del terreny en la proporció que resulti del 
Projecte de Reparcel·lació.

BASE 14. Distribució de Beneficis i Pèrdues

La distribució de beneficis i pèrdues resultants de l'obra urbanitzadora 
s'efectuarà d'acord amb les següents regles:

1.ªEl Consell Rector de la Junta de Compensació formularà una liquidació 
provisional que sotmetrà a l'aprovació definitiva de l'Assemblea 
General.

2.ªLa liquidació comprendrà tant el benefici o la pèrdua com la participació 
que, en un o en un altre cas, correspongui a cadascun dels membres de 
la Junta.
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3.ªLa fixació del benefici o pèrdua s'efectuarà conformement als criteris de 
valoració establerts a les presents Bases d'Actuació.

4.ªLa distribució dels beneficis o pèrdues es farà a prorrata entre tots els 
membres de la Junta adjudicataris de finques resultants, conforme a la 
proporció que correspongui per la seva participació en la Junta. La 
proporcionalitat no s'alterarà per l'existència d'alienacions o 
expropiacions de les quals sigui beneficiària la Junta de Compensació o 
per la incorporació d'empreses urbanitzadores. Tampoc quedarà 
alterada la proporció per haver-se satisfet alguna quota amb recàrrec 
per mora, ja que aquest recàrrec s'estableix com a pena 
indemnitzatòria i exclusivament en benefici de la Junta de 
Compensació.

BASE 15. Supòsits de Compensació en Metàl·lic

Les diferències que puguin existir entre els propietaris del polígon 
d'actuació urbanística s'han de compensar, excepte acord unànime sobre criteris 
diferents, d'acord amb les regles previstes a l'apartat 2 de l'article 123 del 
Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Els supòsits de compensació en metàl·lic en les diferències d'adjudicació 
seran els següents:

1.ªQuan, prevista l'adjudicació proindivís a què es refereix la Base 
desena, la quantia dels drets dels propietaris no aconseguís el 15% de 
la parcel·la edificable.

2.ªQuan, com preveu també la Base desena, el dret de determinats 
propietaris no quedi esgotat amb l'adjudicació d'una parcel·la 
independent a favor seu, si tal excés no aconsegueix el 15% de la 
parcel·la mínima edificable.

3.ªLes compensacions en metàl·lic es reflectiran en el Projecte de 
Reparcel·lació i es liquidaran als titulars en l'aprovació definitiva 
d'aquest, atenent la valoració que conformement a aquestes Bases 
s'hagi efectuat de les finques resultants.

4.ªQuan es redueixin les finques adjudicables, per alienació directa per 
part de la Junta o per la seva atribució a una empresa urbanitzadora, 
el dret dels membres de la Junta es transformarà parcialment en dret 
a una compensació en diners que suposarà una reducció percentual 
per a tots els membres de la Junta en l'adjudicació de parcel·les, 
determinada per la proporció que existeixi entre el valor dels terrenys 
alienats i el total dels compresos en el Projecte de Reparcel·lació.

BASE 16. Edificació dels Terrenys

Els adjudicataris de finques resultants, a partir de l'ejecutoriedad del 
Projecte de Reparcel·lació, podran simultaniejar la urbanització amb l'edificació 
en els seus terrenys (prèvia obtenció de la corresponent llicència municipal), 
sempre que es garanteixi adequadament l'execució de les obres d'urbanització i 
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la reposició, si escau, d'aquells elements o infraestructures danyats per 
l'execució de l'edificació, i sempre que es trobi al corrent de les seves obligacions 
econòmiques amb la Junta de Compensació.

BASE 17. Béns d'Ús i Domini Públic

Les superfícies de sòl de domini i ús públic que puguin existir o descobrir-
se com a tals dins de l'àmbit de la unitat d'actuació, s'entendran compensades 
pels nous vials i altres terrenys de cessió previstos en el planejament.

BASE 18. Conservació de la Urbanització

La Junta de Compensació es responsabilitzarà de l'execució de les obres 
d'urbanització de conformitat al Projecte d'Urbanització definitivament aprovat.

Fins que es produeixi la recepció dels terrenys i serveis d'urbanització per 
l'Ajuntament actuant, la conservació de la urbanització serà a càrrec de la Junta 
de Compensació, estant-se al criteri de proporcionalitat general entre els 
membres de la Junta per a l'aplicació de les quotes de conservació resultants.

Quant als adquirents de terrenys per qualsevol títol, les quotes a satisfer 
estaran en relació amb el valor de les finques adquirides, d'acord amb el que es 
preveu en la Base novena.

BASE 19. Contractació de les Obres d'Urbanització i, si escau, de 
les d'Edificació

L'execució de les obres d'urbanització podrà realitzar-se, en tot o en part, 
per empreses urbanitzadores incorporades a la Junta amb els requisits i efectes 
que es recullen en els Estatuts i en aquestes Bases.

Per al supòsit en què no s'incorporin a la Junta, s'efectuaran per l'empresa 
o empreses contractades per l'Assemblea General de la Junta de Compensació, 
mitjançant el procés de selecció que consideri més adequat, però fent constar en 
tot cas en el contracte que se celebri les circumstàncies següents:

1.ªEl compromís del contractista de complir els terminis i les 
determinacions del projecte d'urbanització, així com el de facilitar el 
control per part de l'Administració actuant i del Consell Rector.

2.ªEls supòsits de resolució del contracte per incompliment, així com les 
indemnitzacions a satisfer pel contractista com a conseqüència 
d'aquesta resolució o per la inobservança dels terminis d'execució o de 
les característiques tècniques de l'obra fixades en el projecte 
d'urbanització, o per comissió d'alguna infracció urbanística tipificada 
en la normativa legal aplicable.
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3.ªForma i terminis de pagament per part de la Junta de Compensació de 
les certificacions d'obra realitzades que, en tot cas, s'entendran sempre 
a bon compte.

4.ªRetenció que pugui efectuar la Junta de Compensació en cada 
pagament parcial com a garantia de la correcta execució de les obres i 
que no podrà ser retornada fins que aquestes hagin estat 
definitivament aprovades o hagi estat substituïda per aval bancari 
suficient o assegurança de caució.

5.ªControls de qualitat dels materials emprats en l'obra.

La contractació d'obres d'edificació acordades per la Junta haurà de reunir 
idèntiques característiques a la contractació de les obres d'urbanització.

BASE 20. Costos d'Execució de la Urbanització

Els propietaris estaran obligats a suportar el cost de l’execució de la 
urbanització. Es consideraran inclosos en el cost de la urbanització d'acord amb 
lo establecido en l'article 120 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme aprovat per 
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost:

— La totalitat de les obres d'urbanització. 
— Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i 

la destrucció de plantacions, d'obres i d'instal·lacions.
— Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d'activitats.
— El cost dels projectes.
— Les despeses de formalització i d'inscripció en els registres públics 

corresponents.
— Les despeses de gestió.
— Les indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals.
— Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament.

BASE 21. Forma i Terminis per Efectuar Aportacions a la Junta

Les aportacions econòmiques a la Junta de Compensació per sufragar les 
despeses poden realitzar-se:

1.ªEn metàl·lic.
2.ªCessió de terrenys.
3.ªEn indústria, cas d'adherir-se empresa urbanitzadora.

Els propietaris efectuaran una aportació inicial al moment de constituir-se 
la Junta, no superior al 25% previst per a l'execució de la total urbanització. La 
resta d'aportacions es farà efectiu al moment que ho determini l'Assemblea 
General, d'acord a les necessitats de finançament.

BASE 22. Forma d'Exacció de les Quotes

La Junta de Compensació confeccionarà pressupost en funció dels costos 
previstos executar en el pròxim semestre i exigirà als seus membres per 
trimestres avançats en proporció al seu coeficient de participació les despeses 
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consignades en aquest. Els membres disposaran d'un termini de quinze dies des 
de la recepció de la notificació de la quota, per efectuar l'ingrés.

BASE 23. Possibilitat de Compensació en Terreny

De conformitat amb l'article 141 del Reglament de la Llei d'Urbanisme 
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, els membres de la Junta, 
propietaris de terrenys, en els casos previstos en els Estatuts, podran substituir 
totalment, el pagament de les despeses d'urbanització i altres costos en la part 
proporcional que li correspongui, mitjançant la cessió a la Junta de Compensació 
de terrenys, de la seva propietat fins cobrir la suma substituïda.

Tal cessió en pagament ha de ser total i d'una sola vegada, a fi de poder 
aplicar un criteri unitari i evitar dificultosas valoracions parcials. Per això, en el 
cas que el membre hagués satisfet alguna quota en metàl·lic, la Junta li abonarà 
en compte, i junt als interessos obtinguts calculats des del moment de la cessió 
del terreny, els serà reintegrada en acabar la urbanització; detraient la part 
proporcional del major cost i/o revisió de preus de l'obra.

La decisió de pagar mitjançant cessió de terrenys els costos de la 
urbanització ha de formalitzar-se pel membre afectat dins del termini d'un mes a 
comptar des del venciment de l'últim rebut per quotes urbanístiques insatisfet. 
En tal cas, la Junta de Compensació substituirà al propietari en el pagament 
total, o parcialment insatisfet i adquirirà el terreny cedit.

La venda de terrenys urbanitzats per la Junta conferirà un dret de tanteig 
que es regeix d'acord amb les determinacions del Codi Civil. Tal dret no existeix 
en les vendes que es produeixin abans de l'aprovació definitiva del Projecte de 
Compensació.

El pagament mitjançant cessió de terrenys d'algun dels propietaris serà 
possible, sempre que sigui aprovat per majoria dels membres de la Junta de 
compensació.

BASE 24. Expropiació de Terrenys

Els terrenys que s’obtinguin a favor de la Junta de Compensació, per expropiació 
als propietaris no adherits o dels que incompleixin les seves obligacions de 
conformitat amb l'establert al Text Refós de la Llei d’Urbanisme Decret Legislatiu 
1/2010 de 3 d’agost; al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el 
Reglament de la Llei d'Urbanisme a Catalunya; a la Llei 3/2012, de 22 de febrer, 
de modificació del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, quedaran a lliure disposició 
de la Junta, que podrá adjudicar-los als membres de la comunitat de 
reparcel·lació que hagin acomplert les seves obligacions en l'execució del 
planejament. En aquestes adjudicacions s'haurà de garantir l'equitat entre els 
membres de la comunitat de reparcel·lació, llevat d'acord exprés en sentit 
contrari adoptat per les persones interessades. 
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Això no obstant, per acord de l'assemblea general de la junta, les indicades 
finques es poden alienar a tercers, disminuint en l'import de la transmissió les 
quotes d'urbanització a càrrec de la comunitat de reparcel·lació. En aquest darrer 
cas, l'alienació s'ha de produir en règim de publicitat i concurrència, a fi de 
garantir l'obtenció del millor preu de venda.

L’alcalde 

Enric Olivé Manté 
(Signat electrònicament a peu de pàgina)
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