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ANUNCI D’APROVACIÓ DEFINITIVA 
 
Exp. núm.: 17PL16498 

 
El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorguen l'article 68 de la Carta 

Municipal de Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de règim local, 

en sessió celebrada en data 25 d’octubre 2019, ha adoptat el següent acord: 

 

“APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla Especial 

Urbanístic de concreció d’usos i d’ordenació volumètrica de la finca del carrer Mallorca 234; promogut per 

UNIQ M234 S.L.; amb les modificacions respecte al document aprovat inicialment, a que fa referència 

l’informe de la Direcció de Serveis de Planejament; informe que consta a l’expedient i a efectes de motivació 

s’incorpora a aquest acord.” 

 

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós administratiu 

davant la Sala del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini 

de dos mesos des del dia següent a aquesta publicació. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre que 

es consideri convenient. 

 

La documentació podrà consultar-se, als efectes de l’article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de 

l’article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Règim Local, a través de: 

 

Electrònicament  
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/     
[introduint el número d’expedient que figura a aquesta publicació al camp “Cerca de planejament”] 
 
Presencialment  
Al Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, núm. 230, 
planta segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prèvia a través de 
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant ("Cita prèvia 
per a informació presencial"). 
 

 
NORMATIVA 
 
CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 
 
Article 1. Àmbit 
 

És objecte del present Pla especial urbanístic i de millora urbana la finca situada al carrer Mallorca 234, amb 
una superfície total de 1.571 m² de sòl, dels quals 712 m² de sòl estan qualificats pel vigent Pla General 
Metropolità com Equipament comunitari existent, clau 7a, i la resta de 859 m² de sòl com s u b zona de 
densificació urbana Eixample, clau 13E. 

 
Article 2. Objecte 
 

El present Pla especial urbanístic i de millora urbana té per objecte establir l’ordenació de la finca del carrer 
Mallorca 234, tot fent compatible la preservació de diversos elements de l’edificació existent amb una nova 
proposta edificatòria i d’usos i també la coexistència i desenvolupament de les dues qualificacions diferents 
de la finca dins del conjunt edificatori. 
Les determinacions de caràcter normatiu són les contingudes en aquest document de Normativa, mentre 
que l’avantprojecte que forma part del pla té caràcter merament indicatiu i no vinculant. 

 
Article 3. Titularitat del sòl 
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La titularitat del sòl que constitueix l’àmbit del present Pla és privada. 

 
Article 4. Caràcter normatiu 
 

En aquest document tenen caràcter normatiu: 
- La normativa d’aquest pla 
- Els plànols d’ordenació o.01, o.02, o.03 i o.04. 

 
CAPÍTOL 2. REGULACIÓ DE LA PART DE LA FINCA QUALIFICADA COM EQUIPAMENT COMUNITARI 
CLAU 7a 
 
Article 5. Qualificació del sòl i usos 
 

El sòl de 712 m² descrit a l’article 1 que forma part l’àmbit del present Pla està qualificat d’equipaments 
comunitaris i dotacions existents (clau 7a) i aquest Pla especial urbanístic li assigna l’ús sanitari-assistencial. 
 

Article 6. Condicions d’edificació 
 

- Perímetres i perfils reguladors (gàlibs): venen expressats gràficament als plànols de o.01 a o.04 de la 
documentació gràfica. 
- Profunditat màxima edificable: 25,23m, que coincideix amb la profunditat de l’edifici existent. 
- Superfície de sostre màxim sobre rasant: 3.724,60m² (aquest sostre inclou la planta denominada altell i el 
50 per cent de la planta soterrani -1, que computa per l’existència del pati anglès). 
- Alçada màxima: 26,58m (PB+6 i altell) segons punt d’aplicació d’alçada reguladora màxima. Les plantes 
cinquena i sisena es recularan de l’alineació de façana segons els plànols d’ordenació. 
- Cota de referència de la planta baixa: ±0,60m respecte al punt d’aplicació d’alçada reguladora màxima. 
- Distàncies a altres edificis: venen expressades gràficament al plànol o.01. 
- L’equipament disposarà de dues escales que seran pressuritzades. 
- De l’edificació existent s’ha de mantenir: 

- La façana existent del carrer Mallorca 
- La façana sud-oest (tester amb l’església) 
- La façana de l’interior d’illa 
- L’accés principal 
- El pati central 

- En tot allò que no queda regulat en aquesta normativa seran d’aplicació les disposicions normatives de 
l’edificació segons alineació de vial corresponents a la zona 13E. 

 
Article 7. Pati anglès 
 

En la part qualificada com a equipament es permet la creació d’un pati anglès en l’interior d’illa en la planta 
soterrani -1. En aplicació de la normativa vigent del PGM, el 50 per cent del sostre d’aquesta planta computa 
a efectes d’edificabilitat. En aquesta planta soterrani -1 no s’admeten dormitoris i només hi podrà haver els 
usos admesos per la normativa del PGM en planta soterrani -1. 

 
Article 8. Planta coberta 
 

Per sobre de la planta de la coberta s’hi podran situar els volums corresponents a instal·lacions, amb una 
alçada màxima de 2,5m i separats del pla de les façanes del carrer Mallorca i de l’interior d’illa segons el 
plànols d’ordenació o.01 a o.04. A més, puntualment, per sobre aquesta alçada s’admetran badalots 
d’ascensor i escales per compliment de criteris d’accessibilitat i indústria. 

 
Article 9. Usos 
 

Seran els propis dels equipaments sanitari-assistencials. 
A la primera planta soterrani s’hi situaran usos propis de l’equipament sempre que es compleixin les 
mesures tècniques de seguretat. És el cas de serveis del centre tals com cuina, bugaderia i magatzems. 

 
Article 10. Aparcament 
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El nombre total de places es regularà pel que estableixen les NNUU del PGM. 
Tant l’accés com la sortida a l’aparcament es realitzarà a través del carrer Mallorca que té una amplada de 
20m i una calçada de 10m. 
El nombre de plantes soterrani destinades a aparcament es concretarà en el projecte d’edificació. 

 
CAPÍTOL 3. REGULACIÓ DE LA PART DE LA FINCA QUALIFICADA COM SUBZONA DE DENSIFICACIÓ 
URBANA EIXAMPLE, CLAU 13E 
 
Article 11. Qualificació del sòl 
 

El sòl de 859 m² descrit a l’article 1 que forma part l’àmbit del present Pla està qualificat com subzona de 
densificació urbana eixample (clau 13E). 

 
Article 12. Condicions d’edificació 
 

- Perímetres i perfils reguladors (gàlibs): venen expressats gràficament als plànols de o.01 a o.04 de la 
documentació gràfica. 
- Profunditat màxima edificable: 25,23m, que coincideix amb la profunditat de l’edifici existent. 
- Superfície de sostre màxim sobre rasant: 3.646,82 m² (no inclou el sostre de l’altell, ja que aquest es 
permet atenent a les disposicions aplicables a la zona 13E, en les que la planta altell es permet vinculada a 
la PB). 
- Alçada màxima: 26,58 m (PB+6) segons punt d’aplicació d’alçada reguladora màxima. Les plantes 
cinquena i sisena es recularan de l’alineació de façana segons els plànols d’ordenació. 
- Cota de referència de la planta baixa: ±0,60m respecte al punt d’aplicació d’alçada reguladora màxima. 
- Distàncies a altres edificis: venen expressades gràficament als plànols d’ordenació. 
- De l’edificació existent s’ha de mantenir: 

- La façana existent del carrer Mallorca 
- La façana existent de l’interior d’illa 
- L’accés principal 
- El pati central 

- En tot allò que no queda regulat en aquesta normativa seran d’aplicació les disposicions normatives de 
l’edificació segons alineació de vial corresponents a la zona 13E. 

 
Article 13. Planta coberta 
 

Per sobre de la planta de la coberta s’hi podran situar els volums corresponents a instal·lacions, amb una 
alçada màxima de 2,5m i separats del pla de les façanes del carrer Mallorca i de l’interior d’illa segons el 
plànols d’ordenació o.01 a o.04. A més, puntualment, per sobre aquesta alçada s’admetran badalots 
d’ascensor i escales per compliment de criteris d’accessibilitat i indústria. 

 
Article 14. Usos 
 

Tots aquells admesos d’acord amb la seva qualificació urbanística com a clau 13E. 
 
Article 15. Aparcament 
 

El nombre total de places es regularà pel que estableixen les NNUU del PGM. 
Tant l’accés com la sortida a l’aparcament es realitzarà a través del carrer Mallorca que té una amplada de 
20m i una calçada de 10m. 
El nombre de plantes soterrani destinades a aparcament es concretarà en el projecte d’edificació. 

 
CAPÍTOL 4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ I PRESERVACIÓ DELS ELEMENTS PATRIMONIALS DE 
L’EDIFICACIÓ EXISTENT. 
 
Article 16. Elements a mantenir 
 

Façanes 
S’ha de mantenir la façana existent del carrer Mallorca, la façana sud-oest (tester amb l’església) i la façana 
de l’interior d’illa. Les parts addicionades tindran un caràcter neutre i diferenciat de l’existent. 
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Accés 
S’ha de mantenir l’accés principal actual i els seus elements ornamentals com a connexió entre el carrer i el 
pati central. 
Pati central 
S’ha de mantenir la composició formal del pati central actual i els seus elements ornamentals amb les 
escales de marbre fins a planta primera. 

 
Article 17. Creació de complex immobiliari 
 

Per a l’execució de les determinacions d’aquest Pla es constituirà un complex immobiliari que permeti la 
consecució dels objectius següents: 
- La diferenciació entre les parts de l’edifici qualificades respectivament com a equipament comunitari (7a) i 
subzona residencial semi intensiva (13E), tot mantenint la unitat compositiva pròpia de l’edifici originari 
determinada pels elements d’aquest a conservar. 
- La utilització d’elements compartits entre les dues parts de l’edifici, especialment els patis, així com l’accés 
principal, que es destinarà a l’accés a l’edifici d’habitatges. 
- La utilització conjunta de les plantes soterranis amb destinació a aparcament i serveis vinculats ales dues 
parts de l’edifici. 
Les entitats constitutives del complex immobiliari corresponents a la subzona residencial semi intensiva i a 
les plantes soterranis d’aquesta subzona seran, al seu torn, susceptibles de divisió en règim de propietat 
horitzontal. 

 
Article 18. Servituds de vistes i ventilació 
 

Es podran mancomunar patis entre l’edifici existent del carrer Mallorca 236 i l’edifici d’habitatges. 
 
Es podran mancomunar patis entre l’equipament i l’edifici residencial. 

 
Article 19. Criteris de composició de les façanes 
 

El conjunt de la intervenció a les façanes, restauració de les existents i configuració de les noves serà 
avaluat per la Comissió Tècnica de Manteniment i Millora de l’Eixample. 

 
CAPÍTOL 5. GESTIÓ 
 
Article 20. Execució del pla 
 

El Pla s’executarà mitjançant l’obtenció d’una única llicència d’obres per al conjunt de l’edificació, sens 
perjudici de la possibilitat de la seva execució i posada en servei per fases. 
 
També es constituirà el complex immobiliari que permeti el manteniment dels elements existents que han de 
ser d’ús compartit de les dues parts de l’edificació corresponents a les dues qualificacions previstes pel 
PGM. 

 
 
DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 
 

Mentre no s’executin les obres previstes en el present Pla especial urbanístic i de millora urbana, es podrà 
mantenir l’ús existent en l’edifici objecte del mateix. 

 
 

Barcelona, 28 d’octubre de 2019 

 

El Secretari General       

Jordi Cases i Pallarès  
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