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ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. nim.: 18PL16639

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorguen l'article 68 de la Carta
Municipal de Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local,
en sessio celebrada en data 25 d’octubre 2019, ha adoptat el segiient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de
Millora Urbana i Pla Especial Integral de 'HNC del Subsector Frigo, inclos al PERI 22@ del Sector Parc
Central, illa delimitada per Bolivia, Bilbao, PerQ i la zona verda definida al pla de preservacié del recinte de
Can Ricart; promogut per Pert 84-102 Barcelona S.L.; amb les modificacions respecte al document aprovat
inicialment, a que fa referéncia I'informe de la Direccido de Serveis de Planejament; informe que consta a
I'expedient i a efectes de motivacié s’incorpora a aquest acord.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contencidés administratiu
davant la Sala del Contencios Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini
de dos mesos des del dia segiient a aquesta publicacié. No obstant, se’'n pot interposar qualsevol altre que
es consideri convenient.

La documentacié podra consultar-se, als efectes de l'article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de
l'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nUmero d’expedient que figura a aquesta publicacio al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacioé i Documentacio de la Geréncia d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, num. 230,
planta segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prévia a través de
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant ("Cita prévia
per a informacié presencial).

NORMATIVA
CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte i marc legal.

1. Les normes presents son part integrant del PLA DE MILLORA URBANA | PLA ESPECIAL INTEGRAL
DE L'HABITATGE NO CONVENCIONAL DEL SUBSECTOR FRIGO, INCLOS AL PERI 22@ DEL
SECTOR PARC CENTRAL, ILLA DELIMITADA PELS CARRERS BOLIVIA, BILBAO, PERU | LA ZONA
VERDA DEFINIDA AL PLA DE PRESERVACIO DEL RECINTE DE CAN RICART, amb qualificacions de
sistema viari (5) i zona (22@) en la Modificacié del Pla General Metropolita per la renovacio de les arees
industrials del Poblenou (MPGM 22@), aprovada definitivament el 27 de juliol de 2000.

El Pla de Millora Urbana té per objecte definir 'ordenacié urbanistica de tots els sols compresos en el seu
ambit, definit en el planol I-3, Ambit d’actuacio, d’acord amb els criteris del PERI del sector Parc Central, de la
MPGM per a la renovacié de les arees Industrials del Poblenou, aprovat definitivament el 29/10/2001 i el Pla
de Millora Urbana per a la redistribucié de sols de cessié per a habitatge social i equipaments, derivats de
diferents instruments de planejament a I'ambit del 22@, aprovat definitivament el 24 de febrer de 2006.
Aquest PMU s’empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: el, Text Refés Consolidat de la Llei
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d'Urbanisme de Catalunya, la Carta Municipal de Barcelona, les Normes urbanistiques del Pla General
Metropolita (NNUU PGM) i altres disposicions d’aplicacié.

2. Aquest PMU s’ajusta a les previsions del Pla Especial d’Infraestructures - districte d’activitats 22@bcn
- i el seu desenvolupament donara compliment a les disposicions del mateix.

3. En tot alld que no estigui previst en aquest PMU seran d’aplicacié supletoria les NNUU del PGM i
altres normatives vigents sobre edificacio, habitatge, indUstria, estética i medi ambient.

Article 2. Contingut.

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana dona compliment a alld previst en l'article 70 i concordants del
D.L. 1/2010, aixi com el desplegament d’aquesta inclosa en el decret 305/2006 i I'article 16 de les NNUU del
PGM i esta format pels documents seguents:

l. MEMORIA

Antecedents

Objecte, caracter i finalitat del Pla de Millora Urbana
Ambit de planejament

Situacio superficie i estat actual

Estructura de la propietat

4. Promotor

5. Planejament vigent

6. Descripci6 de la proposta d’ordenacio

7

8

wp R

Memoria social
. Zonificacié. Quadres de superficies
9. Justificaci6 de la previsio de zones verdes
10. Memoria de I'acompliment de les normes técniques del PEI
11. Justificacié ambiental
12. Gesti6 del pla de millora urbana

Il NORMES URBANISTIQUES

Capitol I. Disposicions generals

Capitol Il. Desenvolupament del Pla

Capitol Ill. Gestié

Capitol IV. Régim urbanistic del sol
Secci6 1. Regulacié dels sistemes urbanistics
Secci6 2. Regulacié de les zones

Capitol V. Aplicacio del Pla especial d’Infraestructures

M. PLA D’ETAPES
IV. ESTUDI ECONOMIC

V. FITXA DEL CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

VI. PLANOLS
PLANOLS INFORMATIUS
I.1 Emplacament i situacio 1/10.000 — 1/2.000
.2 Topografic 1/500
.3 Ambit d’actuaci6 1/2.000
.4 Fotoplanol 1/2.000
1.5 Planejament vigent 1/1.000
1.6 Estructura de la propietat 1/1.000
1.7 Definicié de I'espai de proteccid de I'edificacio catalogada 1/1.000

Av. Diagonal, 240, 5% planta
08018 Barcelona
93.291.43.88
www.bcn.cat/urbanisme

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 2-14

CVE 2019040661

Data 2-12-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament
de Barcelona

Geréncia d’Ecologia Urbana.
Direcci6 de Serveis Tecnic-Juridics

PLANOLS DE GESTIO

G.1 Poligon d’actuacio 1/1.000
PLANOLS NORMATIUS

N.1 Qualificacions proposades 1/1.000
N.2 Regulacio de I'edificacié. Perimetre regulador 1/500
N.3 Regulaci6 de I'edificaci6. Perfil regulador 1/500
N.4 Sols de cessio 1/500
N.5 Delimitacié de I'edifici a mantenir 1/300
N.6. Pla Especial d’Infraestructures. Esquema indicatiu de 'aparcament 1/1.000

PLANOL NO NORMATIU
NN-1 Esquema d’ocupacio en planta baixa

VIl. AVANTPROJECTE DE REFORMA INTEGRAL DE L’EDIFICI CATALOGAT, SITUAT AL CARRER
PERU 82-102, PER A DESTINAR-LO A HABITATGE NO CONVENCIONAL.

ESTAT ACTUAL

L.01 Planta semisoterrani 1/300
L.02 Planta baixa 1/300
L.03 Planta primera 1/300
L.04 Planta segona 1/300
L.05 Planta tercera 1/300
L.06 Facana al C Peru i Secci6 transversal 1/200
PROPOSTA

L.07 Planta baixa 1/200
L.08 Plantes primera i segona 1/200
L.09 Planta coberta 1/200
L.10 Faganes 1/200
L.11 Seccions 1/200
L.12 Superficies construides 1/400

VIIl. ESTUDI HISTORIC DE LES INSTAL-LACIONS INDUSTRIALS UBICADES AL TERRENY SITUAT ALS
CARRERS PERU 82-102 | BILBAO 136-140 AL DISTRICTE DE SANT MARTI DE BARCELONA

IX. ESTUDI DE MERCAT DEL SOL
X. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Article 3. Obligatorietat.

Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual a '’Administraci6 i als particulars, i totes les actuacions i
intervencions en el seu ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han de subjectar-se al mateix.

Article 4. Interpretacio.

1. Aquestes normes s'’interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccio als objectius i finalitats del PMU
expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposa el capitol 1l del titol preliminar del Codi Civil.

2. En qualsevol cas, la interpretacié del present document s’ajustara al que disposa I'art, 10 del Text Refés
Consolidat de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Article 5. Modificacié.

Les previsions d’aquest document podran ser modificades, prévia motivacio i justificacid, seguint els mateixos
tramits que per la seva formulacié i aprovacid, segons que preveu la legislacioé vigent.

Av. Diagonal, 240, 5% planta
08018 Barcelona
93.291.43.88
www.bcn.cat/urbanisme

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 3-14 https://bop.diba.cat

CVE 2019040661

Data 2-12-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



@9 Ajuntament
‘4 de Barcelona

Geréncia d’Ecologia Urbana.
Direcci6 de Serveis Tecnic-Juridics

Les superficies de sol amb qualificacié zonal 22@ T1,T2 i T3 podran ser ajustades en fase de gestié si de la
cartografia cadastral georeferenciada se’n deriven diferéncies de superficie poc significatives en relacié a les
superficies previstes en aquest PMU. En cap cas, I'ajust de superficies suposara una reduccié de la superficie
destinada a equipament o zona verda.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA.
Article 6. Régim general.

1. El Pla de Millora Urbana, en desplegament de les previsions de la MPGM 22@ i del PEI, estableix a favor
dels propietaris els seglents drets:

a) Materialitzar I'edificabilitat equivalent a un coeficient de 2,00 m2st/m?s, corresponent a la zona
industrial clau 22 del PGM.

b) Materialitzar un increment d’edificabilitat equivalent a un coeficient net de 0,2 m2st/m2s, com a
compensacio pels costos d’urbanitzacié derivats del PEI.

c) Materialitzar un increment d’edificabilitat complementari equivalent a un coeficient net de 0,5 m2st/m2s
per les activitats @ definides en els termes previstos en la MPGM 22@.

2. Igualment estableix els seglents deures:

a) Cessio del sol destinat a zones verdes i equipaments, previstos a 'ambit.

b) Cessié del 10% de l'aprofitament urbanistic, tot considerant que, en aquest cas I'ajuntament ja ha
realitzat I'aprofitament corresponent al sol destinat a habitatge de proteccio publica, segons el PMU per a
la redistribucié de sols de cessié per a habitatge social i equipaments, derivats de diferents instruments
de planejament a 'ambit del 22@,

c) Cessio addicional del sol que resulti d'aplicar un estandard de 31 m2 de sol per a cada 100 m2 de
sostre edificable destinat a habitatge no convencional, per a fins d'equipaments i espais lliures publics.

d) Assumpci6 de les despeses de la urbanitzacio dels espais lliures publics inclosos a I'ambit.

e) Pagament dels costos previstos en el PE| d’acord amb el modul fixat i actualitzat.

f) Assumir el conjunt de prescripcions i servituds del PEI.

3. Totes les cessions obligatories i gratuites son a favor de I'Ajuntament.

Article 7. Urbanitzaci6 del sol destinat a espais lliures puablics.

El sol destinat a espais lliures publics de cessié al municipi, per la seva especial posicid, s'insereix a efectes
de determinar la seva ordenacié en un ambit superior, corresponent al PERI del Parc Central, subjecte a un
projecte d’urbanitzacié que redactara i executara I'’Administracié actuant.

Als efectes de donar compliment al que determina l'article 125.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié podra quedar
substituida per I'aprovacié del Conveni entre el propietari i I’Administracié actuant, en el que s’estableixin els
termes i les condicions per a fer efectiva la urbanitzacié de I'espai lliure public inclos a I'ambit d’aquest PMU.
CAPITOL lIl. GESTIO.

Article 8. Iniciativa.

El present PMU és d’iniciativa privada; corresponent a I'Ajuntament, en qualitat d’Administracioé actuant
la seva tramitacio i aprovacio, d’acord amb les previsions de la MPGM 22@ i del PEI.

Article 9. Poligon d’Actuacié Urbanistica.
Al planol G1 es delimita un unic Poligon d’Actuacié Urbanistica.

Article 10. Sistema d’actuacio urbanistica.
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1. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica segons allo previst
als articles 130 i segiients del Text Refés Consolidat de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

2. Atés que concorre la circumstancia prevista a l'article 130 2a) del TRCLLUC, esdevé innecessaria la
constitucié de Junta de Compensacio.

3. El projecte de reparcel-lacié distribuira equitativament les carregues i beneficis de I'actuacié i procedira a la
cessié al municipi dels terrenys destinats a espais lliures publics i equipaments, aixi com a la cessio de
I'aprofitament corresponent al 10% del total de 'ambit, tot considerant que, en aquest cas, I'ajuntament ja ha
realitzat I'aprofitament corresponent al sol destinat a habitatge de proteccion publica, segons el PMU per a la
redistribucié de sols de cessid per a habitatge social i equipaments, derivats de diferents instruments de
planejament a I'ambit del 22@, aprovat definitivament el 24 de febrer de 2006.

4. El projecte de reparcel-lacid, determinara I'assignacid de sostre corresponent al coeficient net
complementari de 0,5 m2st/m2s, destinat exclusivament a activitat @.

CAPITOL IV. EDIFICACIO | US DEL SOL.

SECCIO 1. REGULACIO DE SISTEMES.

Article 11. Regulacio de sistemes.

1. Els sols destinats a sistemes es regulen d’acord amb el que determinen les NNUU del PGM, la MPGM
22@ i les normes presents.

Article 12. Vials.

1. Els vials inclosos en l'ambit del PMU so6n els determinats en la MPGM 22@ i en els PMU de
desenvolupament, no generen aprofitament urbanistic i sén de cessié obligatoria i gratuita.

2. Les alineacions sén les que fixa el planol normatiu N-2, Regulacié de I'edificacid, perimetre regulador que
forma part d’aquest pla.

Article 13. Equipaments 7@. Definicio.

1. Correspon aquesta qualificacié als sols que poden ser destinats, a més dels tipus d’equipaments previstos
a larticle 212 de les NNUU del PGM, a equipaments relacionats amb la formacié i la divulgacié de les
activitats @, segons la MPGM 22 @ i els PMU de desenvolupament.

2. La superficie de sol qualificada 7@ és de 2.492,89 m2, dels quals 2.213,37 m? deriven del planejament
vigent, i la resta corresponen a I'increment derivat de I'is d’habitatge no convencional.

3. El sostre edificable és el que admeten els edificis historics catalogats que ocupen aquest sol.

4. La configuracio definitiva de I'edificacid, aixi com els usos del/s equipament/s, es concretaran mitjancant un
Pla Especial Integral d’equipaments.

5. L’edificacio actual catalogada que es cedeix per a I'is d’equipament, es lliurara preservant la integritat de
les instal-lacions i maquinari industrial actuals no recuperables i /o obsolets. Tampoc s’enretiraran ni
desmuntaran els elements auxiliars -bancades, conductes, diposits, elements de senyalitzacié i proteccio,
tancament interiors, etc.- per tal de preservar I'atmosfera industrial, i fer possible que el futur projecte de
rehabilitacié i adequacié d’aquests espais pugui fer-ne s i posar en valor aquest susbtracte industrial en la
mesura que es consideri convenient.

Article 14. Espais lliures. Clau 6b)

1. Aquest PMU preveu els soOls destinats a espais lliures, als quals és d’'aplicacid el regim establert amb
caracter general pel PGM.
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2. L’emplagament concret dels espais lliures és el que resulta del planol N-1, Qualificacions proposades,
d’aquest PMU.

3. Els sols destinats a espais lliures sén de cessio obligatoria i gratuita a favor de I'administracié municipal.
La seva urbanitzacioé es produira d’acord amb el que estableix I'article 7 d’aquestes NNUU.

4. La superficie de sol destinada a espais lliures publics és de 2.962,88 m2, dels quals 2.026,59 m2 venen
determinats en el planejament d’origen, i la resta corresponen a l'increment derivat de I'is d’habitatge no
convencional.

5. Els espais lliures privats d’Us public, no ocupats per I'edificacio sobre rasant es regulen per a cada
qualificacié zonal a I'articulat que segueix.

SECCIO 2. REGULACIO DE ZONES.

Article 15. Regulacié de zones.

A) Zona 22@T1 de rehabilitacio integral.

Correspon a I'edificacié catalogada subjecta a rehabilitacié integral, amb desti a habitatge no convencional.
La zona 22@T1 té una superficie de sol de 1.974,53 m2 i se li atribueix un sostre edificable de 3.595,02 m2.
Tractament de facanes i vols.

Facana al carrer Peru

La facana al carrer PerQ respectara el sistema compositiu, llenguatge i materials de la fagcana original.

Tot preservant aquest llenguatge, es permetran els ajustatges necessaris del pany de fagana que conté les
obertures, que caldra estendre per a facilitar i optimitzar la resolucié del programa habitacional.

També es preveu i permet la incorporacio de I'obertura d’accés a I'edifici.

No s’admeten vols a carrer, ni altres alteracions de I'aparenca original de I'edifici.
Facana interior d’illa

La facana interior d’illa era gairebé inexistent en origen, ja que la nau que es conserva portava adherit un
volum cobert cap a linterior d'illa, i, alla a on n’apareixen fragments, es troba alterada per la superposicié
d’intervencions.

Cal fer-la de bell nou, emprant el repertori compositiu i geométric de la fagana principal, encara que amb
materials, tecnologia i recursos actuals i adequats a I'is d’habitatge.

Tampoc s’admeten vols, ni altres elements aliens al llenguatge original de l'edifici. En aquesta facana,
fortament exposada s’admeten elements lleugers de proteccio solar a qualsevol algcada per sobre de la planta
baixa, d’acord amb el que regula 'art. 231 de les NNUU del PGM.

Alcades de les plantes.

Les algcades de les plantes superiors i el forjat de coberta son les que resulten de I'actual estructura de forjats i
portics de formigo.

La planta inferior, prop de 1,5 m per sota la rasant del carrer PerU, s’ocupara amb Us d’habitatge en la franja
adjacent a l'interior d’illa.

El ter¢ adjacent al carrer Perd, no es podra destinar a habitatge, pero si a espais i serveis comuns de I'edifici.
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Es permet alterar la rasant d’aquest darrer nivell, per a facilitar la construccido d’'un forjat sanitari o solera
elevada.

Pati interior

La considerable fondaria edificada de I'edifici actual, que derivaria en un déficit de longitud de fagana en
relacié a la superficie Util interior, exigeix crear patis interiors de traca lineal de certa envergadura.

Els tancaments d’aquest/s pati/s tindran consideracio i tractament de fagana a tots els efectes.

Com preveu l'art. 17 de les NNUU del PERI Parc Central, els patis de llums interiors amb una superficie igual
o superior a 120 m2i amb una amplada minima de sis metres no computen en el calcul de sostre.

L’encaix del programa residencial en I'edifici a rehabilitar requereix la creacié d’un pati longitudinal centrat. Es
permet interrompre aquest pati amb un nucli de comunicacions verticals, de construccié i aparenca lleugera,
format per una caixa d’ascensor transparent, envoltada per una escala lleugera quines baranes en cap cas
seran opaques.

En aquestes condicions, als efectes del comput de superficie, els dos segments de pati resultants, que sense
incloure el nucli de comunicacions verticals sumin mes de 120 m2, es podran deduir del comput de la
superficie construida sobre rasant.

Cobertes i coronament de I'edifici.

S’estableix I'algada del pla de coberta com l'algada del tercer forjat actual. Per sobre d’aquesta algada es
permet I'is de la coberta a l'aire lliure, els elements técnics de les instal-lacions i els badalots d’accés.

Per sobre del pla de coberta es permeten:

1. Els gruixos de pendents, impermeabilitzacid, aillament térmic, i els equipament propis de I'is de la
coberta a l'aire lliure, incloent piscines, I'enjardinament i la pavimentacio.

2. La maquinaria de ventilacio i recuperacié entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependéncies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

3. La formacié d'una pérgola de captacid solar térmica i fotovoltaica de construccié lleugera, i la
instal-lacio dels equips de connexio i transformacio que requereixin aquestes instal-lacions.

4. La barana de protecci6 perimetral, fins a una algcada sobre forjat de 1,80 metres.

Sol lliure d’edificacié sobre rasant

Es tracta dels sols qualificats de 22@T1, que d’acord amb el projecte arquitectonic no siguin ocupats per
I'edificacié sobre rasant.

La franja interior de sdl lliure d’edificacié podra destinar-se be a usos comunitaris, be a jardins vinculats als
habitatges de planta baixa. Aquesta franja podra integrar escales de sortida d’emergéncia i elements de
ventilacié dels nivells sota rasant.
Es permet ocupar el subsol dels espais no ocupats per I'edificacio sobre rasant, amb Us d’aparcament, i amb
altres admesos per la normativa.

Aparcament

Atés que es planteja la rehabilitacio d’'un edifici existent, els aparcaments preceptius vinculats als nous
habitatges es podran resoldre, si es considera convenient, en el subsol dels nous edificis d’Us privat veins.

Memoria de I’Gs industrial

En els espais comuns de I'edifici, el projecte arquitectonic haura de preveure espais per a allotjar almenys
dues peces del maquinari industrial actual, que es considerin valuoses pel seu interes historic i els seus
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valors estetics.
Avantprojecte vinculant
L’AVANTPROJECTE DE REFORMA INTEGRAL DE L’EDIFICI CATALOGAT, SITUAT AL CARRER PERU
82-102, PER A DESTINAR-LO A HABITATGE NO CONVENCIONAL, que s’inclou com a document VIl en el
present Pla, té caracter vinculant en allo que fa referéncia als elements protegits de I'edifici; faganes,
materials i textures, i posta en valor de I'estructura original.
B) Zona 22@ T2, volumetria especifica

Correspon a l'edificacié de volumetria especifica de configuracié flexible en el front dels carrers Bilbao i
Bolivia.

El volum edificable s’ajustara al que defineixen els planols N-2 i N-3, Regulacié de I'edificacio, en relacio a
I'algada i projeccié en planta de I'edificacio.

El conjunt, que pot descompondre’s en mes d’'un edifici, es resoldra per mitja d’'un projecte arquitectonic Unic.
La zona 22@T2 te una superficie de sol de 4.544,87 m2 amb una edificabilitat de 22.944,19 m2 de sostre.
Perimetre regulador

S’estableix al planol N-2 el perimetre regulador dins del que es contindra en planta el volum a edificar.

El perimetre regulador pot ser ocupat integrament, te caracter de maxim i no pot ésser depassat pel volum
principal, ni per cap tipus de cossos volats, que resten prohibits.

Podra desbordar-se aquest perimetre només mitjancant elements de proteccid solar, que garanteixin
'adequada proteccié de la superficie envidrada de fagana, amb un vol maxim de 0,80 metres enfora del
perimetre regulador.

Perfil regulador

S’estableixen al planol N-3 les algades maximes de I'edificacio, mitjangant els perfils reguladors.

El primer nivell d’algcada correspon al contacte del volum a edificar amb la mitgera existent de I'edifici
catalogat vei.

En aquest volum, I'algada, maxima i obligatoria, és la que garanteix I'anivellament del nou edifici amb la linia
de cornisa de I'edifici catalogat.

El segon nivell d’algada maxima, 37,00 m. correspon al volum que es desenvolupa amb front al carrer Bolivia.

El tercer nivell s’estableix en una algada maxima de 25,00 metres. Regeix per al volum confrontant amb la
prolongaci6 de la traca del carrer Lope de Vega, amb front a les zones verdes existent i de nova creacio.

El planol normatiu N-2 fixa també les alineacions en planta baixa, en el front de Bilbao, i en I'ambit de la
connexi6 entre volums, indicant els porxos de formacié obligatoria.

En el primer cas, I'espai porxat referira la geometria del socol de volum mes alt a la orientacié de la edificacio
historica de Can Ricart.

En el segon, el porxo de doble al¢cada defineix el pas de vianants entre edificis que dona accés des del carrer
de Bolivia a I'espai lliure public interior.

Elements de protecci6 solar.
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S’admet el vol d’elements de proteccié solar a qualsevol algada per sobre de la planta baixa, d’acord amb el
que regula l'art 231 de les NNUU del PGM.

Cota de referéncia i rasant de la planta baixa

La cota de referencia que expressen els planols normatius es refereix al centre del pla de facana al carrer
Bilbao. En relacié a aquesta cota de referéncia, la rasant de planta baixa podra situar-se en l'interval +/- 1
metre de desviacid, sens perjudici que el projecte d’urbanitzacié unitari del recinte historic de Can Ricart
podra ajustar les rasants interiors de l'illa, i establir per tant noves referéncies per a ampliar I'interval dins del
que situar les plantes baixes.

Alcades de les plantes.

Les alcades de les plantes son com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM, i
dependran de I'is de cada edificacid, sense que I'algada total dels edificis depassi els maxims establerts en
els planols normatius.

Patis de ventilaci6

S’admet la formacié de patis de ventilacio i il-luminacié alla a on el gruix edificat ho requereixi per a millorar
les condicions de ventilacio i il-luminacié natural dels espais interiors. D’acord amb I'art. 17 de les NNUU del
PERI Parc Central, aquests patis interiors, amb una superficie igual o superior a 120 m2 i amb una amplada
minima de sis metres no computaran en el calcul de sostre sobre rasant.

Cobertes i coronament dels edificis.
S’estableixen els perfils reguladors amb criteri de maxima envolvent del volum edificable.
Dins aquest volum s’han d’inscriure:

1. Els gruixos de pendents, impermeabilitzacio, aillament térmic, i enjardinament i pavimentacié de les
cobertes, siguin o no transitables.

2. La maquinaria de ventilacid i recuperacio entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependéncies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

3. L'eventual formacié d’'una pérgola de captacié solar fotovoltaica de construccié lleugera, i la instal-lacié
dels equips de connexié i transformacié que requereixi la instal-lacio fotovoltaica.

4. Les cobertes de plantes visibles des de altres parts dels edificis han d’ésser horitzontals i tractades
com a transitables i /o enjardinades. La barana de proteccié perimetral, s’admet fins una algada sobre
forjat de 1,80 metres.

Sol lliure d’edificacié sobre rasant

Es tracta dels sols qualificats de 22@T2, que d’acord amb el projecte arquitectonic no siguin ocupats per
I'edificacio sobre rasant, i es poden incorporat parcialment o total a I'Us public en superficie.

El planol normatiu N-4 delimita el sol de titularitat privada no edificable sobre rasant que sera objecte de la
constitucié d’'una servitud de pas public en superficie.

Es permet ocupar el subsol dels espais no ocupats per I'edificacié sobre rasant, amb Us d’aparcament, i amb
altres admesos per la normativa, diferents de I'is d’habitatge.

Pel que fa al sol objecte de la servitud de pas public en superficie establerta, es compliran les condicions
seguents:

1. Haura de quedar garantida la continuitat geometrica i de materials i tractament amb els espais publics
adjacents.

2. Els paviments, la plantacié d’espécies vegetals, i els sistemes d’'impermeabilitzacié i recollida d’aigues,
aixi com les sobrecarregues d’Us que hagi de suportar I'estructura seran coherents amb les previsions
del projecte d’urbanitzacio unitari del recinte historic de Can Ricart per a les zones verdes adjacents.
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3. No es permetran escales, ni elements de ventilacié de I'aparcament, ni rampes per a vehicles sobre
I'espai lliure d’'us public.
4. S’haura d’establir la servitud de pas public en superficie de I'espai lliure d’edificacid que determina
aquest PMU préeviament a la concessio de la llicencia d’obres.
5. Les xarxes d’enllumenat, drenatge i reg del sol assignat a I'is public en superficie aniran connectades
a les xarxes publiques, amb el que hauran de complir amb totes les prescripcions establertes pels
respectius organismes municipals. Per a I'aprovacioé definitiva del projecte d’edificacié sera necessari que
aquests organismes hagin informat favorablement els criteris.

C) Zona 22@T3 volumetria especifica

Correspon a la edificacio de volumetria especifica de configuracio flexible en el front del carrer Pera. El volum
edificable s’ajustara al que defineixen els planols N-2 i N-3, Regulacié de I'edificacié en relacié a l'algada i
projeccio en planta de I'edificacio.

L’edificacio es resoldra per mitja d’'un projecte arquitectonic Unic.

La zona 22@T3 te una superficie de sol de 1.637,21 m? amb una edificabilitat sobre rasant de 7.600,00 m2 de
sostre.

Perimetre regulador
S’estableixen al planol N-2 els perimetres reguladors dins dels que contindra en planta el volum a edificar.

Ambdos perimetres reguladors poden ser ocupats integrament, tenen caracter de maxim i no poden ésser
depassats pel volum principal, ni per cap tipus de cossos volats, que resten prohibits.

El primer perimetre regulador definit correspon a l'alcada de I'edifici adjacent catalogat, amb qualificaci6
22@TH1, i s’ajusta al pla d’alineacio a carrer.

Fins aquesta algada, I'alineacié en continuitat amb I'edifici catalogat adjacent sera obligatoria, com a minim en
el 50% de la total longitud de fagana.

El segon perimetre regulador regeix per a les plantes per sobre de la cornisa de I'edifici catalogat. El pla
d’alineacid, a partir de I'algada de cornisa de I'edifici catalogat, té caracter de maxim.

Aquest segon perimetre regulador podra desbordar-se només mitjancant elements de proteccidé solar, que
garanteixin I'adequada protecci6 de la superficie envidrada de facana.

Perfil regulador

S’estableix al planol N-3 les algades maximes de I'edificacié, mitjangant els perfils reguladors.
Per a aquesta zona, dins del perimetre regulador, s’estableix una algada maxima de 52 metres.
Elements de protecci6 solar.

S’admet el vol d’elements de proteccid solar a qualsevol algada per sobre de la planta baixa, d’acord amb el
que regula l'art 231 de les NNUU del PGM.

Alcades de les plantes.

Les alcades de les plantes son com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM, i
dependran de I'is de cada edificacid, sense que l'algada total dels edificis depassi els maxims establerts en
els planols normatius.

Cobertes i coronament dels edificis.

S’estableixen els perfils reguladors amb criteri de maxima envolvent del volum edificable.
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Dins aquest volum s’han d’inscriure:

1. Els gruixos de pendents, impermeabilitzacio, aillament térmic, i enjardinament i pavimentacié de les
cobertes, siguin o no transitables.

2. La maquinaria de ventilacié i recuperacié entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependéncies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

3. L'eventual formacié d’'una pérgola de captacié solar fotovoltaica de construccié lleugera, i la instal-lacié
dels equips de connexié i transformacié que requereixi la instal-lacié fotovoltaica.

4. Les cobertes de plantes visibles des de altres parts dels edificis han d’ésser horitzontals i tractades
com a transitables i /o enjardinades. La barana de proteccio perimetral, s'admet fins una algada sobre
forjat de 1,80 metres.

Sol lliure d’edificacio sobre rasant

Es tracta dels sols qualificats de 22@T3, que d’acord amb el projecte arquitectonic no siguin ocupats per
I'edificacié sobre rasant, i es poden incorporar parcialment o total a I's public en superficie.

El planol normatiu N-4 delimita el sol de titularitat privada no edificable sobre rasant que sera objecte de la
constitucié d’una servitud de pas public en superficie.

El sol privat no edificat restant podra integrar escales de sortida d’emergéncia i elements de ventilacio i
il-luminacio dels nivells sota rasant. Podra caracteritzar-se de manera diferenciada del sol adscrit a I'is public
en superficie, perd no podra tancar-se.

Es permet ocupar el subsol dels espais no ocupats per I'edificacié sobre rasant, amb Us d’aparcament, i amb
altres admesos per la normativa.

Pel que fa al sol objecte de la servitud de pas public en superficie establerta, es compliran les condicions
seguents:

1. Haura de quedar garantida la continuitat geométrica i de materials i tractament amb els espais publics
adjacents

2. Els paviments, la plantacié d’especies vegetals, i els sistemes d’'impermeabilitzacié i recollida d’aigles,
aixi com les sobrecarregues d'Us que hagi de suportar I'estructura seran coherents amb les previsions
del projecte d’'urbanitzacié unitari del recinte historic de Can Ricart per a les zones verdes adjacents.

3. No es permetran escales, ni elements de ventilacié de I'aparcament, ni rampes per a vehicles sobre
I'espai lliure d’'us public.

4. S’haura d’establir la servitud de pas public en superficie de I'espai lliure d’edificacido que determina
aquest PMU préviament a la concessio de la llicéncia d’obres.

5. Les xarxes d’enllumenat, drenatge i reg del sol assignat a I'is public en superficie aniran connectades
a les xarxes publiques, amb el que hauran de complir amb totes les prescripcions establertes pels
respectius organismes municipals. Per a I'aprovacié definitiva del projecte d’edificacié sera necessari que
aquests organismes hagin informat favorablement els criteris

D) Aparcament soterrat

L’aparcament per a les edificacions sobre sol qualificat 22@T es resoldra en un recinte Unic sota rasant, que
prestara servei al conjunt dels edificis. L'accés de vehicles es resoldra mitjangant un anic conjunt de rampes

d’entrada i sortida integrades dins del volum edificat amb front al carrer Bilbao, com indicativament especifica
el planol NN-1 incorporat al PMU.

Article 16. Régim d’usos.
Els usos admesos a les zones 22@T1, 22@T2 i 22@T3 seran els previstos en el present Pla i qualsevol dels

admesos a la MPGM 22@, amb les limitacions contingudes als Plans Sectorials corresponents.

CAPITOL V. PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES
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Article 17. Aplicacié del Pla Especial d’Infraestructures

1. El Pla de Millora Urbana i els instruments d’execucié del mateix, garanteixen la correcta implantacio de les
previsions del PEI, establint els elements técnics i les servituds seglents:

A. Galeries de serveis.

Son les galeries definides en el PEI, situades a nivell de subsol, que distribueixen les xarxes troncals de
serveis i el seu accés a les illes. Els projectes d’equidistribucié o d’urbanitzacié hauran de preveure la seva
implantacié amb les condicions segulents:

- La posicio de les galeries de serveis queda fixada, amb caracter indicatiu, en el planol N-6

- Les cotes i la rasant de les galeries de serveis fixades en el PEI i els seus projectes de
desenvolupament. Sén obligatories i tant els projectes d’equidistribucié com els d’urbanitzacié i els
constructius les hauran de respectar, amb caracter de servitud.

- Hauran de dimensionar-se tal com es fixa en el PEI de manera que sigui possible el pas de tots els
serveis, amb previsié d’ampliacions de serveis, i permetre el seu manteniment.

- L’accés haura de ser possible durant les 24 hores, a través de les sales técniques i les anelles
interiors.

B. Passos de serveis.

Es tracta del conjunt de passos definits en el PEI, horitzontals, verticals o per teulada, en el sol, subsol o vol
privats que garanteixen l'accés i la distribucid dels serveis entre les diferents edificacions. Els Projectes
d’equidistribucio6 i els constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seglents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
que quedi ben delimitat, per elements fisics 'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor
de I'administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccié
temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsio
d’ampliacions de serveis, i permetre el seu manteniment.

- Han de connectar amb les sales técniques i galeries de serveis

C. Sales técniques de Serveis.

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsol o vol privats, on s’ubiquen els
equips corresponents als serveis (equips de climatitzacio, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de
valvules de recollida pneumatica, etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de
contenidors i les plataformes logistiques que es regulen a continuacié. Els Projectes d’equidistribucio i els
constructius hauran de preveure la implantacio de dues sales técniques per illa, tal i com preveu el PEI i amb
les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
que quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor
de 'Administracio.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccid
temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsio
d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.

- Han d’estar connectats a les galeries i passos de serveis de lilla i permetre la continuitat dels
serveis.

- Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas les servituds
abastaran a totes les unitats servides.
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- El dimensionat, disseny i construccié de sales técniques, dins del projecte de I'edificacid on
s’emplaci, es fara de manera que permeti la instal-lacié i posta en funcionament dels equips sense
necessitat de noves obres.

D. Sales tecniques de serveis a teulada. Antenes.

Es tracta d’ambits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i tenen la finalitat
d’allotjar equips i sistemes de radiocomunicacio. Els projectes d’equidistribucio i els constructius hauran
de preveure la seva implantacié amb les condicions seguents:

- En general, les mateixes de les sales técniques definides anteriorment. La seva superficie no
computara com sostre, sempre que quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que
ocupa.

- Les construccions que continguin les sales técniques hauran d’integrar-se dins els galibs establerts
en el planejament, amb I'excepcié dels mastils i les antenes de radiocomunicacié, que poden
depassar puntualment els perfiles reguladors establerts.

- El PMU determina els edificis que per la seva algada o situacié han d’allotjar les antenes i les sales
tecniques corresponents, al servei de la edificacio, de lilla o d’ambits més extensos, amb caracter de
servitud.

- Les instal-lacions de tots els operadors de I'ambit hauran de concentrar-se en els mastils i la sala
técnica predeterminats.

- Les instal-lacions hauran de complir les prescripcions que els sigui d’aplicacié, especialmente en alld
relatiu a les infraestructures comuns de telecomunicacions, a la salut publica i la preservacié del medi
ambient.

E. Sales de contenidors.

Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificacid o conjunt
d’edificacions, quan unifiquin I'explotacio, en sol, subsol o vol privats, destinats a emplagar-hi els contenidors
de recollida selectiva de brossa. Els projectes constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les
condicions seglents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
gue quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.

- El projecte constructiu de cada edificacié preveura el seu emplagcament proxim o annex a la
plataforma logistica i als ascensors.

- El projecte de I'edificacié on s’emplaci preveura el dimensionat, dissenys i construccié i 'equipament
de les sales de contenidors per a que siguin immediatament funcionals.

- Igualment es garantira la correcta ventilacio.

F. Espais técnics.

Es tracta d’aquells altres espais a l'interior de les edificacions, que tot projecte constructiu ha de preveure
d’acord amb la legislacié sectorial especifica, en relaci6 amb les escomeses de serveis (aigua, energia
eléctrica, telecomunicacions, etc.). Els projectes constructius hauran de complir les condicions seguents:

- Les de la legislacio sectorial.

- El projecte constructiu resoldra la confluéncia, la connexio i continuitat de les diferents
xarxes de serveis i els diferents espais pels quals discorren.

- La connexi6 a les sales técniques a través de les anelles interiors.

G. Plataforma logistica.
Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sol, subsol o vol privats, per
atendre les necessitats de carrega i descarrega, d’entrada i sortida de mercaderies, etc. Els Projectes

constructius hauran de complir les condicions seguents:

- En cas de situar-se per damunt de la resant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
que quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.
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- Podra projectar-se la dotacié d’'una Unica plataforma logistica per a prestar serveis a varies
edificacions, que en aquest cas constituiran una unitat d’explotacié a aquells efectes.

- Es recomanable I'emplagament proxim o annex a la zona d’ascensors.

- Ha de tenir la superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la Unitat d’explotacio
(segons la poblacié i el volum i les caracteristiques de les activitats) i permetre la mobilitat i les
operacions de carrega i descarrega de camions i vehicles de servei.

- Caldra preveure i resoldre la senyalitzacié d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc.

- Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran
una geometria o tracat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica. Podran coincidir
amb les dels aparcaments.

H. Aparcaments.

Es tracta dels espais situats en sol, subsol o vol privats, destinats a aparcaments de vehicles privats. Els
projectes d’equidistribucié i constructius hauran de complir les condicions seguents:

- El nombre de places d’aparcament que corresponen aplicar és el que determina la recent
Modificacié de les NNUU del PGM que regulen els aparcaments, aprovada definitivament el 18 de
setembre de 2018.

- Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aguesta o bé tindran
una geometria o tracat que no impliqui un dnic sentit de circulacio de la via publica. Podran coincidir
amb les de les plataformes logistiques.

- Podra convenir-se entre promotors i administracié la posta en funcionament de mecanismes
d’explotacié conjunta que permetin optimitzar la utilitzacié de les places d’aparcament construides. 2.
Es recomana que els instruments d’execucié del planejament tendeixin a la unificacié dels ambits
d’accés, prestacio i explotacié dels serveis del PEI, configurant unitats minimes d’explotacié segons
els criteris seguents:

e La unitat minima d’explotacié coincidira amb la parcel-la o finca minima resultant dels
projectes de reparcel-laci6 o compensacié, sense perjudici de que els projectes puguin
establir unitats d’explotacioé que agrupin varies finques.

e Els projectes de reparcel-lacié configuraran les parcel-les o finques de la major superficie i
sostres possibles, amb la finalitat d’assegurar la creacié d’unitats d’explotacié de la major
mida possible per garantir la prestacio de serveis unificats.

e Cada una de les unitats d’explotacié que es delimitin haura de complir tots els requeriments
del PEI.

3. Els propietaris de les Unitats d’explotacié, en cas de divisié de les finques o parcel-les en entitats més

petites, prévia llicéncia de parcel-lacid, o en altres formes de divisié de la propietat, hauran de garantir el
manteniment de la prestacio dels serveis, establint les servituds que en cada cas correspongui.

Barcelona, 28 d’octubre de 2019

El Secretari General
Jordi Cases i Pallarés

Av. Diagonal, 240, 5% planta
08018 Barcelona
93.291.43.88
www.bcn.cat/urbanisme
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