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ANUNCI

Per Decret 7993/2019, de 10 d'octubre, el Regidor Delegat d'Urbanisme,
Educacid i Formacié Professional ha resolt:

Aprovar la Instruccié nim. 1/2019 del Servei d'Urbanisme i Patrimoni, d'aplicacio
dels valors resultants de I'informe emés pel calcul del valor economic de la
cessié del 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic, en el moment de
I'atorgament de la corresponent llicencia que impliqui transformacié d’usos
respecte al planejament anterior, conforme la qual no hi ha increment
d’aprofitament urbanistic.

Publicar els anteriors acords i la Instruccio al Butlleti Oficial de la Provincia, al
tauler d’edictes electronic i a I'espai web municipal.

A continuacio figura el text de la instruccié:

INSTRUCCIO DE SERVEI 1/2019 del Servei d’'Urbanisme i
Patrimoni, dels valors aplicables pel calcul del valor economic del
10% de lI'increment urbanistic per a la implantacié de nous usos
admesos per la modificacié del planejament per la modificacié
puntual del Pla general d'ordenacié relatiu als parametres de
condicions d’as de les activitats industrials i terciaries.

1. Antecedent

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié relatiu als parametres de
condicions d’Us de les activitats industrials i terciaries, aprovada definitivament
ple conseller de Territori i Sostenibilitat, el 17 de maig de 2019, i publicada al
DOGC el 3 de juny de 2019, estableix en les seves Normes urbanistiques:

Article 6. Condicions de la concessié de llicéncia comunes a I'ambit industrial
afectat per aquesta Modificacio.

a. La concessié de la llicencia que impliqui transformacié d’usos respecte al
planejament anterior es condicionara a la cessié del 10% de l'increment de
l'aprofitament urbanistic generat.

b. Si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la
urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir, aquesta cessio pot esser
substituida per I’'equivalent del seu valor economic que en aquest cas, el
10% s’aplicara en el moment de I'atorgament de la corresponent llicencia, a
la diferencia entre el valor de taxacid de la parcel-la en aplicacié de les
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condicions d’aprofitament del planejament general i el valor de taxacio de la
parcel-la en aplicacié de les condicions d’aprofitament de la modificacio.

c. El valor de taxacié s’haura de calcular per cada cas, d’acord a la formula i
criteris de l'article 22 del Reglament de valoracions del sol.

2. Objecte

L'objecte d’aquesta instruccid és establir uns valors pel calcul de I'increment
urbanistic per a la implantacié de nous usos admesos per la Modificacidé puntual
del Pla general d'ordenacié relatiu als parametres de condicions d’Us de les
activitats industrials i terciaries, que cal obtenir abans de la concessié de les
llicencies urbanistiques afectades, i evitar la diversificacié de criteris valoratius
que poguessin significar desigualtat de tracte entre els afectats.

Els valors han estat obtinguts després d’un acurat estudi tecnic del valor del sol
destinat a I'Us industrial dominant abans de la modificacié i del valor del sol
destinar a Us terciari compatible actual.

Ha estat recollida una amplia mostra dels valors de venda que interessen, per a
cada zona de les afectades. Pel valor de construccié s’ha consultat el document
Valors basics immobles urbans 2019 publicat per I’Agéncia Tributaria de la
Generalitat de Catalunya. I pel valor de repercussio del sol s’ha aplicat el métode
residual estatic previst a l'article 22.2 del Reial Decret 1492/2011, de 24
d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sdl, tal
com preveu el planejament urbanistic.

3. Fonaments juridics

Article 6 de les Normes urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla general
d’ordenacid relatiu als parametres de condicions d’Us de les activitats industrials
i terciaries.

Disposicié Addicional Segona, punt 4 del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual
s'aprova el Text refdés de la Llei d'urbanisme.

Articles 19, 20, 22.2 i 26 del Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual
s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

Article 6 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del Sector Public.

Article 124.4.9g) de la Llei de bases de regim local.
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4. Ambit

L'ambit d’aplicacié sén les finques situades dins I'ambit territorial de la
Modificacié puntual del Pla general indicada i per les zones, subzones i claus que
han passat de I'Us industrial dominant a I’Us terciari compatible.

L'ambit territorial és el seglient:

l:l KLES AFECTADES PER Lk MODIFICACIO

Poligons industrials de Pla d’en Boet I i Poligons industrials de Vallveric i Mata-

11, La Bobila, Hortes del Cami Ral i El Rocafonda
Rengle I

L'ambit per zones, subzones i claus és de les parcel:-les amb les claus seglients:

-Clau 2e1: subzona d’indUstria entre mitgeres tipus 1 (pol. ind. Pla d’en Boet I).
-Clau 2e2: subzona d'indUstria entre mitgeres tipus 2 (pol. ind. Mata-
Rocafonda).

-Clau 2e3: subzona d’industria entre mitgeres tipus 3 (pol. ind. Pla d’en Boet I i
1I).

-Clau 2e4: zona d’industria entre mitgeres del poligon industrial Les Hortes del
Cami Ral.

-Clau 2e4a: subzona d’industria entre mitgeres del pol. ind. Les Hortes del Cami
Ral.

-Clau 2f1: subzona d’indlstria aillada tipus 1 (Pla d’en Boet II i Mata-
Rocafonda).

-Clau 2f2: subzona d’industria aillada tipus 2 (Pla d’en Boet I).

-Clau 2f3: subzona d’industria aillada tipus 3 (El Rengle I).

-Clau 2f4: zona d’indUstria aillada del poligon industrial Les Hortes del Cami Ral.
-Clau 2f4a: subzona d’indUstria aillada del pol. ind. Les Hortes del Cami Ral.
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5. Valors de repercussié del sol

Els valors de repercussié del sol que resulten de I'informe técnic de comprovacio
de l'increment de I'aprofitament urbanistic per transformacié d’usos, dels
terrenys afectats per la modificacié puntual del planejament urbanistic indicada,

son els seguents:

POLIGON INDUSTRIAL

CLAU URB. ABANS de la MPG

VRS (s INDUSTRIAL

PLAD'EN BOETIill CLAUS 2eli 2e3 194 €/m?st.
LES HORTES DEL CAMIi RAL CLAUS 2e4 i 2eda 177 €/m?st.
MATA-ROCAFONDA CLAU 2e2 161 €/m?st.
PLAD'EN BOET lill CLAUS 2f1 i 2f2 143 €/m?st.
EL RENGLE | CLAU 2f3 132 €/m?st.
LES HORTES DEL CAMIi RAL CLAUS 2f4 i 2fda 170 €/m?st.
MATA-ROCAFONDA CLAU 2f1 107 €/m?st.

POLIGON INDUSTRIAL

CLAU URB. segons la MPG

VRS us d'OFICINES
500 m?st./establ.

PLA D'EN BOET i Il CLAUS 2e1(i), 2e3(i), 2f1(i) i 2f2(i) 67 €/m?st.
LES HORTES DEL CAMI RAL CLAUS 2e4, 2e4a, 2f4 | 2f4a 67 €/m?st.
EL RENGLE | CLAU 23 67 €/m?st.
MATA-ROCAFONDA CLAU 2f1(i) 20 €/m?st.

POLIGON INDUSTRIAL

PLAD'EN BOETIill

CLAU URB. segons la MPG

CLAUS 2el(t), 2e3(t), 2f1(t) i 2f2(t)

VRS us d'OFICINES
200 m?st./establ.

117 €/m?3st.

MATA-ROCAFONDA

CLAU 2e2

68 €/m?st.

6. Increment de valor negatiu per transformacio d’Us industrial a terciari

La transformacio d’usos afectats per la MPG-97 d’Us industrial a Us terciari no ha
comportat increment d’aprofitament urbanistic de les finques, amb la qual cosa
tampoc hi ha obligacié dels propietaris, a I'obtenir llicéncia urbanistica, de cedir
el 10 per cent de lI'increment d’aquest aprofitament urbanistic inexistent, ni en

terrenys ni en el pagament substitutori del seu valor economic.!”

Mataro,
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