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Ajuntament A de Manresa
) N4

SERVEIS DEL TERRITORI
Gestié urbanistica
GES.CVN/1-2019
AJT.CNV 44/2019

ANUNCI

Marc Aloy Guardia, tinent d’alcalde de I’Ajuntament de Manresa, per a coneixement general i als efectes
oportuns, faig public el seglent:

Que el dia 18 d’abril de 2019, el Ple de la Corporacié va aprovar, entre d’altres, el seglient acord:

“1r. APROVAR INICIALMENT LA MINUTA DE CONVENI URBANISTIC a subscriure amb la Sra. Rosa Pérez Solano
i del Sr. Pere Foradada Martin per I'establiment dels compromisos relatius a la modificacié puntual del POUM
de Manresa en I'ambit de la Creu del Tort, el text del qual s’adjunta com a annex a aquest Dictamen.

2n. SOTMETRE A INFORMACIO PUBLICA el conveni urbanistic aprovat inicialment, durant un termini d’un mes,
a comptar des del dia habil seglent al de la publicacié del darrer dels anuncis corresponents, en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona, i en la premsa periodica, als efectes de presentacié d’al-legacions, perque
aixi ho disposen els articles 25 del text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana (Reial Decret Legislatiu
7/2015) i de conformitat amb I'article 23.1.b del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/20006, de 18 de
juliol). Publicar-ho també en el taulell d’edictes d’aquest Ajuntament i per mitjans telematics.

3r. INFORMAR que, de no formular-se reclamacions i al-legacions durant el periode d’informacié publica, el
conveni quedara definitivament aprovat, de forma automatica, sense requerir-se nou acord exprés, amb
efectes des del dia habil segiient al de la finalitzacié del periode d’informacié publica. En aquest cas, es
publicara I'aprovacié definitiva del conveni, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, de conformitat
amb I'article 70.2 LBRL.

4rt. NOTIFICAR a la Sra. Rosa Perez Solano i al Sr. Pere Foradada Martin els presents acords per al seu
coneixement i efectes oportuns.

6é. Facultar I'll-lm. Sr. Alcalde per a la signatura del conveni definitiu.”
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Annex

CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE MANRESA, LA SENYORA ROSA
PEREZ SOLANO | EL SENYOR PERE FORADADA MARTIN, PER L’ESTABLIMENT
DELS COMPROMISOS RELATIUS A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE
MANRESA EN L’AMBIT DE LA CREU DEL TORT

Manresa,
COMPAREIXEN

El senyor VALENTI JUNYENT | TORRAS, DNI xxx amb domicili, a efectes del present document, a la
Plaga Major n. 1, de Manresa

La senyora ROSA PEREZ SOLANO, amb DNI n. ..., i domicili a xxx

El senyor PERE FORADADA MARTIN, amb DNI n. xxxx, i domicili al carrer Nou de Santa Clara n. 40,
de Manresa.

INTERVENEN

El senyor Valenti Junyent i Torras, intervé en rad del seu carrec, en nom i representacié de
I’Ajuntament de Manresa. actua com a Alcalde-president de I'Ajuntament de Manresa i en virtut de les
facultats que li atorga l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases de Regim
Local.

La senyora ROSA PEREZ SOLANO intervé en el seu propi nom i dret
El senyor PERE FORADADA MARTIN intervé en el seu propi nom i dret

ANTECEDENTS

I. ElPle de 'Ajuntament de Manresa, va aprovar, en data 21 de setembre de 2017, el Text refés del
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, el qual va en va donar conformitat el Director General
d’Ordenacié d’Urbanisme i Territori, en resolucié de 26 de setembre seguent, publicant-se en el
DOGC al cap d’'un mes, el 26 d’octubre de 2017.

II.  Un dels objectius del POUM consistia en resoldre els espais limits de ciutat urbana que en el
planejament anterior havien estat qualificats com a Parc paisatgistic —clau D5-. L’art. 238 de la
Normativa del Pla general de 1997 definia aquests sols com aquells que configuren la imatge més
caracteristica del territori municipal, amb uns valors paisatgistics i mediambientals que calia
preservar i potenciar. Entre aquests espais a protegir, hi ha els terrenys compresos entre el
conjunt edificatori de La Cova i el riu Cardener, que s’estén al llarg de tot el vessant sud dels
barris de les Escodines i la Balconada, fins a Sant Pau i torrent dels Llops, incloent el torrent de la
Creu del Tort.
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VI.

VII.

En aquesta fagana, hi trobem la Creu del Tort, punt singular del barri de les Escodines per ser
I’dnic espai public des d’on es pot gaudir parcialment, avui dia, de les vistes a la vall del Cardener
i Montserrat.

La finalitat del present Conveni és per possibilitar que la voluntat veinal de I'entorn i la mateixa
necessitat ciutadana permeti recuperar espais publics de gaudiment del paisatge amb major
plenitud, en aquesta cas clarament singular. Establint un cami segur i transitable entre la part alta
del Barri de les Escodines, -des de la Creu del Tort- i la vall del Cardener en l'indret del Pont Vell,
passant per la vall del Paradis -indret de peculiar bellesa d'antuvi quan sovintejaven els saltants
d'aigua i la frondositat de la vegetacié-, atenent a una demanda de temps, per tal de enllagar els
dos espais, que en el transcurs historic ha tingut diferents viaranys que ho havien possibilitat.

A l'entorn de la Creu del Tort, i pel que fa a 'ambit al qual es refereix el present conveni, el POUM
va preveure les seglients determinacions:

a. La delimitacié del PAUmM 043 Peix, que compren els terrenys situats al primer tram del
carrer del Peix i que son inclosos dins l'ambit amb la finalitat de permetre el
desenvolupament d'una determinada superficie d'espais lliures publics que permeti la
connexio del carrer amb el seu entorn més immediat

b. Sol no urbanitzable. Zona de proteccié paisatgistica de balgos i costers, a tota I'extensio
de terrenys situats per sota del barri de les Escodines i fins al riu Cardener.

. EI POUM no va definir com es resolia la connexié entre el carrer del Peix i el Passeig del Riu, a

través de la recuperacio del cami de la Creu del Tort, atés que durant la redaccid i tramitacid
d’aquell no es va assolir suficient consens entre veins i propietaris afectats.

Tot i aixi, a partir de I'aprovacio definitiva del POUM s’ha plantejat una nova proposta de
recuperacié del cami de la Creu del Tort, amb una solucié similar a la proposada durant la
redaccio inicial del POUM. Aquesta proposta crea un nou espai lliure a sobre la balma com a
mirador excepcional de la vall del Paradis, vall del Cardener i Montserrat i la col-locacié de dues
escales —tipus tambor—, que salven el desnivell existent entre el C. del Peix i el Passeig del riu;
una escala salva el desnivell entre la part baixa de la balma i la part alta on es situara una nova
zona verda, i 'altre salva el desnivell d’aproximadament 7 metres entre aquesta part alta de la
balma fins a la cota del carrer del Peix.

La proposta es va presentar a I'Associacio de Veins de Barri de Les Escodines, amb el suport
técnic de membres del Centre d’estudis del Bages, i va rebre el vist i plau dels assistents, de
manera que els representants municipals van comprometre’s a tirar endavant la proposta, i
elaborar la documentacio técnica i urbanistica necessaria per executar el projecte en el menor
temps possible.

En data de 17 de maig de 2018, el Ple de I’Ajuntament aprova I'’Avang de planejament per a la
modificacié puntual del POUM “Cova-Creu del Tort”. L’ambit de la modificacid6 compren els
terrenys situats immediatament al sud del santuari de La Cova, entre el cami de la Cova i la
carretera Manresa-Abrera —Passeig del Riu— d’accés a la ciutat a I'altura del Pont vell. També
inclou el tragat del cami de la Font de Fans i la Creu del Tort aixi com els terrenys no edificats del
carrer del Peix i els de la part posterior de les finques del carrer Nou de Santa Clara fins a la Creu
del Tort.

S’insereix, com a imatge, I'ambit de I'avang de planejament per a la modificacié puntual del
POUM La Cova-Creu del Tort.
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VIll.La redacci6 de I'esmentat document de modificacié puntual del POUM amb les noves

determinacions urbanistiques que permetran resoldre la connexié de vianants entre el cami de la
Font de Fans amb la Creu del Tort i el carrer del Peix, implica de forma especial a les finques
que es descriuen a continuacio, propietat de ROSA PEREZ SOLANO i de PERE FORADADA
MARTIN, no només a nivell d’'ordenacioé urbanistica, si no també a nivell de permutes de domini.

A) FINCAA

Propietat PERE FORADADA MARTIN

Referencia cadastral 3097030DG0139G

Direccio C. de Santa Clara num. 40

Dades registrals Finca 1600; Volum 2134 Llibre 763; Foli 213
Reégim urbanistic - Sol urba. Zona residencial centre historia. Usos

mixtes, Clau 1.1a
- S0l no urbanitzable, amb zona de proteccié
Paisatgistica de Balgos i Costers —clau 11-

D’aquesta finca, identificarem a efectes del present conveni, tres porcions:
Porcié finca a1, de 20,74 m2

Porcio finca a2, de 25,71 m?
Porcié finca a3 de 36,63 m?

B) FINCAB

Propietat ROSA PEREZ SOLANO

Referencia cadastral 3097031 DG0139G

Direccio C. Del Peix num. 2

Dades registrals Finca 42.154; Volum 2198 Llibre 827; Foli 178

Régim urbanistic
Presenta dues situacions urbanistiques totalment diferents
- s0l no urbanitzable, amb zona de proteccio Paisatgistica de Balgos i
Costers —clau 11—
- S0l Urba No Consolidat —-SUNC-, dins de I'ambit del Poligon d’actuacio de
millora Peix -PAUmM_043 Peix—

D’aquesta finca, identificarem a efectes del present conveni, una porcié de de 39,67 m?2 (porcid
b1)
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1.

4.

S’adjunta com a ANNEX 1 planol amb les dues finques a les quals es refereix aquest conveni,
sobre I'ordenacié que determina el POUM vigent.

I com a ANNEX 2 planol de les porcions en qué es subdivideixen les finques i que s’identifiquen
en aquest conveni.

EXPOSEN

D’acord el descrit a I'apartat, i en el marc de la resta d’objectius fixats en la modificacié puntual del
POUM, “Cova - Creu del Tort’, és voluntat de I'Ajuntament, resoldre urbanisticament la
recuperacié d’un recorregut de vianants entre el cami de la Font de Fans fins a la Creu del Tort.

. De forma particular, pel que afecta a la finca propietat de la Sra. Pérez Solano i a la finca del Sr.

Foradada Martin, els objectius de la modificacié puntual, descrits en I'’Avang, son:

En relacié a I'ambit del carrer del Peix

_Definir una nova ordenacié d’aquest ambit que permeti la connexié del carrer del Peix amb els
terrenys posteriors situats a cota inferior i el cami de la Creu del Tort.

_Ajustar l'ordenaci6 de I'edificacié prevista en coheréncia amb la nova ordenacié adjacent i fer-la
més permeable visualment des dels espais lliures situats al carrer del Peix.

En relacio al cami de la Font de fans — Creu del Tort

__Recuperar la continuitat del cami esmentat mitjiangant les solucions constructives i de gesti6 més
adients tenint en compte la topografia dels terrenys i I'estructura de la propietat.

_Ampliar els espais lliures d’us public al llarg del recorregut preservant els valors paisatgistics de
la Vall del paradis.

_Posar en valor el cami en continuitat amb els nous espais lliures previstos.

En relacié a la finca propietat de la Sra. Rosa Pérez Solano, la modificacié puntual preveura les
seguents determinacions:

a. Suprimir el PMUm 043 Peix, en el qual hi havia part de la seva finca.

b. Delimitar un nou poligon d’actuacié urbanistica de transformacié —PAUt 086 Creu del
Tort— que incloura la major part de la seva finca, i que sera el mecanisme que, sota el
principi de repartiment equitatiu de beneficis i carregues, permetra I'assoliment dels
objectius plantejats, sota els criteris seglents:

a. Definir el sol destinat a sistema d’espais lliures que permeti I'enllag del cami de la
Creu del Tort cap al cami de la Font de Fans, aixi com la comunicacié vertical
entre aquest nou espai lliure i el carrer del Peix.

b. Definir la zona d’aprofitament privatiu, i la construccio d’un edifici bo i aprofitant el
desnivell existent entre la cota del carrer del Peix i la cota de la parcel-la, i que
admeti, de forma parcial, I'Us residencial.

Cc. Preveure la regulacido normativa que garanteixi la correcta integracié6 ambiental i
paisatgistica d’aquesta nova construccio a I'entorn natural i urba existent.

c. Mantenir una porcié de sol de la finca de 39,67 m2 (porcié b.1) en sol no urbanitzable,
com a Zona de Balgos i Costers —clau 11-.

En relacié a la propietat del Sr. Pere Foradada i Martin, la modificacié puntual preveura les
seguents determinacions:
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a. Preveure una porcié de sol de 20,74 m2 —porcié a.1— en sol urba, destinats a places i
jardins urbans, necessari per connectar els nous espais lliures obtinguts pel
desenvolupament del PAUt 086 Creu del Tort, amb el carrer Nou de Santa Clara,
passant per la mateixa Creu del Tort.

b. Incloure les dues porcions identificades com a a.2 i a.3 dins del PAUt Creu del Tort, una
de les quals (a.2) complira la mateixa finalitat de connexié amb el cami de la Creu del
Tort i I'altra (a.3) com a complement dels usos privatius de 'ambit (jardi privat).

c. Utilitzar per les finalitats descrites les obres constructives de murs de contencié de les
terres superiors a les balmes existents davant de les dues porcions identificades com a
(a.2) i (a.3), que garanteixin l'estabilitat i seguretat dels terrenys.

5. EIl conveni també vol establir les permutes de les porcions de finques que s’han descrit en els
antecedents, que permetran complir els objectius de la modificacio.

En vista dels antecedents i expositiu anterior, les parts subscriuen el present conveni que es regulara
pels seguents:

ACORDS

PRIMER. OBJECTE

L'objecte d'aquest conveni urbanistic és establir les pautes d’una nova proposta d’ordenacié dels
terrenys a I'entorn de la Creu del Tort i la Font de Fans seguint els objectius establerts en I'expositiu, i
que han donat lloc a la tramitacié d’'una modificacié puntual del POUM, amb I'’Avang¢ de Planejament
“La Cova — Creu del Tort”

Aquest proposta, pel que constitueix I'objecte del present conveni, pretén resoldre de forma definitiva
la connectivitat entre el cami de la Font de Fans i el carrer Nou de Santa Clara a través de la Creu del
Tort. Aquesta proposta implica:

Un increment de sol public

El canvi de classificacio d’'una part de la finca propietat de la Sra. Pérez Solano i una part de
la que és propietat del Sr. Foradada Martin.

La previsio de nou sostre edificable amb Us residencial

La supressio del PAUm_43 Peix previst al POUM, ajustant I'ordenacié de I'edificacio per
mantenir I'aprofitament urbanistic.

Les cessions gratuites de sol a favor de I'’Ajuntament de Manresa per garantir la connexio del
cami de la Creu del Tort (carrer Nou de Santa Clara) amb el cami de la Font de Fans.

L’establiment de les permutes de dues porcions de sol privat entre els dos propietaris de les
finques A'i B.

L'aprofitament dels murs constructius de contencié sobre les balmes, tant per I'espai d'Us
public, com el que esdevindra jardi d'us privatiu.

Vetllar per I'equilibri entre els drets i les obligacions de cadascuna de les parts.

SEGON. MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
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La modificacio puntual del POUM a la qual es refereix aquest conveni, i pel que afecta a les finques A i

B de referencia, tindra en compte els aspectes seguents:

1.

2.

Es delimitara un poligon d’actuacio urbanistica, de transformacio, PAUt_086 Creu
del Tort, que englobara part de la finca de la Sra. Perez Solano i part de la finca del Sr.
Foradada Martin, amb les seglents caracteristiques.

a. L’ambit i fitxa de caracteristiques del PAUt 086 Creu del Tort, sera el que figura en
'ANNEX 3 que s’adjunta al present conveni, i que es resumeix a la taula seguent:

PAU CREU DEL TORT

TOTAL AMBIT 337,90 100,00%

SOL PUBLIC 133,30 39,45%
VIARI 0,00 0,00%
ESPAIS LLIURES 133,30 39,45%
EQUIPAMENTS 0,00 0,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 204,60 60,55%
SERVITUD PAS PUBLIC 114,70

SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 351,00
ALTRES USOS 183,00 52,14%
RESIDENCIAL 168,00 47,86%

b. El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

c. Fixar les caracteristiques de la nova edificacid de forma que la coberta es situi a cota
del carrer del Peix, amb I'establiment d’'una servitud d’us public en superficie sobre
una porcié de sol minima de 114,70 m2. Aquesta servitud haura de garantir la
privacitat dels espais privats.

d. Establir les condicions de manteniment de la servitud de pas descrita en el punt
anterior, de forma que I'Ajuntament assumeixi el manteniment d’aquesta fins a la
capa d’'impermeabilitzacié

e. Preveure en aquest nou edifici, la construccié d’un volum de planta baixa a cota del
carrer del Peix de 15 m2 st com a maxim, que ha de permetre resoldre els accessos
verticals de la nova edificacio.

f. Establir un réegim d’'usos per a la nova edificacié d’acord els previstos al POUM per a
la zona 1.1a del centre historic. Limitar I'is residencial a un sostre maxim de 168 m?
st del total sostre.

g. Fixar que d’acord el qué preveu el TRLU, I'aprofitament urbanistic de cessié gratuita
a favor de I’Ajuntament sigui el 15% calculat sobre l'increment, el qual, ateses les
caracteristiques de la finca resultant, es substituira pel seu equivalent economic.

h. Preveure com a costos d’urbanitzaci6 a carrec del poligon, la urbanitzacié del
sistema d’espais lliures aixi com la zona de servitud publica.

i. Establir un pla d’etapes per a la redaccid, tramitacié i aprovacio tant del projecte
d’'urbanitzacié com de reparcel-lacié de I'ambit, que permeti tenir finalitzada tota la
connexio del cami de la Creu del Tort I‘any 2021.

Incorporar dins el sol urba, una porcié de sol de 20,74 m2 —porcié a.1- destinat a
sistema d’espais lliures com a places i jardins urbans —clau D.3-, necessari per connectar
els nous espais lliures fins a I'actual cami de la Creu del Tort, de connexié amb el carrer
de Santa Clara.
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e a.1 - L'espai connectara I'actual cami de la Creu del Tort, realitzant una obertura cap
als nous espais lliures, partint del mur de suport de la porta metal-lica per la qual
accedeix el Sr. Pere Foradada a la seva finca, des de quin punt es construira el mur
de delimitacié entre el nou espai lliure amb la nova configuracié de la finca del Sr.
Pere Foradada.

3. En relacié a la finca de la Sra. Perez Solano, mantenir la resta de finca no inclosa en el
PAUt com a sol no urbanitzable en Zona de balcos i costers —clau 11-.

4. Suprimir 'ambit de PMUm_43 Peix previst al POUM, establint altres mecanismes per a
I'assoliment dels mateixos objectius.

TERCER TERMINI PER A LA TRAMITACIO | APROVACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
DEL POUM

La modificacio del planejament general i la justificacid de la mateixa, va lligada a una temporitzacio
del desenvolupament de les noves determinacions de manera que es puguin acomplir amb els
compromisos adquirits amb els veins del barri de les Escodines i de la Balconada. Per aquest motiu,
s’estableix un termini maxim de 3 MESOS des de la signatura del present conveni, perqué
I’Ajuntament de Manresa aprovi provisionalment la modificacié puntual del POUM pel que afecta a
I'ambit de la Creu del Tort i descrita en el present conveni.

L’aprovacio definitiva del document és competencia de la Generalitat de Catalunya.
QUART ALTRES OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE MANRESA

A més de les seves obligacions respecte la redaccié i tramitacid de la modificacio puntual del POUM,
paral-lelament, o, en qualsevol cas, un cop aprovada definitivament aquesta, també correspondra a
I’Ajuntament;

a. Redactar el projecte executiu de les obres d’urbanitzacié per a la totalitat dels espais lliures
vinculats a I'obertura del recorregut de vianants. Aquest projecte incorporara una separata per
identificar, de forma justificada, les obres incloses dins I'ambit del PAUt_086 Creu del Tort, a
carrec del poligon. Entre aquestes no hi haura les corresponents a la connectivitat vertical publica
entre la part inferior de la balma i la nova zona verda, i d’aquesta amb el carrer del Peix.

L’aprovacio del projecte d’'urbanitzacié tindra lloc, com a molt tard, en el termini de 12 MESOS a
comptar des de la publicacié de 'acord d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual del POUM
a la qual es refereix el present conveni

b. Redactar el projecte de reparcel-lacid o document analeg que correspongui en desenvolupament
del PAUt_086 Creu del Tort, el qual haura d’estar aprovat definitivament en el termini maxim de
18 MESOS a comptar des de la publicacid de I'acord d’aprovacio definitiva de la modificacié
puntual del POUM a la qual es refereix el present conveni. El cost del projecte o document
analeg, forma part de les despeses d’urbanitzacio, d’acord amb I'article 120 del Text refos de la
Llei d’'Urbanisme.

c. Preveure I'execucio de les obres d’urbanitzacio externes al PAUt_086 Creu del Tort, com a
minim, simultaniament a I'execucié d’aquest, i no més enlla del 2021.

d. Executar un tancament de delimitacio entre la finca del Sr. Foradada Martin i el nou espai public
amb la construccié d'un mur de formigé HA25 de 25 cm de gruix i una algada sobre rasant de
0,60 m i una tanca metal-lica antioxidant i de densa opacitat de 1,80 m., incloent el desmuntatge
dels actuals elements de separacid de finques, runes i restes de cimentacions d’antigues
construccions.
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CINQUE OBLIGACIONS DE LA SRA. ROSA PEREZ SOLANO

La Sra. Pérez Solano es mostra d’acord amb els termes de la modificacioé puntual del POUM
que s’esmenten en aquest conveni, i en coheréncia amb el mateix, assumeix les seglents
obligacions:

a. El manteniment de la suspensié o arxiu provisional, del recurs contencids administratiu
239/2017, de la Seccié Tercera de la Sala del contenciés administratiu del TSJ
Catalunya, mentre duri tota la tramitacioé de la modificacié puntual descrita en els pactes
anteriors, i fins la publicacié al DOGC de I'acord d’aprovacio definitiva de la mateixa.

En el termini de TRES MESOS des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de la
modificacié puntual del POUM Manresa, amb la delimitacié del PAUt_086 Creu del Tort, la
Sra. Perez Solano s’obliga també

b. A cedir gratuitament al Sr. Pere Foradada i Martin la porcio de sol identificada com a b.1,
de 39,67 m? descrita en I'antecedent VIl lletra B), amb tots elements que hi siguin
inclosos dins els seus limits. La cessié sera atorgada davant Notari, i tindra accés al
Registre de la Propietat. Per la seva banda, s’obliga a ACCEPTAR la cessi6 de sol que
el Sr. Pere Foradada formalitzara també davant Notari, al seu favor, i que es descriu en
el pacte seguent.

c. Si és el cas, 'Ajuntament de Manresa sol'licitara a la Sra. Perez Solano, autoritzacid per a I'is
temporal dels terrenys de la seva propietat que siguin necessaris per:

a. I'execucié de les obres externes a I'ambit del PAUt Creu del Tort a carrec de
I'Ajuntament.

b. resoldre de forma provisional, si és el cas, la connectivitat publica del cami de la
Font de Fans vers la Creu el Tort i el carrer del Peix.

d. A desistir del recurs contenciés administratiu esmentat en el punt a), un cop
formalitzades les cessions referides en els punts anteriors, i hagi esdevingut ferma
'aprovacio del document de modificaciéo puntual del POUM, tant en via administrativa
com via judicial.

Cada part assumira les despeses derivades de la cessio de la porcié de finca que adquireix.

L’Ajuntament de Manresa, es compromet a col-laborar en els treballs técnics i juridics que
siguin necessaris per segregar la porcid de sol (identificada com a b.1), exclosa del
PAUt_086 Creu del Tort.

Aixi mateix, i de forma genérica:

e. A contribuir amb les obligacions econdmiques derivades del desenvolupament del
PAUt_Creu del Tort.

f. Al desenvolupament del PAUt Creu del Tort en els termes i terminis que fixi la
modificacié puntual del POUM descrita.

g. Incorporar el present conveni en tota transmissié que pogués produir-se respecte de la
finca a que s’ha fet esment en els Antecedents, mentre no s’hagin acomplert amb totes
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les obligacions contingudes en el conveni, de conformitat amb [larticle 27.3 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

SISE OBLIGACIONS DEL SR. PERE FORADADA | MARTIN

El Sr. Foradada Martin es mostra d’acord amb els termes de la modificacié puntual del
POUM que s’esmenten en aquest conveni, i en coheréncia amb el mateix, assumeix, en el
termini de TRES MESOS a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de la
modificacié del POUM i la delimitacié del PAUt_086 Creu del Tort, les seglents obligacions:

a. A cedir gratuitament a la Sra. Rosa Perez Solano les dues porcions de sol, a.2ia.3 de
25,71 i 36,63 m? de superficie cadascuna d’elles, és a dir, un total de 62,34 m?, i que ha
estat inclosa dins el PAUt 086 Creu del Tort, i a formalitzar-la davant Notari amb
I'atorgament d’escriptura publica.

Les cessions anteriors tindran un doble tractament:

1. La porcié a2 es correspon amb el sol que el PAUt 086 Creu del Tort qualifica
com a espai public (clau D.3), cessié que no inclou I'obra constructiva del mur
de contencio, i que ha estat valorat pels técnics municipals en 3.136 €. Atés
que aquesta porcié ha de tenir un desti public, el cost d’aquest mur sera
assumit per I'Ajuntament de Manresa i s’abonara al Sr. Foradada en el
moment d’executar-se les obres d’urbanitzacioé del recorregut de vianants a la
qual es refereix aquest document, i que van a carrec del mateix Ajuntament,
no essent doncs, un cost imputable al PAU t 086.

2. La porcido a3 que formara part del sol objecte d’aprofitament privatiu, en
compensacié pel sol que la Sra. Perez Solano cedira, en virtut del present
document, a favor del Sra. Foradada Martin. El diferencial de superficies cedides
mutuament, de poc més de 3 metres quadrats en favor de la Sra. Pérez Solano,
aten a la preferent valoracidé que pressuposa la caracteritzacio i emplagament de
la superficie que obté la Sra. Pérez Solano.

3. La porcié a.3 també inclou I'obra constructiva del mur de contencio que té en el
seu perimetre frontal i que li compensara de la forma ja referida en les despeses
derivades de la cessio que ella fa al Sr. Pere Foradada.

En qualsevol cas, ambdues porcions inclouran també els elements que hi estiguin
inclosos dins els seus limits (arbres, arbusts, construccions complementaries, etc), sense
que s’hagi de satisfer cap altra indemnitzacié o compensacio pels mateixos, a part de la
que s’ha descrit.

b. A cedir gratuitament a I'Ajuntament la porcié de sol de 20,74 m? descrita a I'antecedent
VIII lletra A i Pacte Segon punt 2) com porcioé a.1, en tota la seva superficie i tots els
elements que hi estiguin inclosos (arbres, arbustos i qualsevol altre element), per a quée
sigui destinada a sistema d’espais lliures.

c. Aixi mateix, es compromet a ACCEPTAR la cessié de la porcié de sol — b.1 — que
formalitzara la Sra. Perez Solano al seu favor, i AGREGAR-LA a la finca de la seva
propietat, inscrita al Registre de la Propietat amb el nimero de finca 1600.

Per la seva banda, I'’Ajuntament de Manresa es compromet a col-laborar en els treballs
técnics i juridics que siguin necessaris per segregacions —si resulten necessaries— de les
porcions descrites, tant pel que fa a la porcié de sol (porcié al), que ha de ser cedida al
mateix Ajuntament, com la que ha d’incorporar-se al PAUt_086 Creu del Tort i que ha de
cedir-se a la Sra. Perez Solano, i també en 'agregacié de la porcio b.1a la resta de finca A,
propietat del Sr. Foradada
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Aixi mateix, el Sr. Foradada es compromet a incorporar el present conveni en tota
transmissié que pogués produir-se respecte de la finca a qué s’ha fet esment en els
Antecedents, mentre no s’hagin acomplert amb totes les obligacions contingudes en el
conveni, de conformitat amb l'article 27.3 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

S’adjunta com a ANNEX 4, planol amb la situacié final de les propietats, un cop efectuades les
cessions descrites en els punts anteriors, i aprovada la reparcel-lacié del PAUt Creu del Tort. | com a
ANNEX 5, planol de les finques finals i la nova ordenacio urbanistica.

SETE ALLIBERAMENT DE COMPROMISOS PER AMBDUES PARTS

En el cas que la modificacid puntual del POUM plantejada al PACTE SEGON no aconseguis
I'aprovacio definitiva en un termini maxim de 30 MESOS des de la signatura d’aquest conveni, la Sra.
Rosa Perez Solano i el Sr. Pere Foradada Martin no rebra cap tipus d'indemnitzacié que pogués
derivar-se de la signatura del conveni.

En aquest suposit,
- Les parts quedaran totalment alliberades de donar compliment a alld acordat en el present
conveni sense que tinguin res a reclamar respectivament.
- Quedara vigent el planejament del POUM previ al inici de tramitacié de la Modificacié puntual.

VUITE NATURALESA DEL CONVENI

El present conveni té caracter juridic administratiu, i obliga a les parts al seu compliment i a exigir-lo
d’acord amb els procediments legals.

Com a conveni urbanistic, s'incorporara a la documentacié integrant de la modificacié puntual del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, de conformitat amb la normativa urbanistica que li és d'aplicacio.

NOVE VIGENCIA DEL CONVENI

El present conveni mantindra la seva vigéncia fins a la finalitzacid de totes les obligacions
contingudes en el mateix, moment en qué es donara per extingit, llevat de produir-se el suposit
regulat al pacte Seté.

| perqué aixi consti, i als efectes oportuns, signen el present conveni, per quadruplicat, en el dia i
hora que figuren a I'encapgalament.

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest acte és de tramit, no definitiu en via administrativa,
i per tant, no és susceptible de recurs, i aixi sense perjudici que pugueu exercitar el que estimeu
procedent, de conformitat amb el que disposa I'article 69.1 de la llei 39/2015, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu.
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El conveni es podra consultar a I’Oficina d’Activitat Economica ( OAE ), situada a la Plaga Major nim. 1, de
dilluns a dijous de 8.30 a 18.00 hores i divendres de 8.30 a 15.00 hores.

Manresa,

El tinent d’alcalde
Regidor delegat d’urbanisme i Llicencies

Marc Aloy Guardia

Signat electronicament
per :CPISR-1 C MARC
ALOY GUARDIA

Data :2019.04.24
09:58:59 CEST
Rao:Signatura

Lloc : Manresa
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