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Ajuntament AN de Manresa
) N4

Servei del Territori
Planejament i Gestio del Sol
PLA.PMU 2018/01

ANUNCI

Marc Aloy i Guardia, regidor delegat d’Urbanisme i Llicéncies de I'Ajuntament de Manresa, per a
coneixement general i als efectes oportuns, faig public el seglient:

Que el Ple de I'Ajuntament de 20 de febrer de 2019, va adoptar d’entre d’altres, I'acord seguent::

“1r. Estimar parcialment I'al-legacio presentada per la Direccié General de Patrimoni de Catalunya,
en el sentit que es traslladara el conflicte de titularitat en el projecte de reparcel-lacio del poligon
d’actuacio urbanistica delimitat pel document de Pla de millora urbana —PMU- Alcoholera de
Manresa, d’acord amb el previst en el TRLUC

2n. Aprovar definitivament el Text Refés del Pla de millora urbana —-PMU- Alcoholera de Manresa,
de conformitat amb alld que disposa l'article 81.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme.

3r. Publicar el present acord i I'articulat de les normes del Pla de millora urbana al Butlleti Oficial de
la provincia, segons el que disposa l'article 70 de la Llei de Bases de Régim Local, i al mateix temps
publicar-ho en mitjans telematics, d’acord amb I'article 70.ter del mateix text legal.

4t. Lliurar a la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central, una copia completa de la
documentaci6 técnica i administrativa de I'expedient, d’acord amb el que disposa I'article 88 TRLU.

5é. Notificar els presents acords a la promotora del document, la Junta de Compensacié Pla Millora
Urbana la Alcoholera”

El que us comunico per al vostre coneixement i efectes, significant-vos que contra aquest acte
administratiu que posa fi a la via administrativa i sens perjudici que pugueu exercitar, en el seu cas,
qualsevol altre recurs que estimeu procedent, podreu interposar els recursos que s’indiquen a
continuacio:

- Recurs potestatiu de reposicié davant el mateix oérgan que 'ha dictat en el termini d’'un mes comptat
a partir de 'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB i en els termes regulats als articles 123 i
seglents de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

- Recurs jurisdiccional contencidés administratiu, en el termini de dos mesos comptats a partir de
'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB, davant dels jutjats contenciosos administratius de
Barcelona, en els termes regulats als articles 25.1, 45 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la Jurisdiccio Contenciosa Administrativa.

En cas que formuleu recurs potestatiu de reposicid, no podreu interposar el recurs contencios
administratiu fins que sigui resolt expressament o es produeixi la desestimacié presumpta del recurs
de reposicio interposat.

S’adjunta annex amb les normes reguladores de 'esmentat Pla de millora urbana:
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Normativa

1.1 Capitol primer. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla de Millora Urbana PMUt022
Alcoholera.

Constitueix I'objecte del present Pla de millora urbana el desenvolupament de les previsions del
nou POUM, aprovat definitivament en data 20 de juliol de 2017 al Ple de I'Ajuntament de
Manresa, dins de I'ambit definit al nou POUM com a PMUt 022 “Alcoholera”. La present
normativa és d’aplicacio a la totalitat de 'ambit del Pla de Millora Urbana (PMU) Alcoholera,
d’acord amb la delimitacié fixada als planols d’informacio i de proposta d’ordenacié del present
document.

Article 2. Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el que defineix el nou POUM de Manresa. En consideracié al
caracter d’instrument derivat del planejament del present pla de millora urbana i I'estat de
tramitacié del nou POUM, seran d’aplicacié dins del seu ambit les disposicions del nou POUM en
totes aquelles questions que no quedin expressament regulades en el present Pla de millora
urbana.

Article 3. Interpretacié de la normativa

Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent a la seva
intencionalitat, d’acord amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria del PMU i al nou
POUM aprovat definitivament.

En el suposit de dubte, imprecisié o contradiccio entre els diferents documents que constitueixen
el present Pla de millora urbana, tindran preferéncia les determinacions incloses en els
documents normatius o vinculants sobre aquelles determinacions incloses en els documents
informatius.

En cas de contradiccid entre documents de la mateixa categoria, tindran preferéncia aquelles
determinacions que tinguin a veure amb espais publics, d’interés public més ampli i/o amb un
index menor d’aprofitament.

En cas de contradiccidé entre planols d’igual caracter, tindran preferéncia les determinacions
incloses en els documents amb el divisor de I'escala grafica més petit.

Article 4. Contingut i caracter
El present Pla de millora urbana esta composat pels segients documents:

Memoria

Taules de dades

Normativa

Estudi econdmic i financer

Pla d’etapes

Informe de sostenibilitat econdmica
Documentacié fotografica
Documentacié Grafica ( planols )

IOGMmMOOW>

e 01. Situacio i ambit
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02. Ortofotomapa

03. Planejament vigent

04. Estat actual. Aixecament topografic i superf. de domini public

05. Estat actual. Estructura de la propietat

06. Estat actual. Usos del sol, del subsol i de I'edificacio

07. Estat actual. Algades de I'edificacio

08. Estat actual. Estat de I'edificacio

09. Estat actual. Xarxes de servei. Hidrologia i clavegueram

10. Estat actual. Xarxes de servei. Electricitat i telecomunicacions

11. Estat actual. Xarxes de servei. Aigua i gas

12. Estat actual. Enllumenat public i semafors

13. Proposta d’ordenacio. Solucié de planejament i alternatives a la proposta
14. Proposta d’ordenacio. Zonificacio i divisio poligonal

15. Proposta d’ordenacio. Definicié geomeétrica i ordenacio de I'edificacio ( per
nivells )

16. Proposta d’ordenacio. Definicié espai public

17. Proposta d’ordenacio. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i algats
generals

18. Proposta d’urbanitzacié. Esquema de les xarxes de servei i actuacions
previstes dins i fora d’ambit.

19. Annex 1. Assolellament

20. Annex 2. Imatge general de la proposta

I.  Memoria Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
J.  Planols Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
K. Annexes

Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes inclosos a la proposta tenen caracter

normatiu i vinculant.

La memoaria, els planols d’'informacié i estat actual, aixi com els inclosos als annexes i I'estudi
economic i financer tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla de
millora urbana.

Article 5. Modificacions del Pla de millora urbana (PMU)

Les modificacions del Pla de millora urbana estaran subjectes a les mateixes disposicions que la

seva formulacié.

No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants, sempre que no comportin
augments o disminucions en més o menys un cinc per cent (5%) de la seva superficie en relacio

a la que consti delimitada en els planols d’ordenacié del planejament vigent.

1.2 Capitol segon. Régim urbanistic del sol

Article 6. Qualificacio del sol.

El sol comprés en I'ambit del PMUt 022 “Alcoholera” es qualifica en zones i sistemes.

Article 7. Zones

Es delimita una uUnica zona residencial: Zona d’ordenacioé de volums ( clau 1.5 ).

Es defineix una subzona corresponent a la Zona d’ordenacioé de volums.
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- Zona d’ordenacio de volums destinat en part a habitatge de proteccid,
(subclau 1.5a.pe)

Article 8. Sistemes
Es delimiten els sistemes seguents:
- Sistema de comunicacio

Sistema viari (clau A.1)
Recorreguts per a vianants (clau a.2)

- Sistema d’espais lliures

Places i jardins urbans (clau D3)

1.3 Capitol tercer. Regulaci6 de les zones residencials

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES RESIDENCIALS
D’ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5)

Article 9. Regulacié general

Amb caracter general son d’aplicacid els parametres i regulacions aplicables a la zona
d’ordenacio de volums (clau 1.5) establerts pel POUM.

Article 10. Regulacié de I’habitatge protegit

Es destinara per a la construccié d’habitatge protegit el sostre corresponent al 30% del sostre
total del sector que es qualifica per a I'is residencial, del qual un 20% es destinara a habitatges
amb proteccié oficial de régim general i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu
concertat.

Per a I'edificacié de I'habitatge protegit son d’aplicacié els parametres reguladors de la subzona
de la que formin part.

SECCIO SEGONA. REGUI'_ACI(') DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL D’ORDENACIO DE VOLUMS (CLAU 1.5a.pe)

Article 11. Edificabilitat

Unitats minimes d’edificacié. Degut a I'existéncia d’un gran espai comercial continu sota rasant
de les edificacions sobre rasant de I'espai public, I'edificacié sobre rasant en aquesta zona
d’'ordenacié en volums especials ( clau 1.5a.pe ) queda delimitada en dues unitats minimes
d’edificacid que s’hauran d’executar de forma conjunta ( per fases d'obra ) i que consten
graficament en els planols d’ordenacié com a UE1 i UE2.

Edificabilitat. El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 12.308,54 m2, que correspon al
sumatori de I'edificabilitat maxima establerta sota rasant i I'edificabilitat establerta sobre rasant
per cada unitat d’edificacié segons la taula seglent:
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edif. max. sobre edif. max.sota altres usos  altres usos sostre residencial sostre residencial régim nombre max.
unitat minima d'edificaci clau  rasant (m? rasant(m?  sobrerasant sotarasant |liure max. (m? hpo minim. (m?  habitatge d'habitatges

UE 1 1.5a 4.695,70) 827,23 2.708,96 1.159,51| Iliure/hpo 42,00
1.882,48 1.882,48|
UE 2 1.5a 5.730,36| 620,83 3.575,64 1.533,89| lliure/hpo 56,00
TOTAL AMBIT DE PLANEJAMENT 10.426,06 1.882,48 1.448,06)  1.882,48 6.284,60 2.693,40) 98
12.308,54|m2s. edific. 8.978,00|m2s. resid.

Si el projecte edificatori ho requereix, i sempre que no es modifiquin els valors globals per
tipologies d’'usos o per situacié per sobre o per sota de la rasant de I'espai public resultant,
aquestes edificabilitats assignades a cada unitat edificatoria ( UE ) podran ser objecte d’un ajust
raonable, previa justificacié en el moment de la sol-licitud de la llicencia d’obres.

Article 12. Condicions de I'ordenacio
Les condicions establertes en aquesta seccié seran d’aplicacio directa.

En el projecte de reparcel-lacié voluntaria s’hauran d’establir les servituds de pas public en planta
baixa que queden grafiades en els planols num. 14 “Proposta d’ordenacié. Zonificacio i divisio
poligonal” i nim. 16 “Proposta d’ordenacio. Definicié espai public”. Aquestes servituds de pas
public afecten els trams de sol privat que queden entre I'alineacié de I'edificacio en planta baixa i
I'espai public o entre alineacions de planta baixa en les quals és permés el pas public. En
aquests trams és permesa I'edificacio en el subsol, perd no estara permesa cap tipus d’edificacio
en planta baixa. En el cas de les edificacions previstes sota rasant de I'espai public resultant,
també s’establiran en els planols d’ordenacio les servituds de pas public sobre rasant.

En les servituds de pas, I'’Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de neteja
i salubritat per sobre de la capa dels diferents tipus de paviment i també del manteniment de
I'enllumenat public i la xemeneia protegida. Amb el vist-i-plau de I'ajuntament, Es definira amb
major precissio les condicions de manteniment i els materials i acabats de la servitud de pas
public.

Article 13. Condicions de la parcel.la
Superficie minima. En aquesta zona s’estableix una parcel.la minima de 600 m2.

Limits amb la Xemeneia. Dins del sector es troba ubicada I'antiga xemeneia de la fabrica de
licors amb un nivell de proteccié integral dins del Cataleg de proteccié del Pla Especial Urbanistic
de proteccié del Patrimoni. Dins d’aquest entorn de proteccid, s’inclou un radi de de 10 m al seu
voltant que haura de quedar lliure d’edificacions sobre rasant per tal de no malmetre el valors
patrimonials i de catalogacio del bé catalogat. Es permet I'edificacié sota rasant dins d’aquest
radi de proteccio de 10 m.

Article 14. Condicions de I'edificacio

Ocupacié maxima de parcel.la. L'ocupacié maxima de parcel.la en superficie queda fixada als
planols d’ordenacio num. 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenacio. Plantes nivells A a L ). L’'ocupacié
maxima amb aprofitament privat de la parcel.la en subsol ( sota rasant ) sera del 50% del total de
I'ambit, respectant en tot cas la existencia de la xemeneia protegida. Com a minim un 50% de
I'ambit del PMU sera sol d’aprofitament public i quedara lliure d’edificacio.

Linia limit de 'edificacié en relacié al sistema ferroviari ( clau A.2 ). Sera d’aplicacio allo que
es defineix a l'article 86 del POUM ( proteccié del sistema ferroviari ) en relacié a les linies
ferroviaries existents a I'entorn de I'ambit del POUM i les edificacions estaran subjectes al régim
de proteccid establert a la LSF i la RSF. En el cas de sols urbans consolidats s’estableix una
distancia de cinc metres ( 5,00 m ) per a la zona de domini public, de vuit metres ( 8,00 m ) per a
la zona de proteccié i, al tractar-se d’'una zona urbana, una distancia de vint metres ( 20,00 ) de
la linia limit de I'edificacid, mesurant en tots els casos respecte I'aresta exterior de I'explanacio
ferroviaria.
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Perimetre regulador. Als planols nim. 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenacié. Plantes nivells Aa L)
es fixen els perimetres reguladors maxims i alineacions obligatories de tots els cossos de les
diferents edificacions. Els perimetres reguladors maxims estableixen el limit maxim on es pot
recolzar el pla de fagana i els perimetres reguladors obligatoris estableixen el pla de recolzament
obligatori de la fagana.

Cossos sortints. S'admeten els cossos sortints oberts dins del perimetre regulador maxim de
cossos sortints que queden grafiats en els planols num. 15.1 a 15.8 ( Proposta d’ordenacio.
Plantes nivells A a L ). L’algada minima d’aquests cossos sortints respecte la rasant de I'espai
public i dels espais lliures privats sera de 3 metres i mig ( 3,5 m ) en qualsevol punt. Dins
d’aquest perimetre regulador maxim es permetra una ocupacié maxima de cossos sortints oberts
del 50 % del total de la superficie i una distancia maxima d’aquests cossos oberts respecte el pla
de fagana resultant de qualsevol de les propostes edificatories de 3 metres ( 3,0 m ).

Perfil regulador. Als planols nim. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’ordenacié. Seccions 1 a 4 ) es fixen
els perfils reguladors maxims de I'edificacié per cadascuna de les unitats edificatories previstes.

Cota de coronament. Als planols num. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’'ordenacio. Seccions 1 a4 ) es
fixen les cotes maximes i les cotes obligatories de coronament de les edificacions. Els
coronaments de les faganes de les edificacions hauran de ser horitzontals, mantenint a
cadascuna de les diferents algades previstes a cada unitat edificatoria la mateixa cota de remat
del pla de fagana.

Nombre maxim de plantes. Al planol nim. 14 “Proposta d’ordenacid. Zonificacio i divisio
poligonal” i als planols 15.1 a 15.8 ( Proposta d'ordenacié. Plantes nivells A a L ) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacio per cadascuna de les unitats edificatories previstes.
Algada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 3 metres i mig ( 3,50 m ). Es preveu
la possibilitat de desdoblar la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les seguents
condicions:

1. Aquests altells formaran part de la planta baixa i no disposaran d’accés independent
des de I'exterior.

2. Es separaran un minim de tres metres ( 3,00 m ) de totes les faganes de I'edifici.

3. L’algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres ( 3,00 m
) i dos metres cinquanta centimetres ( 2,5 m ) respectivament. En relacié a aquestes
algades lliures minimes, es podran modificar excepcionalment en funcié de I'is que
s’estableixi, sempre que es justifiqui degudament en el projecte técnic corresponent.

4. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre computable.

Cota de planta baixa. La cota d’acabat del paviment de les plantes baixes donara compliment als
seglents parametres, segons definicio de I'article 383 del nou POUM:

1. La planta baixa dels edificis previstos al PMU és la planta relacionada directament
amb I'accés principal dels edificis, situada a la cota més proxima a la rasant del
carrer, espai public o amb les rasants del terreny de la parcel.la amb les condicions i
marges altimetrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2. L’algada lliure minima de la planta baixa sera de tres metres ( 3,00 m ).

3. La cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar com a maxim a 1,00 m per
sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat del projecte.

4. En relacio a la cota de planta baixa s’ha de tenir en consideracié que les cotes actuals
de la part de I'estacié d’autobusos inclosa a I'ambit no son les definitives respecte les
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previsions del POUM per al futur parc urba. Considerant per tant que les cotes de
l'urbanitzacié actual a 'ambit del trobament amb I'estacié d’autobusos no son
definitives, s’admetran excepcions puntuals a aquesta norma, sempre d’un valor
inferior a cinquanta centimetres ( 0,50 m ), en el trobament de la nova urbanitzacié del
PMU amb la vialitat existent de I'estacio d’autobusos i amb la condicié que no siguin
incompatibles amb les previsions del POUM per al futur parc.

Algada de les plantes pis. Es fixa una algada lliure minima de dos metres i cinquanta centimetres (
2,50 m ), corresponent a la distancia entre el seu paviment i la cara inferior del forjat.

Alcada de les plantes soterrani. Es fixa una algada lliure minima de dos metres i vint centimetres (

2,20 m).

Construccions per damunt del perfil regulador. Amb caracter general, per damunt del perfil
regulador maxim només s’admeten les construccions seguents:

1.

La coberta de I'edifici que, en qualsevol cas, no podra sobrepassar el perfil regulador
maxim establert.

Els elements de separacio entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir de un
metre i vuitanta centimetres ( 1,80 m ), mesura presa des del paviment del terrat
trepitjable.

En el cas de les baranes perimetrals dels terrats, es preveu una algada minima de un
metre i deu centimetres ( 1,10 m ), que en el present PMU ja ha estat considerada en
la definicio de les cotes de coronament maxim del perfil regulador.

Els elements tecnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis
comuns com plaques solars, filtres d’aire, diposits, acumuladors, claraboies, antenes,
caixa d’escala i accés al terrat i cambra de maquines de I'ascensor. En qualsevol cas,
aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a 45°, I'origen del qual
sera una linia horitzontal situada al pla de fagana anterior i posterior a I'algaria de
I'edificacio. El seu volum s’haura de preveure en el projecte d’edificacié amb una
composicio arquitectonica conjunta amb la resta de I'edifici.

En el cas especific de les plaques solars, si aquestes es situen a sobre de les plantes
atic s’hauran de situar planes o dins dels tres metres i cinquanta centimetres ( 3,5 m)
d’algaria maxima d’aquesta planta, per evitar volums addicionals.

Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic.
En tot cas, aquests elements s’hauran de justificar en relacio a la composicié de la
fagana i la volumetria del propi edifici i del seu entorn més immediat. La coberta
d’aquestes construccions de caracter arquitectonic podra excedir del perfil regulador.

Condicions planta atic. En la subzona d’ordenacio en volums ( clau 1.5a ) es podra preveure també
una planta atic que es correspondra a la definici6 geometrica dels planols d’ordenacié i que
computara en el calcul del sostre edificable, i que es desenvolupara segons les condicions seguents:

El conjunt d’elements de la coberta de la planta atic, que haura de ser plana, se
situaran com a maxim a tres metres i cinquanta centimetres ( 3,50 m ) per sobre de la
cara superior de I'tltim forjat i tindra una ocupacio conjunta maxima del 35% en
relacio a la ocupacio de les plantes inferiors del conjunt de unitats edificatories
previstes i una superficie util minima de 50 m2 quan formi habitatge independent.

El volum d’aquestes plantes atic haura de respectar en tot el seu perimetre la
distancia de tres metres ( 3,00 m ) respecte el pla de fagana de les edificacions
previstes, en funcio del perimetre regulador maxim previst.
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ElI 60% de la part no ocupada de la coberta haura de permetre una solucié amb
coberta plana transitable enjardinada. La resta de coberta haura de ser plana
transitable.

La ocupacio de les xemeneies i d’altres elements técnics de les instal-lacions
computara en el percentatge maxim d’ocupacio conjunta maxima del 35% en els
casos que superin 'algaria de un metre i cinquanta centimetres ( 1,50 m ) per damunt
de lalgaria reguladora.

Haura de disposar d’accés amb ascensor, ja sigui per estar vinculat a la planta inferior
o perque disposi directament.

La solucié amb aquesta planta atic sera Unica en la totalitat de I'edificacio.

Tanques. L’algada maxima de les tanques opaques als limits de parcel.la no podra excedir I'algada
de un metre ( 1,00 m ) amidats des de la rasant del carrer. En les servituds de pas no s’admetran

tanques.

Unitats minimes d’edificacio. Es fixen dues unitats minimes d’edificacié a les que correspondra un
projecte arquitectonic per cadascuna, i que es corresponen amb les UE1 i UE2 grafiades en els
planols d’ordenacié. En relacié a les edificacions sota rasant respecte I'espai public resultant, es
desenvoluparan de manera conjunta.

Servituds de pas public. Els espais en que s’estableixi als planols d’ordenacié una servitud de pas
public en superficie o en planta baixa hauran de formalitzar-se segons les seglients condicions:

1.

L’algada de pas d’aquests espais previstos de pas public queda grafiada com a Galib
minim ( Gm ) en els planols nim. 15.2 “Proposta d’ordenacioé. Nivell C (PB/SOT -1)”
15.3 “Proposta d’ordenacié. Nivell D (PB)”. En qualsevol cas es garantira una algada
minima de pas en aquests espais de tres metres i vint-i-cinc centimetres ( 3,25 m ).

Les rasants d’aquests espais queden grafiades en els planols de definici6 geométrica
num. 17.1 a 17.4 ( Proposta d’ordenacid. Seccions ). En qualsevol cas, aquests
espais s’hauran d’urbanitzar donant continuitat a I'espai public que els envolta, tant a
nivell de rasants com de materials d’acabat.

En aquests espais el projecte d’edificacio haura de justificar la capacitat portant i el
dimensionat de 'estructura de la planta soterrani i la urbanitzacio, per tal de garantir el
pas de vehicles de manteniment i neteja de I'espai public ( sobrecarrega d’us a
preveure 1.500 kg/m2 ).

En els ambits assenyalats com a servituds de pas public amb previsio d’accessibilitat
de bombers i vehicles de transport de mercaderies en els planols nium. 15.2 “Proposta
d’ordenacio. Nivell C (PB/SOT -1)”i 15.3 “Proposta d’ordenacio. Nivell D (PB)” el
projecte d’edificacio haura de justificar la capacitat portant i el dimensionat de
I'estructura de la planta soterrani i la urbanitzaciod, per tal de garantir tant la carrega i
descarrega de mercaderies com el compliment de la normativa vigent en relacio a
I'accessibilitat de vehicles de bombers.

L’estructura de I'edificacié en aquests espais s’haura de formalitzar mitjangant pilars
reculats com a minim trenta centimetres ( 0,30 m ) del pla de fagana. En el projecte
d’edificacio caldra justificar la coheréncia de la solucié adoptada amb la funcionalitat
de la servitud de pas public.

Es permesa I'edificacié en planta soterrani i en les plantes pis, perd no és permesa
I'edificacio en planta baixa.
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Llicencia d’edificacio. Previ a la sol-licitud de llicencia d’edificacié caldra presentar un informe
de situacié a I'Agencia de Residus de Catalunya en compliment del que defineix el Real Decreto
9/2005 “por el que se establece la relacién de actividades potencialmente del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados” de 14 de gener i la Llei 22/2011 “de
Residuos y suelos contaminados” de 28 de juliol.

Article 15. Aparcament

El projecte d’edificacid haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes i
bicicletes necessaris en compliment de les determinacions del POUM de Manresa aprovat
definitivament en data 20 de Juliol de 2017, la ordenanga municipal sobre aparcaments i el
Decret 344/2006 de regulacio dels estudis de mobilitat generada, aixi com la legislacié sectorial
aplicable en funcio6 de I'Us.

Article 16. Condicions complementaries de caracter estétic

Condicions d’integracid. Les caracteristiques de les edificacions, en relaci6 a composicio,
materials, textures i colors en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié
a la correcta integracio en I'ambient preexistent, especialment amb els elements arquitectonics
inclosos dins del Cataleg d’elements protegits. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicencia
d’obres que afecti aquesta zona s’acompanyara de la documentacié necessaria per justificar la
seva integracié a lI'entorn, que constara com a minim d’un algat de la intervencid prevista del
projecte d’edificacio en el seu context urba amb les finques adjacents.

Article 17. Condicions d’us
Amb caracter general s’estableixen com a admesos els usos seguents:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

- Residencial especial

- Hoteler

- Apartament turistic

- Comercial petit (PEC)

- Comercial mitja i gran (MEC i GEC)

- Comercial establiment singular (ECS)

- Oficines i serveis

- Restauracio

- Recreatiu

- Estacions de servei

( En modalitat de carrega electrica )

- Serveis funeraris

( Serveis funeraris sense incineracio )

- Industria artesanal

- Industria urbana

- Tallers reparacié vehicles

( Restringuit a les branques no compreses en carrosseria i pintura )
- Gestio de residus

( Limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que no suposin
impacte ni moléstia en I'entorn residencial )
- Aparcament

- Educatiu

- Esportiu

- Sanitari assistencial

- Cultural i associatiu

- Religios

- Agricola

- Serveis técnics i mediambientals
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- Serveis publics
- Instal.lacions radiocomunicacions
- Instal.lacions solars

En el planol num. 15.2 “Proposta d’ordenacid. Nivell C (PB/SOT -1)” queden definits els usos terciaris
i d’aparcament com a Unics admesos i en el planol nim. 15.3 “Proposta d’ordenacié. Nivell D (PB)’,
queden definits els usos terciaris com a unics admesos en planta baixa a nivell del nou espai public
resultant.

No s’admet I's d’habitatge en planta baixa.

L’0s d’aparcament per a vehicles no s’admet en planta baixa a nivell del nou espai public resultant (
nivell D ). L'accés a I'aparcament residencial de les dues unitats d’edificacio previstes sera conjunt,
amb un accés independent a 'aparcament comercial previst. En tot cas, en el moment de la sol-licitud
de la llicencia d’edificacio, les seves caracteristiques geometriques, dimensions i nombre d’accessos
s’adaptaran als requeriments de la ordenanga municipal sobre aparcaments, el Decret 344/2006 de
regulacio dels estudis de mobilitat generada i la legislacio sectorial aplicable en funcié de I'Us.

L’Us sanitaria-assistencial no compren els tanatoris.

L’tnic us admés a les plantes per sota de la cota de planta baixa del carrer Sant Antoni Ma Claret (
nivell C ) és el d’aparcament.

L’ds comercial queda condicionat a la destinacié6 d’'un minim del 10% del sostre comercial a
magatzem, en aplicacié de les determinacions establertes per l'article 6 del decret 344/2006 de
regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

En la subclau 1.5a.pe I's habitatge admes és el de renda lliure i el de régim de proteccio.

1.4 Capitol quart. Regulaci6 dels sistemes

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES
Article 18. Regulacié general

La regulacié dels sols qualificats com a sistema s’ajustara, amb caracter general, a alld que
preveu el POUM per a cada sistema.

Article 19. Titularitat

Els sols qualificats com a sistemes seran de titularitat publica.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES
Article 20. Alineacions i rasants

Al planol de proposta num. 14 ““Proposta d’ordenacié. Zonificacio i divisié poligonal” queden
fixades les delimitacions dels diferents sistemes.

Al planols de proposta num. 17.1 a 17.3 ( seccions ) es determinen les rasants de I'espai public (
vials i zones verdes ) del conjunt de 'ambit del Pla de millora urbana.

Article 21. Solucio general de I’espai public i de la urbanitzacié
Al planol de proposta num. 16 “Proposta d’ordenacié. Definicioé espai public” queden fixats els

criteris i les solucions d’ordenacié de I'espai public que s’hauran d’incloure al corresponent
projecte d’urbanitzacio del sector.
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Una part de I'enjardinament de I'espai public haura de ser tractat amb espécies autoctones amb
baixos requeriments hidrics.

El projecte d’'urbanitzacié haura de preveure les places d’aparcament de vehicles, de carrega i
descarrega de mercaderies i també de bicicletes, en compliment de les determinacions del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada. En relacio a la previsi6 de places d’aparcament de vehicles associades a la
urbanitzacio, haura de compatibilitzar-se amb I'estat actual de I'entorn urba preexistent, on no hi
ha espais reservats per aparcar en tot el perimetre de I'ambit del PMU.

Article 22. Xarxes de servei

Al planol de proposta num. 18.1 “Proposta d’urbanitzacié. Esquema de les xarxes” s’estableixen
els criteris i la posicioé indicativa per al pas de les diferents xarxes de servei.

La xarxa de clavegueram sera del tipus separatiu entre aiglies pluvials i aigles residuals. En
I'ordenacio dels espais lliures ( clau D3 ), especialment en la definicid del sistema de recollida i
canalitzacié de les aigles pluvials, caldra adoptar solucions que garanteixin la maxima infiltracio
possible de I'aigua pluvial cap al subsol.

Els transformadors eléctrics necessaris per al desenvolupament del sector es situaran en sol
privat. En cas de que aquest sol privat es trobi afectat per una servitud de pas public en planta
baixa, aquests transformadors es situaran necessariament sota rasant i no podran afectar a
aquestes servituds previstes.

1.5 Capitol cinqué. Gestié del Pla de Millora Urbana (PMU) i determinacions del poligon

d’actuacié.
Article 23. Poligon d’actuacioé

Es delimita un unic poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit del Pla de millora urbana definit
al POUM.

Article 24. Sistema d’actuacié
Per al desenvolupament del Pla de millora urbana es fixa el sistema d’actuacié per iniciativa
privada en la modalitat de reparcel-lacié per compensacio.

Article 25. Cessions

D’acord amb el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, les cessions gratuites i obligatories son les seglents:

o Els sistemes inclosos a 'ambit
e El 10% de I'aprofitament mig del poligon d’actuacio
Article 26. Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuacio

La fitxa corresponent a I'ambit d’actuacié delimitat pel present projecte és la segiient:
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SUPERFICIE TOTAL
SOL PUBLIC
VIARI
ESPAIS LLIURES
EQUIPAMENTS
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
US RESIDENCIAL
LLIURE
HPO GENERAL
HPO CONCERTAT
ALTRES USOS
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA
SOBRE RASANT
SOTA RASANT
DENSITAT MAXIMA DE VIVENDES

SISTEMA D'ACTUACIO
OBJECTIUS

CARREGUES URBANISTIQUES

7.240,32 m? 100%

3.620,16 m? 50%
1.448,06 m? 20%
2.172,10 m? 30%
0,00 m? 0%
3.620,16 m? 50%
12.308,54 m* 100%
8.978,00 m? 72,9%
6.284,60 m? 51,1%
1.795,60 m? 14,6%
897,80 m? 7.3%
3.330,55 m? 27,1%
1,70 m2st/m2s
1,44 m2st/m2s
0,26 m2st/m2s
135 habl/ha 98 hat

Reparcel.lacié per compensacio

Disposar el sostre d'aprofitament privat de manera que es potencii la imatge urbana del carrer Sant Antoni
Maria Claret tot alliberant el maxim d'espai amb l'objectiu de destinar-lo a espais lliures ( publics o privats )
en continuitat amb el parc urba que és previst desenvolupar sobre els terrenys de l'actual estacié
Plantejar el manteniment de part de I'edificacié industrial inclosa en el Cataleg de bens protegits amb
proteccié documental.

Fixar I'ampliacié del carrer Sant Antoni Maria Claret i de la Carretera Santpedor

H desenvolupament del sector comportara les segiients carregues d'urbanitzacio:
1. Dels sistemes adscrits al sector
2. De la correcta connexi6 del sector amb els sistemes
viaris externs
3. De la correcta connexié amb les companyies subm.
que en garanteixin el servei de les diferents xarxes.
4. De la implantacio del transport public d'acord amb el decret
3/2012 del Text refds de la Llei d'Urbanisme
Dacord amb l'article 16 de la Ley 8/2007 de Suelo i amb l'article 46 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, ladministracié actuant no participa de
les carregues d'urbanitzacio derivades de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Article 27. Carregues d’urbanitzacio

El desenvolupament del poligon d’actuacié comportara les seglents carregues d’urbanitzacio:

e Dels sistemes adscrits al sector.

° De la correcta connexio del sector amb els sistemes viaris externs situats al seu
perimetre.

° De la correcta connexié amb les companyies subministradores per tal de garantir el
servei.

° De la implantacio del transport public d’acord amb el Text Refés de la Llei

d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.
o De la conservacié i consolidacio de la xemeneia de I'antiga fabrica “La Alcoholera

Manresana”, inclosa dins del Pla Especial Urbanistic de Proteccié del patrimoni

historic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic, geoldgic i paisatgistic de Manresa
amb la fitxa 10.10, i amb un nivell de proteccié integral ( de tipus BCIL ). Es valorara la

solucio técnica més adient en funcio de I'estat de conservacio, que haura de ser
validada pels serveis tecnics.

° De la conservacio i consolidacié de part de les faganes de la nau original de la fabrica
(fins a cinc crujies ) i la seva integracié amb el projecte arquitectonic dels edificis. Es
valorara la solucié tecnica més adient en funcié de I'estat de conservacié, que haura

de ser acceptada pels serveis tecnics.

° De la recuperacio de les encavellades de fusta per la seva possible reutilitzacio tal
com indica I'informe de la Comissié de Patrimoni, sempre que sigui viable técnica i

economicament ( actualment es troben en molt mal estat de conservacio ).
° De la conservacio i integracio dins de I'espai public previst, sempre que sigui
compatible amb I'execucio6 de les edificacions, del platan protegit inclés dins del

Cataleg dels elements botanics d’interés municipal ( EBIM-051 ) i calificat com tipus Il

( substituible ).
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L’administracié actuant no participara de les carregues d’urbanitzacié derivades de la cessio del
10% de l'aprofitament urbanistic, acord amb I'article 46 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

Article 28. Urbanitzacio

Als planols de la proposta num. 16 “Proposta d’ordenacié. Definicié espai public”i 18.2 “Proposta
d’urbanitzacioé. Actuacions previstes dins i fora d’ambit” esta definit 'ambit de la urbanitzacié a
carrec del sector.

Per tal de concretar les obres d’'urbanitzacié basiques i complementaries, aixi com per definir
I'abast de les obres d’urbanitzacio dins i fora de I'ambit del PMU per fer efectiu el requeriment de
connexio de 'ambit amb les xarxes viaris i de serveis, es redactara el corresponent projecte
d’urbanitzacié del PMUt 022 “Alcoholera”.

Article 29. Execucié de les obres d’edificacio

L’execucio de I'edificacid prevista en el sol privat quedara condicionada a I'estat d’execucié de
les obres d’urbanitzacio del sector. La lliceéncia d’obres a sol-licitar haura de condicionar l'inici de
I'execucié de les obres de I'edificacié a la coordinacié amb la Direccié Facultativa de les obres
d’urbanitzacio, establint la data i les condicions d’accés al recinte de les obres.

S’estableix una etapa de temps de 5 anys per a l'edificacid des de la recepcid de les obres
d’urbanitzacio.

Segons estableix la Llei d’'Urbanisme per la construccié per als habitatges en régim de proteccid
oficial, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des de que la parcel.la
tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicencia d’obres.

En relacié a aquests terminis, en data 27 de desembre de 2016 es va signar un conveni entre
I’Ajuntament de Manresa i Altamira Santander Real Estate S.A., com a propietaria majoritaria del
sector (propietat que ha estat traspassada a Metrovacesa S.A.). En aquest conveni s’estableixen
els seguents terminis d’execucié per la seva acceptacio:

- 1 any per I'execucié i finalitzacié de les obres d’urbanitzacié del PMU, a comptar des de la data
de notificacid de I'acord municipal d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel.lacié o de
I’'escriptura de reparcel.lacié voluntaria.

- 1 any per la sol.licitud de la llicencia d’obres majors per la construccio de I'edifici volumétric 1, o
bé, de l'edifici volumétric 2 definits al PMU, a comptar des de la data de notificacido de I'acord
municipal d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel.lacié o de I'escriptura de reparcel.lacié
voluntaria.

- Els terminis legalment establerts en la llicéncia d’obres majors o qualsevol de les seves
possibles prorrogues per portar a terme la construccio de I'edifici 1, o bé, de I'edifici 2.

Signat electronicament
per :CPISR-1 C MARC
ALOY GUARDIA

Data :2019.04.24
13:12:12 CEST
Rao:Signatura

Lloc : Manresa
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