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ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. nim. 18PL16596
El Plenari del Consell Municipal, en sessio celebrada el dia 22 de febrer de 2019, adopta el segiient acord:

APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de Millora
Urbana de lilla delimitada pels carrers Avila, Almogavers, Badajoz i Pere IV, promogut per CONREN
TRAMWAY DOS S.L. i el Sr. Domingo Dalmau Sanahuja; amb les modificacions respecte al document
aprovat inicialment, a que fa referéncia I'informe de la Direccié6 de Serveis de Planejament, informe que
consta a I'expedient i a efectes de motivacio s’incorpora a aquest acord.

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu
davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de
dos mesos a comptar des del dia segiient a aquesta publicacio. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre
que es consideri convenient.

El document podra consultar-se, a efectes de l'art. 17.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el
Departament d'Informacié i Documentacié de la Geréncia d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, nim. 230, planta
segona. Horari d’atencio al public: consultar-lo en el lloc web: http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana,
a l'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant "Cita prévia per a informacié presencial”).

Per tal de donar compliment al punt 2.d del citat article 17, i als efectes de garantir 'accés per mitjans
telematics, també podra consultar-se en 'esmentat lloc web, accedint a:
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca.

NORMES URBANISTIQUES PLA DE MILLORA URBANA DE L’ILLA DELIMITADA PELS CARRERS
AVILA, ALMOGAVERS, BADAJOZ | PERE IV

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte, ambit i marc legal

1. Aquestes normes son part integrant del Pla de millora urbana de lilla delimitada pels carrers Pere 1V,
Almogavers, Badajoz i Avila, que esta inclds en 'ambit de Modificacié del Pla General Metropolita per
a la renovacio de les zones industrials del Poblenou —Districte d’activitats 22@bcn— (MPGM 22@).

2. El present Pla, que és d’iniciativa privada, té per objecte I'establiment de I'ordenacié urbanistica
detallada del seu ambit i la concrecio de les carregues urbanistiques a les que se subjecta la seva
execucio.

3. L'ambit de planejament d’aquest Pla de millora té una superficie de 9.120 m? i inclou els sols que
conformen l'illa delimitada pels carrers Pere IV, Almogavers, Badajoz i Avila, a excepcid dels sols
confrontants amb el carrer Pere IV que la MPGM 22@ identifica com a front consolidat per I'edificacio.

4. Aquest Pla de millora urbana s’empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: el Decret
Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya; el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya ,la
Carta Municipal de Barcelona, les normes urbanistiques de la Modificacié del PGM per a la renovacio
de les zones industrials de Poblenou —Districte d’activitats 22@-—, les normes urbanistiques del Pla
General Metropolitd (NNUU del PGM), i altres disposicions d’aplicacio.

5. Aquest Pla s’ajusta a les previsions del Pla Especial d’Infraestructures del Poblenou —Districte
d’activitats 22@— (PEI) i el seu desenvolupament donara compliment a les seves disposicions.

6. En tot alld que no estigui previst en aquest Pla seran d’aplicacié supletoria les NNUU del PGM i altres
normatives vigents sobre edificacié, habitatge, industria, estética i medi ambient.
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Article 2. Comissi6 Técnica

D’acord amb l'article 3.4 de les Normes de la MPGM22@), una Comissié Técnica informara el planejament
derivat de la MPGM i podra proposar als organs de govern l'adopcié de disposicions interpretatives o
aclaridores de les determinacions d’aquesta, en relaci6 amb el seu desenvolupament. Correspondra a la
Comissid, en tot cas, orientar la formalitzacié arquitectonica de les propostes d’ordenacioé dels plans i dels
projectes publics i privats dins I'ambit del PMU.

Article 3. Contingut

El contingut d’aquest Pla compleix el qué estableix la legislaci6 urbanistica vigent i esta format pels
documents seguents:
l. Memoria
Il. Normes urbanistiques
Il. Pla d’etapes
(\VA Avaluacié economica i financera
V. Justificacio de I'equilibri entre els poligons d’actuacio
V1. Planols
a. Planols d’informacio:

i
ii.
ii.
iv.
V.

Emplagament

Fotopla

Ambit de planejament
Planejament vigent
Estructura de la propietat

b. Planols d’ordenacié normatius:

i
ii.
ii.
iv.

Replanteig alineacions

Divisio poligonal

Zonificacio

Ordenacio de I'edificacio. Planta

v. Ordenacié de I'edificacio. Algats i seccions
vi. Infraestructures
c. Planols d’imatge (no normatius):
i. imatge de la proposta. Planta baixa.
ii. Imatge de la proposta. Planta coberta. Alternativa A
ii. Imatge de la proposta. Planta coberta. Alternativa B
iv. Imatge de la proposta. Alternativa A
v. Imatge de la proposta. Alternativa B
Annex 1 - Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

Article 4. Interpretaci6

Aquestes normes s’interpreten atenent al seu contingut i amb subjeccio als objectius i finalitats del Pla de
millora expressats en la Memoria i d’acord amb el que preveu l'article 10 del TRLU.

Article 5. Obligatorietat

Les determinacions d’aquest Pla obliguen per igual a 'administracié i als particulars, i totes les actuacions i
intervencions en el seu ambit han de subjectar-se al mateix.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA
Article 6. Regim general

1. El present Pla, en desplegament de les previsions de la MPGM 22@bcn i del PEI, estableix a favor
dels propietaris els seglents drets:

a. Materialitzar I'edificabilitat equivalent a un coeficient de 2 m2st/m?s, corresponent a la zona
industrial clau 22 del PGM.

b. Materialitzar un increment d’edificabilitat general de la zona industrial equivalent a un

coeficient net de 0,2 m?st/m?s, com a compensacio dels costos d’urbanitzacié vinculats al PEI.

c. Materialitzar un increment d’edificabilitat complementari equivalent a un coeficient net de 0,5

mz2st/m2s per les activitats @ en els termes previstos en la MPGM22@.
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2.

3.

D’aquests drets a favor dels propietaris s’hauran de detreure els corresponents a I'’Ajuntament
per a completar la cessié de sol amb aprofitament prevista a I'apartat 2.d).

Igualment, la MPGM22@ estableix com a deures dels propietaris els seglents:

a. Cessio obligatoria i gratuita a I’Ajuntament del sol destinat a vials inclos en I'actuacio.

b. Cessi6 obligatoria i gratuita d’'una superficie de sol equivalent al 10% de I'ambit amb desti a
equipament.

c. Cessi6 obligatoria i gratuita del sol urbanitzat resultant d’aplicar un estandard de 31 m2 de sol
per a cada 100 m? de sostre d’habitatge, dels quals com a minim 18 m? es destinaran a
espais lliures.

d. Cessi6 obligatoria i gratuita dels sols urbanitzats per ubicar el 10% de I'aprofitament global
del sector, que inclou la totalitat del sostre derivat del coeficient net complementari addicional
(0,3 m3st/mz3s) destinat a habitatge amb protecci6 oficial 22@HS més el que corresponguin
d’altres usos per a completar la cessio.

e. Pagament dels costos previstos en el PEI d’acord amb el modul fixat i actualitzat.

Pagament de les indemnitzacions derivades de la supressié dels usos no admesos, dels usos
i activitats que han de cessar en I'ambit de transformacio, i dels drets que han de ser
extingits, i relocalitzacié a carrec de I'ambit dels habitatges afectats.

g. Assumir el conjunt de prescripcions i servituds del PEI.

—h

Totes les cessions obligatories i gratuites sén a favor de I’Ajuntament de Barcelona.

Article 7. Poligons d’actuacié urbanistica i sistema d’actuacié

1.

El present Pla estableix dos poligons d’actuacioé urbanistica, 1 i 2, d’acord amb la delimitacié que es
conté en el planol d’ordenacié 1.

El sistema d’actuacié per als dos poligons sera el de reparcel-lacidé, modalitat de compensacio basica,
d’acord amb el que preveuen els articles 130 i seglients del Text Refos de la Llei d’'urbanisme.

Els poligons es desenvoluparan amb els segiients criteris:

- El sol destinat a fer efectiu la cessié a I'Ajuntament de Barcelona del 10% d’aprofitament
urbanistic del conjunt del sector es materialitzara en el poligon d’actuaci6 1.

- Les diferéncies relatives que puguin existir entre els poligons d’actuacié urbanistica en la
valoracio conjunta dels aprofitaments i les carregues que els corresponguin, en relacié amb la
valoracié dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector, es
compensaran, en el seu cas, d’acord amb les regles previstes en l'article 123.2 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme.

- Cada poligon d’actuacié assumira la quota que li correspongui d’acord amb el PEI, aixi com la
resta de despeses d'urbanitzacié a que es refereix l'article 120 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme.

Article 8. Projectes de reparcel-laci6

1.

2.

Cadascun dels poligons d’actuacio s’executara mitjangant un projecte de reparcel-lacio.

Els projectes de reparcel-lacié concretaran la forma i superficie final de cadascuna de les parcel-les,
aixi com el sostre assignat a cadascun dels usos permesos.

Els projectes de reparcel-lacié regularan les diferents servituds que es poden establir sobre les
diverses parcel-les per garantir I's public dels passatges i espais lliures previstos en els planols
d’ordenacio.

Els projecte de reparcel-lacié hauran d’especificar, en I'assignacié dels sostres, el repartiment dels
usos 22@ i les activitats @ entre les parcel-les resultants.

El Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié 1 determinara la cessié del sol corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic conjunt del sector. Es preveu la seva localitzacié en el sol que el Pla
qualifica com a zona 22@HS/22@T, i, en el cas que a I’Ajuntament se li adjudiqui un excés de sostre
gue no sigui fisicament possible materialitzar en aquesta parcel-la, se li compensara economicament.
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Article 9. Projecte d’urbanitzacio

1. Es redactara un Projecte d’'urbanitzacio dels sols destinats a espais lliures (6b) i vial civic (5b), situats
en el Poligon d’actuacié 1, d’acord amb els criteris municipals d’obra publica.

2. L'execucio d’aquesta urbanitzacié sera a carrec dels propietaris del Poligon d’actuacié 1, amb
independéncia de la seva aportacié pels costos previstos en el Pla especial d’infraestructures.

3. Per tal de procurar la maxima coheréncia en 'ordenacio i el tractament de les zones verdes amb els
espais privats d’'us public, el Projecte d’urbanitzacié, a més de precisar la urbanitzacié de les zones
verdes també establira amb detall les pautes que regiran la urbanitzacid dels espais privats
esmentats. Aquests espais lliures privats hauran de permetre el pas dels vehicles de bombers quan
aixo sigui necessari. El Projecte d’urbanitzacio determinara quins espais han de poder tancar-se per
garantir la seguretat en els horaris que es fixin.

4. Quan en algun dels espais associats a les edificacions sigui convenient realitzar les obres
d’'urbanitzacié de forma conjunta o coordinada amb I’edificacio, I'execucio del projecte d’urbanitzacio
d’aquests espais es desenvolupara en el moment de I'edificacio.

5. L’Ajuntament de Barcelona redactara i executara els projectes d’urbanitzacié dels carrers perimetrals
de les illes. Els perfils reguladors de les diverses edificacions previstes en aquest pla s’ajustaran a les
rasants definitives que s’estableixin en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

Article 10. Reallotjament dels residents afectats per I’execucio del PMU.

1. En aplicacio de l'article 18 de la MPGM 22@ les operacions que incloguin en el seu ambit edificis
existents d’habitatge hauran de preveure la relocalitzacio dels residents d’acord amb l'article 120 del
Text Refds de la Llei d’'Urbanisme.

2. L’ordenacié només comportara I'enderroc de I'habitatge existent a a la finca situada en el carrer Pere
IV 103. En el cas que en el projecte de reparcel-lacié es confirmi I'existéncia d’ocupants legals de
I'habitatge amb dret a reallotjament, la seva relocalitzacio es produira en habitatges de I'entorn.

CAPITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
SECCIO 1. REGULACIO DE SISTEMES
Article 11. Regulaci6 de sistemes

El PMU determina els sols destinats als sistemes urbanistics de titularitat publica de vialitat, espais lliures i
equipaments comunitaris. Els soOls destinats a sistemes urbanistics es regeixen pel que s’estableix en
aguestes normes i, en tot alld no previst, per les normes urbanistiques de la MPGM 22@bcn i del PGM.

Article 12. Sistema d’equipaments 7@

1. Correspon aquesta qualificacid als sOls que poden ser destinats, a més del tipus d’equipaments
previstos a l'article 212 de les NNUU del PGM, a equipaments relacionats amb la formacio i la
divulgacio de les activitats @, segons la MPGM 22@. Conseqlentment, el programa funcional dels
equipaments 7@ previstos podra incorporar els usos seglents:

a. Activitats permanents de formacié, desenvolupades al mateix equipament i acreditades per
un centre de formacié autoritzat.

b. Activitats de divulgacio de noves tecnologies.

c. Activitats productives privades relacionades amb la formacié en el camp de les tecnologies de
la comunicacio el coneixement (TIC), fins a un maxim de la tercera part del sostre total de
'equipament. Es desenvolupara en regim de concessid, tot mantenint la titularitat puablica de
I'equipament.

2. La regulacio dels equipaments 7@ es desenvolupara mitjancant un Pla especial, que concretara el
seu desti, les condicions d’ordenaci¢ i la intensitat edificatoria, d’acord amb els parametres fixats en el
planol normatiu O.4. Aquest Pla Especial fixara una ordenacié que, en la part situada just davant de
I'edifici de la UE-2, no superi I'algada de la fagana confrontant de 'esmentat edifici existent a la UE-2.
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3. El Pla especial per al desenvolupament d’equipaments 7@ s’ajustara a les determinacions del MPGM
22@ i del PEI.

Article 13. Sistema d’espais lliures 6b

Formen part del sistema d’espais lliures els sols que aquest Pla qualifica com a parc urba de nova creacio
(clau 6b), als quals és d’aplicacio el regim establert amb caracter general als articles 200 a 204 de les NNUU
del PGM.

Article 14. Sistema viari civic 5b

Formen part del sistema viari civic els sOls que aquest Pla qualifica com vials civics (clau 5b), als quals és
d’aplicacié el regim establert amb caracter general als articles 196 a 199 de les NNUU del PGM.

SECCIO 2. REGULACIO DE ZONES
Article 15. Regulaci6 de la zona 22@T
1. Corresponen a aquesta ordenacioé els sols identificats al planol de zonificacié O.3.

2. El tipus d’ordenacié és el de volumetria especifica amb configuracié flexible. La forma d’edificacio és
fixa als planols normatius O.4 i O.5, mitjangant els parametres que s’especifiquen per a cada edifici:
a. Sostre total maxim: 23.594,5 m2 de sostre d’'activitats @ i usos 22@ D’aquest sostre caldra
restar el sostre d’activitats @ i usos 22@ que el projecte de reparcel-lacié del poligon 1
adjudiqui a '’Ajuntament en compliment dels deures de cessié de sol amb aprofitament, que
s’haura d’ubicar la parcel-la resultant qualificada com a zona 22@T/22@HS.

La distribucié del sostre corresponent a aquesta zona per a cada poligon d’actuacié és la
seguent:

i. Poligon 1:15.809,5 m2st, dels que caldra restar el sostre que se situi en la parcel-la
resultant qualificada com a zona 22@T/22@HS per a completar el 10% de cessi6é de
sol amb aprofitament.

ii. Poligon 2: 7.785 m2st.

Correspondra al projecte de reparcel-lacioé la concrecié del sostre de cadascuna de
les parcel-les, que respondra a les limitacions de galib maxim definides als planols.

b. Perimetre regulador: En el planol normatiu 0.4 es defineix el perimetre maxim dins del qual
se situa tot el sostre edificable i dins del que es defineixen les alineacions de I'edificacio, tant
interiors com exteriors i els limits de flexibilitat de la forma de les construccions.

c. Cota de referencia de la planta baixa: S’estableixen dos punts d’aplicacié de la cota
reguladora maxima per a tots els edificis de les zones 22@T, assenyalats al planol normatiu
0.4.

d. Algada reguladora maxima: S’estableixen quatre algades reguladores maximes de les unitats
d’edificacié 1 i 4, d’aplicacio a les zones assenyalades als planols 0.4 i O.5:

i. Algada maxima de 24,00 m

ii. Alcada maxima de 52,00 m (corresponent a PB+12)

ii. Alcada maxima de 44,50 m

iv. Algada maxima equivalent a la cornisa de I'edifici existent al carrer Alimogavers 166

e. Cobertes: han de ser planes i sense maquinaria d’instal-lacions per sobre del volum maxim,
nomeés es permetran:

i. Per sobre dels volums de 52 m i 44,50 m, les antenes de telecomunicacions (les
sales técniques corresponents tenen la consideracié de les instal-lacions en general) i
els sistemes de neteja de faganes (géndoles, etc.).

ii. Per sobre dels volums de 24 m, les antenes de telecomunicacions (les sales
tecniques corresponents tenen la consideracié de les instal-lacions en general), els
sistemes de neteja de faganes (gondoles, etc.) i els badalots, situats dintre del galib
definit per un pla que formi un angle de 30° respecte del pla horitzontal, i 'arrencada
del qual se situi a la interseccio de la cara superior del darrer forjat amb cadascuna
de les faganes, i amb una alcada maxima de 3,50 m..
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f.  Vols: Es permeten cossos sortints oberts, a qualsevol algcada per sobre de la planta baixa,
amb una amplada maxima de 1,10 metres, en les alineacions dels carrers Almogavers i Avila
i el xamfra entre ells. Es permeten vols per a elements de proteccid solar, a qualsevol alcada
per sobre de la planta baixa, amb una amplada maxima de 0,60 metres, en la resta de les
alineacions dels vials perimetrals i els galibs maxims dintre dels sols privats. No s’admeten
vols per fora del galib maxim a l'alineaci6 del passatge del Camp.

g. Instal-lacions. Dins el volum maxim es podra destinar I'lltima planta o part d‘ella a serveis
técnics d’instal-lacions de I'edifici. Aixi mateix es podran destinar plantes intermédies a les
instal-lacions de I'edifici. En aquests casos no computaran com a sostre.

h. Passos inferiors: Es determina I'alliberament de sols situats sota I'edifici a la unitat d’edificacié
1 assenyalats al planol normatiu O.4. Aquests espais tindran una algada lliure minima sota el
volum edificat de 6 m, hauran de ser d’Us public i no podran tenir pilars.

i. Espais privats d’us public: Mitjangant les alineacions interiors i les distancies dels edificis als
limits de cada zona es reserven espais privats d’Us public que completen la xarxa de
passatges interiors de lilla. Aquests espais, assenyalats al planol normatiu O.4, estaran
urbanitzats amb els criteris dels espais lliures i vials limitrofs, d’acord amb el projecte
d’'urbanitzacid, i hauran de permetre I'accés public. El projecte d’urbanitzacié determinara
quins d’aquests espais han de poder tancar-se per garantir la seguretat en els horaris que es
fixin.

j.  Condicions especifiques: El projecte de la unitat d’edificaciéo 4 tindra en compte, segons
s’especifica al punt e, la cornisa de I'edifici existent a Almogavers 166 (unitat d’edificacio 3) a
'hora de definir l'alcada de la part que fa mitgera amb ella, segons s’especifica al planol
normatiu O.3. En aquesta franja I'estructura de la nova edificacid6 mantindra una distancia de
com a minim 6 m respecte de I'edifici existent a la UE-2, mentre aquest es mantingui.

k. Servitud de pas: S’estableix per comunicar I'espai lliure public amb el carrer Badajoz, i sera
lliure d’edificacio a nivell de rasant, amb una al¢ada lliure resultant sota el forjat de 6 m i les
mides que estableixen els planols O.4.

Article 16. Regulacio de la zona 22@T1

1. Corresponen a aquesta ordenacio els sols de la finca del carrer Alimogavers nimero 166, identificats
al planol de zonificacié O.3.

2. El tipus d’ordenaci6 és el de volumetria especifica amb configuracié flexible. La forma d’edificacié és
la que fixa el volum de I'edificacié existent:

a. Sostre total maxim: 989 m? de sostre d’activitats @ i usos 22@), equivalent al sostre existent
en la parcel-la a la data d’aprovaci6 del PMU.
Perimetre regulador: Correspon al perimetre de I'edificacio existent.
Algada reguladora maxima: Les algcades maximes seran les del volum de I'edifici existent.
Cobertes: Han de ser planes i sense maquinaria d’instal-lacions per sobre del volum existent.
Vols: Es podran mantenir els cossos sortints existents.
Instal-lacions. En el cas que se substitueixi I'edificacio actual, dins el volum maxim es podra
destinar I'tltima planta o part d‘ella a serveis técnics d’instal-lacions de I'edifici. Aixi mateix es
podran destinar plantes intermédies a les instal-lacions de I'edifici. En aquests casos no
computaran com a sostre.

~oooo

Article 17. Regulacio de la zona 22@HS/22@T
1. Corresponen a aquesta ordenacio els sols identificats al planol de zonificacié O-3.

2. El tipus d’'ordenacié és el de volumetria especifica amb configuracié flexible. La forma d’edificacio és
fixa als planols d’ordenacid, mitjangant els parametres que s’especifiquen a continuacio:

a. Sostre total maxim: sera el sostre d’activitats @ i usos 22@ que s’assigni a I'Ajuntament
d’acord amb el projecte de reparcel-lacié del poligon 1, i tot el sostre destinat a habitatge
social (22@HS), de 2.731 m2

b. Perimetre regulador: en el planol normatiu 0.3 es defineix el perimetre maxim dins del qual
se situa tot el sostre edificable i dins del que es defineixen les alineacions de I'edificacid, tan
interiors com exteriors i els limits de flexibilitat de la forma de les construccions.

c. Cota de referéncia de la planta baixa: s’estableix el punt d’aplicaciéo de la cota reguladora
maxima B per a I'edifici de la unitat d’edificacié 3.

d. Algada reguladora maxima: s’estableixen dues algades reguladores maximes, d’aplicacio a
les zones assenyalades als planols 0.4 O.5:
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i. Alcada reguladora maxima de 22,40 m
ii. Alcada reguladora maxima de 7,00m

El projecte d'edificacio adaptara l'alcada a la franja més propera a la mitgera amb
I'edifici del carrer Avila num. 94 a l'algada de I'edifici existent o, en el seu cas, a
I'algada prevista en aquesta finca pel PMU del front consolidat que s’hi hagi aprovat.

e. Cobertes: han de ser planes. Per sobre de l'algada reguladora s’admetran els elements
detallats a l'article 239.3 del PGM.

f.  Vols: Es permeten cossos sortints oberts, a qualsevol algada per sobre de la planta baixa,
amb una amplada maxima de 1,10 metres, tant al carrer com a I'espai lliure public.

g. Instal-lacions. Dins el volum maxim es podra destinar I'Gltima planta o part d‘ella a serveis
técnics d’instal-lacions de I'edifici. Aixi mateix es podran destinar plantes intermedies a les
instal-lacions de I'edifici. En aquests casos no computaran com a sostre.

h. Passos inferiors: Es determina l'alliberament de sols situats sota I'edifici a la unitat d’edificacio
3 assenyalat al planol normatiu O.4. Aquests espais tindran una algada lliure minima sota el
volum edificat de 6 m, hauran de ser d’'Us public i no podran tenir pilars.

i. Servitud de pas: S’estableix per comunicar I'espai lliure public amb el carrer d’Avila, i sera
lliure d’edificacio a nivell de rasant, amb una algada lliure resultant sota el forjat de 6 m i una
amplaria minima igual a la de I'espai lliure public vei.

CAPITOL IV. PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES
Article 18. Aplicacié del Pla Especial d’Infraestructures (PEI)

Aquest Pla i els instruments d’execucié del mateix, garanteixen la correcta implantacié de les previsions del
PEI, establint els elements técnics i les servituds seguents:

A. Galeries de serveis

Son les galeries definides en el PMU, situades a nivell de subsol public, que distribueixen les xarxes troncals
de serveis i el seu accés a les illes. Els projectes d’equidistribucié i d’urbanitzacié hauran de preveure la seva
implantacié amb les condicions segients:

e La posicio de les galeries de serveis s’ajustara a les determinacions del PEI.

e Les cotes i la rasant de les galeries de serveis fixades en el PEl i el seus projectes de

desenvolupament. Son obligatories i tant els projectes d’equidistribucid (reparcel-lacid o
compensacio) com els d'urbanitzacié i els constructius les hauran de respectar, amb caracter de
servitud.

e Hauran de dimensionar-se tal com es fixa en el PEl de manera que sigui possible el pas de tots els
serveis, amb previsié d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.

B. Passos de serveis

Es tracta del conjunt de passos definits en el PMU, horitzontals, verticals o per teulada, en sol, subsol o vol
privats que garanteixen l'accés i la distribucié dels serveis entre les diferents edificacions. Els projectes
d’equidistribucio i els constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions segients:
e En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que
quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.
e Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
'administracio.
e Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccid
temporal.
e Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsio
d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.
e Han de connectar amb les sales técniques.

C. Sales tecniques de Serveis.

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsol o vol privats, on s’ubiquen els
equips corresponents als serveis (equips de climatitzacio, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de
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valvules de recollida pneumatica, etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de
contenidors i les plataformes logistiques que es regulen a continuacié. Els projectes d’equidistribucié i els
constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions segients:
e En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que
quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de I'espai que ocupa.
e Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a favor de
'administracio.
e Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccio
temporal.
e Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsio
d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.
o Han d’estar connectats a les galeries i passos de serveis de lilla i permetre la continuitat dels serveis.
e Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas les servituds
abastaran a totes les unitats servides.
o El dimensionat, disseny i construccié de les sales técniques, dins del projecte de l'edificacio on
s’emplaci, es fara de manera que permeti la instal-lacié i posta en funcionament dels equips sense
necessitat de noves obres.

D. Sales técniques de serveis a teulada. Antenes.

Es tracta d’ambits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i tenen la finalitat d’allotjar
equips i sistemes de radiocomunicacio. Els projectes d’equidistribucié i els constructius hauran de preveure la
seva implantacié amb les condicions seguents:

e En general, les mateixes de les sales tecniques definides anteriorment.

e Les construccions que continguin les sales técniques hauran de respectar els galibs establerts en el
planejament.

e EI PMU determina els edificis que per la seva algada o situacié han d’allotjar les antenes i els sales
técniques corresponents, al servei de la edificacio, de l'illa o d’ambits més extensos, amb caracter de
servitud.

e Les instal-lacions de tots els operadors de I'ambit hauran de concentrar-se en el mastil i la sala
técnica predeterminats.

e Les instal-lacions hauran de complir les prescripcions que els siguin d’aplicacid, especialment en allo
relatiu a les infraestructures comuns de telecomunicacions, a la salut publica i la preservacio del medi
ambient.

E. Sales de contenidors

Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificacié o conjunt
d’edificacions, quan aquestes unifiquin I'explotacid, en sol, subsol o vol privats, destinats a emplacar-hi els
contenidors de recollida selectiva de brossa. Els projectes constructius hauran de preveure la seva
implantacié amb les condicions segients:
e En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que
quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de I'espai que ocupa.
e El projecte constructiu de cada edificaci6 preveura el seu emplacament proxim o annex a la
plataforma logistica i als ascensors.
e El projecte de I'edificacié on s’emplaci preveura el dimensionat, disseny i construccio i I'equipament
de les sales de contenidors per a que siguin immediatament funcionals.
e Igualment es garantira la correcta ventilacio.

F. Espais técnics.

Es tracta d’aquells altres espais a l'interior de les edificacions, que tot projecte constructiu ha de preveure
d’acord amb la legislacié sectorial especifica, en relaci6 amb les escomeses de serveis (aigua, energia
electrica, telecomunicacions, etc.). Els projectes constructius hauran de complir les condicions seguents:
e Les de la legislaci6 sectorial.
e El projecte constructiu resoldra la confluéncia, la connexié i continuitat de les diferents xarxes de
serveis i els diferents espais pels quals discorren.
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G. Plataforma logistica

Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sol, subsol o vol privats, per
atendre les necessitats carrega i descarrega, d'entrada i sortida de mercaderies, etc. Els projectes
constructius hauran de complir les condicions seguents:

e En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre que
quedi ben delimitat, per elements fisics, 'ambit de 'espai que ocupa.

e Podra projectar-se la dotacid d’'una unica plataforma logistica per a prestar serveis a varies
edificacions, que en aquest cas constituiran una unitat d’explotacié a aquells efectes.

e Esrecomanable 'emplagament proxim o annex a la zona d’ascensors.

e Ha de tenir la superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat d’explotacio
(segons la poblacié i el volum i les caracteristiques de les activitats) i permetre la mobilitat i les
operacions de carrega i descarrega de camions i vehicles de servei.

o (Caldra preveure i resoldre la senyalitzacié d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc.

e Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran
una geometria o tracat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica. Podran coincidir
amb les dels aparcaments.

H. Aparcaments de dotacio

Es tracta dels espais situats en sol, subsol o vol privats, destinats a aparcament de vehicles privats. Els
projectes d’equidistribuciod i constructius hauran de complir les condicions segients:

e El nombre de places d’aparcament de dotacio haura d’ajustar-se a les previsions del PEI.

e Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran
una geometria o tragcat que no impliqui un Unic sentit de circulacio de la via publica. Podran coincidir
amb les de les plataformes logistiques.

e Podra convenir-se entre promotors i administracido la posta en funcionament de mecanismes
d’explotacio conjunta que permetin optimitzar la utilitzacié de les places d’aparcament construides.

Es recomana que els instruments d’execucioé del planejament tendeixin a la unificacié dels ambits d’acceés,
prestacio i explotacio dels serveis del PEI, configurant unitats minimes d’explotacié segons els criteris
seguents:

e La unitat minima d’explotacio coincidira amb la parcel-la o finca minima resultant dels projectes de
reparcel-lacié o compensacio, sense perjudici de que els projectes puguin establir unitats d’explotacio
que agrupin varies finques.

e Els projectes de reparcel-laci6 o compensaciod configuraran les parcel-les o finques de la major
superficie i sostres possibles, amb la finalitat d’assegurar la creacié d’unitats d’explotacié de la major
mida possible per garantir la prestacié de serveis unificats.

e Cada una de les unitats d’explotacié que es delimitin haura de complir tots els requeriments del PEI.

e Els propietaris de les unitats d’explotacid, en cas de divisio de les finques o parcel-les en entitats més
petites, préevia llicencia de parcel-lacio, o en altres formes de divisio de la propietat, hauran de garantir
el manteniment de la prestacio dels serveis, establint les servituds que en cada cas corresponguin.

Article 19. Implantacié del PEI en P’illa

A. Galeries de serveis
Es grafien al planol O-5 de manera orientativa, i connecten en anella des de la xarxa troncal que discorre pel
carrer dels Almogavers, situades a nivell de subsol de les parcel-les privades, que distribueixen les xarxes

troncals de serveis i el seu accés a les illes.

La part de la galeria de serveis que discorre per sota del passatge del Camp, qualificat de vial, s’incloura en el
projecte d’urbanitzacié, i haura de tenir accés des del soterrani de la unitat d’edificacio 1.

B. Sales técniques de serveis

Es preveuen en sol, subsol o vol privats de les unitats d’edificacié 1, 3 i 4. Cada unitat comptara amb tres
sales separades per a la climatitzacio, els transformadors i els RSU, i a més la unitat d’edificacié 1 comptara
amb una sala técnica de telecomunicacions de 50m? i la unitat d’edificacié 4 comptara amb una sala técnica
de telecomunicacions de 25 m2. Aquestes sales estan grafiades al planol O-5, amb una ubicaci6 orientativa.
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C. Sales técniques de serveis a teulada. Antenes

Tant la sala técnica de comunicacions de 50 m? com I'antena s’ubicaran a la unitat d’edificacio 1, tal com es
grafia al planol O-5.

DISPOSICIO TRANSITORIA

En I'edifici del carrer Almogavers 166 es podra mantenir I'Us residencial existent. Tanmateix, la nova edificacio
de la parcel-la s’haura d’ajustar a les determinacions del Pla quant als usos admesos per a la zona 22@T.

Barcelona, 27 de mar¢ de 2019
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallares.
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