Ajuntament d’Arenys de Munt

Rbla. Francesc Macia, 59
08358 Arenys de Munt
Tel. 93 793 79 80
www.arenysdemunt.cat

EDICTE

Per resolucio d’alcaldia de data 21/03/19 es van aprovar defintivament els estatus i les
bases que hauran de regir la futura Junta de Compensacid de la UA22 Can Sagrera; el que
es fa public de conformitat amb allo que disposa I'art. 119 del TRLUC i 'art. 176.1 del
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Decret 305/2006, pel que s’aprova el RLUC. El text dels mateixos és el segiient:

“BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO
NUM. 22 “CAN SAGRERA” DEL TERME MUNICIPAL D’ARENYS DE MUNT

l.- DISPOSICIONS GENERALS
Primera.- Objecte, finalitats i normativa aplicable.

Les presents Bases d’actuacid, juntament amb els Estatuts de la Junta, constitueixen
les normes d’actuacié urbanistica dels propietaris que s’integrin en la Junta de
Compensacié de la UA nim. 22 Can Sagrera a Arenys de Munt.

Mitjancant aquestes Bases s’estableixen els criteris i les normes que han de regir el
Projecte de reparcel-lacié que formuli la Junta de compensacié en desenvolupament
de la Unitat d’actuacié num. 22 Can Sagrera, pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica.

En desenvolupament d’aquestes Bases es redactara un Projecte de reparcel-lacié que
servira de mitja de distribucid de beneficis i carregues, aixi com de titol per a
I’adjudicacio dels terrenys, si s’escau.

L’aprovacio de les bases per I’Administracié actuant i la incorporacié dels propietaris
dels terrenys a la Junta de Compensacido suposa que els membres de la Junta
acceptaran com a normes d’obligada observanca totes les contingudes en les Bases
d’Actuacid, en els termes en els quals foren aprovades.

L’obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacié, sempre que aquesta sigui
votada en Assemblea General per membres que representin com a minim el 40% de
les quotes de participacié en la Junta, modificacié que haura d’ésser tramitada de la
mateixa forma que la de la seva aprovacié, i aprovada aixi mateix per I’Administracié
actuant.

En tot cas, la gestid urbanistica s’ajustara a les determinacions legals previstes en els
preceptes del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de
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la Llei d’Urbanisme; pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme; el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre,
pel qual s’aprova el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbanal; el
Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglamento de
valoraciones de la Ley de suelo, i demés disposicions legals d’aplicacid.

Segona.- Actuacions que compren.
L’actuacio pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié comprendra:

a) Portar a terme aquelles actuacions que es requereixin en relacié als propietaris no
adherits a la Junta de Compensacid, la qual podra optar d’acord amb el que preveu
I'article 170.2 del RLU entre la reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb
pagament de les despeses d’urbanitzacio corresponents a carrec de llurs titulars, o bé
la reparcel-laci6 de finques no incorporades, amb pagament de els despeses
d’urbanitzacié mitjancant la cessié de terrenys edificables, d’acord amb el que
estableix I'article 136.4 del RLU, o bé I'expropiacié de les finques no incorporades a
carrec de la junta de compensacid que sera la beneficiaria.

b) La cessid gratuita a I’Ajuntament d’Arenys de Munt dels terrenys de cessié
obligatoria i gratuita, si s’escau, aixi com de les obres i instal-lacions que s’hagin
d’executar conforme al planejament vigent.

c) El pagament de les obres d’urbanitzacié i altres despeses inherents, fixades en el
planejament, en el Projecte d’urbanitzacio i en el Projecte de reparcel-lacid.

II. CRITERIS D’ACTUACIO

Tercera.- Criteris per a la valoracid de les finques aportades

En defecte d’acord unanime, el dret dels propietaris sera proporcional a la superficie
de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacié definitiva de la
delimitacié del poligon, de conformitat amb el que preveu I'article 126 del Decret

1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

La determinacid de la superficie de cadascun dels propietaris sera la que resulti de la
realitat fisica, de conformitat amb el planol topografic.

Quarta.- Criteris de valoracié dels drets reals sobre les finques, servituds predials i
drets personals que puguin estar constituits sobre les finques

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 2-26

CVE 2019011450

Data 3-4-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament d’Arenys de Munt
Rbla. Francesc Macia, 59

08358 Arenys de Munt

Tel. 93 793 79 80

www.arenysdemunt.cat

Els titulars dels drets reals que no s’extingeixin amb la reparcel-lacié seran adjudicataris
en el mateix concepte en qué ho foren anteriorment, pel principi de subrogacio real,
en els termes previstos per la legislacié urbanistica i hipotecaria.

Per a la determinacié de la compatibilitat o incompatibilitat amb el planejament
urbanistic s’estara a allo previst a la legislacié urbanistica i hipotecaria.

Els drets reals que s’hagin d’extingir per incompatibilitat amb el planejament o per
manca de relacié intrinseca entre les finques aportades i les resultants, seran declarats
com a incompatibles en el Projecte de Reparcel-lacié i es fixaran en el mateix, sis’escau,
les indemnitzacions corresponents, les quals seran valorades amb carrec al compte de
liquidacié del Projecte de reparcel-lacié, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria
de regim de sol i valoracions i subsidiariament d’acord amb les normes de dret civil que
regulin la institucid i, en el seu defecte, per les establertes per als impostos de
successions, transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

Si I'afectat no declara la carrega o si les declarades no s’ajusten a la realitat, els
perjudicis que se’n derivin seran pel propietari que hagi omes la declaracié.

Cinquena.- Criteris de valoracio d’edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que
s’hagin d’enderrocar

El valor de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i millora que no es pugin
conservar es valoren amb independéncia del sol, i se n’ha de satisfer I'import als
propietaris interessats amb carrec al Projecte de reparcel-lacid, en concepte de
despeses d’urbanitzacid. El projecte ha de justificar els casos en qué les despeses
necessaries per a deixar els terrenys lliures i preparats per a fer-ne la urbanitzacié sén
Unicament a carrec dels propietaris, d’acord amb el que sigui establert per reglament.

S’entendra necessari I’'enderroc quan sigui procedent I’eliminacié de I'element per
realitzar obres d’urbanitzacié previstes al planejament, quan estigui situat a una
superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament a un propietari i quan la seva
conservacio sigui incompatible amb I'ordenacid, fins i tot com a Us provisional.

Sisena.- Pagament de les indemnitzacions
Les indemnitzacions a que fan referencia les dues bases anteriors s’efectuaran en el
Projecte de reparcel-lacié i aniran a carrec del conjunt dels interessats d’acord amb les

seves obligacions, i en proporcid al seu coeficient de participacié.

Setena.- Criteris de valoracio de les aportacions de les empreses urbanitzadores
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La participacioé de promotors o d’empreses urbanitzadores en la gestié del poligon del
planejament pot consistir en I'elaboracié dels projectes, la realitzacié de totes o part
de les obres d’urbanitzacié. Les aportacions poden ser en metal-lic o en obra.

La valoracié de I'aportacié de promotors o d’empreses urbanitzadores es determinara
segons el valor dels terrenys i la previsio de costos de la urbanitzacié del poligon.

L'acord que aprovi el coeficient de participacidé dels promotors i empreses
urbanitzadors s’ha d’adoptar en Assemblea general, amb el quorum i condicions que
estableixin els Estatuts.

Els drets corresponents al coeficient de participaci6 de I'empesa o empreses
urbanitzadores es fara efectiu en la mesura i de manera proporcional a I'import de les
certificacions d’obres acceptades, excepte que es faci un aval bancari per la totalitat
del costos assumits per I'empresa urbanitzadora, suposit en el qual s’atorgarien de
manera immediata la plenitud dels drets economics i politics.

Ill.- EXECUCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO
Vuitena.- Forma de contractacio

1. L'execucio de les obres d’urbanitzacié es dura a terme per un contractista idoni, per
adjudicacié directa, en cas d’acord unanime o mitjancant concurs, amb un minim de
tres ofertes, segons decideixi la Junta de Compensacid. En tot cas, i sens perjudici del
gue estableixin les bases del concurs, si fos el cas, els criteris de seleccidé es
fonamentaran en la major eficacia, qualitat, economia i garanties d’execucié.

2. El contracte d’execucié de les obres haura de contenir, entre d’altres, els pactes
seglents:

a) Compromis de 'empresa d’executar les obres de total conformitat amb el Projecte
d’urbanitzacié, amb I'obligacié de facilitar I'accié inspectora de I’Administracié Actuant
o del técnic que es nomeni a l'efecte.

b) Suposits d’incompliment que donaran lloc a la resolucié del contracte i
indemnitzacions a satisfer en cas d’inobservanca de les caracteristiques técniques o
terminis d’execucié.

c) Forma i terminis d’abonament per la Junta de quantitats a compte en funcio de
I'obra realitzada.

d) Retencions que pugui efectuar la Junta de cada pagament, parcial o total, com a
garantia de la correcta execucid de les obres, fins que aquestes no s’hagin rebut
definitivament per I’Administracié.
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3. 'empresa que executi I'obra d’urbanitzacié quedara subjecte a allo establert als
articles 171 i 172 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Novena.- Despeses d’urbanitzacio

1. Les despeses d’urbanitzacio se satisfaran pels associats en proporcio a les seves
obligacions.

2. S’estimaran com a despeses d’urbanitzacid, totes aquelles establertes legalment
com a tals i determinades pel planejament urbanistic que li és d’aplicacié, i com a
minim, les seglients:

a) l'execucié dels elements d’urbanitzacié i serveis previstos i detallats en el
planejament de referéncia i el Projecte d’urbanitzacid.

b) Despeses pels enderrocs que es produeixin com a conseqiiéncia de I'execucio del
planejament.

c) Totes les indemnitzacions que corresponguin pels béns i drets afectats com a
consequliéncia de I'execucio del planejament.

d) Despeses de redaccid i tramitacid dels diferents instruments de gestié que siguin
necessaris pel seu desenvolupament aixi com per la redaccid i tramitacié del Projecte
d’urbanitzacid i totes les altres despeses derivades de la reparcel-lacio, fins a la seva
inscripcié en el Registre de la Propietat.

3. La distribucié de les despeses d’urbanitzacid es fixaran en el Projecte de
reparcel-lacié d’acord amb els principis establerts a les presents Bases i als estatuts, i
d’acord amb els criteris establerts per la legislacio vigent.

4. 'import dels preus justos o indemnitzacions per expropiacid seran satisfets pels
membres de la Junta en proporcié a les seves respectives participacions.

IV.- DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES.
Desena.- Cessions obligatories de terrenys i obres d’urbanitzacié

1. Els terrenys de cessid obligatoria i gratuita ja han estat cedits a I’Administracio
actuant. En el suposit que hi hagi alguna finca de cessid obligatoria que no s’hagi cedit,
sera transmesa a I’Ajuntament d’Arenys de Munt, en virtut de I'acord d’aprovacio
definitiva del Projecte de reparcel-lacid, d’acord amb allo previst a I'article 127 apartat
a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme i 130 apartat d) del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme, que es cediran urbanitzades.
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No obstant, la Junta o el contractista designat per ella podra ocupar els terrenys cedits
per a la realitzacid de les obres d’urbanitzacié.

2. La cessid de les obres d’urbanitzacié i de les instal-lacions, I'execucié de les quals
estigués prevista, es produira a favor de I’Ajuntament d’Arenys de Munt d’acord amb
les directrius marcades per l'article 169 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

3. Ll'acord d’aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié produira la cessio, si
s’escau, de terrenys de cessid obligatoria i gratuita a favor de I’Ajuntament d’Arenys
de Munt.

Onzena.- Quotes de participacio

1. La participacio de cada propietari en la Junta, tant en la distribucio de beneficis com
en les carregues o perdues, sera proporcional a la superficie dels terrenys respectius
dins de I'ambit, sense perjudici de I'establert a la base vuitena.

Dotzena.- Criteris finques resultants

Al tractar-se d’una reparcel-lacié economica, les parcel-les resultants no han de ser
objecte de valoracid, de manera que la proposta d’adjudicacié es pot limitar a
confirmar les titularitats originaries i I'adjudicacio, si s’escau, dels terrenys de cessid
obligatoria i gratuita.

Atés que les finques aportades coincideixen amb les finques resultants ja que les
finques de domini public consten ja cedides a I’Administracié actuant, la reparcel-lacié
sera economica llevat dels ajustos de limits que pugui comportar el Projecte
d’urbanitzacid.

En qualsevol cas, atés que la Unica finalitat és la d’executar obres d’urbanitzacid, cal
afectar les parcel-les resultants al compte de liquidacié provisional i definitiva, en el
gue s’han d’incloure les indemnitzacions substitutories que siguin procedents entre els
afectats i les carregues d’urbanitzacié que els corresponguin als efectes del que
estableix I'article 120.b) de la Llei d’urbanisme.

Tretzena.- Criteris per a l'alienacio dels immobles per part de la Junta de
Compensacio.

1. Amb I’ objecte de fer front a les despeses d’urbanitzacid, i en Us del seu caracter de
fiduciaria, la Junta de Compensacid podra alienar algun o alguns dels immobles
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aportats, previ acord per unanimitat de I’Assemblea General sobre I'oportunitat de fer-
ho, i també podra constituir gravamens reals sobre ells en garantia de credits o
préstecs destinats a la urbanitzacid.

L’adquirent queda subrogat en tots els drets i obligacions que corresponguin al titular
primitiu dels terrenys en relacié amb la Junta de Compensacio.

2. Cas que la Junta arribés a adjudicar-se a si mateixa terrenys susceptibles de propietat
privada, la seva valoracié i preu de venda es fixara per acord de I’Assemblea General.

3. Els membres de la Junta gaudiran d’un dret d’adquisicio preferent dels terrenys
propietat de la mateixa.

4. Cas que més d’un propietari volgués fer Us del dret d’adquisicio preferent, I'ordre
de prelacid vindra determinat pel coeficient de participacid en la Junta de
Compensacid, calculat d’acord amb I'establert a la base onzena.

Catorzena.- Forma i terminis per efectuar les aportacions a la junta per part dels
propietaris.

1. Les aportacions a la Junta que hagin de realitzar-se amb motiu del Projecte de
reparcel-lacid i de I'execucio de les obres d’urbanitzacio, es realitzaran amb anterioritat
al meritament de les mateixes i en els terminis que estableixi la Junta, en concordanca
amb allo establert al Capitol V dels Estatuts.

2. Les aportacions a la Junta de Compensacié i fins que no estigui aprovat el Projecte
de reparcel-lacid, es fixaran en proporcio als coeficients de participacié que resultin de
la superficie de les finques aportades. Un cop aprovat el Projecte de reparcel-lacid les
aportacions es sol-licitaran en proporcid als coeficients definitius de participacié que
s’estableixin en el Projecte de reparcel-lacié conforme la superficie real.

Quinzena.- Projecte de reparcel-lacié economica i inscripcié en el Registre de la
Propietat.

La certificacié de I'acord d’aprovacié definitiva possibilita I'accés de la reparcel-lacié
economica al Registre de la propietat, als efectes de fer constar I'afectacié de les
finques al saldo del compte de liquidacié provisional i definitiva.

Setzena.- Edificacid

Els solars aportats o adjudicats per la Junta podran edificar-se des I'aprovacié del
Projecte de Reparcel-lacié; no obstant, les obres d’edificacié podran ser simultanies a
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les obres de urbanitzacid, i prévia prestacio de les garanties establertes d’acord amb
allo establert a I'article 41 del Decret Legislatiu 1/2010 i concordants.

Dissetena.- Suposits d’'incompliment de les obligacions dels membres que donen lloc
a I’expropiacio dels seus béns o drets

Independentment de I'expropiacid que sigui procedent per la no incorporacio a la
Junta, aquesta també s’emprara com a sancid i respecte als terrenys dels membres de
la Junta en els casos seglients:

a) Impagament de quotes a la Junta, transcorregut el termini de pagament voluntari,
si en una ocasio anterior fou precis acudir a la via de constrenyiment per al pagament
d’alguna quota.

En aquest cas, o en el de negativa de pagament, la Junta podra optar entre sol-licitar a
I’Administracié actuant I'expropiacio al mords o el cobrament del deute per la via de
constrenyiment, procediment aquest darrer que no es podra iniciar fins que no hagi
transcorregut un mes des del requeriment de pagament efectuat per la Junta, prévia
certificacio de descobert, lliurada pel Secretari amb el vist-i-plau del President.

b) Incompliment de les obligacions i carregues imposades per la legislacié urbanistica,
d’acord amb el que disposen els articles 110.1 i 133.3 del Decret Legislatiu 1/2010, aixi
com l'article 136.6 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Divuitena.- Normes per a la distribucié de pérdues i beneficis.

Les pérdues o beneficis, es distribuiran entre tots els propietaris en proporcié a les
seves participacions respectives.

La distribucié de pérdues i beneficis, si es produissin en el moment de la liquidacié de
la Junta de Compensacid, es repartiran entre els propietaris membres en la mateixa
proporcié que s’haguessin repartit els costos d’urbanitzacié.

Dinovena.- Conservacio de la urbanitzacio

Correspon a la Junta la conservacié de la urbanitzacié fins que no es produeixi la
recepcio de les obres per part de I’Ajuntament.

Per al pagament de les quotes de conservaciod s’aplicara el criteri de proporcionalitat
entre els membres de la Junta de la mateixa, aplicable a la distribucid dels beneficis i
carregues.
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Els adquirents de terrenys per qualsevol titol, hauran de satisfer les quotes que
corresponguin en proporciéd del valor dels terrenys adquirits en la proporcid
determinada en el Projecte de reparcel-lacid.

Disposicio Final.- Criteris interpretatius.

En el suposit de disfuncio interpretativa entre el Projecte de reparcel-lacié i les Bases i
Estatuts de la Junta de Compensacio aquesta aplicara el criteri interpretatiu que, per a
les normes, estableixen els articles 3 i 1281 i segilients del Codi Civil”.

“ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO 22 “CAN
SAGRERA” DEL TERME MUNICIPAL D’ARENYS DE MUNT

Capitol I.
Disposicions generals

Article 1. Denominacio i ambit.

1.1. Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominacido de
"JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO NUM. 22 CAN SAGRERA
D’ARENYS DE MUNT”.

1.2. L’ambit territorial de la Junta de Compensacio és el de la Unitat d’actuacié nam.
22 Can Sagrera d’Arenys de Munt que es correspon amb I'ambit d’actuacié establert
en el Pla General d’Ordenacié Urbanistica d’Arenys de Munt aprovat definitivament
per acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona, el 7 de maig de 2003,
amb una superficie de 24.055,92 m?.

Article 2. Domicili.

S’estableix el domicili de la Junta a la Urbanitzacié Can Sagrera nim. 5, 08358 a Arenys
de Munt.

Article 3. Naturalesa i capacitat

3.1. La Junta de Compensacié tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica
propia i plena capacitat per al compliment de les seves finalitats. La personalitat
juridica s’entendra adquirida en el moment de la inscripcié de la Junta en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, d’acord amb el que preveu I’article 188 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme;
aix0 no obstant, des del moment en qué quedi constituida la Junta mitjancant
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escriptura publica i fins a la seva inscripcio a I’esmentat Registre, la Junta podra actuar
mitjancant els seus propis organs amb les mateixes facultats que tindra posteriorment,
dins dels limits establerts per I'ordenament juridic.

3.2. LaJunta de Compensacio es regira per tot allo que disposa la legislacié urbanistica
propia de Catalunya, especialment pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, aixi com pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. Amb caracter supletori,
sera d’aplicacio la legislacié reguladora de les societats anonimes.

3.3. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar i vendre tot tipus de
bens i drets, segregar i agregar terrenys, celebrar contractes, obligar-se, executar
obres, instal-lacions i dotacions, interposar recursos i exercitar les accions legalment
previstes. A més, actuara com a fiduciaria de la comunitat de Reparcel-lacid, amb ple
poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris que en siguin membres,
Unicament amb les limitacions establertes en els presents estatuts i en la legislacié
urbanistica.

Article 4. Objecte i finalitats.

4.1. La Junta tindra per objecte l'actuacid urbanistica, a través del sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica, en el seu ambit territorial, i amb
aquesta finalitat dura a terme totes les operacions necessaries per a I'execucié dels
elements d’urbanitzacid i dels serveis dins |‘ambit delimitat conforme a les
determinacions establertes al planejament que executa.

En aquest sentit i atés que les finques aportades coincideixen amb les finques
resultants ja que les finques de domini public consten ja cedides a I'administracid
actuant, la reparcel-lacié sera econdmica llevat dels ajustos de limits que pugui
comportar el Projecte d’urbanitzacid.

4.2. Per a la consecucio de I'objectiu proposat, les principals finalitats de la Junta sén
les seglients:

a) Inscriure la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

b) Actuar, a tots els efectes, com a entitat urbanistica col-laboradora.

c) Redactar, formular i impulsar la tramitacio del Projecte de Reparcel-lacié economica
tal i com regula I’article 165 del Decret 303/2006, amb I'objecte de I'execucié d’obres
d’urbanitzacié

d) Redactar, impulsar i formular el Projecte d’Urbanitzacio.

e) Contractar i executar les obres d’urbanitzacié, prévia redaccié i aprovacio del
Projecte d’urbanitzacid
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f) Cedir a I’Ajuntament d’Arenys de Munt, en tant que Administracié actuant, si
s’escau, els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, ja urbanitzats, lliures de carregues
i gravamens, en execucié del Projecte de reparcel-lacid, aixi com les obres i els serveis
urbanistics a qui correspongui.

g) Sol-licitar de I’Administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa, en benefici
de la Junta, tant respecte dels propietaris que no s’incorporin en el termini de temps
atorgat a 'efecte, com d’aquells que incompleixin les seves obligacions, d’acord amb
allo previst en les bases d’actuacid i en la legislacio urbanistica vigent.

h) Sol-licitar de I’Administracié actuant I'exercici de la via de constrenyiment pel
cobrament de les quantitats degudes pels membres de la Junta.

i) Incorporar els terrenys de I'ambit a la Junta, sense que aix0 pressuposi la transmissid
de la propietat, sind la facultat de disposicié per part de la mateixa, amb caracter
fiduciari i quedant afectats els terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.
j) Gestionar i defensar els interessos comuns dels membres de la Junta davant
gualsevol autoritat i organisme public, tant d’Administracions Publiques, com davant
dels Jutges i Tribunals, aixi com davant dels particulars i davant de les empreses que
prestin els seus serveis a |'Entitat.

k) Sol-licitar i gestionar, en el seu cas, els beneficis fiscals que atorguen les lleis
tributaries.

I) Exercir tots els drets i les actuacions que corresponguin d’acord amb la legislacié
vigent.

m) Complir en la seva totalitat les obligacions imposades tant pel planejament
urbanistic com per la normativa que li és d’aplicacié.

Article 5. Projecte de Reparcel-lacié economica

5.1. Desenvolupant els criteris establerts en les bases d’actuacié, de conformitat amb
la legislacié urbanistica vigent i d’aplicacio, i d’acord amb el Pla General d’Ordenacid
del municipi, es redactara el corresponent Projecte de reparcel-lacié econdmica, en el
qual s’afectaran les finques afectades al compte de liquidacid provisional i definitiva,
en el que s’han d’incloure les indemnitzacions substitutories que siguin procedents
entre els afectats i les carregues d’urbanitzacié que els corresponguin.

5.2. Un cop aprovat el Projecte de reparcel-lacié per part de la Junta i, un cop aprovat
definitivament per I’Administracié actuant, aquest servira de titol per a la presentacié
del document davant del Registre de la propietat.

Article 6. Administracié actuant

6.1. La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de I’Ajuntament d’Arenys de Munt.
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6.2. En exercici d’aquesta funcio de tutela i de fiscalitzacid, correspon a I’Administracié
actuant:

a) Donar audiéncia dels estatuts i de les bases d’actuacio als propietaris del poligon,
per a la formulacié d’al-legacions i, en el seu cas als propietaris no promotors de la
Junta per a la seva incorporacié a la Junta, i donar audiéncia de les al-legacions
d’aquests a la Junta per a la seva contestacio.

b) Aprovar els Estatuts, les Bases d’Actuacio i les modificacions que acordi la Junta.

c) Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucié de la Junta i remetre, per conducte de I’Ajuntament, la
documentacié necessaria per a la seva inscripcid en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

e) Exercir I'expropiacié forgosa, en benefici de la Junta, respecte dels terrenys dels
propietaris no incorporats a la mateixa, o que incompleixin les seves obligacions
d’acord amb allo previst en aquests Estatuts o en les Bases d’Actuacié i, de conformitat
amb la legislacié vigent.

f) Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per
gualsevol dels membres de la junta.

g) Resoldre els recursos contra els acords de la Junta.

h) Totes les altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica i de régim local,
vigents i d’aplicacid.

Article 7. Durada

La Junta de Compensacid tindra una durada indefinida fins al compliment total del seu
objecte i finalitats, d’acord amb I'article 195 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gue s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, llevat que es produeixi la dissolucié
en els termes regulats en aquests Estatuts.

Capitol Il
Constitucioé de la Junta, composicid, drets i obligacions.

Article 8. Constitucio de la Junta de Compensacié.

8.1. La constitucio de la Junta de Compensacio es fara mitjancant document public, en
la qual haura de constar:

a) La relacid de les persones propietaries i la relacié de les finques incloses en la Unitat
d’actuacié num. 22 Can Sagrera, especificant els percentatges de participacié en funcié
de la superficie de terrenys aportada. En aquestes relacions s’han de fer constar les
dades identificatives i les adreces de les persones o entitats, aixi com les descripcions
i dades registrals de les finques.
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b) Acord de constitucio.
c) Persones que es designen per a ocupar la presidéncia i secretaria de la Junta.

8.2. Els propietaris o interessats que no atorguin document public d’adhesid, dins del
termini que a I'efecte se senyali, que no sera inferior a quinze dies, i si no s’hi afegeixen
se’ls tindra per no incorporats a la Junta de Compensacio.

8.3. Una copia autoritzada del document public de constitucid i de les adhesions es
traslladara a I'administracié actuant, la qual adoptara, si es procedent, I'acord aprovatori
en el termini d’'un mes, i el remetra, amb copia autoritzada de I'escriptura, al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccid General d’Urbanisme per a la
seva corresponent inscripcio.

Article 9. Composicié de la Junta.

9.1. La Junta es formada per les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys
gue participin en el repartiment de beneficis i carregues, bé siguin les que hagin
promogut la constitucié de la Junta o les incorporades durant el tramit, aixi com
I’Administracié actuant.

9.2. Els propietaris no promotors de la Junta s’hi podran incorporar d’acord amb les
regles i els terminis d’adhesioé previstos en I'article 171 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. La incorporacid se sol-licitara
per escrit a traves del Registre de I’Administracié actuant, fent constar expressament la
voluntat d’adhesié a la Junta i I'acceptacid dels estatuts i les bases d’actuacié. S’haura
d’acompanyar la documentacid acreditativa de la propietat que s’indica en el seglient
apartat.

9.3. En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta hauran d’aportar, en el
termini de deu dies habils des de la seva incorporacié, els titols i documents acreditatius
de la seva titularitat, aixi mateix hauran de declarar les situacions juridiques, carregues
i gravamens que afecten les seves respectives finques, amb expressid, en el seu cas, de
la naturalesa, nom i adreca dels titulars de drets.

9.4. La manca d’incorporacio a la junta de compensacié podra donar lloc a algun dels
efectes previstos en els articles 136.4 i 170.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gue s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

9.5. Aixi mateix, totes les finques incloses dins del poligon, encara que llurs propietaris
no s’hagin adherit a la Junta de Compensacidé, queden afectades al compliment dels
deures inherents al sistema d’actuacid, d’acord amb I'article 134 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme.
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9.6. En tot cas, es podra autoritzar I'adhesié de propietaris de les finques del sector, un
cop finalitzats els terminis indicats, per acord de I’Assemblea General i abans de
concloure I'expedient d’expropiacio.

9.7. Formara part de la Junta un representant de I’Ajuntament d’Arenys de Munt, que
sera designat en I'acord d’aprovacio definitiva dels presents Estatuts i de les Bases de la
Junta, aixi com de la seva constitucio.

Article 10. Participacio.

10.1. La participacio dels components de la Junta de Compensacid en els drets i les
obligacions comuns vindra definida pel coeficient que a cadascu li correspongui.

10.2. La fixacié dels coeficients de participacié definitius s’efectuara en el moment
d’aprovar-se definitivament el Projecte de Reparcel-lacié d’acord amb el que disposi la
legislacio aplicable.

10.3. Fins aquell moment, per al comput de les quotes dels membres als efectes de la
constitucid i votacions, s’estara al que resulti de calcular el percentatge que representa
la superficie de les seves respectives finques en relacio a la superficie total computable
gue participi en el repartiment de beneficis i carregues, d’acord amb els criteris per a
determinar els drets dels propietaris que es regulen en el Projecte de Reparcel-lacié i en
la legislacioé urbanistica vigent.

10.4. La titularitat dominical s’acreditara mitjancant certificacié registral o, en el seu
defecte, mitjangant testimoni notarial del titol d’adquisicid, sense perjudici de qualsevol
altre mitja admes en dret.

10.5. Les quotes resultants de les regles que precedeixen definiran el vot percentual de
cadascun dels components de la Junta en els drets i obligacions establerts en els
presents Estatuts.

Article 11. Titularitats especials

11.1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats formaran part de la Junta els
seus representant legals, i la disposicid de les finques no estara subjecta a limitacions de
caracter civil. Si s’adjudiquen quantitats a menors o incapacitats se’ls donara la
destinacié que marca la legislacid civil, i si s’adjudiquen immobles s’inscriuran a favor
dels titulars de les finques aportades.
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11.2. Les persones cotitulars d’una finca o dret, d’acord amb I'article 197.d) del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, han de
designar una Unica persona per a I'exercici de les seves facultats com a membre de la
junta, responent solidariament davant de la junta de totes les obligacions que derivin de
la seva condicié.

11.3. En cas d’usdefruit, la representacio correspon a la persona nua propietaria.
Article 12. Drets.
Els membres de la Junta tindran els seglients drets:

a) Assistir personalment o a traves de representant, a les sessions de I’Assemblea
General, emetent el vot en proporcio a la quota de participacié que tingui, i presentar
proposicions i suggeriments.

b) Escollir als membres dels organs de govern i poder ésser elegit per a I'exercici dels
carrecs socials.

c) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de
la seva propietat, d’acord amb I'establert en els presents Estatuts.

d) Rebre els terrenysi les diferencies d’adjudicacié en metal-lic que en el seu cas resultin,
i a participar en els beneficis de la gestié urbanistica i en els principis de solidaritat de
beneficis i carregues.

e) Obtenir informacid de la Junta i dels seus organs, i en especial, coneixer I'estat de
comptes i sol-licitar I'exhibicié de factures, rebuts i justificants, de la manera que
s’estableixi per I'assemblea general.

f) Interposar els recursos que procedeixin contra els acords adoptats pels organs de la
Junta.

g) Autoritzar a un altre membre de la Junta a que pugui actuar en nom i representacié
seva, delegant-li el vot, mitjan¢ant una autoritzacié expressa.

h) Tots els altres que els corresponguin de conformitat amb els estatuts i les disposicions
legals aplicables.

Article 13. Obligacions.

Els membres de la Junta tenen les obligacions seglients:

a) Posar a disposicio de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat, i en el
seu cas, indicar les circumstancies dels titulars de drets reals o personals, amb

I’expressidé de la naturalesa i quantitat de les carregues i gravamens, dels titulars dels
arrendaments i de I'existéncia d’ocupants sense titol.
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b) Assenyalar un domicili i notificar els canvis a efectes de notificacions, per a que en
guedi constancia en la secretaria de la Junta.

c) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre despeses ordinaries de la
gestio de la Junta, pagar les quantitats que corresponguin per a I’'execucio de les obres
d’urbanitzacid i les quotes complementaries que es girin, en proporcié al valor de la seva
participacio i en els termes establerts en I'article 122 del Decret Legislatiu 1/2010 i en
I’article 127 del Decret 305/2006.

d) Notificar a la Junta la transmissié de terrenys inclosos en el seu ambit o la seva
participacio en la Junta.

e) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions obligatories i gratuites
fixades pel planejament, aixi com regularitzar la titularitat i situacié registrals dels
terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacio.

f) Permetre I'ocupacié de les seves finques per a I'execucid de les obres d’urbanitzacio,
diposit de materials i instal-lacions complementaries.

g) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de l'entitat, sense
perjudici de la possibilitat d’interposar els recursos pertinents.

h) Si s’escau, exercir el carrecs per als quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i
responsabilitat.

i) Les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions
legals i del planejament urbanistic, aixi com els acords adoptats pels organs de govern
d’administracio de la Junta.

Article 14. Transmissio de bens i drets

14.1. La incorporacié dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de la
propietat dels immobles, pero la Junta de Compensacié actuara com a fiduciaria amb
ple dret dispositiu pel compliment de les seves finalitats.

14.2. La Junta de Compensacid, si s’escau, sera beneficiaria de I'expropiacié dels bens
dels propietaris que no s’incorporin oportunament a la Junta, com també en els casos
d’incompliment de les obligacions contretes, d’acord amb el que es preveu en les bases
d’actuacio.

14.3. Els membres de la Junta de Compensacio, d’acord amb I'article 194 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, podran
alienar terrenys o la seva participacié en la mateixa, amb les seglients condicions i
efectes:

a) El transmitent haura de notificar fefaentment a la Junta les dades de I'adquirent i les
condicions de la transmissid, per a tenir constancia.
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b) L’adquirent, per qualsevol classe de titol, queda subrogat en el drets i en totes les
obligacions pendents per rad de la cosa alienada, fent-se constar aquestes
circumstancies en el titol de transmissio.

Capitol llI
Dels organs de govern i administracié

Article 15. Organs
15.1. Els organs de govern i administracio de la Junta de Compensacio son:

a) L'Assemblea General.
b) El Consell Rector.

c) El president.

d) El secretari.

15.2. Cas que ho consideri convenient, el Consell Rector podra proposar a I’Assemblea
General el nomenament d’'un Gerent, amb les facultats que es determinin
expressament, i d’un Tresorer, carrec que sera exercit per un membre del Consell
Rector.

Article 16. L’Assemblea General

L'Assemblea General que es I'drgan de govern suprem i de caracter deliberant de la
Junta de Compensacié, estara constituida per tots els membres de la Junta i un
representant de I'Ajuntament, i decidira sobre els assumptes propis de la seva
competencia.

Article 17. Convocatories de I’Assemblea General

17.1. L'Assemblea General es reunira, com a minim, un cop l’any, per tal d’aprovar la
memoria anual de I'exercici anterior, el pressupost i el balan¢ del programa d’actuacio
seguent.

17.2. L'Assemblea General es podra reunir amb caracter extraordinari quan ho acordi el
seu President, el Consell Rector o ho sol-licitin membres de la Junta que representin,
almenys, el 20% de les participacions. En aquest darrer suposit, el President haura de
convocar I'’Assemblea dins el mes seglient a la sol-licitud, i s’hauran de tractar els
assumptes relacionats en I'ordre del dia que els sol-licitants obligatoriament hauran
d’acompanyar amb la seva sol-licitud.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 17-26 https://bop.diba.cat

CVE 2019011450

Data 3-4-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament d’Arenys de Munt

Rbla. Francesc Macia, 59
08358 Arenys de Munt
Tel. 93 793 79 80
www.arenysdemunt.cat

17.3. Les sessions de I’Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocades
pel President, mitjangant carta certificada remesa als membres de la Junta amb set dies
naturals d’antelacid, com a minim, a la data en que s’hagi de celebrar o mitjangant
qualsevol altre mitja que deixi constancia de la notificacié efectuada.

17.4. La convocatoria fixara el lloc, dia i hora de reunid, aixi com els assumptes que
s’hagin de sotmetre a coneixement i resolucié de I'assemblea, sense que puguin ser
objecte d’examen altres assumptes no contemplats a la convocatoria, excepte quan es
declari la urgéncia, per majoria de les quotes d’assisténcia.

17.5. Si estiguessin reunits o representats tots els membres de la Junta podra celebrar-
se ’Assemblea si s’acorda, per unanimitat, sense necessitat de convocatoria prévia.

Article 18. Atribucions de I’Assemblea General
Corresponen a I’Assemblea General les atribucions seglients:

a) La Modificacid d’aquests estatuts i de les bases d’actuacio.

b) El nomenament i cessament dels carrecs de la Junta, excepte els designats per
I’Ajuntament d’Arenys de Munt.

c) La formulacié dels Projectes d’Urbanitzacié i Reparcel-lacid i la seva presentacid
davant I'organ administratiu competent, per a la seva aprovacié.

d) L'examen de la gestié comuna i I'aprovacid, en el seu cas, de la memoria i els comptes
de I'exercici anterior.

e) L'establiment de les aportacions economiques, d’acord amb les quotes respectives, i
la fixacié dels mitjans economics pel programa i pressupost anual.

f) L'aprovacié d’ingressos extraordinaris per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual.

g) L'autoritzacié de la formalitzacié d’actes dispositius sobre bens i drets de la Junta,
inclosa la garantia hipotecaria dels terrenys afectats per a la realitzacié de les obres
d’urbanitzacid.

h) L'atorgament de tota classe d’actes i contractes i la constitucid de garanties que
puguin exigir els organs urbanistics per tal d’assegurar les obligacions contretes per la
Junta.

i) Acordar la constitucié de societats amb finalitats d’urbanitzacié o complementaries
d’aquesta.

j) La proposta de dissolucié de la Junta.

k) En general, totes les facultats que siguin precises pel normal desenvolupament de la
Junta.

Article 19. El Consell Rector
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19.1. El Consell Rector és I’0rgan directiu i executiu superior de la Junta i estara constituit
pel President, el Secretari i per un maxim de tres vocals, els quals seran designats per
I’Assemblea d’entre els seus membres.

19.2. Els nomenaments dels membres designats per la Junta tindran tres anys de durada,
si bé sén possibles una o varies reeleccions. En cas de defuncid, renlncia o acord de
cessament d’algun membre, el Consell designara un substitut provisional fins la propera
reunio de I’Assemblea General.

19.3. S6n funcions del Consell Rector:

1. L'execucio dels acords de I’Assemblea General.
2. l’administracid de la Junta d’acord amb la legislacié urbanistica aplicable i els presents
Estatuts.

3. Formulacié i trasllat a '’Assemblea General del Projecte de reparcel-lacié.

4. 'encarrec del Projecte d’urbanitzacié i les figures de desenvolupament, adaptacid i
execucioé de les determinacions del planejament urbanistic que es considerin necessaris
i previs al projecte d’urbanitzacié.

5. La contractacié de I'execucié de les obres un cop l'acord hagi estat adoptat per
I’Assemblea.

6. Proposar a I’Assemblea General, per a la seva aprovacié, la fixacid dels mitjans
economics i aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi com els terminis per fer-les
efectives.

7. La venda dels terrenys que es reservi la Junta en el Projecte de reparcel-lacié, per fer
front a les despeses d’urbanitzacié un cop I'acord hagi estat adoptat per I’Assemblea.

8. Concertar crédits per realitzar les obres d’urbanitzacié amb garantia, fins i tot
hipotecaria, dels terrenys compresos dins el sector un cop I'acord hagi estat adoptat per
I’Assemblea.

9. Exercir totes les facultats de govern i administracié de la Junta de Compensacié no
reservades expressament a I’Assemblea General i les que aquesta li encarregui.

19.4. El Consell Rector es reunira almenys dos cops a I’any, per preparar les propostes
d’acords a adoptar per I’Assemblea i, en el seu cas, executar-los. També es reunira
sempre que sigui necessari per adoptar acords que requereixin la seva intervenciod, i
guan ho consideri convenient el President o I’Assemblea, o ho demani el Secretari o dos
Vocals. En aquest darrer suposit, el President haura de convocar el Consell en els quinze
dies seglients a la data en la que es rebi la peticié.

Article 20. El president
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20.1. El President sera nomenat per I'Assemblea General entre els propietaris de
terrenys per un periode de tres anys, podent esser reelegit per periodes iguals i
mitjancant acord exprés.

20.2. El President perdra la seva condicio si perd la condicié de propietari de terrenys,
malgrat que no hagi transcorregut el termini pel qual fou nomenat.

20.3. En cas d’absencia o malaltia del President, I’Assemblea General designara el
membre que el substitueixi interinament en les seves funcions.

Article 21. Funcions del President

Al President i li correspondran les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'assemblea general, dirigir les
deliberacions i executar i fer complir els acords.

b) Dirimir els empats amb el vot de qualitat.

c) Representar la Junta de Compensacié en tota classe de negocis juridics, podent
conferir poders a terceres persones en |’exercici d’aquesta representacié, tant en I'ambit
judicial com en I’extrajudicial.

d) Autoritzar les actes de I'assemblea general juntament amb el secretari, i donar el vist-
i-plau a les certificacions que s’expedeixin i quants documents ho requereixin.

e) Executar els acords de I'assemblea general, que no corresponguin al consell rector.
f) Exercir de la manera que el Consell Rector determini qualssevol activitats bancaries
gue exigeixi el funcionament de la Junta

g) Exercir qualsevol activitat bancaria necessaria per al funcionament de I'entitat,
mancomunadament amb un altre membre del Consell Rector designat per aquest
mateix organ a aquests efectes.

h) Dirigir, inspeccionar i impulsar els serveis i les obres de la Junta.

i) Disposar que les incidéncies que es produeixin en la Junta de Compensacidé siguin
notificades a I'administracié actuant, i si es el cas al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

j) Totes les altres funcions inherents al seu carrec, o que li siguin encomanades per
I’assemblea general o pel Consell Rector.

Article 22. El Secretari
22.1. Actuara de Secretari aquella persona que designi I'’Assemblea General, sense que
sigui necessari que es tracti d’'un membre de la Junta, i en aquest cas assistira amb veu

pero sense vot a les reunions dels organs col-legiats.

22.2. En cas d’absencia o malaltia del Secretari, 'assemblea general designara el
membre que el substitueixi interinament en les seves funcions.
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Article 23. Funcions del Secretari
Li corresponen les segiients atribucions:

a) Assistir a les sessions de I’Assemblea General i del Consell Rector. Portara el control
de les participacions i donara constancia d’aixo als efectes de quorums d’assisténcia i
adopcio d’acords.

b) Redactar I'acta de les sessions dels organs de govern, autoritzar-les amb el president,
i expedir certificacions, amb el vist-i-plau del president

c) Advertir de tota manifesta il-legalitat dels acords que es prenguin.

d) Portar un llibre registre en el que es relacionaran els membres integrats de la Junta
de Compensacid, amb expressié de les seves circumstancies personals, domicili, data
d’incorporacid, quota de participaci6 i numero de vots, i quantes dades
complementaries s’estimin procedents.

e) Notificar als membres de la Junta de Compensacid, quan procedeixi, els acords de
I’assemblea general i, en el seu cas, als organs urbanistics corresponents.

f) Certificar, amb el vist-i-plau del president, els deutes per quotes i exaccions, als efectes
de constrenyiment per I'administracid actuant, en la forma prevista en aquests estatuts.
h) Les funcions administratives generals.

CAPITOL IV
Funcionament

Article 24. Convocatoria

24.1. Les reunions dels organs col-legiats seran convocades pel Secretari per ordre del
President i conforme a allo previst a I'article 18 d’aquests estatuts. La convocatoria
assenyalara el lloc, dia i hora de la reunid, aixi com els assumptes que s’han de sotmetre
a coneixement i resolucid, sense que puguin ser objecte d’examen altres qliestions no
recollides en la convocatoria, excepte quan es declari la urgéncia, per majoria de les
guotes d’assisténcia.

24.2. Les convocatories es realitzaran per qualsevol mitja que permeti deixar constancia
en els domicilis dels interessats, i almenys amb set dies naturals d’antelacio a la data de
la reunid.

Article 25. Quorum de constitucio
25.1. L’Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria

guan hi assisteixin, presents o expressament representats per escrit, membres de la
Junta que representin com a minim el 50% de la superficie del sector. En segona
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convocatoria, que se celebrara mitja hora després de la primera, sera valida la
constitucié de I'’Assemblea, qualsevol que sigui el nombre d’assistents o quotes de
participacid representades, essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari o
de qui els substitueixi, tant en primera com en segona convocatoria.

25.2. El Consell Rector quedara validament constituit quan concorrin en primera
convocatoria més de la meitat dels components i en segona convocatoria, mitja hora
més tard, qualsevol que sigui el nombre d’assistents, essent preceptiva la presencia del
President i del Secretari o de qui els substitueixi, tant en primera com en segona
convocatoria.

25.3. No obstant I'expressat en els paragrafs anteriors, els organs col-legiats s’entendran
convocats i validament constituits per tractar sobre qualsevol assumpte de la seva
competencia sempre que estiguin presents o degudament representats tots els seus
membres i aquests ho acordin per unanimitat.

Article 26. Adopcié d’acords

26.1. Quorum ordinari. Els acords dels organs col-legiats s’adoptaran per majoria
simple de quotes de participacio dels assistents, amb les excepcions que es determinen
en I'apartat seglient.

26.2. Quorum especial:

Els acords de I’Assemblea relatius a la modificacio dels Estatuts i les Bases d’Actuacio,
de dissolucio de la Juntai a la fixacié d’aportacions extraordinaries, aixi com 'acord de
I’Assemblea relatiu a I'aprovacid del Projecte de reparcel-lacié i del Projecte
d’urbanitzacio, o la seva modificacid i la licitacid i contractacié de I’execucio de les
obres d’urbanitzacid, requeriran el vot favorable dels membres que assisteixin a la
sessi6 corresponent de I'organ col-legiat que representin, com a minim, el 40% de les
guotes de participacio.

26.3. El comput dels vots es fara per les quotes de participacioé en proporcio al dret o
interés economic de cada membre, d’acord amb el qué s’estableix en les Bases
d’Actuacid. Als efectes de quorum, les quotes de participacié que corresponguin a la
Junta en virtut d’adquisicions com a beneficiaria d’expropiacions, s’atribuiran als
membres de la Junta en la proporcié que hagin contribuit a satisfer els costos de
I’expropiacio.

Article 27. Personal especialitzat
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Previ acord del Consell Rector, podran assistir a les seves reunions o a les de
I’Assemblea General, amb veu pero sense vot, els tecnics i personal especialitzat que
es consideri necessari per informar sobre els diversos assumptes.

Article 28. Actes

28.1. Dels acords de I’Assemblea General i del Consell Rector s’aixecara acta, que un
cop aprovada es transcriura al llibre d’actes, el qual haura d’estar degudament foliat,
enquadernat i legalitzat, i figurar al servei i disposicié de cadascun dels membres de la
mateixa. Aquest dret s’exercitara sense restringir I'exercici del mateix entre els
diferents membres de la Junta, podent ésser consultat en el domicili de la mateixa i
podent obtenir-ne reproduccié del seu contingut en les condicions que s’acordin a la
Junta.

28.2. A requeriment dels membres de la Junta o dels organs urbanistics, el Secretari,
amb el vist-i-plau del President, emetra certificacions del contingut del llibre d’actes.

Capitol V
Del régim economic.

Article 29. Mitjans economics i aportacions.

29.1. Els mitjans economics estaran constituits per les aportacions dels membres de la
Junta i pels crédits que es concretin amb la garantia dels terrenys inclosos a I'ambit,
aixi com per les participacions i ingressos que procedeixen de convenis amb d’altres
entitats i organismes per a la realitzacid de les seves finalitats urbanistiques, i aquells
previstos en aquest article.

29.2. Les aportacions dels membres de la Junta seran de dos tipus:

a) Ordinaries, destinades a satisfer les despeses generals de la Junta, d’acord amb les
previsions indicades a I'efecte pel Consell Rector i aprovades per I’Assemblea General
dins dels pressupostos per a cada exercici, incloses les corresponents al pagament del
cost de la gestid i execucio de la urbanitzacié segons I'establert en les Bases d’Actuacié
en relacié amb la forma i terminis d’aquestes aportacions, i conforme al Projecte
d’Urbanitzacio i el contracte d’execucié de les obres que hagi aprovat la Junta de
Compensacid, d’acord amb allo establert a I'article 27 d’aquests Estatuts.

b) Extraordinaries, destinades a pagaments altres dels previstos a I'apartat a) d’aquest
article, i aquelles que s’aprovin amb aquest caracter per I’Assemblea.

29.3. Aixi mateix seran mitjans economics de la Junta:
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a) Per les subvencions, donatius, credits, etc. que s’obtinguin.
b) El producte de I'alienacié dels bens de la Junta de Compensacié.
c) Les rendes i productes del seu patrimoni.

Article 30. Quotes.

30.1. S6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta,
previstes en el pressupost anual.

30.2. Son quotes extraordinaries, totes aquelles altres que es determinin amb aquesta
naturalesa per acord de I'assemblea general.

30.3. L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la
Junta.

Article 31. Pagaments i terminis.

31.1. El pagament de les quotes es realitzara en un termini maxim d’un mes des de que
es practiqui el requeriment individualitzat per la Junta de Compensacié.

31.2. Un cop transcorregut I'esmentat termini, el membre de la Junta que incompleixi
la seva obligacid incorrera en un recarrec de la quantitat o de la part no abonada,
equivalent a l'interés basic del diner que sera fixat pel Banc d’Espanya en cada
moment, mes tres punts, aquest interés s’aplicara des del dia en que s’exhaureixi el
termini de pagament, i fins al dia d’ingrés de I'import a la Junta.

31.3. Les disposicions del paragraf anterior seran compatibles amb la possibilitat de
procedir judicialment contra el membre de la Junta mords, aixi com de sotmetre a la
consideracio de I’Assemblea General el pagament de les despeses mitjancant solars, o
la utilitzacié de la via de constrenyiment o de I'expropiacié forcosa per part de I'organ
actuant, sent beneficiaria la Junta.

31.4. A fi de sol-licitar la intervencié de la Administracié actuant, s’expedira pel
Secretari la corresponent certificacié amb el vist-i-plau del President, que tindra
eficacia executiva.

31.5 En tot cas, des de la finalitzacié del periode voluntari de pagament fins que faci
efectiva la liquidacié corresponent, el membre de la Junta mords quedara suspes del
seus dret de vot, llevat que hagi impugnat les quotes vengudes i n’hagi garantit el
pagament o I’hagi consignat notarialment o judicialment. En aquests suposits, I’acta de
la sessid ha de reflectir els propietaris privats del dret de vot i les seves quotes no seran
computades als efectes d’assolir les majories que calgui.
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Capitol VI
Del régim juridic

Article 32. Executivitat.

Els acords de I’0rgan de govern, sempre que hagin estat adoptats d’acord amb el que
preveuen aquests estatuts, sén obligatoris i immediatament executius, i no se
suspendran per la seva impugnacid, llevat que expressament s’estableixi la suspensid
per resolucié del propi organ.

Article 33. Recursos.

33.1. Els acords que I’Assemblea General dicti en exercici de les facultats
administratives descentralitzades podran ser impugnats mitjangant recurs d’algada
davant I'administracié actuant en el termini d’'un mes des de la seva notificacié o
desestimacio per silenci.

33.2. En tot cas, el régim de recursos contra els acords dels organs de la Junta sera el
previst a la Llei 39/2015 d’1 d’octubre del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

33.3. No estan legitimats per impugnar els acords els membres que haguessin votat en
favor seu, personalment o mitjangant representant.

Capitol VI
Dissolucio i liquidacio

Article 34. Dissolucié
34.1. La dissolucié de la Junta de Compensacio es produira per les causes seglients:

a) Per manament judicial o per prescripcio legal.

b) Pel compliment dels fins pels quals fou creada, i requerira preceptivament |'acord
de l'administracié actuant, essent requisit indispensable el compliment de les
obligacions pendents.

c) De forma voluntaria, per acord de I’Assemblea General adoptat amb el quorum del
80% de les quotes, sens perjudici del compliment per subrogacié de les obligacions
contretes i de les responsabilitats subsidiaries que es poguessin donar. La dissolucid
voluntaria comportara I'extincié de la personalitat juridica i, si convé, a la
transformacio de la Junta en societat civil o mercantil.

d) L'aprovacié de la liquidacid definitiva i el cobrament de les quotes definitives.
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34.2. En els suposits previstos en els apartats b), c) i d) de I'apartat anterior, la
dissolucié haura de ser aprovada per I’Ajuntament i comunicada al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

34.3. No procedira I'aprovacio de la dissolucié mentre no consti I'acceptacié de les
obres d’urbanitzacié i dels terrenys objecte de cessid per part de I’Ajuntament, i cas
d’existir obligacions pendents.

Article 35. Liquidacié

Un cop acordada la dissolucio, I'organ rector de I'entitat es transforma en organ de
liquidacié per fer front al pagament dels deutes i al cobrament d’ingressos pendents i
per a la distribucié del romanent, si s’escau, d’acord amb el que preveuen els estatuts
o les regles de funcionament, tal com determina I'article 195.3 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme”.

Contra I'acord anterior que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs de
reposicio potestatiu davant I’0rgan que I’ha dictat, en el termini d’un mes a comptar des
del dia segtient al de la publicacio d’aquest edicte. O, directament, es pot interposar recurs
contencids administratiu davant els Jutjats contenciosos de Barcelona, en el termini de
dos mesos a comptar des de I'endema de la publicacié de I'acord anterior.

No obstant, es podra interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La secretaria,
M. Carmen Gémez Mufioz-Torrero (document signat electronicament)

Signatura: CN=TCAT P Maria Carmen Gémez
Munoz-Torrero - DNI 11787830P,
SERIALNUMBER=11787830P, G=Maria Carmen,
SN=Gbémez Munoz-Torrero, OU=Secretaria,
OU=Vegeu https://www.aoc.cat/CATCert/Regulacio,
O=Ajuntament d'Arenys de Munt, C=ES
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