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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

ANUNCI

Es fa public, d’acord amb el que disposa l'article 119.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, que en data 14 de maig de 2018,
mitjangant acord de la Junta de Govern Local de I'ajuntament de Sant Pere de Vilamajor, es va
APROVAR DEFINITIVAMENT els Estatuts i les Bases d’Actuaci6é de la Junta de compensacio
del PAU 8 “Can pau Nadal”.

ANNEX l.- ESTATUTS DE LA JUNTA DE CONSERVACIO DEL PAU 8 CAN PAU NADAL DE

SANT PERE DE VILAMAJOR.

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
nim. 8 “CAN PAU NADAL” DEL TERME MUNICIPAL DE SANT PERE DE VILAMAJOR

TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1er.- Denominacio.

1. L'Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix rep la denominacié de “Junta de
Compensacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 8 (PAU 8) “Can Pau Nadal” del terme
municipal de Sant Pere de Vilamajor.

2. La Junta de Compensacio es regira:

- pel Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer; (TRLUC)

- pel Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol; (RLUC)

- pels seus Estatuts o regles de funcionament,

- aixi com per les disposicions relatives al funcionament dels drgans administratius col-legiats
contingudes en la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de regim juridic del sector public. (art.187.4
RLUC)

Atrticle 2on.- Domicili.

1. S’estableix el domicili de la Junta de Compensaci6 al “Bufet Garrigosa”, al carrer Balmes
namero 109, 2on — 2a, de Barcelona (Codi Postal 08008).

2. Aquest domicili podra ser traslladat a altre lloc per acord de I'Assemblea General, canvi que
haura de ser notificat a I'Excm. Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor, aixi com al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d’Urbanisme.

Article 3er- Ambit territorial.

L'ambit territorial en qué la Junta actuara és el que delimita el Poligon d’Actuacié Urbanistica
nam. 8 (PAU 8) “Can Pau Nadal”, definit a les fitxes urbanistiques del Text refés de les Normes
Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pere de Vilamajor, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 22 de setembre de
2011.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

Article 4art.- Durada.

La durada de la Junta de Compensaci6é es preveu que sigui indefinida fins el compliment total
de l'objecte, i, en tot cas, fins la recepcié definitiva per part de I'Ajuntament de les obres
d'urbanitzacié de I'ambit, sense perjudici del que disposa l'article 31é d'aquests Estatuts.

Article 5e.- Administracioé urbanistica actuant.

La Junta de Compensacié desenvolupara la seva activitat sota la tutela de I’Ajuntament de Sant
Pere de Vilamajor, i en exercici de les seves funcions correspon al mateix:

Designar el seu representant per a formar part de la Junta de Compensacié.
Assistir a les reunions de la Junta de Compensacio.

Donar a la Junta de Compensacio l'ajut i assessorament necessaris per tal d'aconseguir els
objectius urbanistics fixats.

Advertir, en els suposits en que la Junta de Compensacié pogués incoérrer en incompliment dels
seus deures 0 en infraccions, de tals anomalies, tutelant a la Junta en el que féra necessari.

Tramitar els suposits d'expropiacio en els casos previstos en aquests Estatuts.

Cobrar per via de constrenyiment als membres morosos, les quotes pendents a requeriment de
I'Assemblea General.

Totes aquelles que resultin de la normativa urbanistica vigent.

Article 6¢ .- Objecte | finalitats.

1. Lobjecte de la Junta de Compensacio és I'execucié de la urbanitzacié i l'actuacié
compensatoria sobre els terrenys de I'ambit definit a l'article 3er.

2. SoOn finalitats primordials de Junta de Compensacié, per a la consecucié de l'objectiu
proposat:

La incorporacié de tots els propietaris de finques compreses en I'ambit d'actuacioé de la Junta de
Compensacio, els quals, tot conservant la titularitat dels seus béns, s'integren en la mateixa i es
distribueixen proporcionalment els beneficis i les carregues.

La incorporacio dels terrenys a la Junta, que no pressuposa la transmissio de propietat, sin6 la
facultat de disposicié amb caracter fiduciari, als efectes de realitzar les ocupacions necessaries
per a I'execucié de les obres d’'urbanitzacié i la cessié a I'’Ajuntament dels immobles de cessio
obligatoria, quedant afectes els terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

La sol-licitud a I'd6rgan actuant de I'exercici de I'expropiacio forgosa:

Quan les persones propietaries no s'incorporen a la junta de compensacio, i no garanteixen la
seva participacio, les seves finques poden ser expropiades o bé poden ser objecte de
reparcel-lacié, sense prévia expropiacio, d'acord amb el que estableixin les bases o el projecte
de reparcel-lacié, segons correspongui i, en el cas que siguin objecte de reparcel-lacié, es pot
preveure l'obligaci6 de pagament de les despeses d'urbanitzacié6 mitjangant I'adjudicacié de
finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacio,
de I'empresa urbanitzadora si en forma part, de I'administracié actuant. (art.136.4 RLUC)
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la junta de compensacié o haver
garantit la seva participacid, incompleixin I'obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzacio,
I'administracié competent, a instancia de la junta de compensacio, pot acordar bé exigir el
pagament de les quotes urbanistiques per la via de constrenyiment, bé la cessié de finques de
resultat en pagament de les quotes d'urbanitzacio, o bé I'expropiacié de la finca adjudicada.
Quan s'opta per la cessio de finques de resultat, cal formular i tramitar la corresponent operacié
juridica complementaria. (art.136.6 RLUC)

Redactar, tramitar i executar el Projecte de Reparcel-lacio.

Interessar dels organs urbanistics competents I'aprovacié dels Projectes que sigui necessari
formular, prévia redacci6 i aprovacié dels mateixos per la Junta.

L'adjudicacié de les parcel-les resultants als titulars de les parcel.les aportades que tinguin els
drets suficients per a I'adjudicacio de les mateixes.

L'execucio de les obres d'urbanitzacié.
La cessi6 dels terrenys d’'Us public, ja urbanitzats, a I’Ajuntament.

La formalitzaci6 d'operacions de credit per I'exercici de les obres d'urbanitzacid, amb la garantia
de les finques afectades, si s'escau.

Interessar la inscripcid de la Junta en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.
La seva actuacio, a tots els efectes, com Entitat Urbanistica Col-laboradora.

Sol-licitar de I'’Administracié actuant I'exercici de la via de constrenyiment, pel cobrament de les
guantitats adeutades pels membres de la Junta.

La gesti6 i defensa dels interessos comuns davant qualsevol autoritat i organisme public, tant
de I'Administracio Central, com de I'Administracié Autonomica o local -Ajuntament Sant Pere de
Vilamajor-, aixi com davant dels Jutjats i Tribunals, davant dels particulars i davant de les
empreses que prestessin els seus serveis a |'Entitat.

L'exercici del dret a exigir de les empreses que prestin els serveis, menys en la part que,
segons la seva reglamentacid, hagin de contribuir els usuaris, el reemborsament de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes d'aigua i energia eléctrica.

La sol-licitut i gesti6 dels beneficis fiscals de I'lmpost sobre Béns Immobles que sigui procedent.

L'exercici de tots aquells drets i activitats no relacionades expressament, i que li corresponguin
segons la normativa vigent.

TiTOL Il
MEMBRES DE LA JUNTA

Article 7¢e .- Membres de la Junta de Compensacio.
1. La Junta de Compensacio6 estara formada per:
Les persones fisiques o juridiques propietaries de terrenys inclosos en el Poligon d’Actuacio

Urbanistica num. 8 (PAU 8) “Can Pau Nadal”, bé perque hagin promogut la constitucié de la
Junta com a promotors bé perqué s'adhereixin a la mateixa després de la seua constitucio.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

La incorporacié a la Junta de la resta de persones propietaries es pot produir en qualsevol
moment durant el procés d'aprovacio de les bases i estatuts, aixi com també dins el termini d'un
mes des de la notificacio de I'acord d'aprovacié de la constitucié de la junta. Les sol-licituds que
es formulin amb posterioritat poden ser inadmeses per la junta de compensacié. (art.171.2
RLUC)

La condicié6 de membre de la Junta de Compensacié és inherent a la titularitat dels immobles
inclosos en l'ambit d'actuaci6. En cas de transmetre la propietat per actes inter vivos o
mortis-causa, operara automaticament la subrogacio real en tots els drets i obligacions del
transmetent.

El transmetent i, si no l'adquirent, hauran de comunicar al President les circumstancies
personals del nou propietari, aixi com el seu domicili. Mentre no sigui complert aquest requisit,
la Junta de Compensacié només reconeixera com a membre al primitiu propietari.

Les empreses urbanitzadores, si ho preveuen les bases d'actuacio. (art.171.4 RLUC)

Estaran representades per una sola persona.

Un representant de I'Administracio actuant.

2. La manca d'incorporacio a la junta de compensacié pot donar lloc, segons el que es prevegi
a les bases d'actuacio, a:

La reparcellaci6 de les finques no incorporades, amb pagament de les corresponents
despeses d'urbanitzacié a carrec de llurs titulars.

La reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de les despeses d'urbanitzacio
mitjangant la cessioé de terrenys edificables.

L'expropiacié de les finques no incorporades, a carrec de la junta de compensacio. (art.170.2
RLUC)

Article 8¢ .- Drets.
Els membres de la Junta de Compensacio tindran els seglents drets:

Exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que hagin estat fixats per
I'Assemblea General en funcié de les seves aportacions, sense més limitacions que les
establertes a les Lleis, en el planejament urbanistic, en aquests Estatuts i pels organs de
govern de la Junta de Compensacié.

Participar a les reunions de I'Assemblea General i intervenir en l'adopcié d'acords
proporcionalment a les quotes respectives.

Participar com a elector o candidat en la designacié de President, Vice-president, Secretari,
Tresorer.

Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié amb les limitacions establertes a
l'article seguient d'aquests Estatuts, dels terrenys de la seva propietat o de les seves quotes
respectives, tot subrogant-se l'adquirent, en cas de venda, en els drets i obligacions del
venedor respecte la Junta.

Adquirir la titularitat individual, o en copropietat, de la parcel-la o parcel-les que li siguin
adjudicades en la compensacié, proporcionalment a les seves quotes respectives.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta en la forma i requisits
establerts en aquests Estatuts.

Esser informat de les actuacions de la Junta de Compensacio.

Rebre, en el moment de la liquidacié difinitiva, la part del patrimoni de la Junta que i
correspongui en proporcié a la seva quota.

Presentar proposicions i suggeriments.

Tots els que els corresponguin d'acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals
aplicables.

Exercir els anteriors drets ja sigui directament o mitjangant representant o persona autoritzada
per escrit.

Article 9¢é .- Obligacions.
Els membres de la Junta de Compensacié s'obliguen a:
Observar les prescripcions del planejament urbanistic vigent.

Lliurar als organs rectors, en el termini d'un mes a comptar de la data de la seva incorporacio,
els documents acreditatius de la seva titularitat i carregues si en tingués.

Complir fidelment els acords adoptats per I'Assemblea General i pel President, i acatar
l'autoritat dels seus representants, sens perjudici dels recursos pertinents.
Determinar, en el moment de la seva incorporacié, un domicili a efectes de notificacions, tot
considerant-se ben dirigida qualsevol notificacié tramesa a aquella adreca.

Notificar a la Junta de Compensacié les modificacions ulteriors; el domicili es fara constar en un
registre que a aquests efectes portara el Secretari de la Junta.

Notificar a la Junta qualsevol gravamen o alienacié que es produeixi sobre la seva propietat, tot
indicant en aquest cas el nom i adreca del nou titular. El nou propietari quedara subrogat en els
drets i obligacions de I'anterior.

Abonar les quotes d’'urbanitzacié que li corresponguin.

L'incompliment de I'obligacié d’abonar les quotes d’urbanitzacié implicara la suspensio del dret
de vot fins que es trobi al corrent de pagament.

Regularitzar la titularitat del domini i la situacié registral dels terrenys de la seva propietat
aportats a la Junta en els terminis indicats en 'Assemblea General o pel President, i cancel-lar
les carregues incompatibles amb el planejament.

Atorgar els documents necessaris per a formalitzar les cessions gratuites de vials, zones
verdes publiques, etc, resultants del planejament.

Designar, en cas de copropietat, a la persona que representi als cotitulars en l'exercici dels
drets i facultats previstos en els Estatuts, sens perjudici de la responsabilitat solidaria d'aquells.
En el cas que no s'arribés a un acord entre els interessats, verificara I'esmentada designacio el
President de la Junta a favor d'un dels copropietaris.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

Designar per escrit a un representant en cas de no assisténcia a I'Assemblea General, o
d’ésser el soci una persona juridica.

Permetre l'ocupacié temporal de les seves finques per I'execucié d'obres d'urbanitzacié diposit
de materials i instal-lacions complementaries, sense que aix0 impliqui la constitucié de cap
servitud o carrega real.

TiTOL Il
DELS ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Article 10é.- Enumeracio.

1. La Junta ha de tenir necessariament els organs segients:
Assemblea General.

President/a.

Secretari/a.

2. L'Assemblea General, d’'acord amb llurs atribucions legals i estatutaries pot acordar, la
creacio dels segiients organs i carrecs:

Vice-president.

Tresorer.

Capitol |

De I'Assemblea General

Article 11é.- Naturalesa.

1. Es I'drgan suprem de la Junta de Compensacio, i estara integrat per tots els seus membres,
més el representant de I'Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor.

2. L'Assemblea General decidira en els assumptes propis de la seva competéncia, quedant
obligats al compliment dels seus acords tots els membres, inclosos els dissidents i els absents,
sense perjudici de les accions legals que puguin exercitar.

3. Presidira I'Assemblea el propietari que hagi estat elegit President per I'Assemblea General, i
aixecara acta dels acords de I'Assemblea la persona desiganda per I'Assemblea com a
Secretari, que podra ser un no propietari, pero haura de ser advocat en exercici.

Article 12¢e.- Classes.
1. Les Assemblees poden ser ser ordinaries i extraordinaries.

2. L'Assemblea General es reunira en sessio ordinaria, com a minim, un cop a l'any, dins el
primer semestre en el dia, lloc i hora que determini el President, per tal d'aprovar, si escau, la
memoria i comptes de |'exercici anterior, i el pressupost i el balang del programa d'actuacio per
a l'exercici economic seglent, acordant el cobrament de les quotes o derrames corresponents
per cobrir-lo.

3. L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extaordinari quan ho consideri oportu el
President, o quan ho sol-licitin per escrit membres de la Junta de Compensacié que representin
almenys el 30% de les quotes de participacio, els quals expressaran l'ordre del dia que s’haura
d'inclore necessariament.

Codi Validacié: 3ZRDASKETN7X4TTLL2L7KANDM | Verificacié: http://vilamajor.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 22

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 6-22

CVE 2019002925

Data 4-2-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

En aquest cas s'haura de celebrar I'Assemblea dins dels seguents 30 dies naturals des de la
presentacié de la sol-licitud en la Secretaria de la Junta de Compensacié. Si el President no la
convoqués en el termini assenyalat, els sol-licitants podran dirigir a I'Ajuntament perqué aquest
la cursi.

4. A les Assemblees Generals, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no es discutiran
altres temes que els que estinguin inclosos a l'ordre del dia, excepte que aixi s'acordés per
unanimitat en reunié a queé assistissin la totalitat dels seus membres.

Article 13e.- Atribucions.

Son atribucions de les Assemblees Generals:

La proposta de modificacions d'aquests Estatuts i de les Bases d'Actuacio.

El nomenament i separacio del President, Vice-president, Secretari, i del Tresorer.

Acordar la redaccio dels projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacioé aixi com la seva tramitacio
davant de I'0rgan administratiu competent.

L'examen de la gestio comuna i I'aprovacid, en el seu cas, de la memoaria i els comptes de
I'exercici anterior.

L'establiment de les aportacions economiques, d'acord amb les quotes respectives, i la fixacié
dels mitjans econdmics pel programa i pressupost anual.

L'aprovacié d'ingressos extraordinaris per atendre a despeses no previstes en el pressupost
anual.

Autoritzar la formalitzacio d'actes dispositius sobre béns i drets de la Junta.

Acordar l'atorgament de tota classe d'actes i contractes i la constitucié de garanties que puguin
exigir els organs urbanistics per tal d'assegurar les obligacions contretes per la Junta de
Compensacio.

Resoldre sobre la incorporacio d'empreses urbanitzadores.

El nomenament i separacio del Secretari si no fos soci de la Junta de Compensacio, aixi com la
contractacio del personal laboral i dels professionals.

La proposta de dissolucié de la Junta de Compensacio i, en el seu cas, llur transformacié en en
Entitat Urbanistica de Conservacio.

En general, totes aquelles facultats que siguin precises per al normal desenvolupament de la
Junta.

Article 14é.- Dret d’Assisténcia.

1. Podran assistir a les sessions de les Assemblees Generals les persones fisiques, els

representants de les persones juridiques en qui concorrin la qualitat de membre de la junta de
compensacio, aixi com el representant de I'Administracid.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

2. Igualment podran assistir per a aspectes informatius que puguin interessar, els tecnics i
assessors de qualsevol tipus que consideri convenient el president de la junta que, en aguest
cas, intervindran amb veu pero sense vot.

Article 15é.- Convocatoria.

1. Les reunions de les Assemblees Generals, ordinaries o extraordinaries, seran convocades
pel President, mitjancant carta certificada amb justificant de recepcio, fax o per mitjans
telematics (e-mail) o qualsevol altre medi que deixi constancia de llur recepcié, amb un

antelacié minima de set dies naturals a la data en qué hagin de celebrar-se.

2. A la convocatoria es fara constar el lloc, dia i hora de la reunid, aixi com l'ordre del dia amb
els assumptes que s’han de sotmetre a coneixement i resolucié de la Assemblea.

3. A la convocatoria de les Assemblees Generals ordinaries s'indicara a quin lloc es troben a
disposici6 dels membres de la junta la memoria, comptes i balang de I'exercici anterior, aixi com
el pressupost per a l'exercici economic segient.

Article 16¢é.- Constitucio.

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan
concorrin a ella, per si o per representacio, membres de la junta de compensacido que
representin més del 50% de les quotes del poligon d'actuacié urbanistica, i en segona
convocatoria, i transcorreguda mitja hora de la primera, si hi sén representades al menys, el
25% de les quotes referides.

2. L'Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de préevia
convocatoria, si trobant-se presents o representats la totalitat dels membres i el representant de
I'’Administracio, aquests acordessin per unanimitat la seva celebracio.

3. Cada membre podra designar, per escrit i per a cada reunié o amb caracter general, a una
persona que el representi a I'Assemblea. Al marge de les establertes per Llei, dita representacio
es podra acreditar mitjangant el model que acompanyi la convocatoria.

Article 17é.- Sessions.

1. El President, o qui estatutariament el substitueixi, presidira I'Assemblea General i dirigira els
debats, i declarara els assumptes suficientment considerats, passant a la votacié si procedis.

2. Actuara com a Secretari el designat per a aquest carrec o el seu substitut.
3. Els acords s'adoptaran per majoria de les quotes dels assistents, presents o representades.

No obstant, requeriran com a minim el vot favorable del 50% de les quotes de participaci6 de la
Junta de Compensacio, els acords:

de modificaci6 dels Estatuts
assenyalament de quotes i rectificacié d'aquestes
imposicio d'aportacions extraordinaries i/o alienacié de terrenys

de presentacié i tramitacié dels Projectes d'Urbanitzacio6 i de Reparcel-lacio

Codi Validacié: 3ZRDASKETN7X4TTLL2L7KANDM | Verificacié: http://vilamajor.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 22

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 8-22

CVE 2019002925

Data 4-2-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

d’adjudicacié de I'execucio de les obres d'urbanitzacié
sobre la dissolucioé de la Junta.

4. Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius llevat que precisin l'autoritzacio
ulterior d'organs urbanistics, i sempre que hagin estat adoptats d'acord amb el que preveuen
aquests Estatuts, sense perjudici de les accions administratives i, si escau, jurisdiccionals
pertinents.

Article 18é.- Actes.

1. De cada reuni6 de I'Assemblea General s'aixecara acta, fent-se constar en ella els acords
adoptats i el resultat de les votacions. L'acta podra ésser aprovada a la seglient reunio.

2. Les Actes figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciat i seran signades pel
President i pel Secretari.

3. A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari amb el vist-i-plau del
President, haura d'expedir certificacions del contingut del llibre d'actes.

Capitol Il
Del President i Del Vice-President

Article 19é.- Nomenament.

1. El President, i si escau el Vice-President. seran nomenats per I'Assemblea General i el seu
nomenament durara cinc anys, podent ésser reelegits un cop o més, per periodes iguals i
mitjangant acord exprés.

2. En cas de vacant, abséncia o malaltia del President, assumira les seves funcions el
Vicepresident, si ha estat designat, i si no hi ha 'Assemblea General designara entre els seus
membres la persona que exercira interinament el carrec fins a I'eleccié d'un nou President.

Article 20é.- Funcions.

1. Correspon al President les més amplies facultats de gestio i representacié dels interessos
comuns de la Junta de Compensacio, havent de, en aquells casos que la urgéncia obligués a
adoptar una resolucio prévia a la celebracié de I'Assemblea General sotmetre al coneixement i
ratificacio de la mateixa aquests assumptes.

2. So6n funcions del President.

Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de |'Assemblea General, dirigir les
deliberacions, i executar i fer complir els acords.

Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i dels seus organs
de govern, podent atorgar poders a favor d'advocats i procuradors per a l'exercici d'aquesta
representacio judicial i extrajudicial.

Autoritzar les actes de |'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i quants
documents ho requereixin.

Ostentar un vot de qualitat en cas d’empat en els drgans col.legiats de la Junta (Assemblea
General).
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Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant les entitats financeres en la
forma que I'Assemblea General determini, aixi podra obrir, mantenir i cancel-lar a nom de la
Junta de compensacio comptes i diposits, desenvolupant totes les operacions usuals de banca
exigides per l'activitat de la Junta de Compensacio, si bé per a aixo precisara la concurréncia
d'una altra signatura, be la del Tresorer o d'altre membre que designi la Junta de Compensacio
a aquest efecte, per fer pagaments o retirar fons del compte corrent de la Junta.

Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea
General

3. El Vicepresident exercira les mateixes funcions que el President en els casos de vacant,
absencia o malaltia d'aquest. | sera coadjuvant en l'exercici de les funcions del president.

Del Secretari
Article 21é.- Nomenament.

1. El Secretari, que haura de ser advocat/da en exercici, sera nomenat per 'Assemblea General
per un periode de cinc anys, podent ésser reelegit indefinidament, per periodes iguals, en virtut
d'acord expreés.

2. Aquest nomenament podra recaure en un membre de la Junta de Compensaci6 o bé en una
persona aliena a la Junta de Compensacioé. En aquest cas, assistira a les reunions sense dret a
vot.

3. En cas en cas de vacant, abséncia o malaltia del Secretari, I'Assemblea General designara
entre els seus membres a qui el substitueixi interinament en les seves funcions fins a I'eleccio
d'un nou Secretari.

Article 22é.- Funcions.

Sén funcions del Secretari:

Assistir a les reunions de I'Assemblea General, aixecar Acta de les sessions i transcriure-les al
llibre d'actes.

Expedir les certificacions del llibre d'actes amb el vist-i-plau del President.

Portar un llibre-registre en el qual es relacionaran tots els membres integrants de la junta de
compensacid, amb expressié de les seves circumstancies personals, data d'incorporacid, quota
de participacié i nombre de vots i totes aquelles dades complementaries que s'estimin
pertinents.

Notificar als membres de la junta de compensacidé la convocatoria de les sessions de
I'Assemblea General i els acords que s'adoptin.

Exercir, si escau, les funcions juridico administratives que li fossin encomanades per
I'Assemblea General.

Capitol IV
Del Tresorer

Article 23é.- Tresorer.
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Sera designat d'igual forma i pel mateix periode que el Secretari i en cas de vacant, abséncia o
malaltia, el carrec sera exercitat pel propietari designat per I'Assemblea per a exercir
temporalment el carrec de Tresorer.

Article 24é.- Funcions.

Realitzar, de forma conjunta amb el President, els pagaments i actes de disposici6 que
corresponguin als fons de la Junta, aixi com la custodia d'aquests.

Retre comptes de la gestid pressupostaria de I'Entitat.

Complir totes les altres obligacions que, respecte a la seva comesa, s'estableixin per
disposicions legals, o acords de la Junta.

Assessorament comptable i fiscal de la Junta.

incloent el comptable: el control pressupostari, emissié de quotes, recepcido de factures,
extractes bancaris, tractament de documentacio, llibres de comptabilitat.

incloent el fiscal: Presentacid, seguiment i gestio d'impostos (IVA, Impost Societats)
Exercitar les accions corresponents per al cobrament de les quantitats degudes pels membres
gue hagin estat declarats formalment sotmesos en mora, instant la via de constrenyiment i, si

escau, l'expropiacio.

2. Per al compliment d'aquestes funcions, el Tresorer podra comptar amb els serveis d'una
empresa externa que designara I’Assemblea.

TiTOL IV
REGIM ECONOMIC | JURIDIC

Article 25e.- Ingressos.

Seran ingresos de la Junta de Compensacio:

Les aportacions inicials dels membres promotors.

Les quotes, ordinaries i extraordinaries.

Les subvencions, donatius, crédits, etc., que s'obtinguin.

El producte de I'alienacid dels béns de la Junta de Compensacio.
Les rendes i productes del seu patrimoni.

Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d'altres entitats i organismes
per a la realitzacio de les seves finalitats urbanistiques.

Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacié a la Junta.

Article 26¢e.- Despeses.

Seran despeses de la Junta de Compensacio:
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Les de la promoci6 de I'actuacié urbanistica.

Les de I'execucio de les obres d'urbanitzacio.

El pagament d'honorais professionals, administratius, sous, etc.
Les indemnitzacions per extincio de béns i drets.

Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de Compensacio.

Article 27¢.- Quantia i pagament.

1. S6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, que es
recolliran en els pressupostos anuals.

2. Sén quotes extraordinaries les que es fixin en els acords especifics de I'Assemblea General
0, per delegacio, el President, per a sufragar les despeses d’urbanitzacio.

3. La quantia de les aportacions sera proporcional al percentatge que cada soci tingui a la Junta
de Compensacio segons determini el Projecte de Reparcel-lacié.

4. L'Assemblea General establira la forma i condicions d'abonament de les quotes.

5. La manca de pagament de la quota dins del termini acordat per I’Assemblea produira les
conseqiiencies seguents:

A comptar de l'endema d'exhaurit el termini acordat, la quota deguda acreditara
automaticament un recarrec equivalent a l'interés legal del diner vigent en cada moment, fins
que es faci efectiva.

Transcorregut un altre periode de quinze dies naturals a comptar des de la notificacio al
membre mords d’'un segon requeriment, sense que s'efectui el pagament, el Secretari podra
lliurar certificaci6 de descobert de quotes, afegint-hi els interessos de demora venguts, i
presentar a I'’Ajuntament perqué segueixi la via de constrenyiment, essent compatible l'interés
de demora i les despesses que comporti aquesta via de recaptacio.

Tot el precedent sera compatible amb la possiblitat de procedir judicialment contra el membre
moros, aixi com de sotmetre a I'Assemblea General —si amb anterioritat ja va ésser necessari
d'anar a la via de constrenyiment o a la judicial- la utilitzacié de I'expropiacio forgosa per part
de I'd0rgan actuant, essent beneficiaria la Junta.

Article 28¢e.- Régim Juridic.

1. Els presents Estatuts, un cop aprovats i inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, tindran caracter executiu i vinculant per I'Administracio i per als membres de la
Junta de Compensacio.

2. Qualsevol modificacié dels Estatuts que s'acordi per I'Assemblea General requerira

I'aprovacié de I'Administracio i la posterior inscripcié en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Direccié General d’Urbanisme.

Article 29¢é.- Impugnacié dels acords.

Codi Validacié: 3ZRDASKETN7X4TTLL2L7KANDM | Verificacié: http://vilamajor.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 22

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 12-22 https://bop.diba.cat

CVE 2019002925

Data 4-2-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

1. Els acords dels organs de Govern de la Junta de Compensacié seran executius des del
moment de la seva adopcio, llevat dels que precisin autoritzacio ulterior d'organs urbanistics, i
no es suspendran per la seva impugnacio, llevat del cas que aixi ho acordi I'organ que ha de
resoldre el recurs, que sera possible a través dels recursos segients.

2. Contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, es pot interposar recurs
d’alcada davant I'Ajuntament, en el termini d'un mes des de la seva notificacié o de tres mesos
en cas de desestimacio pressumpta per silenci.

3. No estaran legitimats per impugnar aquells que, per si 0 mitjangant representant, haguessin
votat a favor de I'acord.

4. Els acords de I'Assemblea General seran considerats ferms si no s6n impugnats en els
terminis i en les condicions assenyalades.

5. Per a l'exercici pels membres d'accions civils o mercantils contra la Junta de Compensacio
sera necessaria la prévia formalitzacio dels recursos interns i administratius previstos.

6. Els membres no podran promoure accions de retenir i recobrar la possessio davant la Junta,
gquan aquesta exerceixi les seves facultats de disposici6 fiduciaria o ocupi temporalment béns
per a executar les obres d'urbanitzacio.

Article 30e.- Régim de Responsabilitat.

La Junta de Compensacio sera directament responsable davant els drgans urbanistics tutelants
de la urbanitzacié complerta de I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica 8 de Sant Pere de
Vilamajor i de les obligacions i carregues imposades per el Text refos de la Llei d’Urbanisme i el

Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, o preceptes que els substitueixin en el futur.

TITOLV
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 31¢é.- Dissolucid.

La Junta de Compensacio6 es dissoldra per les segiients causes:

Pel compliment de les finalitats per a qué fou constituida.

Per acord de I'Assemblea General adoptat per la majoria qualificada establerta a I'article 17¢
dels presents Estatuts, sens perjudici de les obligacions contretes i de les responsabilitats
corresponents, i sempre que consti el compliment de les obligacions que restin pendents.

En aquests casos haura de ser aprovat per I'Ajuntament de Sant Per de Vilamajor.

La dissoluci6 de la Junta de Compensacio es pot acordar si:

Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres d'urbanitzacio, de conformitat amb el
projecte aprovat.

L'administracié competent ha rebut els terrenys de cessio obligatoria i gratuita.

S'ha pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els efectes, si la junta és la beneficiaria de
I'expropiacio. (art. 131.3 TRLUC)

Per mandat judicial o prescripcio legal.
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Per transformacié en Entitat Urbanistica de Conservacio.

Article 32¢e.- Liquidacio.

Validament acordada la dissolucié de la Junta de Compensacio, subsistiran els organs de
gestid mentre durin les operacions liquidadores, fins que quedi acomplida la fase liquidadora,
quan es convocara I'Assemblea General per a l'aprovacié del balang final i la distribucio entre
els socis del patrimoni comd, si n'hi hagués, en proporcié a les quotes de participacié de
cadascun a la Junta de Compensacio.

Article 33¢. Transformacio de la Junta de Compensacié en Entitat de Conservacio.

1. Si el planejament urbanistic estableix que el deure de conservacié de les obres
d'urbanitzacioé recaigui sobre les persones propietaries compreses en un poligon d'actuacio
urbanistica en virtut de les determinacions del planejament, aquestes han de constituir-se en
junta de conservacid per al compliment de les obligacions derivades del referit deure. (art.
201.1 RLUC)

En aquest suposit, si les persones propietaries no es constitueixen en junta de conservacio,
l'administracié actuant conserva les obres d'urbanitzacié a llur carrec, tot exigint-los les
corresponent quotes de conservacié. També s'exigeix el pagament de quotes de conservacié a
les persones propietaries que no s'hagin adherit a la junta de conservacié constituida. (art.
201.2 RLUC)

En cas dincompliment de l'obligaci6 de conservar les obres d'urbanitzaci6, I'administracié
actuant pot aplicar I'execucio subsidiaria, amb la declaracié previa d'incompliment de la referida
obligacid. (art. 201.3 RLUC)

2. Si el planejament urbanistic no estableix I'obligaci6 de les persones propietaries de
conservar les obres d'urbanitzacio, la constituci6 de les juntes de conservacié exigeix,
préviament o simultania, I'atorgament d'un conveni amb I'ajuntament.(art. 202.1 RLUC)

El conveni ha d'establir les funcions de la junta de conservaci, el termini de vigéncia i les
condicions de lliurament a I'ajuntament, al venciment del termini, de les obres, instal-lacions i
serveis, que han constituit I'objecte dels deures de conservacio, a més dels altres aspectes que
es considerin adients.

3. El deure de conservacié només l'assumeixen les persones propietaries que s'incorporin a la
junta de conservacio que es constitueixi. (art. 202.3 RLUC)
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ANNEX Il.- BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE CONSERVACIO DEL PAU 8 CAN PAU
NADAL DE SANT PERE DE VILAMAJOR.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA num. 8 “CAN PAU NADAL” DEL TERME MUNICIPAL DE SANT PERE DE
VILAMAJOR

Mitjancant aquestes Bases d’Actuaci6 s’estableixen els criteris i les normes que han de regir el
projecte de reparcel-laci6 que formuli la Junta de compensacido del Poligon d'Actuacié
Urbanistica nim. 8 “Can Pau Nadal’, del terme municipal de Sant Pere de Vilamajor, pel
sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

BASE 14.- Potestats de la Junta de Compensacio sobre les finques aportades.

1. La incorporacio dels propietaris de finques incloses dins I'ambit d’actuacié a la Junta de
Compensacié no pressuposa la transmissié a la Junta de les finques, sinds que les finques
queden directament afectats al compliment de les obligacions urbanistiques.

2. La Junta de Compensacio actua com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les finques
que pertanyen a les persones propietaries adherides a la Junta, sense cap més limitacié que
les que siguin establertes pels estatuts.

BASE 24.- Criteris per valorar les finques aportades.

El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie
de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva de la delimitacio del
poligon d'actuacio urbanistica.

La determinacio de la superficie de cadascun dels propietaris sera la que resulti de la realitat
fisica, de conformitat amb el planol topografic que a I'efecte s’aixequi.

BASE 32- Criteris de valoracié de drets reals sobre les finques, servituds predials i drets
personals que puguin estar constituits sobre les finques.

Els drets i les carregues que graven les finques aportades es consideraran, en principi,
compatibles amb el planejament i en consequéncia es traslladen, per subrogacié real, a les
finques resultants adjudicades al mateix titular que va aportar la finca gravada.

Les finques aportades que es trobin gravades amb algun dret real que resulti incompatible amb
el planejament que s'executa, es valorara aquest a tenor del que preveuen

el Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre

el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, aprovat pel Reial Decret 1492/2011, de 24
d’octubre.

i subsidiariament segons les normes del Dret Administratiu o Civil que regulin la institucid i, en
el seu defecte, per les establertes per I'lmpost de Successions i el de Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats.

L'aprovaci6é definitiva del Projecte de Compensacié comportara la extincié dels drets reals i
personals que resultin incompatibles amb el planejament que s'executa.
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BASE 44.- Criteris de valoracio d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que s'hagin
d'enderrocar.

Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores que no es puguin
conservar es valoren amb independencia del sol, i se n‘ha de satisfer l'import a les persones
propietaries interessades amb carrec al projecte de reparcel-lacid, en concepte de despeses
d'urbanitzacio.

El projecte ha de justificar els casos en que les despeses necessaries per deixar els terrenys
liures i preparats per fer-ne la urbanitzaci6 so6n Unicament a carrec de les persones
propietaries.

BASE 54.- Criteris de seleccio de les empreses urbanitzadores que es puguin incorporar a la
junta de compensacio, i per valorar les aportacions de les mateixes.

A més de les persones propietaries també poden incorporar-se a la Junta empreses
urbanitzadores.

La incorporacié d'empreses urbanitzadores ha de garantir que l'execucié de les obres
d'urbanitzacié es produira en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-latoria des
del punt de vista técnic i economic.

A aquests efectes, i llevat d'acord unanime dels membres de la Junta, cal garantir la
concurrencia de diverses ofertes d'incorporacid, amb un minim de tres.

En qualsevol cas, la participacié de I'empresa urbanitzadora en Il'aprofitament urbanistic de
I'ambit s'ha de determinar establint un percentatge com a repercussio del cost de les carregues
d'urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

BASE 624.- Procediment per contractar I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié aixi com els criteris
per a la seleccio dels contractistes.

L'Assemblea podra, amb el vot favorable dels propietaris de finques la superficie de les quals
representi més del 50% de les quotes de participacio del poligon d’actuacié urbanistica, acordar
contractar la execuci6 de les obres d'urbanitzacio.

La seleccio dels contractistes ha de garantir que l'execucié de les obres d'urbanitzacié es
produira en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des del punt de vista
teécnic i economic.

A aquests efectes, i llevat d'acord unanime dels membres de la Junta, cal garantir la
concurrencia de diverses ofertes d'incorporacio, amb un minim de tres.

Totes ofertes han d'incloure les mateixes partides.

En els contractes que se celebrin per a la realitzacié de les obres d'urbanitzacio, a més de les
clausules tipiques, es consignaran les circunstancies seguents:

El compromis de I'empresa d'ajustar-se en el termini i mode d'execuci6 al Projecte
d'Urbanitzacio i de facilitar I'accié inspectora i de vigilancia de I'administracié actuant i de la
Junta respecte les obres.
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Els suposits d'incompliment que originaran la resolucié del contracte i les indemnitzacions a
satisfer per la inobservancia de les caracteristiques técniques o dels terminis d'execucio.

Modalitat i terminis d'abonament per la Junta, de quantitats a compte de I'obra realitzada.

Les retencions que pugui realitzar la Junta de cada pagament parcial, amb garantia de
I'execucio de les obres, retencions que no seran tornades fins que no s'hagin rebut
definitivament les obres per I’Ajuntament.

BASE 72.- Criteris per a I'adjudicacio de les parcel-les resultants.

Tota la superficie inclosa en I'ambit de la reparcel-lacid, sigui o no sigui edificable, ha de ser
objecte de nova adjudicacié en el projecte de reparcel-lacié o bé de confirmacio de titularitat.

En virtut de la reparcel-lacié s'adjudiquen a les persones propietaries les parcel-les resultants,
en proporcio a llurs drets respectius, i s'adjudiquen a I'ajuntament els terrenys i les parcel-les
que li corresponen, d'acord amb amb el planejament urbanistic que s'executa.

S'ha de procurar que les parcel-les resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc
proper al de les antigues propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aixo
no és possible, s'apliqui la ponderacié de valors pertinent.

Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet d'adjudicar-los
parcel-les independents a tots ells, el projecte de reparcel-laci6 pot determinar una
indemnitzacié6 en metallic o, alternativament, l'adjudicacié6 de les parcel-les resultants en
proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en
el qual cas l'adjudicacio s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacioé en metal-lic.

Quan la quantia dels drets de les persones propietaries no arribi al 15% de la parcel-la minima
edificable, I'adjudicacié s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacio en metal-lic,
excepte en els casos d'acord unanime de la comunitat de reparcel-lacio.

S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de
parcel-la minima edificable i que tinguin la configuraci6 i les caracteristiques adequades per
edificar-hi conformement al planejament urbanistic. El sol que no s'ajusti als requisits esmentats
també es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de les persones interessades, si
s'aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que
hi confini, externa a I'ambit de reparcel-laci6 i d'una qualificacié igual o compatible.

No poden adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima
edificable o que no reuneixin la configuracio i les caracteristiques adequades per a la seva
edificacié conforme al planejament.

Llevat d'acord entre les persones propietaries afectades, en el projecte de reparcel-lacio no es
poden fer adjudicacions que excedeixin el 15% dels drets de les persones adjudicataries.

Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, I'adjudicacié de finques
independents al major nombre possible de persones propietaries és preferent a I'adjudicacio de
finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic. En I'adjudicacié en indivis
s'ha de procurar la creaci6 de comunitats amb el menor nombre possible de persones
copropietaries.

BASE 82.- Criteris per valorar les finques resultants.
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Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones
propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacio
urbanistica i en funcid de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o
bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria
de sol. En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les
regles de ponderacié de valors.

S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcelles destinades a habitatge de
proteccio publica poden tenir en relacié amb les de renda lliure.

La valoracio de les finques resultants s'ha d'efectuar en unitats de valor, resultants de I'aplicacio
de les regles de ponderacio6 de valors.

La ponderacié de valor de les finques resultants en funcié de llur localitzacié Unicament
procedeix quan la indicada localitzacio difereix substancialment de la de les finques aportades i
la ubicacio de les finques resultants produeix una diferéncia relativa de valor.

BASE 92- Afectacio de les finques resultants al pagament de les despeses d'urbanitzacio.

Totes les finques incloses dins del Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 “Can Pau Nadal”,
queden afectades amb caracter de garantia real al pagament de les despeses d’'urbanitzacio,
encara que llurs propietaris no s'hagin adherit a la Junta de Compensacio.

L'afectacio es fara constar en el Registre de la Propietat perqué produeixi efectes davant de
tercers.

BASE 102.- Actuacions que s'han de dur a terme amb relacié a les persones propietaries que
no s'adhereixin a la junta de compensacio.

Quan les persones propietaries no s'incorporen a la junta de compensacio, i no garanteixen la
seva participacio, per tal de possibilitar I'execucio de les obres d'urbanitzacid, les seves finques:

bé poden ser expropiades
bé poden ser objecte de reparcel-lacio, sense prévia expropiacio.

En el cas que siguin objecte d’expropiacio la Junta gaudira de la condicié6 de beneficiaria de
I'expropiacio.

Quan s'apliqui I'expropiaci6 de les finques aportades o resultants, segons correspongui,
aquesta es pot dur a terme, a sol-licitud de la persona beneficiaria, si s'escau, bé com actuacié
aillada, bé pel procediment de taxacio conjunta.

En el cas que s'opti pel procediment de taxacio conjunta, se seguiran les regles segients:

L'aprovaci6 definitiva de I'expedient implica la declaracié d'urgéncia de I'expropiacio, i legitima
I'organ actuant per aixecar l'acta d'ocupacié a favor de la persona beneficiaria i sol-licitar la
practica de I'anotacié preventiva corresponent, amb el previ pagament o diposit de I'import de la
taxacio aprovada d'acord amb els criteris de valoracio establerts a la legislacié aplicable.

Feta l'anotacio preventiva a que es refereix I'apartat anterior, el projecte de reparcel-lacio, si
s'escau, es tramita i conclou de manera ordinaria. En aquest cas, un cop aprovat definitivament
aquest projecte, la finca o finques resultants que corresponguin per subrogacio real a I'ocupada
s'adjudiquen a la persona beneficiaria de I'expropiacié. L'anotacié preventiva es cancel-la amb
la inscripcio6 del projecte de reparcel-lacio.
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Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

En I'expropiacié de les finques aportades, I'ajuntament, amb audiéncia prévia de la persona
beneficiaria de I'expropiacid, pot deixar sense efectes I'expedient d'expropiacid iniciat quan la
persona propietaria aboni la part proporcional de les despeses realitzades amb els interessos
legals corresponents, aixi com els que s'haguessin acreditat durant la tramitacio del projecte
d'expropiacio, i garanteixi el pagament de la resta de despeses d'urbanitzacié que i
corresponguin, sempre que no s'hagi atorgat encara l'acta d'ocupacié en suposits de
procediment de taxacié conjunta, o que no s'hagi determinat el preu just amb caracter definitiu
en via administrativa en suposits d'expropiacié pel procediment ordinari.

En els suposits d'expropiacié per manca d'adhesio a la junta de compensacio, la propietat ha
de sol-licitar, a més, la seva incorporacié a la junta si la indicada expropiacié queda sense
efectes.

En el cas que siguin objecte de reparcel-lacid, es pot preveure l'obligacié de pagament de les
despeses d'urbanitzaciéo mitjancant |'adjudicacio de finques de resultat, fins a cobrir la quantia
de les despeses, a favor de la junta de compensacio, o de I'empresa urbanitzadora si en forma
part, segons s'escaigui.

L'adjudicacié de les finques de resultat esmentades es fa per titol de cessié en pagament de les
despeses d'urbanitzacié.

L'adjudicacio es fa per escreix, sens perjudici de la liquidacié que pertoqui a favor del propietari,
de manera que cobreixi les despeses d'urbanitzacié necessaries.

BASE 114- Actuacions que s'han de dur a terme en relacié amb els membres de la junta de
compensacio que no compleixin les seves obligacions.

Totes les persones propietaries tenen I'obligacié de pagar les quotes liquidades en el termini
que sigui establert, d'acord amb el principi de proporcionalitat, i es pot aplicar, si se n'escau
I'incompliment, la via de constrenyiment.

Quan les persones propietaries s’incorporen a la Junta o bé garanteixen la seva participacio,
llurs finques son objecte de reparcel-laci6 i han d'abonar les corresponents quotes
d’urbanitzaci6 d’acord amb la seva participacid en el poligon d’actuacié urbanistica.

Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la junta de compensacio o haver
garantit la seva participacio, incompleixin 'obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzacio,
l'administracié competent, a instancia de la junta de compensacio pot acordar:

bé exigir el pagament de les quotes urbanistiques per la via de constrenyiment.
bé la cessio de finques de resultat en pagament de les quotes d'urbanitzacio.
bé I'expropiacié de la finca adjudicada.

En cas d'incompliment de I'obligacié de pagament resultant de la liquidacié de les despeses
d'urbanitzacié, si la junta de compensacié6 optés pel seu cobrament per la via de
constrenyiment, l'administracid ha de dirigir el procediment contra les persones titulars del
domini i s'ha de notificar a les altres persones titulars d'altres drets inscrits 0 anotats subjectes a
I'afeccio. En cas de pagament per qualsevol d'aquests titulars de drets diferents del domini, qui
satisfaci I'import de la liquidacié pot repercutir-la contra la persona propietaria.

BASE 124.- Regles per valorar els immobles que es construeixin quan la junta estigui facultada
per edificar, i criteris per a la fixacio del preu de venda a terceres persones.

Quan la junta de compensacid és propietaria de terrenys com a conseqiiencia d'expropiacions
0 cessi6 de finques en pagament de despeses d'urbanitzacio, procedeix I'adjudicacio

Codi Validacié: 3ZRDASKETN7X4TTLL2L7KANDM | Verificacié: http://vilamajor.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 22

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 19-22 https://bop.diba.cat

CVE 2019002925

Data 4-2-2019

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor

d'aquestes finques als membres de la comunitat de reparcel-laci6 que hagin acomplert les
seves obligacions en I'execuci6 del planejament.

En aquestes adjudicacions s'ha de garantir I'equitat entre els membres de la comunitat de
reparcel-lacio, llevat d'acord exprés en sentit contrari adoptat per les persones interessades.

Aix0 no obstant, per acord de I'assemblea general de la junta, les indicades finques es poden
alienar a tercers, disminuint en I'import de la transmissié les quotes d'urbanitzacié a carrec de la
comunitat de reparcel-lacio.

L'alienacié s'ha de produir en régim de publicitat i concurréncia, a fi de garantir l'obtenci6 del
millor preu de venda.

BASE 132- Forma i terminis en qué les persones propietaries de terrenys o titulars d'altres
drets han de fer aportacions en metal-lic per al pagament de les quotes d'urbanitzacié i per
atendre el sosteniment i el funcionament de [l'entitat.

Les persones propietaries que integren la comunitat de reparcel-lacié assumeixen les carregues
d'urbanitzacio establertes pel planejament d'acord amb l'article 120 del Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Les obres d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries inclouen en tot cas les obres
d'urbanitzacio basiques i totes aquelles altres obres que estableixi el planejament urbanistic i el
projecte o projectes d'urbanitzacié corresponents.

Quan les persones propietaries s'incorporen a la junta, o bé garanteixen la seva participacio,
llurs finques so6n objecte de reparcel-laci6 i han d'abonar les corresponents quotes
d'urbanitzacié d'acord amb la seva participacié en el poligon d'actuacié urbanistica.

Les aportacions economiques a la Junta de Compensacio per a sufragar les despeses poden
realitzar-se :

en metal-lic
en cessio de terrenys
en industria, cas d'adherir-se empreses urbanitzadores.

Les aportacions en metalic es realitzaran mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de
la Junta en una entitat bancaria o per qualsevol altre mitja valid, dins del termini d’'un mes des
del requeriment de pagament.

Les aportacions en cessi6 de terrenys a haura de ser aprovada préviament per la Junta. En
aquest cas la valoracio dels mateixos s'efectuara d'acord amb els criteris establerts al Projecte
de Reparcel-lacio.

Les aportacions economiques hauran de realitzar-se pels propietaris obligats en el termini d'un
mes a partir de la notificacié personal de I'adopcié de I'acord corresponent.

Els propietaris no presents o no representats a les reunions en que s'acordi la realitzacié
d'aportacions, seran notificats per correu certificat amb acus de rebuda al domicili comunicat a
la Junta amb aquesta finalitat. El termini en aquests casos comengara a correr a partir de la
rebuda de la notificacio.

En cas negatiu o retard en el pagament de les quantitats degudes a la Junta, I’Assemblea
podra optar, abans de I'expropiaci6 o de cessi6 de finques resultants, per interessar a
I'Ajuntament de Sant Pere de Vilamajor el cobrament del deute per la via de constrenyiment.
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BASE 142.- Regles per a la distribucio de beneficis i pérdues.

Les pérdues o beneficis, es distribuiran entre tots els membres de la junta en proporcié a les
seves participacions respectives.

BASE 152 - Suposits de compensacio en metal-lic en les diferéncies d'adjudicacio.

Les diferencies d'adjudicaci6 han d'ésser objecte de compensacid economica entre les
persones interessades, el valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les
resultants que els haurien correspost si I'adjudicacié hagués estat possible.

BASE 162.- Moment en qué es pot edificar sobre els solars aportats o adjudicats per la Junta,
pels propietaris o per les empreses urbanitzadores, sens perjudici de la sol-licitud de llicéncia a
I'Ajuntament.

En cas de que convingui als interessos generals de la Junta, la edificacio podra iniciar-se abans
de que es conclogui la urbanitzacié de forma simultania a aquesta.

En qualsevol cas es requerira la garantia de pagament de la quota corresponent a la totalitat
del cost de les obres pendents; ensems el cumpliment de la normativa que I’Assemblea acordi
aprovar amb I'empresa urbanitzadora, per a garantir la correcta execucié de les obres
d’'urbanitzacio.

BASE 172- Conservacié de les obres d'urbanitzacié fins la seva la recepcié per part de
I'ajuntament.

En tant no es produeixi la recepcio de les obres d’urbanitzacio per I'Ajuntament, la conservacio
de les mateixes anira a carrec de la junta de compensacio.

Pel pagament de les despeses de conservacid sera d'aplicacié el disposat respecte al
repartiment de beneficis i carregues entre els membres de la junta.

BASE 182 - Responsabilitat de la Junta de Compensacio.

La Junta de Compensacio és directament responsable davant I'’Ajuntament de Sant Pere de
Vilamajor, de la urbanitzacié completa del del Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 8 “Can Pau
Nadal”.

En cas de falta d'execucié de la urbanitzacid, I'administracié actuant podra exercitar I'execucio
forcosa i la via de constrenyiment contra els qui resultin responsables de la mateixa.

La Junta de Compensacio sera responsable davant cadascun dels seus membres del perjudici
patrimonial que poguessin sufrir per la seva actuacio.

No obstant aix0, la Junta podra repercutir la seva responsabilitat en I'empresa urbanitzadora,
bé estigui incorporada a la Junta, o bé sigui contractista de les obres, quan I'incompliment o la
infraccié haguessin estat comesos per 'empresa urbanitzadora.
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En el suposit que s'hagués comeés alguna infraccié urbanistica per algiin membre de la Junta o
per 'empresa urbanitzadora, les responsabilitats es transferiran al membrei responsable o a
I'esmentada empresa.

BASE 192- Efectes de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio.

L'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, quan ha adquirit fermesa en via
administrativa, produeix essencialment els efectes economics i juridics reals segients:

La cessi6é de dret al municipi de Sant Pere de Vilamajor, en ple domini i lliures de carregues,
dels terrenys de cessio obligatoria, perque siguin incorporats al patrimoni de sol o perque se'n
faci I'afectaciod als usos que determini el planejament urbanistic.

L'afectacio amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment de les
carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

La subrogacio, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.
El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable.

L'extincié o la transformacio de drets i de carregues, d'acord amb la legislacio aplicable.

L'alcaldessa,
Pamela IsUs Sauri
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