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ANUNCI D’APROVACIÓ DEFINITIVA 

  
Exp. núm. 17PL16484 
 
El Plenari del Consell Municipal, en sessió celebrada el dia 24 de novembre de 2017, adoptà el següent 
acord: 
 
APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de Millora 
Urbana per a la transformació de l’edifici industrial consolidat situat al carrer Almogàvers, 177-189, promogut 
per Menima ITG SLU, amb les modificacions a que fa referència l’informe de la Direcció de Planejament; 
informe, que consta a l’expedient i a efectes de motivació s’incorpora a aquest acord; i condicionant 
l’executivitat i per tant la publicació de l’acord d’aprovació definitiva d’aquest planejament, a l’agrupació 
efectiva de les dues parcel·les de l’àmbit. 
 
Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós administratiu 
davant la Sala del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de 
dos mesos a comptar des del dia següent a aquesta publicació. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre 
que es consideri convenient. 
 
El document podrà consultar-se, a efectes de l’art. 17.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el 
Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, núm. 230, planta 
segona. Horari d’atenció al públic: consultar-lo en el lloc  web: http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, 
a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant "Cita prèvia per a informació presencial"). 
 
Per tal de donar compliment al punt 2.d del citat article 17, i als efectes de garantir l’accés per mitjans 
telemàtics, també podrà consultar-se en l’esmentat lloc web, accedint a: 

https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca. 

 
NORMES URBANISTIQUES 
 
Article 1. Objecte i marc 
1. Les presents normes son part integrant del Pla de Millora Urbana per a la transformació de l’ús de l’edifici 

industrial consolidat situat al carrer Almogàvers 177-189, inclòs en l’àmbit de la Modificació del Pla 
General Metropolità per a la renovació de les àrees industrials del Poblenou (MPGM 22@). 

2. L’objecte del present PMU, és definir l’ordenació urbanística de l’edifici segons es reflexa en els plànols i 
normativa corresponent. 

3. Aquest PMU queda emparat en la normativa urbanística vigent, en concret: la Carta Municipal de 
Barcelona, les normes Urbanístiques, del Pla General Metropolità (NNUU PGM) i de la Modificació del Pla 
General Metropolità per a la renovació de les àrees industrials del Poblenou (MPGM 22@), la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’Urbanisme i posteriors modificacions. 

4. El present PMU s’ajusta a les previsions del Pla Especial d’Infraestructures i el seu desenvolupament 
donarà compliment a les disposicions del mateix. 

5. En tot allò que no estigui previst en aquest PMU, seran d’aplicació supletòria les NNUU del PGM i altres 
normatives vigents sobre edificació, indústria, estètica i medi ambient. 

 
Article 2. Contingut 
El contingut d’aquest PMU dóna compliment a allò previst per l’art. 91 i següents del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme i l’art. 16 de les NNUU del PGM i està format pels següents documents: 
 

A. Memòria 
B. Normes Urbanístiques 
C. Pla d’etapes i estudi econòmic 
D. Estudi Mediambiental 
E. Estudi de mobilitat 
F. Documentació gràfica 

Plànols informatius 
Plànols normatius 
Annexes 

Infografies 
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Documents arxiu històric 
Avantprojecte 
Documentació global 

 

Pel que fa a la documentació normativa d’aquest Pla de Millora Urbana, aquesta està integrada per les 
Normes Urbanístiques i els plànols normatius. (O.1, O.2, O.3, O.4) 
 
Article 3. Comissió tècnica 
La comissió Tècnica, prevista a l’article 3 punt 4 de les Normes Urbanístiques de la MPGM22@ informarà del 
planejament derivat de la MPGM i orientarà la formalització arquitectònica de les propostes d’edificació. 
 
Article 4. Obligatorietat 
Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual a l’Administració i als particulars, i totes les actuacions e 
intervencions en el seu àmbit, públiques o privades, provisionals o definitives, han de subjectar-se al mateix. 
La publicació de l’acord d’aprovació definitiva (i per tant l’executivitat del planejament) es condiciona a 
l’agrupació efectiva de les dues parcel·les de l’àmbit. 
 
Article 5. Interpretació 
1. Aquestes normes s’interpreten atenent al seu contingut i amb subjecció als objectius i finalitats del PMU 

expressats en la memòria i de conformitat amb el que disposa el capítol II del títol preliminar del Codi Civil. 
2. Aquestes normes s’interpreten segons allò previst en l’article 10 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost 

pel qual s’aprova la Llei d’Urbanisme. 
 
Article 6. Modificació 
Les previsions d’aquest PMU podran ser modificades, prèvia motivació i justificació, seguint els mateixos 
tràmits que per la seva formulació i aprovació, d’ofici o a petició dels interessats, segons que preveu la 
legislació vigent. 
 
Article 7. Règim general 
El PMU, en desplegament de les previsions de la MPGM 22@ i del PEI, estableix a favor dels propietaris el 
dret a la reutilització de l’edifici per a la implantació d’usos admesos en les actuacions de transformació. 
Igualment s’estableixen els següents deures: 

- Cessió obligatòria i gratuïta o compensació econòmica equivalent, del 10% de la superfície de parcel.la 
normalitzada per a equipament 7@. 

- Cessió obligatòria i gratuïta o compensació econòmica equivalent de sòl urbanitzat per a materialitzar 
el sostre equivalent a 0,3 m2st/m2sòl, per a ús d’habitatge públic sotmès a algun règim de protecció 
pública. 

- Cessió obligatòria i gratuïta o compensació econòmica equivalent, del sòl resultant d’aplicar un 
estàndar de 31 m2sòl/100 m2st d’habitatge social, dels quals 18 m2 sòl correspondran a sòl per espais 
lliures, i 13 m2 sòl, a equipaments. 

- Cessió obligatòria i gratuïta del 10% d’increment d’aprofitament urbanístic. 
- Pagaments dels costos previstos en el Pla Especial d’Infraestructures d’acord amb el mòdul fixat i 

actualitzat. 
- Assumir el conjunt de prescripcions i servituds del Pla Especial d’Infraestrucutures. 
 

1. Les càrregues esmentades es calculen prenent com a referència l’aprofitament que es materialitzarà. 
2. Totes les cessions obligatòries i gratuïtes, son a favor de l’Administració, que podrà subscriure convenis 

amb els promotors per a la seva materialització, inclosa la substitució per el seu equivalent econòmic, amb 
destinació al Patrimoni Municipal d’Urbanisme. 

 
Article 8. Gestió del Pla de Millora Urbana 
Gestió directa del planejament mitjançant les corresponents llicències. Amb anterioritat a l’obtenció de la 
corresponent llicència d’obres s’haurà d’haver agrupat les dues parcel·les que sustenten l’edifici, essent la 
inscripció de l’agrupació al Registre de la Propietat requisit imprescindible per a la concessió de la llicència. 
 
Article 9. Regulació de la subzona 22@T i condicions de l’edificació 
La subzona 22@T es correspon a la totalitat de l’àmbit de planejament. Es fixen les següents condicions: 

a) Tipus d’ordenació 
Volumetria específica de configuració flexible. 
b) Edificabilitat màxima 
S’estableix el sostre actual com a edificabilitat màxima 
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Almogàvers 177 / 189 7.874,00m2 

Almogàvers 177i / 189i 3.478,00m2 

TOTAL 11.352,00m2 

c) La regulació de l’edificació resta definida gràficament en els plànols normatius (perímetre i perfil 
regulador). 

Els perfils reguladors segueixen el perímetre de coberta existent (plànol normatiu O.03) ,modificant-se 
puntualment per la creació del nou nucli de comunicació vertical (plànol normatiu O.02 i O.03). 

d) Coberta 
Es realitza coberta plana l’edifici d’Almogàvers 177i-189i. 
Per sobre de les cobertes planes es permetran instal·lacions sempre que estiguin endarrerides del pla 

de façana i no siguin visibles des del carrer. 
 
Article 10. Règim d’usos 
Son admesos els usos previstos en la MPGM de les operacions de transformació, entre els que es troba el 
d’oficines, sense prejudici del PEUAT i altres normatives d’aplicació. 
 
Article 11. Dotació d’aparcament 
La dotació de places d’aparcament, d'acord amb les característiques de l’edifici consolidat, el seu destí a ús 
d’oficines donarà compliment a les conclusions de l'estudi de mobilitat generada i a la normativa d’aplicació. 
 
Article 12. Càrregues urbanístiques i terminis de pagament 
La reutilització d’edificis industrials existents consolidats per l’edificació, que ultrapassa el coeficient 
d’edificabilitat de 2,7 m2s/m2sòl de la parcel·la determina les següents càrregues urbanístiques, sobre la 
superfície de la parcel·la normalitzada: 
a)  Càrrega del Pla Especial d’Infraestructures: superfície de sòl de la parcel·la normalitzada x valor del mòdul 

actualitzat del PEI 
b) Càrrega equivalent econòmica de les cessions obligatòries: total de cessions = sòl d’equipament @ 

(parcel·la normalitzada x 0,10) + cessió del sòl per materialitzar sostre coef. 0,3 + sòl d’espais lliures 
(sostre d’habitatge protegit x 0,18) + sòl d’equipament (sostre d’habitatge protegit x 0,13)  

c) Càrrega de l’equivalent econòmica del 10% de l’increment de l’aprofitament: el 10% de l’increment 
d’aprofitament on s’inclou la cessió del 0,3 per a sostre d’aprofitament de titularitat municipal per habitatge 
protegit. 

 
Les càrregues es presenten individualitzades, separades per cada parcel·la, tot i que es preveu que es farà 
l’agrupació abans de l’obtenció de la llicència d’obres. 
 
Els terminis de liquidació de l’equivalent econòmic de les càrregues urbanístiques corresponents al Pla 
Especial d’Infraestructures, a les cessions obligatòries i al 10% de l’increment de l’aprofitament son els 
següents: 
a) Termini de liquidació de la càrrega del Pla Especial d’Infraestructures: aquest import serà ingressat en la 

seva totalitat dins els tres mesos següents a l’executivitat del PMU. En qualsevol cas, és requisit per a la 
concessió de la primera o única llicència d’obres majors que se sol·liciti, llevat que l’Ajuntament li 
requereixi anticipadament al promotor del PMU, per executar la programació de les infraestructures a 
l’entorn pròxim de l’àmbit del Pla. 

b) Termini de liquidació de les càrregues de l’equivalent econòmica de les cessions obligatòries i del 10% de 
l’increment de l’aprofitament: aquests imports seran ingressats en la seva totalitat dins el termini màxim de 
18 mesos des de que el PMU sigui executiu. En qualsevol cas, el pagament de la totalitat de l’import es 
farà amb anterioritat a l’atorgament de la llicència d’obres majors. 

 
Article 13. Pla d’etapes 
El PMU s’executarà en una sola etapa de quaranta-vuit mesos a partir de la publicació de l’acord d’aprovació 
definitiva del present PMU. 
 
 
Barcelona, 24 de gener de 2019    
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarès.   
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