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ANUNCI D’APROVACIÓ DEFINITIVA 

  
Exp. núm. 18PL16571 
 
El Plenari del Consell Municipal, en sessió celebrada el dia 23 de novembre de 2018, adoptà el següent 
acord: 
 
APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla Especial 
Integral d'Ordenació Municipal i Rehabilitació de la Casa Oller, situada a la Gran Via de les Corts Catalanes 
658, promogut per IRE RE GRAN VIA S.L.U.; amb les modificacions a que fa referència l’informe de la 
Direcció de Serveis de Planejament, que consta a l’expedient i a efectes de motivació s’incorpora a aquest 
acord. 
 
Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós administratiu 
davant la Sala del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de 
dos mesos a comptar des del dia següent a aquesta publicació. No obstant, se’n pot interposar qualsevol altre 
que es consideri convenient. 
 
El document podrà consultar-se, a efectes de l’art. 17.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el 
Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, núm. 230, planta 
segona. Horari d’atenció al públic: consultar-lo en el lloc  web: http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, 
a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant "Cita prèvia per a informació presencial"). 
 
Per tal de donar compliment al punt 2.d del citat article 17, i als efectes de garantir l’accés per mitjans 
telemàtics, també podrà consultar-se en l’esmentat lloc web, accedint a: 

https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca. 

 
 
 
NORMES URBANISTIQUES 
 
 
 

CAPÍTOL 1 - DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 

  

Art. 01 – Àmbit del Pla Especial Integral. 

L'àmbit del Pla Especial Integral es delimita al plànol P-01 “Àmbit i Qualificació del sòl” d'aquest document i 

correspon als propis de la parcel·la. 

 

La totalitat de l'àmbit del PEI s'ha mesurat, sobre cartografia oficial, en un total de 360,19 m
2. 

 

Art. 02 – Objecte. 

L'objecte d'aquest Pla Especial Integral (PEI) es la concreció de l'Ordenació de l'àmbit del Pla, mitjançant la 

regulació de l'edificació, que possibiliti les obres de remunta a dur a terme en un edifici catalogat (Nivell B). 

 

Art. 03 - Marc Normatiu. 

Aquest Pla Especial Integral s'ha redactat d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2010 de 03 d'agost pel qual 

s'aprova el Text Refós de la Llei d'Urbanisme; el Decret 305/2006 del 18 de juliol, pel qual s'aprova el 

Reglament de la Llei d'Urbanisme; la Modificació del PGM y tot allò que s’especifica en les Normes 

Urbanístiques del Pla Especial de Protecció del Patrimoni Arquitectònic de la ciutat de Barcelona en 

l'àmbit del Districte de l'Eixample referent al nivell de protecció B (BOP del 14 de juny del 2000). 

 

També la Carta de Barcelona, en el seu article 67.3 que diu que les intervencions en els béns culturals 

d’interès local que suposin l’alteració global dels usos o modificació del volum que no estigui expressament 

previst en la Fitxa corresponent requereixen del corresponent Pla Especial Integral. 
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Així mateix, en allò no regulat per aquest Pla Especial Integral, seran d'aplicació les Normes Urbanístiques 

(NNUU) del Pla General Metropolità (PGM), les Ordenances Metropolitanes d'Edificació (OME) i aquelles 

normes sectorials vigents que siguin d'aplicació. 

 

Art. 04 - Documentació que incorpora el Pla Especial Integral PEI. 

Aquest Pla Especial Integral, en virtut d'allò establert als articles 68.7 i 66 del DL 1/ 2010, està integrat pels 

següents documents: 
 

1. Memòria 

2. Normativa urbanística 

3. Gestió. 

4. Avaluació econòmica 

5. Pla d’etapes 

6. Justificació mediambiental 

7. Mobilitat sostenible 

8. Documentació gràfica 

Plànols d'Informació  

Plànols d'Ordenació (Proposta) 

 

ANNEXES 

 Estudi Històric 

 Avant Projecte d'Edificació vinculant 

 

Tenen vinculació normativa les Normes Reguladores i els plànols d’Ordenació (P) 

O 01 Ordenació proposta en planta  

O 02 Ordenació proposta en alçat  

O 03 Ordenació proposta en secció 

 

Art. 05- Qualificació del sòl. 

La parcèl.la està qualificada de (13E) i es regularà per allò que estableixen les Normes Urbanístiques del Pla 

General Metropolità, llevat d'allò que disposen expressament aquestes normes. Aquest Pla no modifica la 

Qualificació ni els paràmetres normatius. 

 

Art. 06 - Interpretació del Planejament Urbanístic. 

Amb caràcter general seran d'aplicació les regles d'interpretació fixades per l'article 10 del TRL. En la 

interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament en els plànols d'ordenació prevaldran 

aquelles contingudes en els documents en que la determinació sigui mes concreta (plànols a escala més 

gran). Si es produeix contradicció entre diverses disposicions, la interpretació es farà en coherència amb els 

objectius i plantejaments que hagin estat explicats. 

 

CAPÍTOL 2 REGULACIÓ DE L'EDIFICACIÓ 

 

Art. 07 - Unitat d'edificació. 

Aquest Pla Especial Integral defineix una única unitat d'edificació per a la totalitat del sòl edificable. La unitat 

d'edificació es defineix com la part de sostre edificable adscrita a l’àrea de sòl que ha de ser objecte de 

projecte arquitectònic únic. El Plànol P02 “Regulació de l'edificació” defineix l'àmbit de la Unitat d'Edificació. 

 

Art. 08 - Ordenació de l'edificació. Paràmetres edificatoris. 

Alineacions. 

Es defineixen d'acord amb allò previst a l'article 69 de les NNUU del PGM Í està reflectit al plànol P-02 

“Ordenació”. L’edifici es una edificació segons alienació a vial i està consolidat. 
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Alçada Reguladora Màxima 

L'ARM és manté en 25.75 m, tal i com correspon a un edifici amb alineació a vial a un carrer de 30 m o més 

segons modificació de les NNUU de l’any 2007. 

La cota de l'alçada actual és de 22,29 m, mesurada sobre el paviment de doble rasilla situat sobre els 

envanets de sostremort dels terrats (a efecte d’evacuació <24 m) i de 21,69 m sobre la cara superior de forjat 

(Alçada real). La reglamentació (Modificació del PGM per a edificis catalogats) diu que en casos d'edificis 

catalogats, l’alçada serà la real. 

 

Art 9 - Condicions d'ús 

Els usos permesos son els determinats en la normativa del PGM (13E). No es modifiquen els usos. 

 

Art. 10 - Intervenció en els elements catalogats. 

El Pla Especial proposa la rehabilitació de les dues façanes Modernistes a nivell de PB, P. Ppal 1ª, l
a
, 2

a
, 3

a
 i 

4
a
 tant de la façana a carrer, com de la façana a pati d'illa. 

 

En allò relatiu a la planta cinquena (P6 a efectes urbanístics) les condicions de les façanes seran: 

 Els forats arquitectònics (per més que totes dues façanes queden enrederides respecte els plans de 

façana originals) mantindran la composició dels forats arquitectònics de la resta de l’edifici a fi i efecte que, 

des de les plantes altes de l'altra banda del carrer o del pati d'illa, es pugui veure en continuïtat i 

respectant la imatge general de l'edifici i del propi entorn. 

 Les parts opaques s’acabaran en un revoco similar al de la resta de l’edifici (colors segons carta de 

colors). També es tractaran amb el mateix revoco les mitgeres de les finques veïnes. 

 La part vidrada tindrà unes persianes d’alumini (de librillo) d’aparença similar a la de la resta de persianes 

de fusta. 

 És recuperarà el Palomar existent que ja l'any 2015 patrimoni sol·licitava mantenir, ja que a més fa 

l'arribada de l'ascensor a la planta coberta. El tractament del seu parament exterior serà en un revoco 

similar al de la resta de l’edifici. 

 

De fet com la planta sisena ja està parcialment construïda, el projecte pretén, a més de l’ampliació 

volumètrica, endreçar allò que ja existeix. 

 

A més a més el projecte contempla: 
 

 Conservar les bigues puja mobles. 

 Fer les reparacions puntuals dels revestiments exclusivament amb morters tradicionals de calç 

aèria i aplicar pigments minerals en l’última capa. 

 Netejar els paraments amb aigua freda nebulitzada o baixa pressió (i no calenta) i utilitzar 

detergents neutres, en cas d'utilitzar detergent. 

 Eliminar les pintures existents sobreafegides, no originals, mitjançant decapants biodegradables. 

 Preferentment, no utilitzar hidrofugants i, en cas de fer-ho, que siguin inorgànics i transpirables. 

 Els paviments hidràulics que s'estreguin per realitzar reforç estructural de forjat serà recol·locat. 

  

També preveu avisar de l'inici de les obres a la tècnica de Patrimoni assignada, Cristina Esteban de Simon. 

 

Art. 11 - Execució 

El promotor, al ser l'únic propietari dels terrenys executarà el Pla Especial Integral de manera directa. El 

resultat serà la reforma de l’edifici amb la seva remunta parcial. L’edifici està lliure de llogaters (buit). 

 

No hi ha despeses d'urbanització. Al acabar les obres la reposició dels elements de carrer s’hauran de fer, 

com al acabar qualsevol altra obra. 
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L’edifici no té aparcament ni el pot tenir a la finca donat el seu grau de protecció. Al no haver canvi d'us no 

hem de vincular cap plaça a l’efecte. 

 

Com es tracta d’obres a realitzar en una parcel·la consolidada, no hi afectació de vegetació i/o espècies 

d’arbrat, (no es necessari cap informe de Medi Ambient). 

 
 
Barcelona, 10 de desembre de 2018    
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarès.   
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