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La Junta de govern Local de I'Ajuntament de Terrassa, en sessi6 celebrada el dia 25 de maig de 2018, adopta,
entre d’altres, I'acord d’aprovar definitivament el text refés dels estatuts i bases d’actuacié de la junta de
compensacié del PM-CMOO001 Can Montllor, que es transcriuen literalment :

O

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR “CAN MONTLLOR” DE TERRASSA

TiTOL |
DENOMINACIO, CARACTERISTIQUES | NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Article 1.- Denominacid, naturalesa i personalitat juridica.-

https://bop.diba.cat

1. L'Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominaci6 de "JUNTA DE COMPENSACIO DEL
SECTOR “CAN MONTLLOR” DE TERRASSA” (d'ara endavant, nomenada abreujadament com a “Junta de
Compensacio").

El Sector “Can Montllor” fou delimitat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM), el text
refés del qual, juntament amb el del Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM), fou aprovat
definitivament per mitja d’acord del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data 31 d’octubre de 2003. En desenvolupament de les previsions del planejament general,
s’aprova definitivament el Pla de Millora Urbana del Sector “Can Montllor” per mitja d’acord del Ple de
'Ajuntament de Terrassa en sessi6 de data 29 de desembre de 2005, publicant-se I'acord i les normes
urbanistiques, entre d’altres mitjans, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 27 de febrer de 2006.
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2. La Junta de Compensacio segons estableix l'article 123.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, tindra naturalesa
administrativa i personalitat juridica des del moment de la seva inscripcié al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Direccié General d'Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de
la Generalitat de Catalunya.
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3. L'Entitat tindra plena capacitat d'obrar per al compliment dels seus objectius, de conformitat amb les
disposicions de caracter legal i reglamentari, aixi com de conformitat amb els presents Estatuts.
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4. La Junta de Compensacio es regira per allo disposat amb caracter imperatiu al Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (en
endavant, “TRLU”), o normativa que el substitueixi; al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme (en endavant, “Reglament de la Llei d'Urbanisme”) o normativa que el
substitueixi; i al Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglament per I'execuci6 de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié al Registre de la Propietat d'Actes de Naturalesa
Urbanistica, o normativa que el substitueixi; aixi com per alldo assenyalat als presents Estatuts i, amb caracter
supletori, per la Llei de Societats de Capital.

5. La Junta de Compensacio, d'acord amb el que estableix l'article 132.2 del TRLU, actuara com a fiduciaria amb
ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris adherits a la Junta, sense cap altra limitacié que
I'establert als presents Estatuts.

Article 2.- Domicili.-

1. El domicili de la Junta de Compensacio s'estableix a la Plaga Maragall nim. 3, baixos (08221) del municipi de
Terrassa.

2. Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc per acord de I'Assemblea General, prévia notificaci6 a
I’Organ urbanistic de control i al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 3.- Objecte.-
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L'objecte de la Junta de Compensacié és la gestié i execucid de la urbanitzaci6 complerta de I'ambit que
desenvolupa i la distribucié dels beneficis i carregues del planejament entre els propietaris dels terrenys del
sector “Can Montllor”.



Article 4.- Finalitats.-
Les finalitats primordials de I'entitat per a la consecucié de I'objectiu proposat sén les segilients:
a) Interessar la sol licitud d'inscripcié de la Junta al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

b) La incorporacié de tots els propietaris de parcel-les o de parts d'aquestes compreses a I'ambit d'actuacié de la
Junta de Compensacio, els quals, conservant la titularitat dels seus béns, es distribueixen proporcionalment els
beneficis i carregues del planejament.

¢) Impulsar la gestié i execuci6 de la urbanitzaci6 completa fins la seva recepcio.

d) L'execucié de les obres d'urbanitzacié previstes a les figures de planejament derivat i de gestié urbanistica de
I'ambit de referéncia.

e) Sol-licitar a l'administracié actuant I'exercici de I'expropiacié for¢cosa o l'ocupacié a favor de la Junta de
Compensacio6 tant de les finques dels propietaris que no s’hagin adherit a la mateixa en el termini previst a tal
efecte 0 que no hagin prestat fianga per una quantia corresponent al dotze per cent (12%) de les despeses
estimades d'urbanitzacioé corresponents a la finca de que es tracti, de conformitat amb la proporcié de la seva
superficie respecte del total del sector i dins el termini d'un mes des de la notificacié de I'acord d'aprovaci6 de la
constitucié de la Junta per garantir aixi el seu compromis de participar a I'execucié del planejament; com
d'aquells que hagin incomplert les seves obligacions en els suposits que es contemplen en les Bases d'Actuacio i
en aquests Estatuts, i en aquells suposits en els quals el projecte de reparcel-laci6 no determini, com a
alternativa a la indicada expropiacid, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins
del poligon d'actuacié.

f) La seva actuacio, a tots els efectes, com Entitat Urbanistica Col-laboradora.

g) Sol-licitar de I'administracié actuant I'exercici de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
degudes pels propietaris membres de la Junta.

h) L'afectacié dels terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

i) La gestio i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant qualsevol autoritat 0 organisme
public, Tribunals i particulars.

j) L'exercici del dret a exigir de les Empreses que prestin els serveis, excepte en la part que, segons la seva
reglamentacio, hagin de contribuir els usuaris, el reemborsament de les despeses d'instal-lacié de les xarxes
d'aigua i energia eléectrica.

k) La sol-licitud i gesti6 de les subvencions, beneficis fiscals o d'altre naturalesa que procedeixin.

[) L'exercici de quants drets i accions corresponguin en base a la legislacié vigent davant qualsevol autoritat i
organisme de les Administracions Central, Autondmica i Local, aixi com enfront de qualsevol Jutjats i Tribunals.

Article 5.- Organ sota el control del qual actua.-

L’organ sota la tutela que actua és I'Ajuntament de Terrassa, al qual corresponen les funcions de control i
fiscalitzacio i, entre elles, les seglents:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d'Actuacio als propietaris no promotors de la Junta, per a la formulacié
d'observacions i per a la seva incorporacio a la mateixa.

b) Aprovacio dels Estatuts, de les Bases d'Actuacié i de les modificacions que s'acordin per la Junta.
c) Designaci6 del representant a la Junta de Compensacié per formar part de I'Assemblea General.

d) Aprovacié de la constitucié de la Junta i remissié de I'acord i de I'escriptura de constitucié al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva inscripcio.

e) Aprovacio inicial i definitiva de la modificacié del Projecte d’Urbanitzacio, si es considera adient la seva
formulacio.

f) Formalitzar acta administrativa de replanteig i recepci6 de la urbanitzacié.

g) Exercici de I'expropiacié forcosa o ocupacio a benefici de la Junta respecte dels terrenys dels propietaris no
incorporats a ella, aixi com tramitar els projectes d'expropiacio en els suposits previstos en aquests Estatuts i en
les Bases d'actuaci6 de la Junta i només en els casos que aixi ho acordi expressament 'Assemblea General, i,
respecte a l'expropiacié per manca d'incorporacié a la Junta, sempre que el projecte de reparcel-lacié no
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determini, com a alternativa a I'expropiacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjancant solars situats
dins el poligon d'actuacié.

h) Utilitzacié6 de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per qualsevol dels
membres de la Junta.

i) Resoluci6 dels Recursos d'algcada contra acords dels organs de Govern i de I'Administracié de la Junta de
Compensacio.

j) Donar a la Junta de Compensacio I'ajut i I'assessorament necessaris per aconseguir els objectius urbanistics
fixats.

k) Aprovar la dissoluci6 de la Junta de Compensacio.

I) Quantes altres atribucions resultin de la legislacié urbanistica i local.

Avrticle 6.- Ambit d’actuacio.-

La integren tots els terrenys compresos en el sector “Can Montllor” de Terrassa.
Article 7.- Durada.-

La Junta de Compensacio estara habilitada per comengar les seves funcions des de la seva inscripcié en el
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores i durara fins que sigui complert totalment el seu objecte, llevat
que es produeixi la dissolucio en els termes assenyalats en l'article 37 dels Estatuts.

Article 8.- Estatuts.-
1. Els presents Estatuts son les regles d'organitzacié i funcionament de la Junta.

2. La modificacié dels Estatuts requereix acord en Assemblea General adoptat amb la majoria a que es refereix
l'article 22.2 i 18.3 dels presents Estatuts.

Article 9.- Projecte de Reparcel-lacio.-

En sessi6 celebrada en data 22 de febrer de 2008, per part de la Junta de Govern de 'Ajuntament de Terrassa
s’acorda l'aprovacio definitiva de I'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria del sector “Can Montllor”,
atorgada en data 6 de febrer de 2008 davant del Notari de I'll-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, Sr. Alfredo
Arbona Casp, sota el numero 374 del seu protocol. L’acord d’aprovacié definitiva es publica al Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona nimero 56, de 5 de mar¢ de 2008, aixi com a la premsa local (Diari de Terrassa, en
data 29 de febrer de 2008 i El Punt, de data 1 de marg de 2008), juntament amb la notificaci6 a la totalitat dels
titulars de drets i interessos inclosos dins I'ambit.

En data 21 de febrer de 2008 es certifica la fermesa de I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié
aportant-la al Registre de la Propietat, per a llur inscripci6.

L’execucié de les obres d'urbanitzacié es portara a terme d’acord amb el repartiment de beneficis i carregues
contemplat en 'esmentada reparcel-lacié, que s’entén vinculant pels propietaris a tots els efectes.

TiTOL Il )
SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 10.- Requisits per a la incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacio.-

1. La Junta es compon inicialment de les persones, fisiques o juridiques amb naturalesa publica o privada,
propietaries de les finques ubicades, integrament o parcial, dins del sector “Can Montllor” de Terrassa, que
promouen la seva constitucio.

2. De conformitat amb allo disposat a l'article 136.1 i 171.2 del RLU, les persones propietaries de les finques
afectades poden decidir la seva incorporacié a la Junta de Compensaci6 i manifestar I'esmentada decisié en el
tramit d'audiéncia, al si de la tramitacié de les bases i els estatuts, i, posteriorment, en qualsevol moment fins
transcorregut un (1) mes des de la notificacié de l'acord d'aprovacié definitiva de la constitucié de la Junta de
Compensacio.
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3. La incorporaci6é es sol-licitara per escrit a través del Registre de I'Ajuntament o per qualsevol altre mitja
fefaent, fent constar expressament I'adhesié als Estatuts aprovats i la superficie i limits de les finques propietat
del sol licitant i adjuntant la documentacio justificativa d'aquesta propietat,

4. Les sol-licituds d'incorporacié que es produeixin amb posterioritat al termini legal establert, podran ser
inadmeses per la Junta.

5. Una vegada aprovats definitivament els Estatuts i, si s'escau, les Bases d'Actuacio, I'administracié actuant n'ha
d'ordenar la publicacié al diari oficial que correspongui i ho ha de notificar individualment a les persones
propietaries perqué puguin manifestar la seva decisié d'adherir-se a la futura entitat durant el termini de quinze
(15) dies. La notificacié ha d'advertir les persones propietaries de les consequéncies de la manca d'adhesié a
I'entitat, de conformitat amb el que estableixin les Bases d'Actuacio.

6. Transcorregut el termini legalment establert per I'adhesié dels propietaris no promotors de la Junta, cas que
s’inicii I'expedient d'expropiacié al propietari no adherit, I'Administracié actuant podra (previ acord de la Junta de
Compensacio i sempre que no s'’hagués aixecat encara acta d'ocupacié en suposits de procediment de taxacié
conjunta o no s'hagués determinat el preu just amb caracter definitiu en via administrativa en suposits
d'expropiacié pel procediment ordinari), deixar I'expedient d'expropiacié sense efecte, quan aquell hagués sol
licitat la seva adhesié i satisfet la part proporcional de les despeses hagudes més els interessos legals
corresponents, aixi com els que s'haguessin produit durant la tramitacié de I'expedient.

Article 11.- Constituci6 de la Junta de Compensacio.-

1. La constitucié es fara mitjangant escriptura publica en la qual haura de constar:
a) Relaci6 dels propietaris i, si escau, empreses urbanitzadores.

b) Relacié de finques de les quals son titulars.

c) Persones que es designin per ocupar els carrecs dels organs de govern i administracié de la Junta de
Compensacio.

d) Acord de constitucio.

2. Els interessats que no atorguin I'escriptura podran consentir la seva incorporacié en escriptura d'adhesié, dins
dels terminis establerts a I'article 10.2 d’aquests Estatuts, i si no s'adhereixen se'ls aplicara el que disposa l'art.
136 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

3. Copia autoritzada de I'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'Ajuntament, qui adoptara, si s'escau,
acord aprovatori per a la seva inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 12.- Incorporaci6 d'empreses urbanitzadores.-

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacioé les empreses urbanitzadores que aportin total o parcialment
els fons o els mitjans necessaris per a la urbanitzacid, sempre que compleixin els requisits establerts en l'article
197.e)i 171.4 del RLUC.

2. Laincorporacié podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint-se en l'acord constitutiu, o
bé, amb posterioritat, per la qual cosa sera necessari la convocatoria d'una Assemblea General, I'assumpcié en
ella per I'empresa dels compromisos al respecte i I'adopcié de I'acord amb el quorum que assenyala l'article 22.2
i 18.3 dels Estatuts.

3. Per a la validesa de la incorporacié d'empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes garanteixin la
seva gesti6 en la forma i quantia que determini, en el seu cas, la Junta de Compensacio.

4. Les empreses urbanitzadores estaran representades en la Junta de Compensacié per una Unica persona.

5. Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'empresa urbanitzadora, que es comprometin a sufragar
les despeses d'urbanitzacié que els corresponguin, no seran afectades per aquesta incorporacio, als efectes de
les adjudicacions a aquests propietaris i a I'empresa urbanitzadora.

6. Per a la valoraci6 de l'aportacio de I'empresa i de les adjudicacions al seu favor s’estara a alld assenyalat en
les Bases d'Actuacio.
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Article 13.- Titularitat especials.-

1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formaran part de la Junta els seus representants legals i
la disposicié de tals finques per la Junta de Compensacié estara subjecta a la limitacions que per a la seva
alienacio estableix la legislacié civil vigent.

2. Si s'adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se'ls donara el desti que assenyala la legislacid civil i si
s'adjudiquen immobles s'inscriuran a favor dels titulars registrals de les finques aportades.

3. En el cas d'existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una persona per a
I'exercici de les seves facultats com associat, responent solidariament davant la Junta de Compensacié de
quantes obligacions dimanen de la seva condicié. Si no designaren representant en el termini que a l'efecte
s'assenyali per la Junta, sera nomenat per I'Administracié actuant, d'acord amb el que disposa art. 197 del RLUC.

4. En el cas que existeixi un usdefruit sobre la finca, la representacié del mateix correspon a la persona que
pertanyi la nua propietat.

5. En el cas de titularitat desconeguda, I'Administracié actuant tindra la condicié de titular fiduciaria de la finca,
en consequéencia podra portar a terme totes les operacions propies de la reparcel-lacio i en especial, la cessio de
la finca per al pagament de les despeses d'urbanitzacié i l'adjudicacié fiduciaria al seu favor de les finques
resultants. En el seu cas, la titularitat de les esmentades finques quedara sota la tutela de I'Administracié actuant
sense que es paralitzi I'activitat urbanistica.

6. En cas d'apreciar-se I'existencia de conflictes de titularitat sobre finques no inscrites, o de suposits de doble
immatriculacio, es reflectira aquesta situacio en el projecte i les finques constaran com a litigioses.

Article 14.- Transmissié de béns i drets.-

1. Segons estableix l'article 132.1 del TRLU, i els presents Estatuts, la incorporacié dels propietaris no
pressuposa la transmissio a la Junta de la propietat dels immobles.

2. La Junta de Compensacio sera beneficiaria de I'expropiacid, tant dels béns dels propietaris que no
s'incorporin oportunament a la Junta, com en cas d'incompliment de les obligacions contretes, en els supdsits
que s'enumeren en les Bases d'Actuacio. El procediment expropiatori és l'establert en la legislacié urbanistica per
actuacions aillades i quant a la valoracio, s’estara a alld assenyalat en les Bases o en la legislacié normativa
d'aplicaci6 directa o supletoria.

3. La Junta podra gravar i alienar terrenys, bé incorporats a ella per expropiacio, bé aportats pels seus
membres, per fer front a les despeses d'urbanitzacio, previ acord adoptat en Assemblea General.

4. Els membres de la Junta de Compensacié podran alienar terrenys de la seva titularitat o la seva participacio
en els mateixos, amb les segiients condicions i efectes:

a) El transmitent notificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de l'adquirent als efectes de la seva
necessaria constancia.

b) El transmitent requerira certificat conforme estigui al corrent en el pagament.

¢) L’adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en tots els drets, deures i obligacions de I'anterior
titular, subrogacié que haurd de mencionar-se expressament en el titol de transmissio, en els drets i en les
obligacions, d’acord amb el que s’estableix a I'article 194 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

TiTOL Il
DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 15.- Drets.-
1. Sense altres limitacions que les establertes en les lleis, en el planejament vigent, en els presents estatuts i en

les bases d'actuacié de la Junta, i de conformitat amb els acords adoptats pels seus organs de govern, els
membres de la Junta ostentaran els drets que a titol enunciatiu, es relacionen a continuacio:
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a) En el cas de persones juridiques el dret de representacié en els diferents drgans que composen la Junta de
Compensacio correspondra a cadascuna d'aquestes, havent de designar als efectes oportuns una persona fisica,
degudament autoritzada mitjancant apoderament notarial.

b) Assistir per si o per mitja de representant a les sessions de I'Assemblea General, emetent el seu vot en
proporcio al dret o interés econdmic que ostenti i presentar proposicions i suggeriments.

c) Escollir els membres dels drgans de govern i ser elegits per I'acompliment de carrecs.

d) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de la seva propietat, en els
termes o condicions que assenyala el nimero 4 de l'article precedent.

e) Rebre els terrenys que, com a resultat de I'aplicacié del sistema de Reparcel-lacié en la seva modalitat de
compensacié basica, els siguin adjudicats i les diferencies d'adjudicacié en metal-lic.

f) Informar-se sobre l'actuacié de la Junta i coneixer I'estat de comptes, sol licitant I'exhibicié de rebuts i
justificants, tot aix0 en les condicions que s'acordin a I'Assemblea General.

g) En el moment de dissolucié de la Junta, percebre la part del patrimoni que les correspongui en proporcio a la
seva participacio.

h) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

2. Per a l'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d'acomodar-se a alld assenyalat en
els Estatuts i acords de I'entitat, aixi com estar al corrent del pagament de les seves obligacions economiques.

3. La quota de participaci6 de cada associat en els drets sera proporcional a la superficie de les finques
aportades pel mateix.

Article 16.- Obligacions.-

1. Els membres de la Junta de compensacio6 estaran obligats a:

a) Posar a disposicio de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i, si escau, indicar les
circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressi6 de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens

i altres circumstancies que puguin afectar a les finques de les que son titulars.

b) Assenyalar un domicili i els seus canvis a efectes de notificacions, per a constancia a la Secretaria de la
Junta.

c) Pagar les despeses d'urbanitzacio i les quotes complementaries que es girin, en els terminis establerts i de
conformitat amb les determinacions del Projecte de Reparcel-lacié.

d) Regularitzar la titularitat i situaci6 registrals dels terrenys aportats, dins dels terminis que s'assenyalin els
organs de govern de la Junta de Compensacio.

e) Complir les prescripcions establertes en el planejament vigent, en els presents estatuts i en les bases
d'actuacié de la Junta; aixi com observar els acords adoptats per I'Assemblea general, sense perjudici dels
recursos que pugui haver lloc.

f) En l'escriptura de transmissioé de la propietat de les finques I'adquirent s’obligara a assumir tots els drets i
obligacions corresponents a la venedora respecte a la Junta de Compensacio.

g) Permetre l'ocupacié de les seves finques per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio, diposit de materials i
instal-lacions complementaries i facilitar i contribuir a la gestié eficag del desenvolupament urbanistic de I'ambit.

2. La quota de participacié de cada associat en les obligacions i carregues sera aquella que es desprengui del
Projecte de Reparcel-laci6.

TiTOL IV )
ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Article 17.- Enumeracio.-

1. Els Organs de Govern i I'Administracié de la Junta de Compensacié seran: a) L’Assemblea General. b) El
President. c) El Secretari.
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Capitol I. -De I'Assemblea General.-
Article 18.- Composicié i classes i sessions.-

1. L'Assemblea General és I'drgan deliberant de la Junta i estara constituida per tots els membres de la Junta
de Compensacio, tindra caracter deliberant i es reunira de forma ordinaria com a minim un (1) cop l'any, per
aprovar la Memoria anual de l'exercici anterior, Comptes, Balanc i Pressupost del programa d'actuacié seguent.

2. També formara part de I'Assemblea un representant de 'Organ Urbanistic sota la tutela del qual s'actua, és a
dir, I'Ajuntament de Terrassa. Tindra dret a veu sense vot, sense perjudici del que li correspongui coma titular
aportant de terrenys i drets.

El President o, qui estatutariament el substitueixi, presidira I'Assemblea General i dirigira els debats.
3. Els acords s'adoptaran per majoria simple de quotes presents o representades.

També s’adoptaran per majoria simple els acords de modificacié dels Estatuts, de les Bases d'Actuacio, de
dissolucié de la Junta, d'assenyalament i rectificaci6 de quotes, d'imposicié d'aportacions extraordinaries,
d'alienacié de terrenys i d'incorporacio d'empreses urbanitzadores.

Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin estat adoptats d'acord amb alld
previst en aquests Estatuts i sense perjudici dels recursos i accions procedents. La interposicié de qualsevol
recurs, excepte en els casos que una disposicié de caracter general estableixi el contrari, no suspendra
I'execuci6 de I'acte impugnat.

4. L'Assemblea General podra reunir amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu President o ho sol-licitin
per escrit adrecat al President els membres de la Junta de Compensaci6é que representin, almenys, el trenta per
cent (30%) de les quotes de participacié en la Junta de Compensacié. En aquest ultim cas s’haura de convocar
I'’Assemblea en els quinze (15) dies segients a la sol licitud i celebrar-se en un termini no inferior a vuit dies a
partir de la notificacié de la convocatoria. Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar I'Assemblea
si s'acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria prévia.

5. En la sessié ordinaria que s’ha de reunir com a minim un cop I'any, d’acord amb I'establert a I'apartat primer
d’aquest article, hauran de figurar preceptivament a l'ordre del dia els seglents assumptes: consideracio i
aprovacio, si escau, de la Memoria d'Actuacié i Rendici6 de comptes de l'exercici anterior; consideracio i
aprovacio, si escau, del Pla d'Actuacié i dels Pressupostos de l'exercici seguent, aixi com de les quotes
ordinaries o extraordinaries, provisionals, complementaries o definitives a satisfer durant I'any.

6. Es podran adoptar acords sobre les altres matéries que figurin en l'ordre del dia. No obstant aix0, no podra
deliberar ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos en I'ordre del dia, llevat que, estant present a tots els
membres de I'entitat, si que ho acordin per unanimitat.

7. Tots els membres de la Junta de Compensacio, inclosos els no assistents a les reunions de I'Assemblea i els
dissidents, quedaran sotmesos als acords validament adoptats, sense perjudici del seu dret a interposar els
recursos pertinents i a votar en contra i fer constar en I'acta aquest vot contrari i els motius que el sustenten als
efectes de quedar exempts de responsabilitat.

8. Per a l'exercici del vot, els propietaris han d'estar al corrent del pagament de les quotes vengudes, excepte
que s'hagin impugnat i hagin garantit el pagament o bé les hagin consignat notarialment o judicialment. En
aguests suposits, l'acta de la sessié ha de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot; en
conseqliéncia, aquestes persones propietaries, com les seves quotes de participacié, no es computaran als
efectes d'aconseguir les majories necessaries.

Article 19.- Facultats.-

Sén facultats de I'Assemblea General:

a) La designacio i cessament dels carrecs de President i Secretari, I'aprovacio del pressupost de cada exercici i
el nomenament de censors de comptes.

b) Examen de la gestié comu i aprovacié, si escau, de la Memoria i Comptes de I'exercici anterior.

¢) La modificacié dels Estatuts, sens perjudici de I'aprovacié posterior per I'ajuntament.
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d) Laimposicié de derrames extraordinaries, per atendre despeses no previstes en el pressupost anual.
e) Autoritzar la formalitzaci6 d'actes dispositius

f) Acordar en el seu cas, la reserva de part de I'aprofitament en favor de la Junta de Compensacio per alienar i
costejar I'execucio de I'obra d'urbanitzacio.

g) Acordar la constitucié de garanties, que puguin exigir els drgans administratius per assegurar les obligacions
contretes per la Junta de Compensacio.

h) Adjudicar I'execucié de les obres d'urbanitzacio a favor d'aquella empresa que es consideri més adequada,
d'acord amb els criteris de major eficacia, qualitat, economia i garanties d'execucio, prévia sol-licitud d'ofertes i la
realitzaci6 dels corresponents estudis comparatius.

i) Acordar la formalitzacié de credits per realitzar les obres d'urbanitzacié, fins i tot amb garantia hipotecaria dels
terrenys afectats. En aquesta garantia no podran incloure els terrenys d'aquells propietaris disconformes amb
l'acord de formalitzacié de crédits, sempre que aportin finangament bancari o consignin en metal-lic un import
equivalent al percentatge que els correspongui.

j) Resoldre sobre la incorporacié d'empreses urbanitzadores i acordar la constitucié de societats amb finalitats
d'urbanitzacié o complementaris de la mateixa.

k) Acordar la dissolucié o transformacié de la Junta de Compensacié d'acord amb el que preveu el Titol VI
d'aquests Estatuts.

I) Formular i aprovar, si escau, la corresponent modificacié del Projecte d’Urbanitzacio.

m) Acordar la contractaci6 d'assessors i/ 0 técnics per portar a terme feines de gestié o execucié urbanistica.

n) En general, les facultats siguin precises per al normal desenvolupament de la Junta.

Article 20.- Convocatoria.-

1. Les reunions de I'Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocades pel President, mitjancant
carta certificada, burofax o altre mitja que deixi constancia de la seva recepci6 i contingut, remesa als socis de la
Junta amb vuit dies naturals d'antelacié, minim, a la data en que hagin de celebrar.

2. La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunid, aixi com els assumptes que han de sotmetre's a
coneixement i resoluci6 de I'Assemblea, sense que puguin ésser objecte d'examen altres assumptes no recollits
a la convocatoria, llevat del que disposen els articles 18.6. i 18.7 dels presents estatuts.

3. A la convocatoria de les Assemblees Generals ordinaries s’indicara, respectivament, que en el domicili social
es troben a disposicié dels socis la Memoria i els comptes de I'exercici anterior, amb l'informe dels Censors o el
pressupost per a l'exercici seglient, si escau.

Article 21.- Constitucio.-

1. L'Assemblea General queda validament constituida en primera convocatoria quan concorrin a ella, per si
mateixos o per representacio, els socis de la Junta de Compensaci6é que representin, almenys, el cinquanta-un
per cent (51%) de les quotes. S’entendra validament constituida I'Assemblea en segona convocatodria
transcorreguda una hora des de la primera, qualsevol que sigui el nombre de concurrents i percentatge que
representin.

2. Els socis podran designar, per escrit i per a cada reunid, a altres persones també associades que els
representin en I'Assemblea, havent de designar les persones juridigues una sola persona en la seva
representacio, degudament autoritzada mitjancant apoderament notarial.

Article 22.- Sessions.-

1. El President de la Junta de Compensacié, o qui estatutariament el substitueixi, presidira 'Assemblea General
i dirigira els debats.

2. Els acords s'adoptaran d'acord amb el que estableix I'article 18.3 dels presents estatuts.
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Article 23.- Actes.

1. De cada reuni6 de I'Assemblea General s’aixecara acta que podra ser aprovada en la mateixa reunio, fent
constar en ella els acords adoptats i el resultat de les votacions celebrades. En aquest cas s'hauran d'haver
cursat previament juntament amb I'ordre del dia proposat proforma dels acords a adoptar.

2. L'Assemblea podra determinar que la redaccié i aprovacié de l'acta es porti a efecte pel President i el
Secretari en el termini que s'assenyali. Aquesta acta quedara a disposicio de tots els membres de la Junta en el
domicili de la Junta de Compensacié.

3. Les actes figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran signades pel President i el
Secretari.

4. A requeriment dels socis o dels Organs urbanistics, el Secretari, amb el vistiplau del President, haura
d'expedir certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol I.- Del President.

Article 24.- Nomenament.-

1.- El president, que pot ser una persona fisica o juridica, sera nomenat per 'Assemblea General per un periode
de sis anys, podent ser reelegit, per periodes d’igual durada. Si transcorregut el termini de sis (6) anys no s’ha
nomenat nou president, el carrec s’entendra renovat fins a la data en que es procedeixi al nomenament del nou

president.

2.- En el cas de persones juridiques, aquesta haura de designar als efectes oportuns una persona fisica,
degudament autoritzada mitjangant apoderament notarial

3. El President dirimira els empats amb el vot de qualitat.

4. El President de la Junta de Compensacio perdra la seva condicié si perd la condicié de propietari de terrenys,
encara que no hagi transcorregut el termini per al qual fou nomenat.

Article 25.- Duraci6 del carrec.-

Pel que fa a la durada del carrec del President, s’estara al que estableix I'article 24 d'aquests Estatuts.
Article 26.- Competéncies.

El president tindra les atribucions seguents:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea General, dirigir les deliberacions i
executar i fer complir els acords, aixi com dirimir els empats amb el seu vot de qualitat.

b) Ostentar la representacié de la Junta de Compensacio i dels seus organs de govern davant l'administracio,
aixi com la judicial i extrajudicial, podent atorgar per a l'exercici d'aquesta representacio, a favor de terceres
persones.

c) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i tots aquells documents que
ho requereixin.

d) L'administracié economica de la Junta, amb l'auxili i col-laboracié del Secretari de la Junta de Compensacio.

e) Autoritzar i liquidar les derrames ordinaries que motivi I'administracié de la Junta, aixi com I'execucio, o
previsio d'execucio de les obres d'urbanitzacié del poligon.

f) Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant les entitats financeres en la forma que
I'Assemblea General determini. Obrir, seguir i tancar comptes corrents en qualsevol entitat bancaria, sent
necessari per fer-ho disposar sempre de dues signatures amb caracter mancomunat: la del President i la del
Secretari de la Junta de Compensacio.

g) El nomenament i separacié del personal administratiu assenyalament del seu regim de treball.
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h) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi o susciti la seva aplicacié.

i) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per l'assemblea.

Capitol Ill.- Del Secretari.-

Article 27.- Nomenament.-

Actuara com a secretari de I'Assemblea la persona fisica que designi I'Assemblea en la seva sessi6 constitutiva.
El carrec de Secretari pot recaure en un soci de la Junta (cas en que tindra dret a vot quan assisteixi a les
reunions dels drgans col-legiats) o bé en una persona aliena a la mateixa (suposit en que no tindra dret a vot en
les reunions esmentades).

El Secretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President i, en cas de vacant, abséncia o
malaltia, la Junta de Compensacié designara el membre de I'Assemblea que el substitueixi interinament en les
seves funcions.

Article 28.- Durada del carrec.-

L’exercici del carrec tindra una durada de sis anys, si bé podra ser reelegit sense limitacié. Finalizat el termini de
sis anys i fins que es produeixi el nou nomenament, el carrec s’entendra prorrogat de mes a mes. .

Article 29.- Funcions.-
a) Assistir a les reunions de I'Assemblea General.
b) Aixecar acta de les sessions, transcriure, un cop aprovada, en el Llibre d'Actes corresponent.

c) Expedir certificacions del contingut dels llibres socials, donant fe del seu contingut, prévia instancia de
persona legitimament interessada, amb el Vist i plau del President.

d) Portar un Llibre-Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacio, amb
expressio de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacio, quota de participacié i nombre de
vots i quantes dades complementaries s'estimin procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi, la convocatoria de
les sessions de I'Assemblea General i els acords d'aquests organs i, si escau, als organs urbanistics competents.

f) Organitzar els serveis de regim intern de la Junta de Compensacio.
g) L’administracié econdmica de la Junta de forma compartida amb el President de la Junta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea
General o pel President.

TITOL V
APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS

Article 30.- Mitjans economics.-

Els mitjans economics de la Junta de Compensacié son les quotes dels socis i els crédits que la mateixa pugui
obtenir per la consecuci6 de les finalitats socials, aixi com qualsevol ingressos, subvencions, credits, que puguin
obtenir-se d'acord amb la legislaci6 vigent i de conformitat amb l'article 4 dels estatuts.

Article 31.- Classes d'aportacio.-

Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

a) Per la totalitat dels terrenys i drets afectats per I'actuacio.

b) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

c) Per les aportacions de les empreses urbanitzadora, cas d'incorporacié a la Junta.

Article 32.- Aportaci6 de terrenys i existéncia de drets reals.-

1. La participacié de cada associat en la Junta de Compensacio6 vindra determinada pels drets adjudicats en el
Projecte de Reparcel-lacié.
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2. Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir amb el
titular del dret real la quota atribuida. Si no es declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els
perjudicis que poguessin resultar seran a carrec del propietari que hagués incorregut en omissio i del valor de les
parcel-les que li corresponguin es deduira el que resulti de les carregues omeses.

3. El valor dels altres béns i drets afectats per I'execucié del Pla, que no hagin de subsistir al dur a efecte la
urbanitzacié, no influird en la participacié dels associats, perd0 es determinara als efectes de la seva
indemnitzacié en la forma assenyalada en les Bases.

Article 33.- Quotes i les seves classes.-

1. Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, aixi com el pagament de
les obres d'urbanitzacid executades o que s'executin en els propers sis mesos, que es recullen en els
pressupostos anuals.

2. S6n gquotes extraordinaries les que es fixin en acords especifics de I'Assemblea General entre elles, per la
seva forma, I'assumpcié de compromisos de garanties, avals o fiances per part dels membres en recolzament
dels que poguessin contraure la Junta en compliment de les seves obligacions.

Article 34.- Quantia i pagament.

1. El pagament es realitzara en el termini maxim d'un (1) mes des que es practiqui pel Secretari el requeriment,
per un mitja que deixi constancia, i la seva manca produira les conseqiiéncies seguents:

a) Sitranscorregut aquest termini limit sense ser abonada la quantitat exigible, aquesta quedara automaticament
incrementada en un quinze per cent (15%), més les costes de reclamacio.

b) Aquest recarrec de demora és compatible amb la sol-licitud pel Secretari de la Junta, a I'Ajuntament, de la
utilitzacié de la via de constrenyiment, si bé la iniciacio per I'Ajuntament de l'esmentat procediment dura
aparellada, des del dia en que es sol-liciti, el cessament de nous increments, ja que tal procediment inclou altres
recarrecs i despeses.

c) Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el morés i acudir a la
jurisdiccio civil ordinaria per fer valer la carrega real que grava cada una de les finques incorporades a la
reparcel-lacié en reclamacio6 de les quantitats i interessos deguts, aixi com de sotmetre a I'Assemblea General, si
en anterior ocasié ha calgut recorrer a la via de constrenyiment o a la judicial, a la utilitzacié de I'expropiacio
forgosa per part de 'Organ actuant, essent beneficiaria la Junta.

Article 35.- Comptabilitat.-
1.- La comptabilitat estara a carrec del Secretari de la Junta de Compensacio.

2.- El President, juntament amb el Secretari hauran de signar I'obertura i tancament de tota classe d’operacions
bancaries i lliurament de xecs i transferéncies.

TITOL VI ) )
RECURSOS, DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 36.- Impugnacié dels acords dels organs de la Junta.-

1. Els acords dels drgans de I'Entitat sén executius i no es suspendran per la seva impugnacid, que sera
possible a través dels recursos segiients: contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, sera
procedent la interposicié de recurs d’algada davant I'Ajuntament, en el termini d'un mes des de la seva notificacio
o desestimacié presumpta per silenci.

2. No estan legitimats per a la impugnacié qui haguessin votat a favor de l'acord, per si o per mitja de
representant.

Article 37.- Dissoluci6.-
1. Sobn causes de dissolucié: a) per ordre judicial o prescripcié legal; b) quan la Junta hagi realitzat I'objecte pel

qual es va constituir; c) en forma voluntaria, sempre que legalment i urbanisticament sigui viable la seva
dissolucid, per acord de I'Assemblea General adoptat amb el quorum previst en l'article 18.3, sense perjudici del
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compliment, per subrogacié, de les obligacions contretes i de les responsabilitats subsidiaries a qué pogués
haver lloc; d) quan el sol comprés dins I'ambit de gestié pertanyi a un Unic propietari.

2. En els suposits b) i c) anteriors, la dissolucié haura de ser aprovada per I'Ajuntament de Terrassa i inscrita al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

3. No es podra acordar la dissolucié de la Junta de Compensacié fins que aquesta no hagi subscrit amb
I'administracié actuant les Actes en les quals es formalitzin les cessions d'obres, instal-lacions i dotacions.

4. Acordada la dissolucio, I'organ rector de l'entitat es transforma en organ de liquidacié per a fer front al
pagament dels deutes i al cobrament d'ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si procedeix
d'acord amb el regulat en aquests estatuts.

Article 38.- Liquidaci6.-

Quan s'extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta en la forma seguent:

1. El President de la Junta de Compensacié procedird a la liquidaci6 amb observanga de les instruccions
dictades especificament per I'Assemblea General.

2. El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lics, es distribuira entre els associats en proporcié a la
seva participacio6 a l'entitat urbanistica.

3. Les operacions de liquidacié es portaran a terme per un nimero imparell de liquidadors que es designaran
per I'Assemblea general i estaran subjectes als acords d'aquesta Gltima.

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR “CAN MONTLLOR” DE TERRASSA
Base 12.- Objecte, finalitats i normativa aplicable

Les presents Bases d’Actuacio tenen per objecte regular I'execucié del poligon d’actuacioé urbanistica delimitat
pel Pla de Millora Urbana “Can Montllor” de Terrassa, el qual fou aprovat definitivament per mitja d’acord del Ple
de I'Ajuntament de Terrassa en sessidé de data 29 de desembre de 2005, publicant-se I'acord i les normes
urbanistiques, entre d’altres mitjans, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 27 de febrer de 2006.

El sistema d’actuacio aplicable, segons preveu el Pla de Millora Urbana esmentat, és el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica.

En execucié de les determinacions del planejament derivat esmentat, fou aprovada definitivament, per acord de
la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Terrassa adoptat en sessié de data 22 de febrer de 2008, la
Modificacié del Projecte de Reparcel-lacié voluntaria de I'ambit de referéncia, préviament formalitzada per mitja
d’escriptura publica de “subsanacié d’anterior escriptura d’elevacié a public de Projecte de Reparcel-lacio
urbanistica”, atorgada en data 6 de febrer de 2008 davant del Notari de I'll-lustre Col-legi de Notaris de
Catalunya, Sr. Alfredo Arbona Casp, sota el numero 374 del seu protocol.

La finalitat de les presents Bases d’Actuacié consisteix en regulacié de I'execucié de I'obra urbanitzadora per part
de la Junta de Compensacio.

Base 22.- Administracié actuant.

L’Ajuntament de Terrassa és I'administracié urbanistica actuant sota la tutela legal de la qual haura d’actuar la
Junta de Compensacio.

Base 32.- Actuacions a dura terme per la Junta de Compensacio.

L'execucio del poligon d'actuacié pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, compren
les seglients actuacions:

a) La cessi6 gratuita a I'Administracié de tots els terrenys de cessi6 obligatoria, lliures de carregues i gravamens
(portada a terme per mitja de la inscripcid del Projecte de Reparcel-lacié de I'ambit), i també de les obres
d'urbanitzaci6 i instal-lacions técniques que hagin d'executar els propietaris.

b) El pagament de les obres d'urbanitzaci6 i les altres despeses inherents consignades.

c) L'adjudicacié als propietaris de les finques susceptibles d'aprofitament privat, en proporcié a les seves
participacions, tal i com es porta a terme en l'instrument reparcel-latori vigent.

d) I, en general, totes aquelles que puguin derivar-se de la normativa urbanistica aplicable, particularment el Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en endavant, TRLU); el
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Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, (en endavant RLU); el Decret
64/2014, de 13 de maig, sobre proteccié de la legalitat urbanistica; el Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei del Sol i de Rehabilitacié Urbana; i el Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol, que va aprovar les normes complementaries per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre la
inscripcio en el Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Base 42.- Actuacions a dur a terme en relaci6 amb les persones propietaries que no s’adhereixin a la Junta de
Compensacio.

Prenent compte d’alld que estableix I'article 170.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme, la manca d’incorporacié a la Junta de Compensacié de persones propietaries
podra donar lloc: o bé a la reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de les corresponents
despeses d’urbanitzacié a carrec de llurs titulars; o bé a la reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb
pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant la cessié de terrenys edificables, d’acord amb el que
estableix l'article 136.4; o bé a I'expropiaci6 de les finques no incorporades, a carrec de la Junta de
Compensacio.

Base 5°.- Modificacié de les Bases d’Actuacio.

La modificacio de les Bases exigeix la mateixa tramitacié que la formulacio inicial de les mateixes i ha de ser
aprovada per I'Ajuntament de Terrassa, tret que l'acord modificatiu hagi estat adoptat per unanimitat dels
membres de la Junta de Compensacio i afecti Unicament la distribucié de beneficis i carregues entre ells. En
aquest cas, només resulta necessari comunicar I'acord a I'’Ajuntament, acreditant ambdues circumstancies.

Base 62.- Finques aportades.
1.- El dret de les persones propietaries és aquell que consta recollit en el Projecte de Reparcel-lacié vigent.

A cadascuna de les finques, el Projecte de Reparcel-lacid li assigna una quota de participacié en forma de
percentatge. Aquest percentatge constituira el coeficient per a la distribucié dels beneficis i carregues derivades
del planejament.

2.- Les superficies de les finques s'acreditaran mitjancant certificacié del Registre de la Propietat.

Base 72.- Valoracions en cas d'incorporacié d'empreses urbanitzadores.

1.- Les obres d'urbanitzacié poden ser executades, directament, per una empresa urbanitzadora que s'incorpori a
la Junta de compensacié. La incorporacié haura de garantir que I'execucio de les obres d'urbanitzacié es produira
en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des del punt de vista técnic i economic.

2. En qualsevol cas, per a les obres d'urbanitzacié pendents d’execucio, caldra garantir la concurréncia, com a
minim, de tres (3) ofertes d'incorporacio.

3. La valoraci6 de l'aportacié de les empreses urbanitzadores s'ha de determinar tenint en compte el cost de les
obres d'urbanitzacio, incloses, si s'escauen, les complementaries necessaries per a I'execucié de I'ambit, i es
convindra amb la Junta, en el moment de la incorporacié, si aquesta xifra és definitiva i si seran d'aplicaci6
clausules de revisié de preus o d'estabilitzacié de costos.

4. L'Assemblea General aprovara el conveni amb I'empresa urbanitzadora per mitja del qual es determinaran els
extrems referits, aixi com les contrapartides que, si s'escau, correspondran a l'aportacié de 'empresa. L’acord no
sera vinculant per als membres de la Junta que estiguin disconformes. En el seu cas, la participacié de I'empresa
urbanitzadora en l'aprofitament urbanistic de I'ambit s’haura de determinar establint un percentatge com a
repercussio del cost de les carregues d'urbanitzacio sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

5. La participacio de I'empresa disminuira la dels membres de la Junta en la part proporcional que els
correspongui.
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Base 82.- Valoracio de les finques objecte d’expropiacio.

1.- La Junta de Compensaci6 sera beneficiaria de I'expropiacio de les finques que, a instancia de dita Entitat,
pugui expropiar, en el seu cas, I'Ajuntament de Terrassa als propietaris que incompleixin I'obligaci6 de satisfer les
quotes d'urbanitzacié.

2. L'expedient d'expropiacio es podra tramitar pel procediment ordinari o bé pel de taxacié conjunta.

3. Les finques expropiades es valoraran d'acord amb els criteris establerts a la legislacié aplicable, i s’haura de
reemborsar al seu titular les quantitats satisfetes en concepte de despeses d'urbanitzacié i, si s'escau, per
expropiacions prévies de finques. En tot cas, no s'hauran de reemborsar les quotes ordinaries pagades per
sufragar les despeses generals de la Junta de Compensacio.

Base 92.- Contractacio de les obres d’urbanitzacio.

1.- L'execucié de les obres d'urbanitzacio6 la dura a terme I'empresa o les empreses que es determinin en virtut
d'acord de I'Assemblea General, seleccionades d'entre els pressupostos presentats per, com a minim, tres (3)
empreses diferents suficientment capacitades per a I'execucio de l'obra.

L'adjudicacid es fara valorant les millors condicions des del punt de vista técnic i economic.

2. En el contracte d'execucié de les obres es faran constar especialment, a més de les clausules que
constitueixen el seu contingut tipic, les circumstancies segients:

a) El compromis de I'empresa d'executar les obres de total conformitat amb les disposicions del Projecte
d’Urbanitzacié.

b) Obligacié de I'empresa de facilitar I'accié inspectora de I'Administracié actuant i de la Junta respecte a les
obres.

c) Els suposits d'incompliment que puguin donar lloc a la resolucié del contracte, aixi com les indemnitzacions
gue corresponguin per inobservancga de les caracteristiques tecniques o dels terminis d'execucié de les obres.

d) Forma i terminis per a I'abonament per la Junta de quantitats a compte en funcié de I'obra realitzada.

e) Les retencions que pugui efectuar la Junta de cada pagament parcial a compte, en garantia de la correcta
execucié de les obres. Aguestes retencions no seran retornades fins que no s'hagin rebut definitivament les
obres.

Base 102.- Pagament de la urbanitzacié.

1.- Els costos d'urbanitzacié seran abonats pels membres de la Junta de Compensacio a ra6 de llurs quotes de
participacio en I'ambit, definides pel Projecte de Reparcel-lacié vigent.

2.- S'estimaran com a costos d'urbanitzacié els que estableix I'article 120 del TRLU i 127.2 del RLU, i, en general,
les despeses de tota classe que origini I'adequada execuci6 de la urbanitzaci6, conforme als projectes aprovats,
aixi com els interessos i amortitzacid dels crédits que es concertin, en el seu cas, per realitzar aquestes obres.

3.- L'import dels justipreus i indemnitzacions que s'hagin d'abonar en cas que la Junta acordi instar I'expropiacio
per manca de pagament de les quotes d'urbanitzacid, també s'estimen com a costos d'urbanitzacié, i seran aixi
mateix abonats pels associats en proporcio a les seves respectives participacions.

4.- La distribucié dels costos d'urbanitzacié, mitjancant la fixacié individualitzada i concreta de les quotes que
correspongui abonar a cada associat, s'efectuara d’acord amb el Projecte de reparcel-lacié vigent.

Base 112.- Consequiéncies de I'incompliment de I'obligacié de satisfer les quotes d'urbanitzacid.

1.- En el suposit que un propietari de I'ambit (sigui o no membre de la Junta) incompleixi la seva obligaci6 de
pagament de les quotes d'urbanitzacio, la Junta de Compensacié podra optar entre sol-licitar a I'Administracio
actuant I'expropiacié forcosa dels béns aportats pel propietari mords, instar la via d'apressament per exigir el
pagament de les gquantitats degudes, o bé instar I'adjudicaci6 de finques de resultat mitjangant la tramitacié de la
corresponent operacié juridica complementaria en favor de la Junta de Compensacio, o de l'empresa
urbanitzadora que s'hi incorpori, si aixi es preveu en el conveni corresponent. A tal efecte, sera suficient la
certificacié lliurada pel Secretari de I'Entitat, amb el vistiplau del seu President, en la que consti I'acord de la
modalitat per la que opti la Junta, nom, cognoms i domicili del propietari morés, la quantitat deguda, concepte pel
gual s'ha acreditat i que la mateixa ha vencut i no ha estat pagada una vegada efectuat el corresponent
requeriment.
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2.- En cas que el propietari que incompleixi la seva obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzacié hagués
garantit la seva participacié mitjancant I'aportacié de fianca equivalent al dotze per cent (12%) del valor estimat
de les obres d'urbanitzacioé corresponents a la finca o finques de les quals es tracti, la Junta podra optar per
executar la fianga constituida en la part suficient per a cobrir la quota o quotes impagades i, en el seu cas, els
interessos corresponents. Si la fianga no fos suficient per a cobrir I'import degut i els interessos, la quantitat
restant podra ser exigida mitjangant els mecanismes previstos en |'apartat anterior.

Base 122.- Transmissi6 a I'Administracié de les obres d'urbanitzaci6 i dels terrenys afectats.

1.- La transmissi6 a I'Administracid, en ple domini i lliure de carregues, dels terrenys de cessié obligatoria tingué
lloc, per ministeri de la Llei, en virtut de I'acord d'aprovacié definitiva de l'instrument reparcel-latori vigent. No
obstant, la Junta de Compensacié i, en el seu nom, el contractista per aquesta designat o I'empresa
urbanitzadora, podra ocupar els terrenys cedits per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio.

2.- El lliurament i recepcié de les obres d'urbanitzacié executades per la Junta de Compensacié s’efectuara
seguint el procediment previst a I'article 169 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme. La recepcié de les obres
instal-lacions es reflectira en acta que subscriura I'Ajuntament amb la Junta de Compensacio.

Base 132.- Quotes de participacio.

1.- La participaci6 de cada propietari en les carregues d'urbanitzacié és la que consta indicada en el Projecte de
Reparcel-lacié vigent.

2.- En cas que s'incorporin empreses urbanitzadores a la Junta de compensacié, es procedira al reajustament de
les participacions percentuals dels membres de la Junta, tot assignant la quota corresponent a I'empresa
urbanitzadora incorporada.

Base 142.- Edificacio6 de terrenys.

Les persones propietaries de les parcel-les podran iniciar I'edificacid dels terrenys resultants una vegada
executades les obres d'urbanitzacié. No obstant, podran executar-se les obres d'edificacié simultaniament amb
les d'urbanitzacio, si es compleixen els requisits establerts a I'article 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig, sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica.

Base 15°.- Régim economic.

1.- Per al pagament de les despeses d'urbanitzacid, conservacié i d'altres, els propietaris hauran d'ingressar les
quantitats que els correspongui dins el termini d'un (1) mes des que la Junta efectui el corresponent requeriment;
transcorregut el qual, si no s'hagués efectuat el pagament, a la quantitat deguda a la Junta se li aplicara un
recarrec equivalent al 15%.

2.- No obstant, la Junta podra exigir I'ingrés, amb antelacié de sis (6) mesos, de les aportacions necessaries per
abonar les despeses previsibles pel semestre, incloses les aportacions corresponents als costos ja suportats
amb anterioritat a I'inici efectiu de les obres d’urbanitzacié.

El pagament d'aquests costos podra realitzar-se, si aixi ho sol-licita el propietari i ho autoritza I'Assemblea
General, cedint terrenys edificables resultants, de conformitat amb I'article 141 del RLU.

3.- En cas de negativa o retard en el pagament de les quotes, la Junta actuara de conformitat amb el que
estableix la Base 112.

Base 162.- Alienacié de terrenys de la Junta.

Amb l'objecte de fer front a les despeses d'urbanitzacié, la Junta de Compensaci6 podra alienar algun o alguns
dels terrenys de la seva propietat com a consequéncia d'expropiacions o de cessi6 de finques en pagament de
despeses d'urbanitzacid, previ acord de I'Assemblea General a proposit del preu i de l'oportunitat de fer-ho. En
qualsevol cas, l'alienacié s'ha de produir en régim de publicitat i concurréncia, a fi d'obtenir el millor preu de
venda.
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Base 172.- Responsabilitat de la Junta de Compensacio.

1. La Junta de Compensacié és directament responsable davant I'Ajuntament de Terrassa de la urbanitzacié
completa, tant respecte de les caracteristiques técniques de les obres com dels terminis d'execuci6 i transmissio
a l'entitat local, sens perjudici que pugui repercutir aquesta responsabilitat a I'empresa urbanitzadora.

2. L'incompliment de I'obligacié d'urbanitzar en els terminis establerts pel Pla que s'executa podra comportar els
efectes previstos a l'article 178 del TRLU.

3. La Junta de Compensaci6 sera responsable davant de cadascun dels seus membres del dany patrimonial que
puguin patir per l'actuacié d'aquella.

Base 182.- Afeccio real dels terrenys.

1.- Els terrenys inclosos dins I'ambit de gestié que s'executa queden afectats al compliment de les obligacions
inherents al sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

2.- Les finques resultants resten afectades, amb caracter real, i en els termes previstos als articles 154 i segiients
del RLU, al pagament dels costos d'urbanitzacié en la proporcié que correspongui, segons el Projecte de
reparcel-lacié. L'afeccié es cancel-lara mitjangcant certificat de la Junta de Compensacié, un cop pagades les
despeses i rebudes les obres per I'Ajuntament de Terrassa.

Base 192.- Conservacio de la urbanitzacio.

La conservacio de les obres d'urbanitzaci6 i el manteniment de dotacions i instal-lacions dels serveis publics que
restin pendents d’executar, es dura a terme per la Junta de Compensacié mentre duri la seva execucio i fins que
aquestes obres, dotacions i instal-lacions no hagin estat recepcionades per I'Ajuntament de Terrassa. La
conservacio es repercutira als propietaris segons les mateixes quotes de participacié que expressa el Projecte de
Reparcel-laci6 vigent.

Contra aquesta resolucio, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs contencios
administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del dia habil seglient al de la seva naotificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix organ
que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar des del dia habil seglient al de la seva notificacio.

No obstant es podra interposar qualsevol altre recurs o reclamacié que consideri oportd, en defensa
dels seus interessos.

Terrassa, 20 de juny de 2018

El Secretari General
Oscar Gonzalez Ballesteros
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