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Ajuntament de
Cornella de Llobregat

EDICTE

Per acord de la Junta de Govern Local de data 27 d’octubre de 2017 es van aprovar definitivament
les Bases d’actuacio i Estatuts de la Junta de Compensacio del Poligon d’Actuacié Urbanistica
Avinguda de les Flors, de Cornella de Llobregat.

D’acord amb l'article 119 de decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, mitjangant aquest anunci es publiquen els estatuts i les bases
aprovades amb caracter definitiu, amb el seglent text literal:

“BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL

PLA GENERAL METROPOLITA EN L’AMBIT DELIMITAT POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC

AVINGUDA DE LES FLORS, DEL TERME MUNICIPAL DE CORNELLA DE LLOBREGAT

BASE PRIMERA.

Ambit territorial i finalitat

BASE SEGONA.

Les bases d’actuacié com a norma de distribucio de beneficis i carregues

BASE TERCERA.

Forca d' obligar

BASE QUARTA.

Criteris per determinar els drets de totes les persones propietaries

BASE CINQUENA.

Tractament dels drets reals o carregues constituits sobre les finques

BASE SISENA.

Valoraci6 dels drets reals o carregues constituits sobre les finques

BASE SETENA.

Tractament i valoracié del dret d’arrendament

BASE VUITENA.

Tractament de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’altres elements
existents sobre les finques

BASE NOVENA.

Valoracié de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’altres elements
existents sobre les finques

BASE DESENA.

Criteris per valorar les aportacions de les empreses urbanitzadores

BASE ONZENA.

Procediment per a contractar I'execucié de les obres d’'urbanitzacio i, en el seu cas, edificacid
BASE DOTZENA.

Criteris per a valoracio de les finques resultants en funcio de I'aprofitament del poligon d’actuacié
BASE TRETZENA.

Regles per a I'adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta

BASE CATORZENA.

Suposits de compensacié en metal-lic de les diferéncies d’adjudicacio

BASE QUINZENA.

Costos d’urbanitzacio

BASE SETZENA.

Afeccio real dels terrenys

BASE DISSETENA.

Tractament de les persones propietaries que no s’adhereixin a la Junta de Compensacio
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BASE DIVUITENA.

Suposits d’incompliment dels membres de la Junta de Compensacio

BASE DINOVENA.

Termini i forma de pagament de les quotes

BASE VINTENA.

Alienacié dels terrenys de la Junta

BASE VINT-I-UENA.

Regles per a la distribucié de beneficis i pérdues/carregues

BASE VINT-I-DOSENA.

Moment en que es pot edificar sobre els solars aportats o adjudicats per la Junta, pels propietaris o
per les empreses urbanitzadores, sens perjudici de la sol-licitud de llicéncia a I’ Ajuntament
BASE VINT-I-TRESENA.

Conservacio de la urbanitzacié fins al seu lliurament a I'Ajuntament

BASE VINT-I-QUATRENA.

Transmissié a I'Ajuntament de terrenys i serveis

PRIMERA. Ambit territorial i finalitat.

Les presents Bases d’Actuacio es refereixen a la Junta de Compensacié de la Modificacio Puntual
del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de les Flors,
del terme municipal de Cornella de Llobregat, entitat urbanistica encarregada de I'execucio de la
Modificacio Puntual del Pla General Metropolita de 'esmentat ambit.

La finalitat d’aquestes Bases d’actuacié és regular la incorporacio dels propietaris de I'ambit com a
membres de la Junta de compensacio, la valoracié de les seves aportacions, I'adjudicacio de les
parcel-les resultants en I'ambit de referéncia, la indemnitzacido dels béns i drets afectats per
I'actuacio urbanistica, I‘execucio de | ‘obra urbanitzadora i la liquidacié dels efectes de la Junta,
mitjancant I'assenyalament de les normes referents al repartiment dels beneficis i carregues en
'ambit de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat del Pla General
Metropolita en I'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de les Flors, del terme
municipal de Cornella de Llobregat, tot aixd contemplant a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat,
com a Administracio actuant, organ de tutela i receptor dels terrenys de cessio obligatoria.

SEGONA. Les Bases d’actuacié com a norma de distribucié de beneficis i carregues.

La funcié de les Bases d’actuacio és la d'establir un conjunt de criteris i regles que han de regir el
repartiment dels beneficis i carregues en I'ambit, i que permetin el calcul i valoracié de les
aportacions dels membres que en formen part i de les adjudicacions al seu favor.

La Junta de Compensacio, en desenvolupament d’aquestes bases d’actuacio, formulara el Projecte
de Reparcel-lacio, el qual contindra la distribucié de beneficis i carregues derivades de l'ordenacio
urbanistica, i sera el titol per a I'adjudicacio de finques resultants i altres drets que se’n derivin.

TERCERA. Forcga d' obligar

L'aprovacié de les Bases d’Actuacio per part de I'Ajuntament i la incorporacié dels propietaris dels
terrenys inclosos en el poligon d’actuacié delimitat per la Modificacio Puntual del Pla General
Metropolita en I'ambit delimitat del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat Poligon d’Actuacié
Urbanistic Avinguda de les Flors, del terme municipal de Cornella de Llobregat, a la Junta de
Compensacio suposa que els membres de la Junta de compensacié accepten com a normes
d'obligat compliment totes les contingudes en les presents Bases d'Actuacio, en els termes en que
siguin aprovades.
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L'obligatorietat de les Bases d’Actuacié no impedeix la seva modificacid, sempre que sigui votada
en Assemblea General pels membres que representin més del 60 per 100 de les quotes de
participacié de la Junta, i que sigui tramitada segons el mateix procediment seguit per a I'aprovacio
de aquestes Bases d’actuacio i inscrita en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

En tot alld no previst en les presents bases d’actuacio sera d’aplicacié alld establert en el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme; en el Decret
305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme i en el Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacio
Urbana.

QUARTA. Criteris per determinar els drets de totes les persones propietaries.

El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie dels respectius terrenys en relacié amb la
totalitat del sector.

A cadascuna de les finques aportades en I'ambit |i sera assignat, en consequéncia, un coeficient de
participacio, d’acord amb I'exposat en el punt anterior, pel reconeixement de drets i adjudicacio de
les finques resultants.

En suposits de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, tan sols es considerara que la finca en
questié és de titularitat controvertida, és a dir, litigiosa, quan s’acrediti I'existéncia d’anotacio
preventiva de demanda en reclamacid de propietat. En aquest cas, la inscripcié de la finca de
resultat es practicara a favor del titular registral de la finca, pero traslladant, igualment, I'anotacio
preventiva que sobre la mateixa consti practicada. En el cas que no consti anotacié preventiva de
demanda, es considerara titular del terreny, als efectes d’adjudicacié de la finca de resultat, al
propietari registral.

En els suposits de discrepancia sobre l'assenyalament de limits, la superficie discutida es
considerara contradictoria, i pertanyent per parts iguals als discrepants, fins que es resolgui per
acord o per resolucio judicial. En cap cas les negociacions o l'exercici d'accions pot ocasionar la
interrupcio o suspensio del procés d'execucio del poligon d’actuacio.

CINQUENA. Tractament dels drets reals o carregues constituits sobre les finques.

Els drets i carregues que no s’extingeixin amb el Projecte de Reparcel-lacio, és a dir que siguin
compatibles amb I'execucié de la Modificacid Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit
delimitat del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de
les Flors, del terme municipal de Cornella de Llobregat, seran traslladades a la finca resultant que
substitueixi per subrogacio real la finca aportada gravada, i els titulars d’aquests drets i carregues
compatibles seran adjudicataris en el mateix concepte en que ho eren sobre la finca aportada.

Per a la determinacio de la compatibilitat o incompatibilitat dels drets reals o carregues constituits
sobre les finques aportades s’estara a alld previst a la figura de planejament que s’executa, i a
legislacié urbanistica i hipotecaria.

Els drets reals o carregues que s’hagin d’extingir per incompatibilitat amb el planejament seran
declarades com a incompatibles en el Projecte de Reparcel-lacié i es fixaran en el mateix, si
s’escau, les indemnitzacions corresponents valorades conforme el que estableix la base segulent,
amb carrec al compte de liquidacié del Projecte de Reparcel-lacio.

Els drets reals o carregues que s’hagin d’extingir per manca de relacié intrinseca entre les finques
aportades i les resultants, és a dir, perqué el titular de la finca aportada no resulti adjudicatari de
parcel-la resultant, no seran traslladades a les parcel-les resultants del Projecte de Reparcel-lacié i
la indemnitzacio, si s’escau, per la seva cancel-lacid, es fara efectiva a compte de la indemnitzacié
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econOmica substitutoria que resulti fixada en el compte de liquidacié del Projecte de Reparcel-lacié
a favor del propietari aportant que no resulti adjudicatari.

Si I'afectat no declara la carrega o si les declarades no s’ajusten a la realitat, els perjudicis que se’'n
derivin seran a carrec del propietari que hagi omés la declaracié o hagi declarat alld que no s’ajusta
a la realitat.

No seran indemnitzables a carrec de la comunitat reparcel-latoria I'extincié de les carregues o drets
reals incompatibles amb I'ordenacié urbanistica constituits amb posterioritat a I'anotacié marginal
en el Registre de la Propietat de I'inici de I'expedient reparcel-latori sobre cadascuna de les finques
reparcel-lades.

SISENA. Valoraci6 dels drets reals o carregues constituits sobre les finques

La valoracié dels drets reals o carregues que recauen sobre les finques aportades i que s’hagin
d’extingir per incompatibilitat amb el planejament o per manca de relacié intrinseca entre les
finques aportades i les resultants, s’efectuara aplicant els criteris de valoracio de del Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol i normes fiscals
d’aplicacio, en el seu cas.

SETENA. Tractament i valoracio del dret d’ arrendament.
Els arrendaments existents en els edificis que hagin de ser enderrocats d’acord amb allo disposat
en la Base d’actuacio Vuitena, quedaran extingits necessariament.

Els titulars de drets d’arrendament que s’hagin d’extingir tenen dret a la indemnitzacié a carrec de
la comunitat reparcel-latoria.

Pel qué fa a les indemnitzacions a percebre per extincid del dret d’arrendament, aquestes es
determinaran en el Projecte de Reparcel-lacio, d’acord amb I'establert a la legislacié expropiatoria i
la legislaci6 sectorial vigent.

D’acord amb l'establert a I'article 127 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, no aniran a carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria les indemnitzacions per
I'extincio de drets d’arrendament i d’altres drets personals que s’hagin constituit amb posterioritat a
I'acord d’aprovacio6 inicial de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat
del Pla General Metropolita en 'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de les Flors,
del terme municipal de Cornella de Llobregat; essent a carrec del propietari de la finca aportada
corresponent.

VUITENA. Tractament de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’
altres elements existents sobre les finques.

Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’altres elements existents sobre les
finques que no es puguin conservar o s’hagin d’enderrocar o traslladar es valoraran, amb
independéncia del sol, amb subjeccid als criteris de valoracié establerts legalment, amb carrec al
Projecte de Reparcel-laci¢ i, especificament, per alldo que determina la base seguent.

Les indemnitzacions que procedeixin per aquest concepte, seran objecte de compensacié amb les
quantitats de que resulti deutor linteressat per aportacions que hagi de fer a la Junta de
compensacio, siguin en metal-lic, terrenys o, en el cas d’empresa urbanitzadora que s’incorpori, en
industria.

S’entendra necessari I'enderroc de les edificacions declarades incompatibles en la Modificacio
Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat del Pla General Metropolita en I'ambit
delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de les Flors, del terme municipal de Cornella de
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Llobregat i també de les edificacions que s’hagin d’enderrocar per a realitzar les obres
d’'urbanitzacié i/o edificacidé previstes al Pla, i quan la seva conservacié fos incompatible amb
I'ordenacié urbanistica, fins i tot com a Us provisional.

NOVENA. Valoracié de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’
altres elements existents sobre les finques.
9.1.- Valoraci6 de les construccions i obres.

El Projecte de Reparcel-laci6 valorara les construccions i les obres d’acord amb el criteri segtent:

El valor de les construccions i de les obres sera el valor de reposicié segons els valors actualitzats
de les publicacions especialitzades, corregit pels coeficients d’us, antiguitat i conservacio, d’acord
amb el que disposa el Reial Decret 1020/1993 de 25 de Juny i en la forma establerta pel Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol.

9.2 Valoracio6 de les plantacions.
El Projecte de Reparcel-lacié valorara les plantacions d’acord amb els preceptes establerts a la Llei
d’ Expropiacio Forgosa i d’arrendaments rustics.

9.3 Indemnitzacio d’ activitats econdmiques i instal-lacions industrials.

El Projecte de Reparcel-lacié valorara, si s’escau, aquests conceptes tenint en compte el valor de
substitucié. La indemnitzacié per aquests conceptes incloura, en tot cas, les despeses de trasllat i
de pérdua de beneficis en el cas d’activitats. Tindran dret a la indemnitzacié unicament les activitats
que acreditin fefaentment la seva existéncia en el moment de I'aprovacié inicial de la Modificacio
Puntual del Pla General Metropolita, i aquesta es mantingui al moment de I'aprovacio inicial del
Projecte de Reparcel-lacid, en 'ambit delimitat del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat
Poligon d’Actuacio Urbanistic Avinguda de les Flors, del terme municipal de Cornella de Llobregat.

DESENA. Criteris per valorar les aportacions de les empreses urbanitzadores.

10.1.- En el suposit previst a l'article 12 del Estatuts de la Junta de compensacio, la valoracié de
I'aportacié d'empreses urbanitzadores es determinara tenint en compte el cost pressupostat del
projecte d'urbanitzacié o de les partides, que s'hagin d’ executar. Es convindra amb la Junta, en el
moment de la incorporacio, si aquesta xifra és definitiva o si seran d'aplicacié clausules de revisio
de preus o d'estabilitzacié de costos, adoptant I'acord aprovatori I'Assemblea General.

10.2.- Per a I'adjudicacio de terrenys a 'empresa urbanitzadora, I'Assemblea General aprovara el
conveni amb I'empresa urbanitzadora mitjangcant el qual es determinara la contrapartida a
I'aportacio de I'empresa, valorant els terrenys, bé per remissio als preus del mercat, o bé per
remissio als valors establerts en el propi Projecte de Reparcel-lacié.

10.3.- La participacié de les empreses disminuira la dels membres de la Junta, a excepci6é dels
disconformes amb I’ esmentada participacio.

ONZENA. Procediment per a contractar I’execucio de les obres d’ urbanitzacio i, en el seu
cas, d’edificacio.

Les obres d'urbanitzacié s’executaran per adjudicacio de la Junta de compensacié a terceres
empreses, o en el seu cas per 'empresa urbanitzadora d’haver’s-hi incorporat, essent necessaria la
concurrencia d’'un minim de tres ofertes de contractistes idonis que préviament presentin els
corresponents pressupostos i condicions de l'obra a realitzar. El criteri que es seguira per
I'adjudicacio sera el de major eficacia, qualitat, economia i garantia d’execucio.
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En el contracte d'execucié d'obres es garantira el compliment de les circumstancies exigides en
I'article 172.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

L’empresa urbanitzadora que, incorporada a la Junta, executés directament les obres, podra
concertar amb tercers la realitzacié de determinades unitats d’obra, perd la celebracié d’ aquests
subcontractes estara sotmesa, com a minim, als segients requisits:

- Que es doni coneixement per escrit a la Junta del subcontracte a celebrar, amb la indicacié de les
parts de I'obra a realitzar, per tal que s’aprovi per part de I' Assemblea General de la Junta de
compensacio.

- L’acompliment per part del Subcontractista de tots els requisits i/o requeriments previstos a la Llei
32/2006, de 18 d’octubre, de Subcontractacid en el Sector de la Construccid i demés normes
aplicables d’obligat compliment.

DOTZENA. Criteris per a la valoracio de les finques resultants en funcioé de I'aprofitament del
Poligon d’Actuacié.

Les finques resultants es valoraran en funcié de I'aprofitament del poligon d’actuacié, d’acord amb
I'establert a I'article 37 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei d’ urbanisme, tenint en compte les regles de ponderacié de I'aprofitament urbanistic que en
aquest article s’hi estableixen.

Sera necessaria, als efectes, la ponderacié entre el sostre destinat a Us residencial en régim
d’habitatge lliure, en régim d’habitatge public concertat i en régim d’habitatge public general, el
sostre destinat a us comercial, establint el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna d’aquestes
zones que contempla el planejament que s’executa.

TRETZENA. Regles per a I’adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta.
L’adjudicacio de finques a favor dels propietaris de I'ambit sera proporcional al valor dels drets
aportats en funcié dels criteris de valoraci6 que s’estableixin per les finques resultants i
proporcional a I'aprofitament resultant i a les diferents tipologies de zones.

La valoracié podra fer-se en unitats de valor, perd aquestes s' hauran de taxar en diners, per tal de
determinar les indemnitzacions que procedeixin per diferencies d'adjudicacié i per homogeneitzar
amb les aportacions que es puguin fer en metal-lic.

Els criteris per a I'adjudicaci6 de les finques resultants tindran en compte I'establert en els articles
133, 134, 138 i 139 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Es procurara, sempre que sigui factible i no perjudiqui els criteris de proporcionalitat esmentats
anteriorment, que les finques adjudicades estiguin situades al lloc més proper possible al de les
antigues propietats dels mateixos propietaris.

No podran adjudicar-se com a finques independents, superficies inferiors a la unitat minima de
Projecte o que no reuneixin la configuracio i caracteristiques adients per a la seva edificacid
conforme al planejament.

Sera substituida necessariament per una indemnitzacié economica I'adjudicacié corresponent a les
persones propietaries quins drets en el procés reparcel-latori no arribin al 15% de la unitat minima
de Projecte.
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Sempre que ho permetin les exigéncies de la parcel-lacio, es procedira a I'adjudicacié de finques
independents al major nombre de propietaris i sera preferible a I'adjudicacié en proindivis.

Quan no sigui possible la correspondéncia exacta entre la quota de participacio dels propietaris i la
quota d’adjudicacié en terrenys, el defecte o excés es compensara en metal-lic, procurant, sempre
que sigui possible, que la diferéncia no sigui superior al 15% dels drets adjudicats. Tanmateix, es
procurara evitar adjudicacions en proindivis encara que no es compleixi 'esmentat percentatge del
15% en les diferéncies d’adjudicacio.

Quan s’ aportin finques en régim de propietat indivisa, I'adjudicacié podra fer-se a favor de cada un
dels copropietaris, adjudicant-los finques independents en proporcié al seu dret. Es tindra en
compte, a aquests efectes, el que es disposa en la present Base d’Actuacio.

CATORZENA. Suposits de compensacio en metal-lic en les diferéncies d’adjudicacio.
Les diferéncies d’ adjudicacio seran objecte de compensacio entre els interessats d’ acord amb els
valors establerts en el Projecte de Reparcel-lacio.

QUINZENA. Costos de la urbanitzaci6 i costos urbanistics.
15.1.- Les despeses d'urbanitzacio i d’altres costos urbanistics previs a aquesta, seran satisfetes
pels associats en proporcié a les seves respectives quotes de participacio.

15.2.- Es computaran com a despeses d'urbanitzacié les que estableix l'article 120 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme, i, en general,
les despeses de tota mena que origini I'adequada execucio de la urbanitzacio, segons el projecte
aprovat.

15.3.- L'import dels preus justos o indemnitzacions per expropiacié seran satisfets pels associats
en proporcio a les seves respectives participacions.

15.4.- La distribucioé dels costos d'urbanitzacié i demés costos urbanistics, mitjangant la fixacié
individualitzada i concreta de la quota que correspongui satisfer a cada associat, s'efectuara en el
Projecte de Reparcel-lacié que s'elabori en desenvolupament de les presents Bases d’actuacio i en
aplicacié del criteri de proporcionalitat establert en elles.

15.5.- Tanmateix, tindran la consideracié de costos urbanistics tots aquells que hagin estat
necessaris per la formulacié dels instruments de planejament i gestid urbanistica, que tinguin la
consideracio de liquids, exigibles i venguts, i que hagin estat avangats pels propietaris amb caracter
previ a la formulacié del Projecte de Reparcel-lacié. Aquest costos hauran de ser satisfets pels
associats en proporcio a les seves respectives quotes de participacid, com a derrama prévia o
zero, al moment en que es faci efectiva la constitucié de la Junta de Compensacié del Sector 6, de
no ser promotor d’aquesta, alternativament, quan es formalitzi la seva incorporacio a la mateixa.

SETZENA. Afeccio real dels terrenys.

Conforme a la legislacio urbanistica vigent, les finques aportades queden afectes al compliment de
les obligacions inherents al sistema d’actuacio, fet que es fara constar al Registre de la Propietat, a
instancia de la Junta de Compensacio, a la qual s’unira la certificaci6 administrativa de la
constitucio de la Junta de compensacié i d’estar incloses les finques en el Poligon d’actuacio.

Les finques resultants queden afectes, amb caracter real, al pagament dels costos d’urbanitzacié
en la proporcid que correspongui, segons el Projecte de Reparcel-laci6.
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Aquestes afeccions es cancel-laran mitjancgant certificacié de la Junta de Compensacio expressiva
d’haver estat satisfet el compte de liquidacio definitiu referent a la finca que es tracti i un cop
rebudes les obres d’urbanitzacié per ’Ajuntament; o bé, transcorregut el termini establert en I'article
155 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d' Urbanisme,
aixi com d’acord amb el qué estableix I'article 156 de la mateixa norma.

DISSETENA. Tractament de les persones propietaries que no s’adhereixin a la Junta de
Compensacio.

Davant la no adhesio de la resta de persones propietaries de finques incloses dintre de la Junta de
Compensacio de la Modificacid Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit delimitat Poligon
d’Actuacio Urbanistic Avinguda de les Flors, del terme municipal de Cornella de Llobregat, la Junta
de Compensacio:

e Les finques dels propietaris no incorporats a la Junta de Compensacioé podran ser objecte
d’expropiacio forgosa, en quin cas, la Junta ostentara la condicié de beneficiaria.

Les finques expropiades per falta d'incorporacié dels seus propietaris a la Junta, es
taxaran, d'acord amb la legislacié aplicable, i en tot cas es valoraran tenint en compte el
valor urbanistic que fixi el Projecte de Reparcel-lacio.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d'expropiacié forgosa estaran subjectes
i/o exemptes a la tributacié corresponent establerta segons I'establert en la normativa
vigent i aplicable.

Nogensmenys, la Junta de Compensacié podra optar entre sol-licitar a I'’Administracio
I'expropiacio de les finques dels propietaris no adherits a la mateixa, o bé, I'ocupacio de les
esmentades finques a favor seu, d’acord amb el que estableix I'article 156 del Decret
legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, per possibilitar
I'execucié de les obres d’urbanitzacio.

DIVUITENA. Suposits d’incompliment dels membres de la Junta de Compensacio.

Davant la manca de pagament en periode voluntari de les quotes que, amb caracter obligatori, s’
estableixin per a tots els membres de la Junta o davant la negativa de pagament de qualsevol dels
membres de la Junta de Compensacio, la Junta podra:

e Sol-licitar el cobrament del deute per la via de constrenyiment. No es podra instar el
procediment de constrenyiment fins que hagi transcorregut un mes des del requeriment del
pagament practicat per la Junta de Compensacio, prévia certificacié de descobert, lliurada
pel Tresorer o pel Secretari, amb el vist-i-plau del President.

També podra donar lloc a I'expropiacio de les finques adjudicades, en general, I'incompliment
reiterat d’alguna o algunes de les obligacions que assenyalen els Estatuts, degudament acreditat
en Assemblea General i aprovada la sancio per ’Assemblea i per I'Ajuntament.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d'expropiacié forcosa estaran subjectes i/o
exemptes a la tributacid corresponent establerta segons l'establert en la normativa vigent i
aplicable.

DINOVENA. Termini i forma de pagament de les quotes.
Les aportacions econdmiques o quotes hauran de realitzar-se pels propietaris obligats en el termini
d’ un mes a partir de la notificacié de I'acord corresponent.
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El pagament es fara mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en una entitat
bancaria o per qualsevol altre mitja valid.

La manca de pagament dins I'esmentat termini produira les consequéncies establertes en l'article
38.5 dels Estatuts.

VINTENA. Alienacié dels terrenys de la Junta.

Amb I'objecte de fer front a les despeses d'urbanitzacid, i en Us del seu caracter de fiduciaria, la
Junta de Compensacid podra alienar algun o alguns dels immobles aportats, previ acord per
unanimitat de les quotes de participacido a I'Assemblea General sobre I'oportunitat de fer-ho, i
també podra constituir gravamens reals sobre ells en garantia de crédits o préstecs destinats a la
urbanitzacio.

L'adquirent queda subrogat en tots els drets i obligacions que corresponguin al titular primitiu dels
terrenys en relacié amb la Junta de Compensacio.

VINT-I-UNENA. Regles per a la distribucié de beneficis i pérdues o carregues.

Donada la naturalesa de la Junta de Compensacio no es preveu I'existéncia ni de carregues, ni de
beneficis, sind només despeses d’urbanitzacié a cobrir pels membres de la Junta, pero en tot cas,
si es donen carregues o beneficis es distribuiran en el moment de la liquidacioé entre tots els
associats en proporci6 a les seves participacions respectives.

VINT-I-DOSENA. Moment en que es pot edificar sobre els solars aportats o adjudicats per la
Junta, pels propietaris o per les empreses urbanitzadores, sens perjudici de la sol-licitud de
llicéncia a I’ Ajuntament de Cornella de Llobregat.

Els solars aportats o adjudicats per la Junta, per les persones propietaries o per les empreses
urbanitzadores, sens perjudici de la sol-licitud de llicencia a I'’Ajuntament d’E Cornella de Llobregat,
podran edificar-se des del moment en que hagi guanyat fermesa en via administrativa I'acta
d’aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, previa prestacié de les garanties establertes
per la legislacié urbanistica.

Les obres d’edificacié podran ser simultanies a les obres de urbanitzacié.

En lescrit de sol-licitud de llicencia, el peticionari s’haura de comprometre a no utilitzar la
construccié fins que no estigui conclosa I'obra d’urbanitzacié de la unitat funcional vinculada a la
dita construccio i a establir aquesta condicié en les cessions de dret de propietat o d’'Us que
s’efectuin per tot o part de I'edifici.

VINT-I-TRESENA. Conservacié de la urbanitzacié fins al seu lliurament a I’Ajuntament.

Amb independéncia de l'establert a I'article 169 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d” Urbanisme, fins que no es produeixi la recepcié dels terrenys i
serveis per 'Ajuntament de Cornella de Llobregat, la conservacié de la urbanitzacio va a carrec de
la Junta de Compensacio, atenent el criteri de proporcionalitat general entre els membres de la
mateixa, aplicable a la distribucid de beneficis i carregues pel pagament de quotes de conservacio.

VINT-I-QUATRENA. Transmissié a I’ Ajuntament de terrenys i serveis.

La cessi6o de les obres d'urbanitzacio i instal-lacions, I'execucié de les quals fos prevista, es
produira en favor de I'Ajuntament d’acord amb l'establert a 'article 169 del Decret 305/2006 de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d” Urbanisme.
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La cessio de terrenys a ’Administracié actuant es formalitzara mitjangant I'aprovacié del Projecte
de Reparcel-lacié i complementariament, si s’escau, en escriptura publica o en document expedit
per la mateixa amb les solemnitats i requisits de les Actes dels seus acords.

L’acceptacio per part de ’Ajuntament, de les obres i instal-lacions, es reflectira, si s’escau, en acta
que subscriura amb la Junta de Compensacio.

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA EN L'’AMBIT DELIMITAT POLIGON D’ACTUACIO URBANISTIC
AVINGUDA DE LES FLORS, DEL TERME MUNICIPAL DE CORNELLA DE LLOBREGAT.

TiTOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- DENOMINACIO

L’Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix es denomina “Junta de Compensacié de la
Modificacio Puntual del Pla General Metropolita en 'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic
Avinguda de les Flors, del Terme Municipal de Cornella de Llobregat.”, i és I'entitat encarregada de
'execucié de les previsions de 'esmentada Modificacio, aprovada definitivament en data 12 de
gener de 2015 i publicada en el DOGC num. 6827 de data 10 de marg de 2015.

La Junta de Compensacio es regira segons allo establert en els presents Estatuts i, en tot el que no
sigui recollit en els mateixos, segons allo estipulat al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'urbanisme, al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i amb caracter supletori, per les disposicions
relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats contingudes en la legislacié de
regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Article 2.- NATURALESA
La Junta de Compensacid, en qualitat d’Entitat Urbanistica Col-laboradora, tindra caracter
administratiu, i actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat.

Article 3.- PERSONALITAT JURIDICA

3.1.- La Junta gaudira de personalitat juridica propia i plena capacitat d’obrar pel compliment de les
seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra adquirida des de la inscripcidé de I'acord
aprovatori de I’Administracio actuant en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Direccié General d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat
de la Generalitat de Catalunya.

No obstant aix0, un cop es constitueixi la Junta de compensacio, aquesta podra actuar en gestio, i
amb les mateixes facultats previstes en aquests Estatuts, fins a la inscripcié de la mateixa en el
citat Registre, en els termes establerts a I'article 193.1 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

3.2.- La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o agregar tota
classe de béns, fer contractes, executar obres d’urbanitzacié i edificacio, obligar-se, interposar
recursos establerts a les lleis i exercitar les accions previstes legalment, segons el que disposen els
presents estatuts i el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'urbanisme.
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3.3.- La incorporacio dels propietaris a la Junta no suposa la transmissié a la mateixa de la
propietat de les finques situades en el poligon d’actuacio, siné la facultat de disposicié sobre
aquestes amb caracter fiduciari.

Article 4.- DOMICILI

El domicili social amb caracter provisional sera el de I'’Ajuntament Cornella al Carrer de Mossén
Jacint Verdaguer, 16-18, 08940 Cornella de Llobregat, designant-se el domicili definitiu a
I’Assemblea Constitutiva de la Junta.

Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc per acord de I'’Assemblea General, havent de
comunicar-ho a I'dérgan urbanistic de tutela i al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 5.- AMBIT

L’ ambit territorial en qué la Junta de compensacio actuara esta integrat per tots els terrenys situats
en el Poligon d’actuacio delimitat en la Junta de Compensacié de la Modificacié Puntual del Pla
General Metropolita en I'ambit delimitat Poligon d’Actuacié Urbanistic Avinguda de les Flors del
Terme Municipal de Cornella de Llobregat.

Article 6.- DURADA

La durada de la Junta de compensacié es preveu que sigui indefinida fins el compliment total dels
seus objectius i finalitats, i en tot cas, fins a la recepcié definitiva, per part de I’Administracié
Actuant, de les obres d’urbanitzaci6 de 'ambit, concretades en el Projecte d’Urbanitzacié que haura
d’aprovar en el seu moment I'Administracid Actuant; i fins a la inscripcid del Projecte de
Reparcel-lacié que sigui aprovat en 'ambit de referéncia, en el Registre de la Propietat.

La Junta de compensacié estara habilitada per comencar les seves funcions des de la inscripcié en
el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, sens perjudici de l'establert a l'article 3
d’aquests Estatuts, i durara fins que hagi complert totalment el seu objecte i finalitats per les quals
ha estat creada, a menys que es produeixi la dissolucid en els termes assenyalats en l'article 43
dels presents Estatuts.

Article 7.- OBJECTE
Es objecte de la Junta de compensacié dur a terme I'equidistribucié de beneficis i carregues
derivades del planejament i 'execucid urbanistica i urbanitzacio de 'ambit definit a I'article 5.
Son finalitats de I'Entitat, per a la consecucié de I'objectiu proposat:
a) La incorporacio dels propietaris de finques compreses en I'ambit d’actuacio de la Junta de
Compensacio, els quals, tot conservant la titularitat dels seus béns, s’integren i es
distribueixen proporcionalment els beneficis i les carregues.

b) Interessar la inscripcioé de la Junta de compensacié en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

c) L’execucio de les obres d’'urbanitzacié de I'ambit d’actuacio.
d) Procedir, si s’escau, a I'edificacio total o parcial de les parcel-les resultants.
e) La sol-licitud a I'dorgan actuant, si s’escau, de I'exercici de I'expropiacio forgosa, en benefici

de la Junta, respecte dels propietaris que no s’incorporin en temps oportd a aquesta, o bé
I'ocupacio a favor seu de llurs finques, d’acord amb I'establert als articles 133 i 156 del
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Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’'urbanisme, per possibilitar I'execucio de les obres d’urbanitzacio.

La sol-licitud a I'drgan actuant de I'exercici de I'expropiacio forgosa, en el seu benefici, per
rad de l'incompliment, tant dels membres de la Junta adherits com dels propietaris que no
s’hi hagin adherit, de les obligacions imposades per la Llei i pel planejament urbanistic.

La sol-licitud a I'’Administracido actuant de I'exercici de la via de constrenyiment per al
cobrament de quantitats degudes pels membres de la Junta.

La formalitzacié d’operacions de credit per a I'exercici de les obres d’urbanitzacié, amb la
garantia de les finques incloses en el Poligon d’actuacio, pertanyents als propietaris
adherits a la Junta de compensacio.

L’adjudicacio de les parcel-les resultants entre els membres de la Junta de compensacio.

La gestié i defensa dels interessos comuns dels associats davant qualsevol autoritat i
organisme public, tant de '’Administracié Central, com de I’Administracié Autonomica o de
la Local, aixi com davant dels jutges i tribunals, davant dels particulars, i davant de les
empreses que prestin els seus serveis a I'entitat.

L’exercici de tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que i
corresponguin segons la normativa vigent.

Interessar dels organs urbanistics competents I'aprovacio dels Projectes que sigui
necessari formular, prévia redaccio i aprovacio dels mateixos per la Junta de compensacio.

Redaccio del Projecte de Reparcel-lacié i del Projecte d’Urbanitzacio.

La incorporacié dels terrenys a la Junta de compensacio. Dita incorporacié no pressuposa
la transmissié de la propietat, sin6 la facultat de disposicié amb caracter fiduciari, quedant
afectes al compliment de les obligacions urbanistiques.

Presentar davant de la Geréncia Territorial del Cadastre la corresponent declaracio
d’alteracié cadastral.

La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts en la legislacié urbanistica i qualsevol
altra que sia procedent.

La cessio dels terrenys de cessio obligatoria, un cop urbanitzats, a I'’Administracié actuant,
en concret a '’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

L'exercici del dret a exigir de les empreses que prestin els seus serveis, llevat en la part
que, segons la seva reglamentacio, hagin de contribuir els usuaris, el reemborsament de
les despeses d’instal-lacié de les xarxes d’aigua, energia eléctrica, telecomunicacions,
etc...

Article 8.- TUTELA ADMINISTRATIVA
L’entitat actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat.

En I'exercici de la funcio de control i fiscalitzacié, correspon a I'Ajuntament:
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a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d’Actuacié als propietaris no promotors inclosos dins
'ambit del Poligon d’actuacio, per a la formulacié d’al-legacions, si s’escau, i per llur
incorporacio a la Junta de compensacio i donar audiéncia de les al-legacions d’aquests als
promotors, per a la seva contestacio.

b) Aprovacio dels Estatuts, de les Bases d’Actuacio i de les modificacions que s’acordin per la
Junta de compensacio.

c) Designar un representant en la Junta de compensacio.

d) Aprovacido de la constitucio de la Junta de compensacio i remissid de l'acord i de
I'escriptura de constitucido al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per a la
seva inscripcio.

e) Exercici de I'expropiacié forgosa, en benefici de la Junta de compensaciod, respecte dels
terrenys dels propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves obligacions,
quan aquests Estatuts o les Bases d’Actuacio prevegin I'expropiacio.

f) Utilitzacié6 de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes per
qualsevol dels membres de la Junta de compensacio, si aixi ho sol-licita aquesta.

g) Resolucié dels recursos interposats contra acords de la Junta de compensacio.
h) Totes aquelles atribucions que resultin de la legislacié urbanistica i local.

Article 9.- ESTATUTS | BASES D’ACTUACIO

Els presents Estatuts son les regles d’organitzacié i funcionament de la Junta de compensacio, i les
Bases d’Actuacio son les regles d’incorporacid, execucio i liquidacié dels efectes de I'actuacio de la
Junta.

La modificacio dels Estatuts i les Bases d’Actuacio requereix I'acord de '’Assemblea General, votat
favorablement per membres que representin, més del 60 per 100 de les quotes de participacio de
la Junta de compensacio, i haura d’ésser aprovada per I'Ajuntament.

Article 10.- PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d’Actuacio, es redactara el Projecte de
Reparcel-lacid, en el qual es reflectiran els terrenys a cedir obligatoria i gratuitament a I’Ajuntament.
Una vegada aprovat definitivament el projecte, aquest servira de titol per a l'adjudicacié dels
terrenys.

TiTOL SEGON
SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 11.- COMPOSICIO

La Junta de compensacio estara constituida pels propietaris de finques compreses en I'ambit
d’actuacio que hagin sol-licitat la seva inclusi6 a la Junta de Compensacié com a mers propietaris o
com a promotors i, en el seu cas, també les empreses urbanitzadores que poguessin incorporar-se,
sempre que acceptin els Estatuts i les Bases d'Actuacio.

Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-s’hi durant el periode d’informacio
publica o en qualsevol moment durant el procés d’aprovacié dels presents Estatuts i Bases
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d’Actuacio de la Junta de compensacio o en el termini de 15 dies a partir de la notificacio per part
de I'’Ajuntament de I'acord d’aprovacio definitiva dels Estatuts i Bases d’Actuacio, que els sera feta
personalment, i en la que s’especificara el termini que tenen per adherir-s’hi, a més de publicar-se
en el Butlleti Oficial de la Provincia.

La incorporacié en el suposit que encara I'Ajuntament no hagi procedit a l'aprovacié de la
constitucio de la Junta de Compensacié es sol-licitara per escrit a través del Registre de
I’Ajuntament, fent constar expressament I'adhesié als Estatuts i Bases d’Actuacié aprovats, la
superficie i adjuntant la documentacio justificativa de la referida propietat.

Aixi mateix, els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-s’hi en qualsevol moment
fins transcorregut un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacio de la constitucio de la Junta
de compensacio. En aquest cas les sol-licituds d’adhesié a la Junta es faran a la Secretaria de la
mateixa indicant expressament la voluntat d’adhesioé a la Junta, superficie de les finques i adjuntant
el titol de propietat. Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la
Junta de compensacio.

Per tal que la incorporacio produeixi efectes caldra que els propietaris adherits dipositin, en el
termini d’'un mes, prévia aprovacié de la Junta de compensacio i des que siguin requerits per la
mateixa, la quantitat necessaria corresponent a les despeses ja realitzades i les de previsié
immediata. Aquesta quantitat no podra ser superior a la ja satisfeta pels promotors, atesa la
proporcionalitat dels terrenys pertanyents a uns i altres.

En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta de compensacié hauran d'aportar, els titols i
documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com declarar les situacions juridiques, carregues i
gravamens que afectin a les seves respectives finques, amb expressio, en el seu cas, de la
naturalesa, nom i adrega dels titulars dels drets.

Tots els associats, siguin fundadors o adherits, tindran un cop incorporats a la Junta, els mateixos
drets i obligacions.

Els propietaris que no s'hagin adherit podran ésser expropiats a favor de la Junta en la forma que
s'indica en l'article 7.e) d'aquests Estatuts i Base Dissetena de les Bases.

En tot cas, I'Ajuntament podra deixar sense efectes, amb audiéncia prévia de la Junta de
compensacio, I'expedient d’expropiacio iniciat al propietari no adherit, quan aquest hagi sol-licitat la
seva adhesio6 i satisfet la part proporcional de les despeses realitzades amb els interessos legals
corresponents aixi com els que haguessin acreditat durant la tramitacié del projecte d’expropiacio,
sempre que no s’hagi atorgat encara I'acta d’ocupacié en suposits de procediment de taxacio
conjunta, o que no s’hagi determinat el preu just amb caracter definitiu en via administrativa en
suposits d’expropiacié pel procediment ordinari.

Article 12.- INCORPORACIO D’EMPRESES URBANITZADORES
Podran incorporar-se a la Junta de Compensacio les empreses urbanitzadores que aportin total o
parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacio.

La incorporacié podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta de compensacio,
reflectint-se en l'acord constitutiu, o bé amb posterioritat, per la qual cosa sera necessaria la
convocatoria de I'Assemblea General, I'assumpcié en ella per I'Empresa dels compromisos al
respecte, i I'adopcié de l'acord amb el vot favorable de la majoria simple de les quotes de
participacié dels assistents.

Per a la validesa de la incorporacié d'Empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes
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garanteixin la seva gestié en la forma i quantia que determini, en el seu cas, la Junta de
Compensacio.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'Empresa urbanitzadora que es comprometin
a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els hi corresponguin, no seran afectats per 'esmentada
incorporacid, als efectes de les adjudicacions que els hi correspongui conforme a les Bases
d'Actuacio.

Per a la valoracid de l'aportaciéo de I'Empresa urbanitzadora i de les adjudicacions al seu favor,
s’estara al que assenyalen les Bases d'Actuacié. A dit efecte, TEmpresa urbanitzadora que resulti
adjudicataria de finca de resultat haura de prestar identiques garanties front a I'’Administracio
actuant que qualsevol altre propietari de 'ambit, conforme la legislacio aplicable.

Article 13.- CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Aprovats definitivament per I'Ajuntament els Estatuts i les Bases d’actuacidé, els promotors
convocaran a tots els propietaris per a la constitucid definitiva de I'Entitat, realitzant-se la
convocatoria mitjangant carta certificada al menys set dies habils abans de la data prevista i
assenyalant en ella I'objecte d'aquesta convocatoria.

La Constitucio es fara mitjangant escriptura publica en la qual es fara constar:
a) Relacié dels propietaris i, en el seus cas, d'empreses urbanitzadores.

b) Relacié de les finques incloses en el Poligon d’actuaciéo de que sén propietaris, amb les
corresponents dades identificatives i registrals.

c) Les persones que es designen per ocupar els carrecs de I'drgan rector.
d) Sis’escau, la designacio del representant de I'’Ajuntament a la Junta de Compensacio.
e) L’acord de constitucio.

Els interessats que no atorguin I'escriptura de constitucid, podran consentir la seva incorporacié en
escriptura d'adhesio, en el termini que a I'efecte s'assenyali i que no podra ser inferior a I'establert
a l'article 11 dels presents Estatuts.

La copia autoritzada de I'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'’Ajuntament, qui adoptara si
procedeix, acord aprovatori i elevara el mateix i copia autoritzada de I'escriptura a la Direccid
General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya per a la seva
inscripcio en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 14.- INCORPORACIO DE L’AJUNTAMENT

Un representant de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, designat en I'escriptura de constitucid, o
bé a I'acord d’aprovacio definitiva d’aquests Estatuts i de les Bases d’Actuacio de la Junta, formara
part de la Junta de compensacio.

Article 15.- TITULARITATS ESPECIALS

15.1.- Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats formaran part de la Junta els seus
representants legals, i la disposicié d’aquestes finques per la Junta de compensacié no estara
subjecta a limitacions de caracter civil.

Si s’adjudiquen quantitats a menors o incapacitats se’ls donara el desti que assenyala la legislacié
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civil, i si s’adjudiquen immobles s’inscriuran a favor dels titulars registrals de les finques aportades.

15.2.- En el cas d’existir cotitularitats sobre una finca o dret, cada un dels cotitulars, a la seva
eleccid, podra dur a terme, per si mateix o mitjangant un representant, I'exercici de les facultats
com associat, 0 bé, els cotitulars podran designar una sola persona que els representi a tots ells.

15.3.- En el cas de que una finca pertanyi en nua propietat a una altre persona, tenint un altre
qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sense perjudici
de que el titular del dret real obtingui el rendiment econdmic corresponent.

Article 16.- PARTICIPACIO

16.1.- La quota de participacio dels associats propietaris de terrenys inclosos en el poligon
d’actuacio sera proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun d’ells a la Junta
de compensacio.

16.2.- La titularitat dominical de les finques s’acreditara mitjangant certificacio registral.

16.3.- Quan la superficie acreditada en els titols no coincideix amb la realitat fisica resultant de
I'aixecament topografic, prevaldra en tot cas la realitat fisica determinada en el planol topografic
esmentat. Si els terrenys estan afectats per alguna carrega real el propietari afectat haura de
compartir amb el titular del dret real la quota atribuida i, en el cas de no declarar-ho, els perjudicis
resultants de la reparcel-lacio, recauran sobre el propietari.

16.4.- Les quotes resultants de les regles que precedeixen definiran el vot percentual de cadascun
dels components de la Junta de compensacio en els drets i obligacions establerts en els Estatuts.

16.5.- En el cas d’incorporacié a la Junta de compensacié d’empreses urbanitzadores o bé
d’alienacié de terrenys per part de la Junta de Compensacio, es procedira, en el seu cas, al
reajustament dels coeficients percentuals dels socis objectiva i subjectivament, tot assignant-se a
les incorporades o adquirents la quota corresponent.

16.6.- En tots els casos la qualitat de soci de la Junta de compensaci6 correspon al propietari, i en
els suposits d’usdefruit, al nu propietari.

16.7.- En el cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, cadascun dels cotitulars podra designar
una persona per a I'exercici de les seves facultats com a associat, d’acord amb I'establert a 'article
15.2 d’aquests Estatuts.

16.8 .- Quan les persones propietaries incorporades a la Junta de Compensacié no siguin
adjudicataries de finques resultants en el Projecte de Reparcel-lacio, I'aprovacié definitiva d’aquest
Projecte de reparcel-lacié dona lloc a I'exclusié de la Junta de les persones corresponents, que
deixaran de ser membres d’aquesta a partir de la percepcidé o dipdsit de la indemnitzacié
economica substitutoria, tot i qué dites quantitats puguin ser objecte de recurs. Aquesta exclusio
també es produeix en els suposits d’expropiacid per incompliment dels deures de participacio en
I'execucié del planejament.

16.9 Un cop aprovat definitivament el Projecte de Reparcel-lacié es procedira al reajustament dels
coeficients percentuals dels socis, tot assignant-se les participacions segons les adjudicacions
previstes en el Projecte de Reparcel-lacio i el valor de les parcel-les adjudicades.

Article 17.- TRANSMISSIO DE BENS | DRETS
17.1.- La incorporacio6 dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de compensacié de
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la propietat dels immobles, perd aquesta actuara com a fiduciaria, d’acord amb alld previst en
I'article 132 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost de 2010, pel qual s’aprova el Text Refds de la
Llei d’'Urbanisme.

17.2.- La Junta de Compensacié sera beneficiaria de I'expropiacio, tant dels béns d’aquells
propietaris que no s’incorporin oportunament a la Junta, com dels bens d’aquells propietaris que
incompleixin obligacions concretes en els suposits que s’enumeren a les Bases d’Actuacio.

17.3.- El procediment expropiatori sera el que determini I’Administracioé expropiant i, en quant a la
seva valoracio, s’estara a I'establert per la legislacié vigent.

17.4.- La Junta de compensacié podra gravar i alienar els terrenys dels propietaris adherits a la
Junta per fer front a les despeses d’urbanitzacio, previ acord adoptat en 'assemblea general per
unanimitat de les quotes de participacio.

17.5.- Els membres de la Junta de compensacido podran alienar els seus terrenys o la seva
participacié en la mateixa, en les condicions i amb els efectes segiients:

a) El transmetent haura de notificar en forma fefaent a la Junta les circumstancies de
'adquirent aportant copia del titol de transmissié als efectes de la seva necessaria
constancia.

En les adquisicions per causa de mort o donacions, I'adquirent haura de notificar en forma
fefaent a la Junta les circumstancies d’adquisicio aportant copia del titol corresponent.

b) L’adquirent per qualsevol classe de titol quedara subrogat en els drets i en totes les
obligacions que I'anterior propietari hagués contret amb la Junta o 'Administracio actuant, i
se’n fara exprés esment en el titol de la transmissio.

TiTOL TERCER

DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 18.- DRETS

a) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de la
seva propietat, en els termes i condicions establerts en I'article precedent.

b) Assistir per si mateixos o per mitja de representant a les sessions de '’Assemblea General,
emetent el seu vot en proporcié al dret o interés econdmic que ostentin.

c) Presentar propostes i suggeriments.

d) Escollir els membres de I'drgan de govern i ésser elegits per I'exercici dels carrecs.

e) Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme I'entitat en relaci6 amb el seu
objecte social, aixi com sobre la composicié dels organs de govern i administracio i sobre
I'estat dels comptes de I'entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als

llibres socials en el termini maxim de quinze dies.

f)  Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta en la forma i requisits
establerts en aquests Estatuts.
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Participar, en el moment de la liquidacié definitiva, en els resultats de la gestié d’acord amb
les Bases d’Actuacio, en proporcio a la seva quota.

Consultar i disposar de la informaci6 i documentacié necessaries per debatre I'ordre del
dia de 'assemblea almenys vint-i- quatre hores abans de la sessio6.

Ser escoltats abans de demanar a I'’Ajuntament l'inici d’'un procediment de constrenyiment
o d’expropiacio, per lincompliment dels seus deures o per Iimpagament de quotes
d’'urbanitzacid, i rebre informacio per part de la Junta de les causes que ho fonamenten.

L’inici d’aquests procediments ha de ser motivat.

Tots els que es corresponguin d’acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals
aplicables.

Exercir els drets anteriors ja sigui directament o mitjangcant representant o persona
autoritzada per escrit.

Article 19.- OBLIGACIONS

19.1.- Amb caracter general els socis de la Junta de compensacio estan obligats a observar les
prescripcions de caracter general derivades de les normes legals i del planejament urbanistic, aixi
com dels acords dels organs de govern i administracio de la Junta.

19.2.- Especialment, els associats vindran obligats a:

a)

Posar a disposicio de la Junta, en el termini de deu dies a comptar des de la data de la
seva incorporacio, els documents acreditatius de la seva titularitat i carregues i gravamens
de la seva finca, si en tingués.

Complir fidelment els acords adoptats pels organs de la Junta i acatar I'autoritat dels seus
representants, sens perjudici dels recursos pertinents.

Assenyalar un domicili i una adrega de correu electronic a efectes de notificacions, tot
considerant-se ben dirigida qualsevol notificacio tramesa a les esmentades adreces, aixi
com notificar a la Junta les modificacions ulteriors; el domicili i 'adreca de correu electronic
es fara constar en un registre que a aquest efectes portara el Secretari de la Junta de
compensacio.

Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries de
gestié de la Junta de compensacio, per la qual cosa es fixara la quantitat corresponent a
cada soci, en funcié de la quota que li hagués estat atribuida.

Abonar puntualment les quotes, ordinaries o extraordinaries, que li corresponguin per a
I'execucié de les obres d’urbanitzacio i les quotes de gestio.

La falta d’ingrés de les quotes ordinaries de gestidé o les quotes per a I'execucié de les
obres d’urbanitzacio, en els terminis establerts i fins a Iingrés efectiu de les quotes,
determinara, amb independéncia de I'establert a l'article 38 dels presents estatuts, la
suspensio del dret de vot i del dret a participar com a elector o candidat en la designacio
dels organs de direccio, llevat dels casos d'interposicié de recurs administratiu i
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consignacio de la quota a disposicio de la Junta.

f) Regularitzar la titularitat del domini i la situacio registral dels terrenys de la seva propietat
aportats a la Junta en els terminis que s’assenyalin.

g) Notificar a la Junta la transmissié o adquisicio dels terrenys d’acord amb l'establert a
I'article 17.5i 19.2a) dels presents Estatuts.

h) Atorgar els documents necessaris que s’escaiguin per a formalitzar les cessions gratuites
de vials, zones verdes publiques, etc., resultants del planejament.

i) Permetre 'ocupacio de les seves finques per a I'execucié d’obres d’urbanitzacio, diposit de
materials, instal-lacions complementaries i, en el seu cas, actuacions de relocalitzacio quan
resulti necessaria.

TiTOL QUART
ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO
Article 20.- ENUMERACIO

20.1.- Els organs de govern i administracio de la Junta de compensacio seran:
a) L'Assemblea General
b) El Consell Rector

20.2.- També ostentaran facultats:
a) El President
b) El Secretari
c) El Tresorer

20.3.- Potestativament, quan ho estimi convenient 'Assemblea General, podra designar:
a) un Gerent, amb les facultats que expressament es determinin.

Article 21.- DE L’ASSEMBLEA GENERAL

21.1.- Es I'drgan suprem i de caracter deliberant de la Junta de compensacio i estara integrat per
tots els socis d’aquesta, més un representant de ’Administracié Actuant designat expressament per
aquesta.

21.2.- Tots els membres de la Junta, adhuc els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions,
restaran sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu dret a votar en contra i a
fer constar en l'acta els motius de la seva oposicio i del seu dret a exercir les accions legals que
considerin convenients i a formular els recursos pertinents.

L’Assemblea designara al President i Secretari de la Junta de compensacié per acord adoptat per
la majoria simple de les quotes de participacio dels assistents.

El Secretari pot ser una persona que no sigui socia de la Junta.

21.3.- Reunions
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21.3.1.- L'Assemblea General celebrara reunions ordinaries i extraordinaries. L'Assemblea
General celebrara reunié ordinaria minim un cop I'any.

En la sessi6 ordinaria anual hauran de figurar preceptivament a I'ordre del dia els seguents
assumptes: consideracio i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes i balang de
I'exercici anterior i consideracié i aprovacié, en el seu cas, del pla d’actuacio i del
pressupost de I'exercici seguent, aixi com de les quotes ordinaries i extraordinaries que
s’hagin de satisfer durant I’ exercici.

L’Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu
President o ho sollicitin per escrit adregat al President els membres de la Junta de
Compensacio que representin, almenys, el 40 per 100 de les quotes de participacié de la
Junta, els quals expressaran l'ordre del dia que s’ha d’incloure necessariament. En aquest
cas, s’haura de convocar 'Assemblea en el termini de quinze dies naturals i celebrar-se
abans de set dies habils.

21.3.2.- Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se 'Assemblea si
s’acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria prévia.

21.3.3.- A les Assemblees Generals, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no es
discutiran d’altres assumptes que els que estiguin inclosos a I'ordre del dia, a no ser que
s’acordi per unanimitat de tots els assistents.

21. 4.- Assistencia i representacio

21.4.1.- Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se representar en I'Assemblea
a través d'una altra persona.

21.4.2.- La representacio, llevat de la de les persones juridiques, haura de conferir-se per
escrit, requerint-se apoderament en escriptura publica unicament per tot alld que pugui
suposar acte de disposicio.

21.5.- Facultats

Corresponen a I'Assemblea les facultats seguents:

a) La proposta de modificacio d’aquests Estatuts i de les Bases d’Actuacio, sens
perjudici de I'aprovacio posterior de I’Administracié Actuant.

b) El nomenament i cessament dels membres del Consell Rector.

c) Aprovacio dels pressupostos de despeses i inversions i el nomenament, si cal, de
censors de comptes.

d) Examen de la gestié comu i aprovacio, en el seu cas, de la memoria i comptes de
I'exercici anterior.

e) L’aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio i Projecte d’'Urbanitzacié per a la seva
presentacio i proposta d’aprovacié davant de I'drgan administratiu competent.

f)  Autoritzar la formalitzacié d’actes dispositius sobre béns i drets de la Junta.
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Acordar I'atorgament de tota classe d’actes i contractes i la constitucié de garanties
que puguin exigir els organs urbanistics per tal d’assegurar les obligacions
contretes per la Junta de Compensacio.

Resoldre sobre la incorporacié d’empreses urbanitzadores.
La contractacio de I'execucio de les obres.

Proposar i acordar la dissolucié de la Junta de compensacio, en les condicions
establertes per aquests Estatuts.

Contractacio de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacié amb garantia, fins i tot
hipotecaria, dels terrenys inclosos en el Poligon d'actuacié dels propietaris adherits
a la Junta.

Imposicié de derrames extraordinaries per atendre les despeses no previstes en el
Pressupost anual.

El nomenament i separacié del Secretari si no fos soci de la Junta.

Distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els associats
conforme a les Bases d'Actuacio, sens perjudici de l'aprovacio per part de
I'administracio urbanistica competent.

Preveure la forma i terminis en qué s’haura de procedir contra els socis morosos i
les actuacions a dur a terme davant I'incompliment dels membres de la Junta de
les seves obligacions.

Preveure les actuacions a dur a terme respecte als propietaris no adherits a la
Junta de compensacio.

En general, totes aquelles facultats amb caracter rellevant que sigui precises per al
normal funcionament de la Junta.

Article 22.- DEL CONSELL RECTOR.

22.1.- El Consell Rector estara composat pel President de I'Entitat, per dos vocals, que seran
designats per I'Assemblea General per acord adoptat per la majoria simple de les quotes de
participacié dels assistents, i aixi mateix, un altre vocal representant de I'Ajuntament designat per

aquest.

22.2.- A excepcid del vocal de designacié municipal, que podra ser persona aliena a la Junta de
compensacio, els membres del Consell hauran d'ostentar la qualitat de socis.

22.3.- Duracié dels carrecs

22.3.1.- El nomenament de membres del Consell Rector designats per la Junta tindra una
duraci6 de cinc anys, tot i que hi pot haver una o diverses reeleccions.

22.3.2- En cas de defuncio, renuncia o acord de cessament d'algun membre, I'Assemblea
designara el substitut fins a la data de renovaci6 dels carrecs.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 21-30 https://bop.diba.cat

CVE 2018018225

Data 10-5-2018

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



e
\_ Ajuntament de

w 7" Cornella de Llobregat

22.3.3.- L'Assemblea podra rellevar de les seves funcions, amb el quorum establert en els
presents Estatuts, a tots o algun dels delegats elegits, amb simultania designacié dels seus
substituts, fins a la renovacié dels carrecs de la Junta.

22 .4.- Facultats

El Consell Rector representa els interessos comuns de la Junta de compensacio.

Correspon al Consell Rector les més amplies facultats de gestié i administracié de la Junta
de compensacid, sense més limit que les facultats reservades a '’Assemblea General en
aquest Estatuts.

Son funcions especifiques del Consell Rector:

a)
b)

c)

La proposicio d’acords a I'Assemblea General.
L'execucié dels acords adoptats per 'Assemblea General.

L’administracié dels fons de la Junta de Compensacio i la formalitzacié de la memoria i
comptes de cada exercici que hauran de sotmetre’s a ’Assemblea General.

La formalitzacio del pressupost anual d’'ingressos i despeses.

Fer i exigir pagaments, cobraments i qualsevol liquidacid, sigui quina sigui la causa
juridica i la persona o entitat obligada.

Obrir i mantenir comptes i diposits a establiments bancaris o de créedit.

Constitucié de finances.

Pressupostar i exigir les quantitats per atendre a les despeses comunes.

Notificar als érgans administratius competents els acords que els puguin afectar.

Sol'licitar la concessié dels beneficis fiscals i exempcions tributaries que les
disposicions legals estableixin a favor de la Junta de compensacio.

Sollicitar a I'’Administracié Actuant el cobrament per via de constrenyiment de les
quotes que no hagin estat ateses en periode voluntari.

Sol-licitar a '’Administracié Actuant I'exercici de I'expropiacié forgcosa, en els suposits
que contemplen aquests Estatuts.

m) Totes aquelles facultats que li siguin delegades per I'Assemblea.

Article 23.-

DEL PRESIDENT

El President sera designat per I'Assemblea General i el seu nomenament tindra una duracié de
cinc anys, podent ésser reelegit indefinidament.

El President tindra les segUents atribucions:
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Article 24.-

Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de ’Assemblea i el Consell Rector,
dirigir les deliberacions de I'Assemblea General i del Consell Rector i executar i fer
complir els acords, aixi com dirimir els empats amb el seu vot de qualitat.

Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié i dels seus organs de govern
davant de I'Administracid, aixi com la judicial i extrajudicial, en la forma que
I'’Assemblea determini, podent atorgar poders a terceres persones per l'exercici de
I'esmentada representacio.

Autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions que
s'expedeixin i tots aquells documents que ho requereixen.

Exercir, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol activitat bancaria que
exigeixi el funcionament de I'Entitat.

Correspon al President, les més amplies facultats de gestié i administracié econdmica,
de comptabilitat i de tresoreria de la Junta de Compensacio, sense més limit que les
facultats reservades a 'Assemblea General i al Consell Rector en aquests Estatuts.

Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per
'Assemblea General o el Consell Rector.

DEL SECRETARI

El Secretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President i en cas de vacant,
abséncia o malaltia, el carrec sera assumit per un membre del Consell Rector designat pel
President. Per ostentar aquest carrec no es requerira la condicié de soci.

Seran funcions del secretari:

a) Assistir a les reunions de I'Assemblea General.

b) Aixecar acta de les sessions, i transcriure-les en el llibre d'actes corresponent.

c) Expedir certificacions amb el vist i plau del President.

d) Dur un registre on es relacionaran els socis integrants de la Junta de compensaci6, amb
expressid de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacio, quota de
participacié i nombre de vots i totes aquelles dades complementaries que s'estimin
procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta la convocatoria de les sessions de 'Assemblea
General, i quan procedeixi, notificar els seus acords als socis i als organs urbanistics
competents.

f) Vetllar per la legalitat de les actuacions de la Junta.

Article 25.-

DEL TRESORER

L’Assemblea General podra, si aixi ho decideix, designar un Tresorer de la Junta de Compensacio
mitjangant acord adoptat per la majoria simple de les quotes de participacio dels assistents en la
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sessid constitutiva o en les successives sessions. Per ostentar aquest carrec no es requerira la
condici6 de soci.

Seran funcions del Tresorer realitzar els pagaments i cobraments que corresponguin als fons de la
Junta, aixi com la custodia d'aquests; retre comptes de la gestié pressupostaria de I'Entitat, i
complir totes les altres obligacions que, respecte a la seva comesa, s'estableixin per disposicions
legals, o acords de la Junta.

Article 26.- DEL GERENT

Si I'Assemblea General ho creu convenient podra, mitjangant acord adoptat per la majoria simple
de les quotes de participacié dels assistents, nomenar un gerent, carrec que tindra duracio
indefinida, sens perjudici de poder ser rellevat en qualsevol moment, per acord del mateix organ i
quina retribucid, si s’escau, s’acordara per 'Assemblea General. Per ostentar aquest carrec no es
requerira la condicio de soci.

Seran funcions dels gerent:
a) Executar els acord de I’Assemblea General i del Consell Rector.

b) Assistir a les sessions de '’Assemblea General i del Consell Rector amb veu perd sense
vot.

b) Representar la Junta de Compensacio a efectes purament administratius.
d) Organitzar els serveis de regim interior de la Junta de Compensacio.

e) Totes aquelles funcions que li siguin encomanades per I'’Assemblea General i el Consell
Rector.

TiTOL CINQUE
FUNCIONAMENT DE L’ ENTITAT
Article 27.- CONVOCATORIA DE SESSIONS

27.1.- Les reunions de I'Assemblea General ordinaries o extraordinaries seran convocades pel
Secretari, per ordre del President, amb una antelaci6 minima de deu dies habils, mitjancant
qualsevol mitja que permeti deixar constancia de la recepcidé per part de linteressat o el seu
representant, incloent el correu electronic. En aquest darrer cas caldra puguer deixar constancia
del dia i hora en que es produeixi la posada a disposicio de I'interessat de la notificacid, aixi com
'accés al seu contingut.

27.2.- A la convocatoria es fara constar el lloc, dia i hora, aixi com l'ordre del dia, sense que puguin
ésser objecte d’examen, ni decisio, altres assumptes no recollits en la convocatoria, a no ser que
s’acordi per unanimitat de tots els assistents a I'’Assemblea.

Els propietaris que representin al menys el 25 per 100 de les quotes de participacio de la Junta
podran proposar, un cop rebuda la convocatoria de la sessié i amb caracter previ a la celebracié de
I’Assemblea, amb una antelacié minima de tres dies habils, la introduccié de nous punts en I'ordre
del dia.
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27.3.- La documentacio relativa als punts de I'ordre del dia restara a la Secretaria de la Junta, en el
domicili de la mateixa, i per tal de permetre el seu analisis i/o obtencio de copies als membres de la
Junta, amb una antelacié de set dies habils a la celebracio de la sessio.

Article 28.- QUORUM DE CONSTITUCIO

28.1.- L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi
concorrin, presents o representats, socis de la Junta de compensacié que representin, almenys, el
60 per 100 de les quotes de participacio de la Junta. En segona convocatoria, que es celebrara
mitja hora després de la primera, sera valida la constitucié de I'Assemblea, qualsevol que sia el
nombre d'associats concurrents a la mateixa i el nombre de quotes de participacié que representin,
essent preceptiva en qualsevol cas, la preséncia del President i del Secretari o de qui legalment els
substitueixi.

28.2.- L’Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de prévia
convocatoria i per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, si trobant-se presents o
representats la totalitat dels socis i el representant de I'Administracid, aquests acordessin per
unanimitat la seva celebracio.

28.3.- El Consell Rector quedara validament constituit en primera convocatoria, sempre que el
nombre de membres assistents sigui superior a la meitat dels que la composen, i en segona
convocatoria, mitja hora després, qualsevol que sia el nombre d'assistents, essent preceptiva la
preséncia del President.

28.4.- El Consell Rector quedara validament constituit sense necessitat de prévia convocatoria i per
tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi estiguin presents o
representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 29.- ADOPCIO D’ACORDS

29.1.- L’Assemblea General adoptara els acords per majoria simple de les quotes de participacio
dels assistents computades segons el previst en aquests Estatuts, excepte en els suposits
seguents:

- Suposits en que s’acordi alienar algun o alguns dels immobles que hagin pogut ser
aportats a la Junta, per fer front a les despeses d’urbanitzacid, en quin cas es requerira
unanimitat de les quotes de participacié a I'’Assemblea General.

- En el suposit en que la Junta de Compensacié acordi per al cas de propietaris no
incorporats a la Junta de Compensacio, que el Projecte de Reparcel-lacié prevegi el
pagament de les despeses d’urbanitzacid mitjangant I'adjudicacié de finques de
resultat, fins a cobrir les despeses, a favor de la Junta de compensacié o de I'empresa
urbanitzadora si en forma part, en quin cas es requerira I'acord del 70% de les quotes
de participacio dels assistents a I’Assemblea General de la Junta.

- En el suposit en que la Junta de compensacié acordi en relaci6 amb els socis
morosos, el pagament de les quotes mitjangant finques de resultat a favor de la Junta,
en quin cas es requerira I'acord del 70% de les quotes de participacié dels assistents a
I’Assemblea General de la Junta.
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- | en els suposits en que per raé de la matéria, en aquests Estatuts o en les Bases
d’Actuacié de la Junta de compensacio es fixi un quorum especific per a 'adopcié de
determinats acords, en quin cas s’estara a aquest quorum especific.

29.2.- Al Consell Rector els acords seran adoptats per majoria de vots, i el vot del President tindra
caracter diriment en cas d’empat.

Article 30.- COMPUT DE VOTS

El comput de vots es fara segons les quotes de participacié assenyalades en proporcié al dret o
interés economic de cada associat, d’acord amb |'establert en I'article 16 dels Estatuts, que sera
proporcional a la superficie de les finques aportades per cadascun dels membres; i un cop s’hagi
aprovat el Projecte de Reparcel-lacid, la quota de participacio es fixara conforme al valor dels drets
resultants que s’adjudiquin a cada propietari en el Projecte de Reparcel-lacio.

Article 31.- COTITULARITAT

Els cotitulars d'una finca o quota de participacio exerciran les seves facultats d'associat, segons
allo previst en l'article 15.2 d'aquests Estatuts.

Article 32.- ASSISTENCIA DE PERSONAL ESPECIALITZAT

Podran assistir a les reunions de I'Assemblea General, amb veu perd sense vot, técnics o personal
especialitzat per informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

Article 33.- ACTES

33.1.- De cada sessi6 de I'Assemblea General s’aixecara acta, en la qual es faran constar les
circumstancies de lloc, temps, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords. Les actes
seran redactades pel Secretari, aniran signades pel President i pel Secretari de la Junta i
s’aprovaran en la mateixa o posterior sessid. Una vegada aprovades, seran transcrites en el
corresponent llibre d’actes.

33.2.- En tot alldb no previst sera d'aplicacio el que disposa la legislacié administrativa a aquest
respecte.

33.3.- El Secretari de la Junta a requeriment dels associats notificara els acords de 'Assemblea
General als associats i, aixi mateix, a requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el
Secretari de la Junta haura, amb el vist i plau del President, d'expedir certificacions del contingut
del Llibre d' Actes.

TiTOL SISE

REGIM ECONOMIC

Article 34.- INGRESSOS

Seran ingressos de la Junta de compensacio:

a) Les aportacions dels socis

b) Les subvencions, donatius, crédits, etc., que s’obtinguin.
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c) El producte de I'alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.
d) Les rendes i productes del seu patrimoni.

e) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d’altres entitats i
organismes per a la realitzacié de les seves finalitats urbanistiques.

f) Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d’incorporacié a la Junta.
Article 35.- DESPESES
Seran despeses de la Junta de Compensacio:
a) Les de la promocié de I'actuacio urbanistica.
b) Les de I'execucio de les obres d’urbanitzacié i demés costos urbanistics previs a que
es refereix I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’urbanisme
c) El pagament d’honoraris professionals, administratius, sous, etc.
d) Les indemnitzacions per expropiacio de béns i drets.
e) Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de compensacio.

Article 36.- CLASSES D’APORTACIONS

Les aportacions dels associats seran de dues classes:
a) Per la disposicié dels terrenys i drets afectats per I'actuacio.

b) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

Article 37.- QUOTES | LES SEVES CLASSES

37.1.- Sén quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
compensacio, que es recullen en els pressupostos anuals.

37.2.- S6n quotes extraordinaries les que es fixen en acords especifics de I'Assemblea General,
amb el quorum general establert en I'article 29.1 d'aquests Estatuts, consistent en la majoria simple
de les quotes de participacio dels assistents.

L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta.

Article 38.- QUANTIA | PAGAMENT DE LES QUOTES

38.1.- L’Assemblea General establira la forma i condicions d’abonament de les quotes.

38.2.- La quantia de les quotes sera proporcional al percentatge que cada soci tingui a la Junta de
compensacio, segons la participacié esmentada a I'article 16 d’aquests Estatuts.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 27-30 https://bop.diba.cat

CVE 2018018225

Data 10-5-2018

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



’\
>
/

Ajuntament de
Cornella de Llobregat

38.3.- El pagament per cada soci de l'import de les aportacions que li corresponguin, es fara
mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en una entitat bancaria o per
qualsevol altre mitja valid.

38.4.- El pagament es dura a terme dins d’'un mes des de la data en que li sigui notificat el
requeriment.
38.5.- La manca de pagament dins 'esmentat termini produira les consequéncies seglents:

- A comptar de 'endema d’exhaurit el termini d’'un mes, la quota deguda acreditara
automaticament un recarrec equivalent a I'interés basic del diner que sera el fixat pel
Banc d’Espanya en cada moment, més tres punts, fins que es faci efectiva.

- Transcorregut un altre periode de quinze dies naturals a comptar des de la notificacio
al soci morés de la imposicié del recarrec corresponent, sense que sigui pagada, el
Secretari podra lliurar certificacio de descobert de quotes, afegint-hi els interessos de
demora vencuts, i presentar a I’Administracid Actuant perqué segueixi la via de
constrenyiment, essent compatible l'interés de demora i les despeses que comporti
aquesta via de recaptacio.

- Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el
moros com de sotmetre a 'Assemblea General la utilitzacié de I'expropiacié forgosa
per part de I'drgan actuant, essent beneficiaria la Junta.

- En tot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci efectiva la
liquidacio corresponent, el soci morés quedara suspés dels seus drets a la Junta de
Compensacio, en els termes que s’indiquen en els articles 18 i 19.2 d’aquests Estatuts.

38.6.- Per disposar dels fons de la Junta de Compensacio, custodiats en establiments bancaris,
caldra la signatura del President o de qui 'Assemblea determini, en aquest ultim cas sempre amb
necessitat de signatura conjunta i mancomunada amb qui es determini.

Article 39.- ALIENACIO DE TERRENYS

39.1.- Amb I'objectiu de fer front a les despeses d'urbanitzacio i en Us del seu caracter de fiduciaria,
la Junta de Compensacio podra alienar algun o alguns dels immobles aportats, previ acord en
Assemblea General per unanimitat de les quotes de participacio, a proposit de I'oportunitat de fer-
ho i del preu, aixi com constituir gravamens reals sobre ells.

39.2.- L'adquirent queda subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien al titular
primitiu del terreny en relaci6 amb la Junta de Compensacio, i atesa la proporcié dels terrenys
adquirits, respecte de la totalitat aportada pels membres de la Junta.

Article 40.- COMPTABILITAT

40.1.- L'Entitat portara la comptabilitat de la gestié en llibres adients perque, en cada moment, es
pugui donar rad de les operacions efectuades i se'n dedueixin els comptes que s'han de retre.

40.2.- Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d'ingressos, despeses i
caixa, que estaran a carrec de qui designi 'Assemblea.
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TiTOL SETE
REGIM JURIDIC
Article 41.- EXECUTIVITAT

Els actes i acords dels organs de govern i administracio de la Junta de Compensacio, sempre que
hagin estat adoptats d’acord amb el que preveuen aquests Estatuts, sén obligatoris i
immediatament executius, llevat que necessitin autoritzacié posterior d’'drgans urbanistics, i no es
suspendran per la seva impugnacio, llevat del cas que aixi ho acordi I'drgan que ha de resoldre el
recurs.

Article 42.- RECURSOS

42.1.- Els acords del Consell Rector podran ser impugnats, en el termini d'un mes des de la seva
notificacio, davant I'Assemblea General, la qual haura de resoldre en el termini d'un mes,
transcorregut el qual s’entendra desestimada la impugnacio.

42.2.- Contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, es poden interposar els
recursos establerts a la legislacié de procediment administratiu, entre ells el recurs d’algada davant
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

42.3.- No esta legitimat per a la impugnacié qui hagués votat pura i simplement a favor de I'acord,
per si o mitjangant representant.

42 .4 .- Els acords de I'Assemblea General i del Consell Rector seran considerats ferms si no sén
impugnats en els terminis i en les condicions assenyalades.

42.5.- Per a 'exercici pels socis d’accions civils o mercantils contra la Junta de compensacio sera
necessaria la previa formalitzacié dels recursos interns i administratius previstos. Els socis no
podran promoure interdictes de retenir i recobrar la possessio davant la Junta, quan aquesta
exercici les seves facultats de disposicié fiduciaria o ocupi béns per executar les obres
d’urbanitzacio.
TITOL VUITE
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO
Article 43.- DISSOLUCIO
43.1.- Causes:

a) Per manament judicial o prescripcio legal.

b) Quan la Junta hagi realitzat I' objectiu per al qual fou creada.

43.2.- En el suposit b) esmentat anteriorment, la dissolucid6 haura d'ésser aprovada per I
Ajuntament i inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

43.3.- No es podra dissoldre la Junta de Compensacio fins que aquesta no hagi subscrit amb I
Administracié actuant les Actes en les quals es formalitzin les cessions d’obres, instal-lacions i
dotacions o es considerin que les esmentades cessions i recepcié de les obres d’urbanitzacio
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s’hagin produit per silenci administratiu, ni si t& procediments judicials pendents de senténcia
ferma.

Article 44.- LIQUIDACIO

Quan s'extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta de compensacio en la
forma seguent:

a) El Consell Rector o I'Assemblea General procediran a la liquidacio, tot observant en el
primer suposit les instruccions dictades especificament per I'Assemblea General.

b) L'Assemblea General resoldra la distribucid entre els socis de la Junta de Compensacio
en proporcié a la seva participacié en la mateixa del patrimoni que pogués existir en
terrenys, drets o metal-lic.”

Contra aquest acte que és definitiu en via administrativa, es podra interposar directament recurs contencios-
administratiu davant dels Jutjats del contencids-administratiu, de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del seglient dia habil a la recepcié d’aquesta publicacid, en la forma i amb els requisits exigits en
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa-administrativa, o recurs de reposicié
potestatiu en el termini d’'un mes a comptar des de la data indicada.

Tot aixd sense perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs que es cregui convenient.

Cornella de Llobregat, 30 d’abril de 2018
L’Alcalde, per delegacié de firma segons Decret nim.263/18 de 23/1/2018, la Cap Juridica i Administrativa de
Politica Territorial i Sostenibilitat, Carmen Lépez Garcia
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