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AJUNTAMENT DE
SANTA PERPETUA
DE MOGODA

ANUNCI d'aprovaci6 definitiva

Exp. num. 1/2017-0202

El Ple de la corporacio, en sessi6 ordinaria del passat dia 22 de febrer de 2018, adopta el
seguent acord:

Assumpte: Modificacié del Pla parcial urbanistic del sector residencial d'urbanitzacié prioritaria
Can Filua.

Tramit: Aprovacio definitiva (exp. nim. 001/2017-0202).

1. El Ple de I'Ajuntament, en sessi6 ordinaria de 6 de marg de 2007, va aprovar definitivament el
Pla parcial urbanistic del sector residencial d'urbanitzacié prioritaria Can Filua, de Santa
Perpétua de Mogoda.

2. Es tramita expedient nim. 0202-1/2017, promogut pel Consorci Urbanistic Can Filua, per a
I'aprovacié de la modificacio del Pla de referéncia.

3. El projecte de modificacié ha estat redactat per l'arquitecta senyora Teresa Mira i Lozano,
segons projecte técnic de data juliol de 2017.

4. La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de 25 de juliol de 2017 va aprovar inicialment la
modificacio de Pla Parcial.

5. Dels informes sol-licitats a altres administracions i organismes afectats, consten haver-se
emes els seglents:

- Comissi6 Territorial d'Urbanisme. Informe favorable amb un seguit de prescripcions, que ja han
estat incorporades al document d'aprovacio definitiva.

- Red eléctrica de Espafia. Comunica tracat de linies de transport d’energia eléctrica que
transcorren pel terme municipal als efectes que es tingui en compte quan s’hagin d’atorgar
llicéncies urbanistiques.

No han estat emesos els seguents informes:
- Direcci6 General d'Habitatge del Departament de Governacio, Administracions Publiques i
Habitatge. En no ser un informe preceptiu, es pot continuar la tramitacié del procediment.

6. Consta a l'expedient certificacié de Secretaria, acreditativa del tramit d'informacié publica i
notificacions, sense que s’hagin presentat al-legacions dintre del termini atorgat a I'efecte.

7. S’ha emés pel cap d’assessoria juridica de 'Area de Presidéncia i Desenvolupament, i per
larquitecta municipal i directora de I'Area del Territori i sostenibilitat, document d’aprovacié
definitiva de data gener de 2018, que incorpora les prescripcions enumerades per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme, i que és de veure a l'expedient, prescripcions totes elles que no
determinen modificacié substancial del document inicialment aprovat.
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8. La legislaci6 aplicable ve determinada, en ordre al procediment en l'article 85.1 i 96 a 100 del
Decret legislatiu 1/2010, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
(TRLU), aixi com en la normativa legal i reglamentaria concordada.

9. La competéncia per a l'aprovacié definitiva d'aquesta modificacid correspon a al Ple de la
Corporacio, de conformitat amb I'article 52.2.c) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i I'art. 81.1.e) del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Per a I'adopcio de l'acord d'aprovacio definitiva, en el seu cas, es requerira el vot favorable de la
majoria absoluta del nombre legal de membres de la Corporacid, d'acord amb l'article 114.3.k)
del Decret legislatiu 2/2003.

Per tot aix0, aquesta Comissid del Territori proposa al Ple corporatiu I'adopcié dels segulents
acords:

Primer.- Aprovar definitivament la modificacié de del Pla parcial urbanistic del sector residencial
d'urbanitzacio prioritaria Can Filua de Santa Perpétua de Mogoda, d’acord amb el document de
data gener de 2018 obrant a I'expedient.

Segon.- Ordenar la publicacié d'aquests acords i de l'articulat de la normativa urbanistica
aprovada, al Butlleti Oficial de la Provincia i al Tauler d'Edictes de la Corporacio.

Tercer.- Trametre un exemplar del Projecte i una copia completa de I'expedient administratiu a la
Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

Quart.- Notificar aquests acords a tots els interessats.

Contra aquest acord, que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contencids
administratiu davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient a aquesta publicacio. No
obstant se'n pot interposar qualsevol altre recurs que es consideri convenient.

El document podra consultar-se, a efectes de l'art. 17.1 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, a
I'Area del Territori i Sostenibilitat (PI. de la Vila nim. 5, segona planta, dies laborals de 9.00 a
14.00 hores).

Per tal de donar compliment al punt 2.d del citat article 17, i als efectes de garantir I'accés per
mitjans telematics, també podra consultar-se al segient lloc web:
http://www.staperpetua.cat/menu-principal/ajuntament-seu/normativa-ordenances/planejament-derivat

4. ARTICULAT MODIFICAT
4.1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 6 Projecte de reparcel-lacio

El projecte de Reparcel-lacié establira les parcel-les resultants i els terrenys de cessi6
obligatoria, segons les determinacions del present Pla parcial.

4.2. NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES
4.2.1. Determinacions comuns per a les zones i sistemes

Art. 13. Del projecte de les edificacions.
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El projecte arquitectdonic d’edificacié de cada parcel-la sera unic, sens perjudici del que es
disposa a l'article 4.3. d’aquestes ordenances. Si la Unitat d’ordenacié s’ha parcel-lat amb un
Projecte de parcel-lacié i d’Ordenacié de volums, el projecte arquitectonic d’edificacié de
cada parcel-la respondra a 'esmentat projecte.

Art. 14 Parcel-la i projectes de parcel-lacio

Es permet I'agrupament i divisié de les parcel-les definides en el projecte de reparcel-lacié
mitjangant projectes de parcel-lacié. L'edificacido sobre la nova parcel-la haura de mantenir
l'ordenacié i caracteristiques de les parcel-les descrites en el present pla parcial també als
efectes de beneficis i carregues i del sol lliure no edificable.

Caldra aportar en el projecte de parcel-lacié un estudi d’'ordenacio de la parcel-la segregada i
la restant, als efectes de composicio arquitectonica i justificativa d’accessibilitat de vianants i
vehicles, aixi com I'espai no edificable.

Aixi mateix es justificara la viabilitat de la divisio de la planta soterrani acomplir els estandards
obligatoris per planejament vigent a cadascuna de les parcel-les.

Art. 15 Unitats d’ordenacio, unitats constructives i parcel-la minima.

S’entén per unitat d’ordenacio la part de sol privat (parcel-lable o parcel-lat) a la qual es fa
referéncia per aplicar el sostre maxim edificable i demés parametres incidents.

Les unitats constructives defineixen com es desagrega [ledificabilitat de cada Unitat
d’ordenacié. Les unitats constructives son indivisibles.

Les parcel-les resultants de les unitats d’ordenacid parcel-lables o parcel-lades en unitats
constructives, per tant, tindran consideracié de parcel-les minimes segons [Iestablert als
articles 26, 32 i 36 per a cada zona.

En tot cas es respectara la unitat de projecte en cada unitat d’'ordenacié. Cada llicéncia
d’obres portara incorporada la documentacié definitoria de la unitat d’'ordenacié. En cas de
parcel-lacié aquesta documentacié vindra en el projecte de parcel-lacié per tal de mantenir la
coheréncia formal en la unitat d’ordenacié on s’integra acomplint els requisits dels articles 18
a 23 i els que siguin d’aplicacié segons cada qualificaci6 de les presents Ordenances
Reguladores.

Art. 26. Condicions de la parcel-la

La parcel-lacié que s’estableix en el planol 6 de parcel-lacié i Ordenacio de I'edificacié té un
caracter indicatiu no vinculant. Haura de ser el Projecte de reparcel-lacid, i el projecte de
parcel-lacié si s’escau la divisio en unitats d’edificacid, el que precisi les parcel-les resultants,
mantenint sempre que sigui possible la integrat de les Unitats constructives, i en qualsevol cas
sense menyscapte de la condicié d’unitat de projecte de la unitat d’'ordenacié establerta en
aquest pla parcial. A tal efecte el projecte de parcel-lacié, en cas de produir-se anira
acompanyat d'un estudi de I'Ordenaci6 segons el que estableixen les Ordenances
reguladores del Pla parcial.

En tot cas s’estableix una parcel-la minima, amb una fagana minima de 25 m per a la resta
d’unitats d’aquesta zona, i una superficie minima de 600 m2.

Art. 28. Condicions dels sols lliures d’edificacio

1. El Pla determina les unitats d’ordenacid, i dins de cadascuna, el galib ocupable en plantes
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soterrani i en plantes per damunt de la rasant. Queda, per tant determinat també el sol privat
que ha de quedar lliure d’edificacio, o aquell que pot ser ocupat solament per la planta
soterrani. En cas de parcel-lacié de les unitats d’ordenacio en base a les unitats constructives,
I'espai lliure d’edificacio resultant mantindra la proporcié de superficies lliure i ocupada de la
unitat original respecte al total edificable.

2. Aquest sol privat sera tractat preferentment amb jardineria i arbrat, amb una superficie
minima del 50% respecte del sol no ocupat en planta baixa. El projecte executiu d’edificacid
contindra la regulacié detallada d’aquests espais, amb indicacio de les espécies vegetals i les
seves dimensions, sistemes de reg, mobiliari exterior, enllumenat i elements decoratius.

3. Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié auxiliar (barraques, barbacoes, pérgoles o similars)
a les arees reservades per a espais no edificats de caracter privat.

4. Les plataformes d’anivellament dels terrenys s’hauran de disposar de tal manera que no es
produeixi en cap cas un mur aparent de més de 1,40 m, tant a l'interior com als limits de la
parcel-la.

4.2.3. Determinacions per a la zona Mixta Residencial i terciari Can Filua, clau 2.4-CF
Art 32. Condicions de la parcel-la

La parcel-lacié que s’estableix en el planol 6 de parcel-lacié i Ordenacio de I'edificacié té un
caracter indicatiu no vinculant. Haura de ser el Projecte de reparcel-lacio, i el projecte de
parcel-lacié si s’escau la divisio en unitats d’edificacid, el que precisi les parcel-les resultants,
mantenint sempre que sigui possible la integrat de les Unitats constructives, i en qualsevol cas
sense menyscapte de la condicié d'unitat de projecte de la unitat d’ordenacié establerta en
aquest pla parcial. A tal efecte el projecte de parcel-lacid, en cas de produir-se anira
acompanyat d'un estudi de I'Ordenaci6 segons el que estableixen les Ordenances
reguladores del Pla parcial.

En tot cas s’estableix una parcel-la minima, amb una fagana minima de 25 m, i una superficie
minima de 600 m2

Art. 33. Condicions de I'ordenacio i I'edificacio.
1. El sistema d’ordenacié sera el d’Ordenacio segons volumetria especifica.

2. Les alcades permeses resten grafiades al planol 6 de Parcel-lacié i Ordenacié de
I'edificacio.

3. L'edifici o edificis tindran una composicié lliure, havent-se de respectar Unicament els
parametres de separacid entre edificacions, alcaria maxima i nombre maxim de plantes,
ocupacio maxima i sostre maxim edificable.

4. Projecte unitari:
El Projecte d’edificacié del conjunt de la unitat constructiva i de la parcel-la sera unic i
haura de complir amb el projecte d’ordenacié de volums de la Unitat d’'ordenaci6 a la qual
pertanyi.

5. Nombre de plantes i altura reguladora maxima:
El nombre maxim de plantes permeses és de Planta baixa i 5 plantes. L’ARM és de 21,00
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metres, determinada en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que segons el relleu
del terreny tingui la consideracié de planta baixa.

6. Condicions dels sols lliures d’edificacio

5.1. El sol privat que determini la concrecid volumétrica sera tractat preferentment amb
jardineria i arbrat, amb una superficie minima del 50% respecte al sol no ocupat en planta
baixa. El projecte executiu d’edificacié contindra la regulacio detallada d’aquests espais, amb
indicacié de les espécies vegetals i les seves dimensions, sistemes de reg, mobiliari exterior,
enllumenat i elements decoratius.

7. Sostre edificable:

Es fixa un sostre edificable maxim per a I'is d’habitatge i un altre per a I'Us terciari, que seran
els recollits o els resultants de les dades del Quadre de Caracteristiques del Sol Privat
(Quadre 3.3) de la present memoria.

8. Condicions d’us:
La zona 2.4-CF es defineix com d’us mixt, d’habitatge lliure i terciari. Els usos especifics
autoritzats en aquest darrer cas son:

Oficines i serveis, hoteler, restauracio, recreatiu, aparcament, educatiu, sanitario-assistencial,
esportiu, cultural-associatiu i comerg.

Els equipaments comercials que puguin situar-se en aquesta zona se sotmeten expressament
al Pla Territorial d’equipaments comercials i normativa concordant.

4.2.4. Determinacions per a la zona Terciari Can Filua, Clau 4-CF.
Art. 36. Condicions de la parcel-la

La parcel-lacié que s’estableix en el planol 6 de parcel-laci6 i Ordenacio de I'edificacio té un
caracter indicatiu no vinculant. Haura de ser el Projecte de reparcel-lacio, i el projecte de
parcel-lacié si s’escau la divisié en unitats d’edificacio, el que precisi les parcel-les resultants,
mantenint sempre que sigui possible la integrat de les Unitats constructives, i en qualsevol cas
sense menyscapte de la condicid d'unitat de projecte de la unitat d’ordenacié establerta en
aquest pla parcial. A tal efecte el projecte de parcel-lacié, en cas de produir-se anira
acompanyat d'un estudi de I'Ordenaci6 segons el que estableixen les Ordenances
reguladores del Pla parcial.

En tot cas s’estableix una parcel-la minima, amb una fagana minima de 40 m, i una superficie
minima de 700 m2

Art. 37. Condicions de I'ordenacio i I'edificacio.
1. El sistema d’ordenacié sera el d’Ordenacié segons volumetria especifica.

2. Les alcades permeses resten grafiades al planol 6 de Parcel-lacié i Ordenacié de
I'edificacio.

3. L’edifici o edificis tindran una composicio lliure, havent-se de respectar Unicament els
parametres de separacié entre edificacions, alcaria maxima i nombre maxim de plantes,
ocupaciéo maxima i sostre maxim edificable.
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4. Projecte unitari:
El Projecte d’edificacié del conjunt de la unitat constructiva i de la parcel-la sera unic i

haura de complir amb el projecte d’ordenacié de volums de la Unitat d’'ordenaci6 a la qual
pertanyi.

5. Nombre de plantes i altura reguladora maxima:
El nombre maxim de plantes permeses és de Planta baixa i 4 plantes. L'ARM és de 20,00
metres, determinada en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que segons el relleu
del terreny tingui la consideraci6 de planta baixa.

6. Condicions dels sols lliures d’edificacio

5.1. El sol privat que determini la concrecid volumétrica sera tractat preferentment amb
jardineria i arbrat. El projecte executiu d’edificacié contindra la regulacié detallada d’aquests
espais, amb indicacio de les espécies vegetals i les seves dimensions, sistemes de reg,
mobiliari exterior, enllumenat i elements decoratius.

7. Sostre edificable:

Es fixa un sostre edificable maxim, ja sigui per a la parcel-la que preveu el Pla Parcial com per
a altres que puguin resultar d’altres parcel-lacions, i sera el recollit o el resultant de les dades
del Quadre de Caracteristiques del Sol Privat (Quadre 3.3) de la present memoria.

8. Condicions d’us:

Sera d’'aplicacio alld que disposa l'article 138 de les NN.UU. del PGOU.

Els usos especifics autoritzats son:

Oficines i serveis, Hoteler, restauracid, recreatiu, aparcament, educatiu, sanitario-assistencial,
esportiu i cultural-associatiu i comerg.

Els equipaments comercials que puguin situar-se en aguesta zona se sotmeten expressament
al Pla Territorial d’equipaments comercials i normativa concordant.

L’alcaldessa

Isabel Garcia Ripoll

Santa Perpétua de Mogoda, 8 de marg de 2018
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