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EDICTE

Per acord de la Junta de Govern Local de data 10 de novembre de 2017 es van aprovar
definitivament les Bases d’actuacio i Estatuts de la Junta de Compensacié del Poligon
d’Actuacio Urbanistica PAU2 de la Ctra de 'Hospitalet, de Cornella de Llobregat.

D’acord amb l'article 119 de decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, mitjangant aquest anunci es publiquen
els estatuts i les bases aprovades amb caracter definitiu, amb el seglent text literal:

“ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN DE ACTUACION
URBANISTICA 2 CARRETERA DE L’HOSPITALET DE CORNELLA DE LLOBREGAT
TITULO |

DENOMINACION, CARACTERISTICAS Y

NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 1. - Denominacion, naturaleza y ambito.-

1. Para la ejecucion por el sistema de compensacion del Plan de Actuacion Urbanistica
2 Carretera de I'Hospitalet, se articula en virtud de lo dispuesto en el articulo 130 del
DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, la que se denomina JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN DE
ACTUACION URBANISTICA 2 CARRETERA DE L’HOSPITALET, con personalidad
juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines como Entidad
Urbanistica Colaboradora de naturaleza administrativa.

2. La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto con caracter imperativo en el
DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei d'urbanisme (en adelante TLRUCA), en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme (en adelante RTRLUCA), por lo sefalado en los presentes
Estatutos y, con caracter supletorio, por la Ley de Sociedades Anonimas.

3. La Junta de Compensacion actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo
sobre las fincas pertenecientes a sus miembros.

Articulo 2. - Domicilio.-

1. El domicilio de la Entidad se establece en calle Dr. August Pi i Sunyer n® 9 Atico 12
de 08034 Barcelona.

2. Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea
General, dando cuenta al Organo urbanistico de control y al Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3. - Objeto.-

El objeto de la Junta de Compensacion es la ejecucion de la urbanizacion y la

distribucion de los beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios de los

terrenos ordenados por la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano a la
carretera del Hospitalet, aprobado definitivamente por la Subcomision de Urbanismo de

Barcelona en fecha 13 de febrero de 2012 (art. 130.1 TRLUCA)

Articulo 4. - Fines.-

Son fines primordiales de la Entidad para la consecucion del objetivo propuesto, los

siguientes:

a) Redactar e impulsar la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacion
(art. 134.2 TRLUCA)

b) La ejecucion de las obras de urbanizacion. (art. 130.1 TRLUCA)

c) Su actuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora (art. 123
TRLUCA).
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La cesion obligatoria y gratuita de los terrenos de uso publico al Ayuntamiento, en
pleno dominio y libres de cargas y gravamenes, segun lo establecido en el articulo
127 y 441 TRLUCA vy el articulo 24 de la Modificacié Puntual del Plan General
Metropolitano a la carretera del Hospitalet.

Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras (art. 123.1 TRLUCA)

Solicitar del Organo actuante el ejercicio de la expropiacion forzosa, en beneficio de
la Junta, tanto respecto de los propietarios que no se incorporen en tiempo oportuno
a la misma, como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los supuestos
que se contemplan en las Bases de Actuacion ( art. 133.3 y 134.3 TRLUCA)
Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio para el cobro
de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta.(art. 133.2 TLRUCA)

La afectacion de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.(art.
132 TLUCA)

La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados en la Junta, ante
cualquier autoridad u organismo publico, Tribunales y particulares.

El ejercicio del derecho a exigir de las Empresas que prestaren los servicios, salvo
en la parte que, segun su reglamentacion, deban contribuir los usuarios, el
reembolso de los gastos de instalacion de las redes de agua y energia eléctrica (art.
44 .1.e TRLUCA)

La solicitud y gestion de los beneficios fiscales que procedan.

Adjudicar las parcelas resultantes entre los miembros de la Junta (art. 132
TRLUCA).

El ejercicio de cuantos derechos y acciones correspondan en base a la legislacion
vigente ante cualesquiera autoridades y organismos de las Administraciones central,
autondmica y local, asi como frente a cualesquiera Juzgados y Tribunales.

Articulo 5. - Organo bajo cuyo control actua.-
El érgano bajo cuya tutela actia es el Ayuntamiento de Cornella de Llobregat, al cual
corresponden las funciones de control y fiscalizacién y, entre ellas, las siguientes:

Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Compensacion a los propietarios no
promotores de la Junta, para la formulacién de observaciones y para su
incorporacion a la misma.

Aprobacion de los Estatutos, de las Bases de Actuacion y de las modificaciones que
se acuerden por la Junta.

Designacion de representante en la Junta de Compensacion.

Aprobacion de la constitucion de la Junta y remision del acuerdo y de la escritura de
constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su
inscripcion.

Ejercicio de la expropiacion forzosa, a beneficio de la Junta respecto de los terrenos
de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones, cuando
estos Estatutos o las Bases prevén la expropiacion en caso de incumplimiento.
Utilizacion de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por
cualquiera de los miembros de la Junta.

Resolucion de los Recursos de Alzada contra acuerdos de la Junta.

Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacién urbanistica y local.

Articulo 6. - Superficie a que se refiere.-

La integran todos los terrenos comprendidos en el Poligono de Actuacion Urbanistica 2
definido en la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano a la carretera del
Hospitalet.

Articulo 7. - Duracion.-

La Junta de Compensacion estara habilitada para comenzar sus funciones desde su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y durara hasta que
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sea cumplido totalmente su objeto, salvo que se produzca la disolucién en los términos

sefialados en el articulo 40 de los Estatutos.

Articulo 8. - Estatutos.-

1. Los presentes Estatutos son las reglas de organizacion y funcionamiento de la
Junta.

2. La modificacion de los Estatutos requiere acuerdo en Asamblea General adoptado
con la mayoria a que se refiere el articulo 22.2 de los presentes Estatutos.

Articulo 9. - Proyecto de Reparcelacion.-

En desarrollo de los criterios resultantes de las Bases de Actuacion, se redactara en su

dia en Proyecto de Compensacion en que se reflejaran las fincas aportadas vy

resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento y el importe de
las compensaciones en metalico si fueran procedentes. Aprobado el Proyecto por la

Junta y por el Ayuntamiento servira de titulo para la adjudicacién de los terrenos.

TITULO Il

SOCIOS Y CONSTITUCION DE LA JUNTA

Articulo 10. - Requisitos para la incorporacién de los propietarios a la Junta de

Compensacion.-

1. La Junta se compone inicialmente de los propietarios de los terrenos afectados por
la actuacién que promueven su constitucion.

2. Los propietarios no promotores de la Junta podran incorporarse a ella durante el
plazo de informaciéon publica siguiente a la publicacion del acuerdo municipal
aprobatorio de Estatutos y Bases en el Butlleti Oficial de la Provincia.

3. La incorporacion se solicitara por escrito a través del Registro del Ayuntamiento o
por cualquier otro medio fehaciente, haciendo constar expresamente la adhesién a
los Estatutos aprobados y la superficie y linderos de las fincas propiedad del
solicitante y adjuntando la documentacion justificativa de dicha propiedad.

4. Transcurrido el término legalmente establecido para la adhesion de los propietarios
no promotores de la Junta e iniciado el expediente de expropiacién al propietario no
adherido, la Administracion actuante podra, previo acuerdo de la Junta de
Compensacion y siempre que no se hubiese levantado aun acta de ocupacion, dejar
el expediente de expropiacion sin efecto, cuando aquél hubiera solicitado su
adhesion y satisfecho la parte proporcional de los gastos habidos con mas los
intereses legales correspondientes, asi como los que se hubieran producido durante
la tramitacion del expediente, de acuerdo con lo previsto en el Decret 303/1997.

Articulo 11. - Constitucion de la Junta de Compensacion.-

1. La constitucion se hara mediante escritura publica en la que debera constar:

a) Relacién de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.
b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

c) Personas que se designen para ocupar los cargos del Consejo Rector.
d) Acuerdo de constitucion.

2. Los interesados que no otorguen la escritura podran consentir su incorporacion en
escritura de adhesion, dentro del plazo que al efecto se sefale, y si no se adhieren
se les tendra por no incorporados a la Junta de Compensacion.

3. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasladara al Ayuntamiento,
quien adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio y elevara el acuerdo y copia
autorizada de la escritura a la Comision Provincial de Urbanismo para su inscripcion
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 12. - Incorporaciéon de empresas urbanizadoras.-

1. Podran incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras que
aporten total o parcialmente los fondos o los medios necesarios para la
urbanizacion.

2. La incorporacion podra instrumentarse antes de la constitucion de la Junta,
reflejandose en el acuerdo constitutivo, o bien con posterioridad, para lo cual sera
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necesario la convocatoria de una Asamblea General, la asuncién en ella por la
empresa de los compromisos al respecto y la adopcion del acuerdo con el quérum
que sefnala el articulo 22.2 de los Estatutos.

3. Para la validez de la incorporacion de empresas urbanizadoras sera preciso,
ademas, que éstas garanticen su gestién en la forma y cuantia que determine, en su
caso, la Junta de Compensacion.

4. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la empresa urbanizadora, que
se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacion que les correspondan, no
seran afectados por dicha incorporacion, a los efectos de las adjudicaciones a
dichos propietarios y a la empresa urbanizadora.

5. Para la valoracién de la aportacion de la empresa y de las adjudicaciones a su favor
se estara a lo sefialado en las Bases de Actuacion.

Articulo 13. - Titularidades especiales.-

1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados, formaran parte de la
Junta sus representantes legales y la disposicion de tales fincas por la Junta de
Compensacion estara sujeta a las limitaciones que para su enajenacion establece la
legislacion civil vigente.

Si se adjudican cantidades a los menores o incapacitados, se les dara el destino que
sefiala la legislacion civil y si se adjudican inmuebles se inscribiran a favor de los
titulares registrales de las fincas aportadas.

2. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran
de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como asociado,
respondiendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen
de su condicién. Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefale
por la Junta, sera nombrado por ésta, con aprobacion municipal.

3. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona,
teniendo otra cualquiera derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio
correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el
rendimiento econdmico correspondiente.

Articulo 14. - Transmision de bienes y derechos.-

1. La incorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de la
propiedad de los inmuebles.

2. La Junta de Compensacién sera beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bienes
cuyos propietarios no se incorporen oportunamente a la Junta, como en caso de
incumplimiento de las obligaciones contraidas, en los supuestos que se enumeran
en las Bases de Actuacion.

El procedimiento expropiatorio es el establecido en la legislaciéon urbanistica para
actuaciones aisladas y en cuanto a la valoracion, se estara a lo sefalado en las
Bases.

3. La Junta podra gravar y enajenar terrenos, bien incorporados a ella por
expropiacion, bien aportados por sus miembros, para hacer frente a los gastos de
urbanizacion, previo acuerdo adoptado en Asamblea General.

4. Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar terrenos de su
titularidad o su participacion en los mismos, con las siguientes condiciones y
efectos:

a) El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del
adquirente a los efectos de su necesaria constancia.

b) EIl adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los derechos y
en todas las obligaciones pendientes por razon de la participacion enajenada,
haciéndose expresa mencion de ello en el titulo de transmision.
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TITULO 1l
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA
Articulo 15. - Derechos.-

Asistir por si 0 por medio de representante a la sesiones de la Asamblea General,
emitiendo su voto en proporcién al derecho o interés econdmico que ostente y
presentar proposiciones y sugerencias.

Elegir a los miembros de los Organos de Gobierno y ser elegidos para el
desemperio de cargos.

Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terrenos o cuotas
de su propiedad, en los términos o condiciones que senala el numero 4 del articulo
precedente.

Recibir los terrenos que, como resultado de la aplicaciéon del sistema, les sean
adjudicados y las diferencias de adjudicacion en metalico.

Informarse sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de cuentas,
solicitando la exhibiciéon de recibos vy justificantes, todo ello en las condiciones que
se acuerden en la Asamblea General.

Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Para el ejercicio de sus derechos sociales, los miembros de la Junta habran de
acomodarse a lo sefalado en los Estatutos y acuerdos de la Entidad, asi como estar
al corriente del pago de sus obligaciones econdmicas.

La cuota de participacion de cada asociado en los derechos sera proporcional a la
superficie de las fincas aportadas por el mismo.

Articulo 16. - Obligaciones.-

Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en
su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expresion
de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes.

Sefialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones, para constancia en
la Secretaria de la Junta.

Pagar los gastos de urbanizacion y las cuotas complementarias que se giren, en
proporcion al valor de las fincas que se les adjudiquen y en los plazos establecidos.
El pago de las obras de urbanizacion se podra cumplir mediante la cesion de
terrenos edificables situados dentro del poligono de actuacion de conformidad con el
articulo 122.1 TRLUCA.

Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos aportados, dentro de
los plazos que sefiale el Consejo Rector.

Permitir la ocupacion de sus fincas para ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

En general, la cuota de participacion de cada asociado en las obligaciones y cargas
sera proporciona al valor de las fincas que se le adjudiquen.

TITULO IV
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
Articulo 17. - Enumeracion.-

1.

2.

Los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacion seran:
a) La Asamblea General.

b) EI Consejo Rector.

También ostentaran facultades:

a) El Presidente.

b) EIl Secretario.

Capitulo I.- De la Asamblea General.-
Articulo 18. - Composicion y clases.-

1.

La Asamblea General estara constituida por todos los miembros de la Junta de
Compensacion que estén al corriente de sus obligaciones, tendran caracter
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deliberante y se reunira en forma ordinaria por lo menos una vez al afio para
aprobar la Memoria, Cuentas y Balance y el presupuesto.

Seran su Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo Rector y formara parte
de la Asamblea un representante del Organo Urbanistico bajo cuya tutela se actua.

2. La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando lo acuerde
su Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten miembros de la Junta de
Compensacion que representen, al menos, el cincuenta por ciento de las
participaciones. En este supuesto se ha de convocar la Asamblea en los quince dias
siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podra celebrarse la Asamblea si
se acuerda por unanimidad, sin necesidad de convocatoria previa.

Articulo 19. - Facultades.-

Son facultades de la Asamblea General:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, la aprobacion del
presupuesto de cada ejercicio y el nombramiento de censores de cuentas.

b) Examen de la gestion comun y aprobacion, en su caso, de la Memoria y Cuentas del
ejercicio anterior.

c) La modificaciéon de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacién posterior por el
Ayuntamiento.

d) La imposicion de derramas extraordinarias, para atender a los gastos no previstos
en el presupuesto anual.

e) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la
Junta.

f) Acordar la constitucion de garantias, que puedan exigir los Organos urbanisticos
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

g) Adjudicar la ejecucién de las obras de urbanizacién a favor de aquella empresa que
se considere mas adecuada, de acuerdo con los criterios de mayor eficacia, calidad,
economia y garantias de ejecucion.

h) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso
con garantia hipotecaria de los terrenos afectados. En dicha garantia no podran
incluirse los terrenos de aquellos propietarios disconformes con el acuerdo de
formalizacion de créditos, siempre que aporten afianzamiento bancario o consignen
en metalico un importe equivalente al porcentaje que les corresponda.

i) Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras y acordar la
constitucion de sociedades con fines de urbanizacion o complementarios de la
misma.

i) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arreglo a lo previsto en el
Titulo VI de estos Estatutos.

k) Formular y aprobar el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

I) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvimiento de la
Junta.

Articulo 20. - Convocatoria.-

1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocadas
por el Presidente del Consejo Rector, mediante carta certificada, fax o burofax,
remitido a los socios de la Junta con ocho dias de antelacion, cuando menos, a la
fecha en que hayan de celebrarse.

La convocatoria podra realizarse por correo electronico siempre que el miembro de
la Junta de Compensacion haya consentido dicho medio de comunicacion por
escrito al/la Secretario/a.

2. La convocatoria sefalara el lugar, dia y hora de la reunion, asi como los asuntos
que han de someterse a conocimiento y resoluciéon de la Asamblea, sin que puedan
ser objeto de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se
declare la urgencia por mayoria de las cuotas de asistencia.
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3. En la convocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicara,
respectivamente, que en el domicilio social se hallan a disposicién de los socios la
Memoria y las Cuentas del ejercicio anterior, con el Informe de los Censores o el
presupuesto para el ejercicio siguiente.

Articulo 21. - Constitucion.-

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, por si o por representacion, socios de la Junta de
Compensacion que representen, al menos, dos terceras partes de las cuotas. Se
entendera validamente constituida la Asamblea en segunda convocatoria
transcurrida media hora desde la primera, cualesquiera que sean las cuotas
presentes o representadas.

2. Los socios podran designar, por escrito y para cada reunién, a otras personas
también asociadas que les representen en la Asamblea.

Articulo 22. - Sesiones.-

1. El Presidente del Consejo Rector, o quien estatutariamente le sustituya, presidira la
Asamblea General y dirigira los debates.

Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector o su sustituto.

2. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas presentes o representadas. No
obstante, los acuerdos de modificacion de los Estatutos, de las Bases de Actuacion,
de disolucion de la Junta, de sefialamiento y rectificacion de cuotas, de imposicion
de aportaciones extraordinarias, de enajenaciéon de terrenos y de incorporacion de
empresas urbanizadoras, requeriran el voto favorable de la mitad mas uno de los
socios que a la vez representen dos tercios de cuotas de participacion.

3. Los acuerdos de la Asamblea seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan
sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio de los
recursos y acciones procedentes.

Articulo 23. - Actas.-

1. De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta que podra ser aprobada
en la misma reunién, haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y el
resultado de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea podra determinar que la redaccion y aprobacion del acta se lleve a
efecto por el Presidente y el Secretario en el plazo que se sefiale. Dicha acta
quedara a disposicion de todos los miembros de la Junta en el domicilio de la
Entidad.

3. Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario.

4. A requerimiento de los socios o de los Organos urbanisticos, debera el Secretario
con el Visto Bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas.

Capitulo Il.- Del Consejo Rector.-

Articulo 24. - Composicion.-

1. El Consejo Rector estara compuesto por un Presidente, un Vocal y un Secretario,
designados por la Asamblea General, y el Vocal designado por el Ayuntamiento.

2. A excepcion del Secretario y del Vocal de designacion municipal, que podran ser
personas ajenas a la Junta, los miembros del Consejo habran de ostentar la
cualidad de socios.

Articulo 25. - Duracion de cargos.-

1. Los nombramientos de los miembros designados por la Junta tendran una duracion
de cuatro anos, si bien caben una o varias reelecciones.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algin miembro, el Consejo
designara un sustituto provisional hasta la primera reuniéon de la Asamblea General.

Articulo 26. - Facultades.-

1. Son funciones peculiares del Consejo Rector:
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a) La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

b) La ejecucién de los acuerdos de la misma.

c) Laadministracion econdmica de la Junta.

d) La representacion juridica de la misma.

e) El nombramiento y separacién del personal administrativo y sefialamiento de su

régimen de trabajo.

2. Cuantas facultades le sean delegadas por la Asamblea.

Articulo 27. - Sesiones.-

1. El Consejo Rector se reunird a iniciativa del Presidente o a peticion de dos de sus
miembros.

2. La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la
sesion, sera cursada por el Presidente mediante carta certificada o por cualquier
otro medio que deje constancia de su recepcion, con un minimo de tres dias de
antelacion.

3. El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran presentes o
representados a la reunién al menos dos tercios de sus miembros, pudiendo
delegarse en alguno de los restantes miembros, por escrito y para cada reunion.

4. Los acuerdos seran adoptados por mayoria de votos, reconociéndose calidad de
voto dirimente al del Presidente en el caso de empate, y seran inmediatamente
ejecutivos sin perjuicio del ejercicio de las acciones y recursos que sean
procedentes.

Articulo 28. - Actas.-

1. De cada sesion del Consejo se levantara acta, que podra ser aprobada en la misma
reunion, haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones celebradas.

2. Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los Organos urbanisticos debera el Secretario,
con el Visto Bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas.

Capitulo lll.- Del Presidente.-

Articulo 29. - Nombramiento.-

El Presidente sera designado por la Asamblea General, y su nombramiento tendra la

duracion prevista en el articulo 25, pudiendo ser reelegido indefinidamente por periodos

de igual duracion.

Articulo 30. - Funciones.-

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién y de
sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

c) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones
que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Abrir, seguir y cerrar cuentas corrientes en cualesquiera entidades bancarias y/o
entidades de ahorro.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

Capitulo IV.- Del Secretario.-

Articulo 31. - Nombramiento.-

El Secretario sera nombrado en igual forma y por el mismo periodo que el Presidente vy,

en caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo sera desempefiado por un

miembro del Consejo Rector designado por su Presidente.
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Articulo 32. - Funciones.-

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndola en el Libro de Actas
correspondiente.

c) Expedir certificaciones con el Visto Bueno del Presidente.

d) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta
de Compensacion, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha
de incorporacién, cuota de participacion y numero de votos y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad
proceda, los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y, en su caso,
a los Organos urbanisticos competentes.

TITULO V

APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS

Articulo 33. - Medios econdmicos.-

Los medios econdmicos de la Junta de Compensacién son las cuotas de los socios y los

créditos que la misma pueda obtener para la consecucion de los fines sociales.

Articulo 34. - Clases de aportacion.-

Las aportaciones de los miembros de la Junta estan constituidas:

a) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacion.

b) Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

c) Por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso de incorporaciéon a la
Junta.

Articulo 35. - Aportacion de terrenos y existencia de derechos reales.-

1. La participacion de cada asociado en los derechos sera proporcional a la superficie
de las fincas que aporte, y su participacion en las cargas y obligaciones lo sera en
relacion con el valor de las fincas que se le adjudiquen.

2. Silos terrenos estuvieren gravados con alguna carga real y no se declara la carga o
si las declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar
seran a cargo del propietario que hubiese incurrido en omision y del valor de las
parcelas que le correspondan se deducira lo que resulte de las cargas omitidas.

3. El valor de los demas bienes y derechos afectados por la ejecucion del Plan, que no
deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacion, no influird en la participacion de
los asociados, pero se determinara a los efectos de su indemnizaciéon en la forma
sefalada en las Bases.

Articulo 36. - Cuotas y sus clases.-

1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta,
que se recogen en los presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos especificos de la Asamblea
General entre ellas, por su forma, la asuncion de compromisos de garantias, avales
o fianzas por parte de los miembros en respaldo de los que pudiera contraer la Junta
en cumplimiento de sus obligaciones.

Articulo 37. - Cuantia y pago.-

1. El pago se realizara en el plazo maximo de un mes desde que se practique el
requerimiento por el Consejo Rector a dicho efecto, y su falta producira las
consecuencias siguientes:

a) Si transcurriese dicho plazo limite sin ser abonada la cantidad exigible, ésta
quedara incrementada automaticamente en un 15 por 100, mas las costas de
reclamacion.

b) Este recargo de demora es compatible con la solicitud por el Consejo Rector, al
Ayuntamiento, de la utilizacion de la via de apremio, si bien la iniciacién por el
Ayuntamiento de dicho procedimiento llevara aparejada, desde el dia en que se
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solicitd, el cese de nuevos incrementos, ya que tal procedimiento incluye otros
recargos y gastos.

c) Todo lo precedente sera compatible con la posibilidad de proceder judicialmente
contra el moroso, asi como de someter a la Asamblea General, si en anterior
ocasién ha sido preciso acudir a la via de apremio o a la judicial, la utilizacion de
la expropiacién forzosa por parte del Organo actuante, siendo beneficiaria la
Junta.

Articulo 38. - Contabilidad.-

La contabilidad estara a cargo del Consejo Rector.

TITULO VI

RECURSQOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 39. - Impugnacion de los acuerdos de los Organos de la Junta.-

Los acuerdos de los Organos de la Entidad son ejecutivos y no suspenderan por su

impugnacion, que sera posible a través de los recursos siguientes:

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados en el plazo de un mes
desde su notificacion, ante la Asamblea General, que debera resolver en el plazo de
tres meses, transcurrido el cual se entendera desestimada la impugnacion.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe recurso
de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de un mes desde su notificacién o
desestimacion presunta por silencio.

No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen votado a favor del acuerdo,

por si o por medio de representante.

Articulo 40. - Disolucion.-

Son causas de disolucion:

1. Por mandato judicial o prescripcion legal.

2. Cuando la Junta haya realizado el objeto por el que se cred.

3. En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el quérum
previsto en el articulo 22, sin perjuicio del cumplimiento, por subrogacion de las
obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que se pudiera
haber lugar.

En los supuestos de los dos numeros precedentes, la disolucion habra de ser

aprobada por el Ayuntamiento e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras.

No se podra acordar la disolucion de la Junta de Compensacion hasta que ésta no

haya suscrito con la Administracion actuante las Actas en las cuales se formalicen

las cesiones de obras, instalaciones y dotaciones.

Articulo 41. - Liquidacion.-

Cuando se extinga la personalidad juridica, tendra lugar la liquidacién de la Junta en la

forma siguiente:

1. El Consejo Rector procedera a la liquidacion con observancia de las instrucciones
dictadas especificamente por la Asamblea General.

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metalicos, se distribuira
entre los asociados en proporcion a su participacion en la Entidad urbanistica.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN DE

ACTUACION URBANISTICA 2 CARRETERA DE L'HOSPITALET DE CORNELLA DE

LLOBREGAT

Primera. - Ambito territorial y finalidad.

1. Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la JUNTA DE COMPENSACION del
PLAN DE ACTUACION URBANISTICA 2 CARRETERA DE L’'HOSPITALET.

2. Lafinalidad de las Bases es regular la incorporacion de los miembros de la Junta en
cuanto a la valoracion de sus aportaciones, a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y a la liquidaciéon de los efectos de la Junta, mediante la indicacion de

10

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 10-16 https://bop.diba.cat

CVE 2018007658

Data 28-2-2018

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



v

8
(f” A Ajuntament de

a‘ﬁv 7" Cornella de Llobregat

las normas referentes al repartimiento de beneficios y cargas entre sus
componentes, siendo el Ayuntamiento de Cornella de Llobregat el 6rgano de
fiscalizacion y receptor de los terrenos de cesion obligatoria.

Segunda. - Las bases como norma de distribucién de beneficios y cargas.

1. La funcion de las Bases es la de establecer un conjunto de reglas que permitan,
mediante la utilizacion de sus criterios, el calculo de aportaciones y adjudicaciones.

2. El Proyecto de Reparcelacion, que se redactara en desarrollo de estas Bases,
servira de medio de distribucion de beneficios y cargas, asi como de titulo para la
adjudicacion de las fincas de reemplazo.

Tercera. - Fuerza de obligar.

1. La aprobacioén de las presentes Bases de Actuacion por el Ayuntamiento de Cornella
de Llobregat y la incorporacion de los propietarios de los terrenos a la Junta de
Compensacion implica que los miembros de la Junta aceptan como normas de
obligada observancia todas las contenidas en las mismas en los términos en que
fueron aprobadas.

2. La obligatoriedad de las Bases no impide su modificacion, siempre que sea votada
en Asamblea General por la mitad mas uno de los miembros que representen al
menos dos tercios de las cuotas de participacion. Dicha modificacién debera de ser
aprobada por el Ayuntamiento.

3. En todo caso, la gestion urbanistica y la ejecucion de la urbanizacion del sector por
el sistema de compensacion, se ajustara a las determinaciones legales previstas en
el DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei d'urbanisme (en adelante TLRUCA), en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme (en adelante RTRLUCA) y a lo previsto en las presentes Bases.

Cuarta. - Criterios de valoracion de las fincas aportadas.

1. El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de sus respectivas
fincas aportadas, incluidas en el ambito del PLAN DE ACTUACION URBANISTICA
2 CARRETERA DE L'HOSPITALET A CORNELLA DE LLOBREGAT. La
determinacion de la superficie de cada finca sera la que resulte de la realidad
topografica.

2. En el supuesto de que las superficies que contemple el Proyecto de Reparcelacion,
como resultado de las nuevas mediciones, presenten desajustes respecto a las
contempladas en la Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano a la
carretera de I’ Hospitalet, aprobado definitivamente por la Subcomision de
Urbanismo de Barcelona en fecha 13 de febrero de 2012 prevaleceran las primeras
(las obtenidas mediante nuevas mediciones) a las segundas.

3. A cada una de las fincas se le asignara, en consecuencia, un coeficiente para el
reconocimiento de sus derechos y adjudicacion de las fincas resultantes.

4. En el supuesto de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte del mismo o
delimitacion de los limites, se estara provisionalmente a lo que disponga al respecto
el Consejo Rector, sin perjuicio de residenciar la cuestion en sede judicial, en cuyo
caso se calificara la finca resultante como propiedad litigiosa. En ningun caso, las
negociaciones o el ejercicio de acciones puede ocasionar la interrupcion o
suspension del proceso de ejecucion del ambito de que se trata.

Quinta. - Criterios de valoraciéon de derechos reales y personales constituidos sobre las

fincas aportadas.

1. Los derechos y cargas sobre las fincas aportadas se consideraran, en principio,
compatibles con el planeamiento urbanistico a ejecutar y, consecuentemente,
aunque no se les nombre en el Proyecto de Reparcelacion, se subrogaran y sus
titulares lo seran en el mismo concepto en que lo habian sido anteriormente.

2. Si existieran derechos o cargas que fueran incompatibles con el planeamiento que
se ejecuta, el Proyecto debera declararlo de manera justificada vy fijar -si procede- la
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indemnizacién correspondiente, de acuerdo con las normas procesales del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo y de la legislacién de expropiacion forzosa. En todo
caso, los derechos o cargas incompatibles se consideraran extinguidos en virtud del
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion, que asi habra de declararlo
expresamente.

Para la determinacion de la compatibilidad o no de la carga y procedimiento a
seguir, se tendra en cuenta lo previsto en el art. 148 RTRLUCA.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion extinguira automaticamente
las servidumbres de paso que pudieran existir, ya fueran de personas, animales,
vehiculos, lineas eléctricas, teléfono, agua o gas.

Si el propietario afectado no declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la
realidad, los perjuicios resultantes seran asumidos por el propietario que haya
omitido la declaracién y se deduciran del valor de las fincas que le correspondan.

No seran indemnizables los derechos reales que tengan la consideracion de
ilegales. Tampoco tendran derecho a indemnizacion por la Junta los derechos reales
ni personales que se hayan constituido con posterioridad a la aprobacion inicial de la
Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano a la carretera de I' Hospitalet
(26/11/2009). Estos gastos deben ser asumidos por las personas propietarias
otorgantes de los contratos de los que se trate.

Sera indemnizable el coste del traslado forzoso de actividades, si procede.

Sexta. - Fincas a expropiar y criterios de valoraciéon de las mismas.

1.

4.

La Junta de Compensacion sera beneficiaria de las fincas expropiadas por el
Ayuntamiento a aquellos propietarios afectados que no se hubieran incorporado a la
misma en los plazos determinados a tal efecto y, asimismo, sera beneficiaria de las
restantes expropiaciones individuales por incumplimiento de las obligaciones
adquiridas.

El expediente de expropiacion se podra tramitar por el procedimiento ordinario o por
el de tasacién conjunta de acuerdo con lo previsto en el articulo 210 y ss. del
RTRLUCA.

Las fincas expropiadas por falta de incorporacién de sus propietarios a la Junta, se
tasaran por su valor a efectos urbanisticos, de conformidad a lo dispuesto en el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

Asimismo, para las fincas expropiadas como sancion a los miembros de la Junta se
estara, en cuanto a su valoracion, a lo dispuesto en el apartado anterior.

Séptima. - Criterios de valoracion de edificaciones, obras o plantaciones.

1.

La valoracion de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que deban
derribarse o que no puedan conservarse, o que deban ser cedidas al Ayuntamiento
por imperativo del planeamiento vigente, se valoraran con independencia del suelo
con arreglo a los criterios que rigen en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo y la Ley
de Expropiacion Forzosa.

Se entendera que deben derruirse o que no pueden conservarse las edificaciones,
obras, plantaciones e instalaciones cuando sea necesaria su eliminacion para
realizar las obras de urbanizacion previstas en el Plan, cuando estén situadas en
una superficie que no se deba adjudicar integramente a su propietario anterior, o
cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion.

Octava. - Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras.-

1.

2.

La ejecucion de las obras de urbanizacion podra realizarse directamente por una
empresa urbanizadora que se incorpore a la Junta de Compensacion.
Las aportaciones de la empresa urbanizadora podran ser en metalico o en obra.
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Las aportaciones a la Junta de Compensacion se valoraran en metdlico o por el importe del
presupuesto de adjudicacion de la obra urbanizadora, segun proceda, adjudicandosele en
contrapartida terrenos por convenio de conformidad a los Estatutos.

La empresa urbanizadora que ejecute directamente obras de urbanizacion, asumira tal
ejecucion a riesgo y ventura.

En ningun caso podra considerarse como valor de aportacion de la empresa urbanizadora los
incrementos en los costos de ejecucion que se produjesen por motivo de defectuosa ejecucion
de la obra, dilacion por causa imputable a la misma, o en caso de obras sujetas a derribo y
nueva construcciéon por incompatibilidad con el planeamiento decretada por el Ayuntamiento.
En caso de participacion de una empresa urbanizadora, se estara a lo dispuesto en el articulo
12 de los Estatutos.

Novena. - Procedimiento para contratar la ejecuciéon de las obras de urbanizacion.-

1.

5.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran por adjudicacion directa de la Junta de
Compensacion, o en su caso por la empresa urbanizadora, de haberse incorporado. El criterio
que se seguira para la adjudicacion sera, en cualquier caso, el de mayor eficacia, calidad,
economia y garantias de ejecucion.
El contrato de ejecucion de las obras se adecuara a la legislacion Civil y Mercantil, incluyendo
necesariamente:
a) Compromiso de ejecutar las obras de conformidad a los proyectos aprobados
reglamentariamente.
b) Obligacion de facilitar en todo momento la accién inspectora del Ayuntamiento.
c¢) Los supuestos de incumplimiento del contrato que pueden dar lugar a su resolucion, asi
como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.
d) La retencion que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta, en garantia
de la correcta ejecucion de las obras, debiéndose condicionar la entrega de dicha retencién
a la recepcion definitiva de la obra.
e) El modo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de la
obra realizada.
En el supuesto de que se incorporase una empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion,
la ejecucion de la obra, podra realizarse directamente por dicha empresa y debera suscribir los
correspondientes compromisos en que se contemplen las clausulas tipicas de tal tipo de
contratacion, con las condiciones minimas relacionadas en el punto 2 de este mismo articulo.
La empresa urbanizadora que incorporada a la Junta ejecutase directamente las obras, podra
concertar con terceros la realizacion de determinadas unidades de obra, pero la celebracién de
estos subcontratos estara sometida, como minimo, al cumplimiento de los siguientes
requisitos:
a) Que se dé conocimiento por escrito a la Junta del subcontrato a celebrar, con
indicacion de las partes de la obra a realizar, a fin de su aprobacion por la referida
Junta.
b) Que las unidades de obra que dicha empresa urbanizadora contrate con terceros no
exceda del 40 por 100 del presupuesto total de la obra principal a ejecutar.
La empresa que ejecute la obra de urbanizacién, quedara sujeta a lo establecido en el los
puntos 2 y 3 de este articulo.

Décima. — Criterios de valoracion de las fincas resultantes. -

1.

Las fincas resultantes se valoraran de acuerdo con su edificabilidad neta y uso, conforme a las
determinaciones de la Modificacién Puntual del Plan General Metropolitano a la carretera del
Hospitalet y el articulo 37 TRLUCA

La valoracion podra establecerse por puntos o unidades convencionales, siempre que se
establezca su equivalencia en dinero, a fin de determinar las indemnizaciones que puedan
generarse por diferencias de adjudicacion, valorandose éstas en funcién del precio medio de
las parcelas resultantes, sin incluir los costes de urbanizacion.
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Undécima. — Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes. —

1. Para la adjudicacion entre los propietarios de los solares resultantes, incluidos los
correspondientes a las fincas adquiridas mediante expropiacion por la Entidad, se formara y se
aprobara por esta -de acuerdo con el articulo 134.2 RTRULCA- el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, que debera de elaborarse y presentarse al Ayuntamiento de Cornella de
Llobregat para su aprobacion definitiva.

2. La adjudicacion de las fincas resultantes a los miembros de la Junta se efectuara en proporcion
a los bienes o derechos y siguiendo los criterios establecidos en el articulo 126 TLRUCA

3. En el supuesto de que hubieran terrenos destinados a sistemas generales se deduciran, con
caracter previo a cualquier adjudicacién a propietarios, del ambito territorial del sector.

4. Cuando se aporten fincas en régimen de propiedad indivisa, la adjudicacién podra hacerse a
favor de cada uno de los copropietarios, adjudicandoseles fincas independientes en proporciéon
a su derecho. Se tendra en cuenta, a estos efectos, lo dispuesto en los apartados y 5 y 6 de la
presente base.

5. No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable, o que no reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento.

6. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les
adjudiquen las fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en
proindiviso a tales propietarios. La misma regla se aplicara en cuanto a los excesos, cuando
por exigencias de la parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado
con la adjudicacion independiente que en su favor se haga.

7. No obstante, si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15 por 100 de la
parcela minima edificable, la adjudicaciéon podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.
La misma regla se aplicara cuando los excesos a que se refiere el niUmero anterior no alcancen
dicho porcentaje.

8. En todo caso, las diferencias de adjudicacion seran objeto de compensacion econémica entre
los interesados, valorandose el precio medio de los solares resultantes, referido al
aprovechamiento concreto recibido en exceso o dejado de percibir “in natura”; compensaciones
economicas que se reflejaran, asi mismo, en el Proyecto de Reparcelacion.

Décimosegunda.- Cumplimiento del derecho de realojo:
1. La Junta de Compensacion garantiza el derecho de realojo de los ocupantes legales que
se precise desalojar de inmuebles situados dentro del Plan de Actuacién Urbanistica y que
constituyan su residencia habitual siempre que cumplan las condiciones exigidas por la legislacion
protectora y siempre que en el caso de ser personas propietarias, no resulten adjudicatarias de
aprovechamiento urbanistico equivalente a una edificabilidad de uso residencial superior al doble
de la superficie maxima establecida por la citada legislacion.
2. El Proyecto de Reparcelacion debera contener las condiciones y caracteristicas del
derecho de realojo y la relacion de personas ocupantes de viviendas que puedan ser titulares de
este derecho, de las que se tenga constancia por el padron municipal de habitantes o por cualquier
otro medio admitido en derecho.
3. La aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion debe ser notificada a todas las
personas ocupantes de las viviendas afectadas por la actuacion, otorgandoles un tramite de
audiencia por el mismo periodo de informacién publica a los efectos de que, si son ocupantes
legales con residencia habitual en la vivienda afectada que reunen los requisitos necesarios,
procedan a solicitar el reconocimiento fehaciente del derecho de realojamiento o renunciar a su
ejercicio de conformidad a lo establecido en el articulo 219. 9° y ss. del RTRLUCA.

4. La Junta pondra a disposicion de las personas ocupantes legales afectadas viviendas con

las condiciones de venta o alquiler vigentes para los de proteccién publica, dentro de los limites de
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superficie propios de la legislacion protectora de conformidad a lo establecido en los articulos
219.4° y ss. del RTRLUCA.

5. La Junta indemnizara a las personas ocupantes legales afectadas por los gastos de
traslado y de alojamiento temporal, si es el caso, hasta que se haga efectivo el derecho de realojo.
6. El derecho de realojo es independiente del derecho a percibir indemnizacion que

corresponda, si cabe, por la extincion de los derechos preexistentes, sin perjuicio de la incidencia

que el reconocimiento del derecho de realojo pueda tener en la determinacion de la indemnizacion

que corresponda por la extincion de los derechos afectados.

Decimotercera— Afectacion real de los terrenos. —

1. De acuerdo con lo dispuesto en el TRLUCA y el RTRULCA, los terrenos quedan afectados al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, hecho que se hara
constan en el Registro de la Propiedad, a instancia de la Junta de Compensacion, a la cual se
unira la certificacion administrativa de la constitucion de la Junta y de estar incluidas las fincas
en la Unidad de Actuacion.

2. Las fincas resultantes quedan afectadas, con caracter real, al pago de los gastos de
urbanizacion en la proporcion que corresponde, segun el Proyecto de Reparcelacion,
afectacion que se cancelara de conformidad a lo dispuesto en el articulo 127. b) TRLUCA y
154 RTRLUCA.

Decimocuarta - Incumplimiento de Obligaciones.

1. El incumplimiento por miembros de la Junta de sus obligaciones y cargas legales podra dar
lugar a la expropiacion de sus bienes y derechos, si requeridos fehacientemente, por plazo no
inferior a tres meses, persistieran en dicho incumplimiento.

2. Cuando el incumplimiento lo sea por parte de miembros no adheridos a la Junta de
Compensacion, ésta podra solicitar a la administracion la expropiacion de sus fincas, en cuyo
caso gozara de la condicion de beneficiaria de la expropiacion, o bien la ocupacion de dichas
fincas a favor suyo de conformidad con el articulo 156 TRLUCA, para posibilitar la ejecucion de
las obras de urbanizacion.

3. Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos anteriores, cuando dicho incumplimiento consista
en la negativa o retraso en el pago de las cantidades que se deben a la Junta, ésta podra
solicitar del Excmo. Ayuntamiento el cobro de la deuda por via de apremio; las cantidades
percibidas aplicando el procedimiento de apremio se entregaran a la Junta de Compensacion.

4. No se podra instar el procedimiento de apremio hasta que no haya transcurrido un mes desde
el requerimiento de pago efectuado por la Junta de Compensacion, previa certificacion de
descubierto, librada por el Secretario con la conformidad del Presidente.

Decimoquinta. — Proyecto de Compensacion vy titulo inscribible. —
Segun lo previsto en el articulo 6 del Real Decreto 1093/1.997, de 4 de julio, sera titulo idoneo para
la inscripcion del proyecto de equidistribucion, la certificacion de la Administracion actuante
acreditativa de la aprobacion definitiva del Proyecto, asi como la escritura publica otorgada por
todos los titulares de las fincas incluidos en la Unidad de Actuacién, acompafiada de certificacion
de la aprobacion administrativa de las operaciones realizadas. Dicho titulo debera de contener las
circunstancias reguladas en el articulo 7 del referido texto reglamentario.

Decimosexta.- Pago de las aportaciones.-

Los asociados estaran obligados a abonar puntualmente las aportaciones que se fijen, en

proporcion al valor de las fincas adjudicadas, en el término y forma que a tal efecto disponga la

propia Asamblea General.

Decimoseptima.- Distribucion de beneficios y pérdidas.-

La distribucion de beneficios y pérdidas se efectuara de acuerdo con las siguientes normas:

1. La Asamblea General formara la correspondiente liquidacion.

2. La liquidacién comprendera tanto el beneficio o pérdida como la participacion que, en
uno u otro caso, corresponda a cada miembro de la Junta.

3. La determinacion del beneficio o de la pérdida se efectuara segun los criterios de
valoracion establecidos en estas Bases.
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4. La distribucion de los beneficios o pérdidas se hara entre todos los miembros de la
Junta, adjudicatarios de fincas resultantes, segun el aprovechamiento de éstas.

Decimooctava.- Momento en que puede edificarse sobre solares resultantes de la compensacion.-

Los solares adjudicados por compensacion no podran ser edificados hasta que la aprobacion

definitiva del Proyecto de Reparcelacion haya ganado firmeza en via administrativa de conformidad

con el articulo 41.2 TRLUCA.

Decimonovena. -Transmision al Ayuntamiento de terrenos y servicios.-

1. La entrega y recepcion de las obras de urbanizacion ejecutadas por la Junta de Compensacion
se efectuara siguiendo las prescripciones articulo 169 RTRLUCA y podra referirse a fases
determinadas previstas en el proyecto de urbanizacion o servicios completos, aunque no se
hubieran ejecutado las obras correspondientes a la totalidad de las obras de urbanizacion
previstas. La recepcion de las obras e instalaciones se reflejara en acta que suscribira el
Ayuntamiento con la Junta de Compensacion.

2. La cesidn de terrenos a la Administracién actuante se produce con el acuerdo de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion que se formalizara en escritura publica o en
documento expedido con las solemnidades y requisitos de las actas de los acuerdos
administrativos.

3. De conformidad a lo que establece el articulo 123 a) TRLUCA, la Junta de Compensacion
transmitird al Ayuntamiento los terrenos que de dicho instrumento resultan de cesion
obligatoria y gratuita, que se producira de Derecho en el momento de la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion.

Vigésima - Conservacion.-

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos de los suelos objeto de cesion, seran a cargo de la Administracion una vez

recepcionada definitivamente la urbanizacion y efectuada la cesion de aquéllos, respectivamente.

Vigesimoprimera.- Garantias. —

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion hara constar la afectacion definitiva de las

fincas resultantes al pago del saldo de la liquidacion de los gastos de urbanizacién y de los

restantes gastos del Proyecto y comportara la cancelacion automatica del aval presentado por los
promotores.”

Contra aquest acte que és definitiu en via administrativa, es podra interposar directament recurs contencios-
administratiu davant dels Jutjats del contenciés-administratiu, de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del seglient dia habil a la recepcié d’aquesta publicacio, en la forma i amb els requisits exigits en
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa-administrativa, o recurs de reposicié
potestatiu en el termini d’'un mes a comptar des de la data indicada.

Tot aixo sense perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs que es cregui convenient.

Cornella de Llobregat, 20 de febrer de 2018
L’Alcalde, per delegacié de firma segons Decret num.263/18 de 23/1/2018, la Cap Juridica i Administrativa de
Politica Territorial i Sostenibilitat, Carmen Lépez Garcia

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 16-16 https://bop.diba.cat

CVE 2018007658

Data 28-2-2018

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


http://www.tcpdf.org

		2018-02-27T13:26:44+0100
	


27/02/2018
13:26:43




