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Edicte de I'aprovacio definitiva de I'Ordenanga reguladora dels usos comercial i de restauracio
als edificis unifamiliars aillats que enfronten a la N-340

EDICTE

L’Ordenanca Municipal reguladora dels usos comercial i de restauracié als edificis unifamiliars aillats
que enfronten a la N-340, que va ser aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament de Vallirana, en
sessié de data 30 de novembre de 2017, ha estat exposada al public durant 30 dies habils, mitjangant
anunci inserit al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 19 de desembre de 2017, al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 7519 de data 19 de desembre de 2017, al diari El Punt
Avui de data 19 de desembre de 2017, i a I'e-Tauler d’Anuncis de 'Ajuntament de Vallirana, sense
que s’hagi presentat cap reclamacio ni suggeriment, tal com resulta del certificat de la Secretaria de la
Corporacié de data 5 de febrer de 2018.

Per tot aixd i en relacio al punt tercer de I'acord esmentat, aquesta Ordenanga s’entén aprovada
definitivament, i de conformitat amb alld que disposa I'art.49 de la llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les Bases del Régim Local, I'art.178 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei municipal i de regim Local de Catalunya, i I'art. 65 i 66 del Decret 179/1995, de 13
de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels ens locals, es publica el text
integre que s'insereix a continuacid.

Contra I'acord anterior, que és definitiu en la via administrativa, es pot interposar recurs contencios
administratiu davant la sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la publicacié de I'acord anterior,
0 qualsevol altre que es consideri convenient.

ORDENANGCA ESPECIAL REGULADORA DELS USOS COMERCIAL | DE RESTAURACIO ALS
EDIFICIS UNIFAMILIARS AILLATS QUE ENFRONTEN A LA N-340.

Exposicié de Motius

L’Ordenacid vigent del municipi de Vallirana, és el Pla General d'Ordenacio (PGO) aprovat
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 9 de juliol de 1986 i publicat
I'acord en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 17 de juliol de 1987.

D’enca de l'aprovacié del Pla General, fa més de trenta anys, la poblacié de Vallirana ha augmentat
d'una manera important, passant dels sis mil als catorze mil habitants censats. Conseqlientment la
demanda d’'usos comercials ha augmentat en consonancia, donat I'important increment de poblacié.

L’activitat comercial del municipi es concentra, quasi exclusivament, al carrer Major, que constitueix
un auténtic eix comercial. Les raons que han produit aquesta concentracié cal buscar-los en la
centralitat, la concentracié d’equipaments en aquest eix (ajuntament, escoles, institut, centres civics i
culturals), i la bona connectivitat. Aixi doncs, la demanda d’espais comercials creix en aquesta zona, i
en canvi és gairebé nul-la a la resta del municipi, excepte als voltants de la Rambla Sobirania i la
plaga de la Pau.
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Tot i aix0, aquest eix comercial esta interromput en els segments que el planejament qualifica amb la
clau A, habitatge unifamiliar, ja que, segons el PGO, la compatibilitat dels usos comercial i de
restauracio s’estén només a les qualificacions amb edificis residencials amb les claus EM (zona
d’edificaci6 entre mitgeres) i PA (zona plurifamiliar aillada). Essent aixi existeixen vint-i-tres) parcel-les
amb clau A que enfronten aquest eix, que no admeten aquests usos.

L’Ajuntament de Vallirana va aprovar definitivament el 19 d’abril de 2013 I'Ordenanca Especial
reguladora dels usos de bar, restaurant, comercial i similars, en virtut de la qual s’admetien els usos
comercials i de restauracié al nimero 12 del carrer Major, essent aquesta, a 'actualitat, clarament
insuficient per a absorbir tota la demanda creixent d’aquests usos.

El PGO a l'article 145 permet 'ampliacié d’usos a la zona d’habitatge unifamiliar aillat mitjangant una
ordenanga especial, amb la qual cosa, es poden fer extensius els usos comercial i de restauracio a
totes les parcel-les qualificades amb la clau A de la N-340. El resultat sera que la totalitat de les
finques que hi enfronten podran constituir un eix comercial ininterromput.

L’extensié d’'usos a tot I'eix de La N-340 permetra una generalitzacié dels usos comercials a totes les
propietats que enfronten a la N-340, incentivant I'ampliacié de sostre comercial i millorant la
competitivitat comercial.

Article 1. Fonament i naturalesa

La present ordenanca es dicta en virtut de les competéncies propies reconegudes als ens locals pels
articles 84 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, i 236 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya i per la normativa vigent en la materia.

L’article 145 del Pla General d’Ordenacio de Vallirana permet I'ampliacié d’usos a la zona d’habitatge
unifamiliar aillat mitjancant una ordenanga especial.

S’entendra que totes les exigéncies i determinacions d’aquesta ordenanga s’hauran d'interpretar
d’acord amb la normativa vigent en cada moment.

Article 2. Objectius
L’objectiu de la nova norma és I'ampliacié dels usos comercial i de restauracio a totes les parcel-les
que el planejament vigent qualifica amb la clau A (zones unifamiliars aillades, és a dir, les zones on

I'edificacio unifamiliar se situa amb posicié aillada a l'interior de la parcel-la) que enfronten a la N-340.

El resultat sera que la totalitat de les finques que hi enfronten podran constituir un eix comercial
ininterromput.

Article 3. Ambit d’aplicacio
Les disposicions de la present Ordenanga, sén d'aplicacié a les seguents finques que enfronten a la

N-340, que el planejament vigent qualifica amb la clau A (zones unifamiliars aillades, és a dir, les
zones on I'edificacié unifamiliar se situa amb posicio aillada a I'interior de la parcel-la).
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En cas de divisié d’alguna d’aquestes parcel-les, els nous usos serien admesos a les parcel-les
resultants de la segregacio, sempre que enfrontin amb la N-340, i mantinguin la qualificacié amb clau
A, habitatge unifamiliar aillat.

Article 4. Usos admesos

L’Ordenanga no admetra altres usos que els definits a I'article 61 del PGO, com a us comercial i Us de
restauracio i similars.

Els establiments s’autoritzaran i regularan segons la legislacié sectorial, urbanistica i mediambiental
vigents, respecte els usos referits.

Article 5. Regulacioé volumetrica i parametres urbanistics

Per tal d’assolir unes condicions d’ordenacié que no canviin el caracter d’aquestes zones, els
parametres urbanistics que afecten sostre i volumetria hauran de ser els mateixos que els vigents per
a la zona amb qualificacié clau A, habitatge unifamiliar, del Pla General d’Ordenacié de Vallirana.

Article 6. Condicions dels establiments

La instal-lacié d’establiments comercials o de restauracio se sotmetran a la legislacié vigent en
materia d’urbanisme, activitats, edificacio, sorolls, horaris, etc..., aplicable segons el tipus
d’establiment que s'implementi, i hauran de ser compatibles técnicament i mediambientalment amb
I'ds residencial.

Només s’admetra un establiment per cada parcel-la amb algun dels usos definits a l'article 4, que
haura de ser la que correspon al petit comerg de baix impacte ambiental, segons la regulacié de la
normativa vigent d'intervencié ambiental.

L'aprovacié administrativa dels usos es fara segons la legislacié vigent en matéria d'intervencio
ambiental.

Disposicio Addicional.- Modificacio dels preceptes de I'ordenanga i de les referéncies que fa a
la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenanga que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de la
legislacié vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a preceptes
d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el moment en qué es
produeixi la modificacio dels preceptes legals i reglamentaris de que porten causa.

Disposicio Derogatoria.

Es deroga I'Ordenanga especial reguladora dels usos de bar, restaurant, comercial i similars,
qualificades de residencial, subzona A-3, amb ambit d’aplicacié a la finca situada al nimero 12 del
carrer Major, aprovada definitivament el 19 d’abril de 2013 i publicada al BOPB el 25 d’abril del 2013,
la regulacié de la qual queda inclosa en la present Ordenanca.
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Disposicio final.

L'aprovacié de la present ordenanca i les possibles modificacions que puguin ser necessaries
s'ajustaran al procediment previst a l'article 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases
del regim local.

Diputacio
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Aquesta ordenanga entrara en vigor 15 dies després de la publicacié de I'aprovacié definitiva al g
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona. §
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En cas de modificaci6 parcial, els articles no modificats restaran vigents. é:)
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