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Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia

EDICTE

Es fa public que la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de 20 de novembre de 2017 va aprovar
inicialment el Conveni Urbanistic entre I'Ajuntament de Sant Sadurni d'Anoia i la mercantil Omnia Home, SL
en relacié a la gestié i execucié de I'ambit d'urbanitzacié i simultania edificacié “Hort del Pitu Félix” previst en
el POUM de Sant Sadurni d'Anoia.

En compliment de I'acord anterior, I'esmentat conveni va ser sotmés al tramit d'informacié publica per un
termini de 20 dies mitjangant anuncis publicats al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 07 de
desembre de 2017 i al taulell d'anuncis de la Corporacié entre els dies 24 de novembre i 19 de desembre de
2017 i al web de I'Ajuntament.

De conformitat amb el que disposava I'acord de la Junta de Govern Local, per mitja de certificacio expedida
per la Secretaria General de I'Ajuntament de data 22 de gener de 2018, el text del conveni ha esdevingut
definitiu amb motiu de no haver-se formulat al-legacions i/o reclamacions contra el mateix.

El present conveni pot ser objecte de consulta publica a les dependéncies de I'Ajuntament i mitjangant accés
a la pagina web de I'Ajuntament de Sant Sadurni d'Anoia, http://www.santsadurni.cat/urbanisme. Aixi mateix,
el text integre també es podra consultar a la seccid de convenis urbanistics del Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.

RECURSOS:

Contra I'aprovacio definitiva del conveni urbanistic, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar pels
que es considerin interessats, alternativament, recurs de reposicio, que és potestatiu, en el termini d'un mes
a comptar des del dia seglent a la darrera de les publicacions del present edicte en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i/o en el taulell d'anuncis de I'Ajuntament, de conformitat amb els articles 123 i 124
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions Publiques.

Contra la desestimacio expressa o presumpta del recurs de reposicio, o bé directament contra aquest acte
administratiu que ara es publica, podeu interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala del
Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, amb seu a Barcelona, en el termini
de dos mesos a comptar des del dia seglent al de la notificacié de la desestimacié, quan aquesta sigui
formulada de forma expressa, de conformitat amb el que disposa I'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, de la Jurisdiccié contenciosa administrativa, o en el termini de sis mesos a comptar des de I'endema
del dia en qué el referit recurs de reposicio s'hagi d'entendre desestimat de forma presumpta (transcorregut
un mes des de la data de la interposicidé sense que s'hagi notificat la resolucio). Si s'optés per interposar
recurs potestatiu de reposicid, no podra interposar recurs contencios administratiu fins que aquell sigui resolt
expressament o s'hagi produit la seva desestimacio per silenci.

No obstant, es pot exercir qualsevol accié o instar qualsevol procediment que es consideri procedent.
ANNEX:

CONVENI URBANISTIC DE GESTIO | EXECUCIO ENTRE L'AJUNTAMENT DE SANT SADURNI D'ANOIA | OMNIA
HOME, SLU

REUNITS

Sant Sadurni d’Anoia, a XX de novembre de 2017.

D’una banda, el Sr. Josep Maria Ribas i Ferrer, Alcalde-President de Sant Sadurni d’Anoia, les circumstancies del qual
no consten per actuar en exercici del seu carrec qui intervé, en nom i representacié de I’Ajuntament de Sant Sadurni
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d’Anoia actuant en us de les facultats que té legalment conferides i en virtut de I'autoritzacié expressament atorgada per
la Junta de Govern Local, en sessio celebrada el dia 20 de novembre de 2017, per a la signatura d'aquest conveni. Es
troba assistit per la Sra. Montserrat Baulas Bordes, secretaria general de la corporacié, que autoritza I'acte.

I, d’una altra, el Sr. Ralil Garcia-Jorda Goémez, major d’edat i proveit de DNI nim. 40.987.840-T, en la seva condicid
d’Administrador de la societat OMNIA HOME, S.L.U., amb domicili a 08790 Gelida, carrer Cami del Castell, 24, proveida
de N.I.F. B66282336 i inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al Volum 44304, Foli 7, Full num. B-452225, Inscripcid
78, segons escriptura de constitucié atorgada el 24 d’abril de 2014 pel Notari de Sant Boi de Llobregat, Sr. Juan-José
Tamargo Bargufio sota el nim. 290 del seu protocol.

Ambdues parts es reconeixen mutuament competencia i capacitat juridica suficient per a la signatura d'aquest conveni.
EXPOSEN

.- Que OMNIA HOME, S.L.U. es propietaria segons escriptura publica de compravenda atorgada el 12 de novembre de
2016 davant del Notari Sr. Eusebio Ruiz llundain, nam. protocol 1070, de les seglients finques, ubicades totes elles a
Sant Sadurni d’Anoia:

e Finca registral num. 1298: carrer Vilafranca, 77; ref. cadastral 8465603CF9886N0O001FO i ref. cadastral
8365801CF9886N0001S0O, assenyalada amb el numero 1 del titol d'adquisicid.

e Finca registral num. 1297: carrer Vilafranca, 79; ref. cadastral 8465602CF9886N0001TO, assenyalada amb el
numero 2 del titol d'adquisicio.

e Finca registral nim. 1647: carrer Vilafranca,83, ref. Cadastral 8365802CF9886N0001Z0, assenyalada amb el
numero 3 del titol d'adquisicio.

e Finca registral nim. 4361: carrer Vilafranca, 81, ref. cadastral 8465601CF9886N0001LO, assenyala amb el
numero 4 del titol d'adquisicié.

I quina copia s’adjunta al present conveni com a annex A) del mateix

Il.- Que sobre les referides finques, OMNIA HOME, S.L.U. te intenci6 de dur a terme, de conformitat amb les
prescripcions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Sadurni d’Anoia (en endavant POUM), aprovat el 30 de
setembre de 2010, una promocié immobiliaria amb la construccié d’un edifici plurifamiliar de 12 habitatges, 1 local
comercial, 12 places d’aparcament i 5 trasters, segons projecte basic redactat per I'’Arquitecte Superior, Sr. Jordi
Escoriza Lluch.

A aquests efectes, OMNIA HOME, S.L.U. va sol-licitar la preceptiva llicéncia urbanistica d'edificacié en data 05 de juny
de 2017 de conformitat amb el projecte tecnic esmentat.

Ill.- Que la regulacié urbanistica de I'ambit de planejament on es vol dur a terme la construccié és regulat per l'article
117 del POUM, concretament tractant-lo d'un ambit de simultania edificacio i urbanitzacio, per mitja de la qual:

“..)
La superficie de la unitat d'actuacié és de 756 m2. L'ocupacio de la planta de I'edifici de nova construccio és de
331 m2. La supefrficie de la zona de jardi, separada 3m de la facana de I'edifici és de 231 m2

La resta sol dedicat a voreres i a vies publiques.
2. Carregues de l'ordenacio.

Junt amb el projecte d'edificacié és lliurara i es finangara a carrec del promotor de I'actuacié I'enjardinament de
la plaga i les obres d'urbanitzacié de voreres i part del vial que avui es troba ocupat parcialment per les velles
edificacions.

()"

IV.- Que per dur a terme la referida promocié immobiliaria i segons les previsions del POUM s’escau que el promotor
hagi d'efectuar les obres d'urbanitzacié al seu carrec i la cessio dels terrenys corresponents a la dita urbanitzacié, motiu
pel qual la llicencia d'obres de l'edificacio s'ha de condicionar a I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacié dels
terrenys de cessio a favor de I'Ajuntament que han de constituir zona de jardi, voreres o vies publiques, en les seglients
proporcions:

Superficie total unitat Superficie d’edificacié Superficie cessio: jardi, voreres o vies
publiques
756 m2 331m2 425m2

V.- Que en aquests moments la Propietat esta tramitant els expedients administratius corresponents per tal d'ajustar les
superficies registrals i cadastrals a la realitat existent donat que existeixen discrepancies ja que la superficie real total de
I'ambit d'actuacio s'ha d'ajustar a la superficie que consta al Registre de la Propietat i al Cadastre, essent aquestes les
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seguents:

Superficie real segons POUM | Superficie propietat OMNIA HOME, SLU | Superficie OMNIA HOME, SLU segons
ambit urbanistic segons Registre Propietat Cadastre

756m2 590,15m2 708m2

Com a conseqliencia de les precedents discrepancies, existeix una diferencia total de 165,85 m2 entre la descripcid
registral de les finques i la realitat del terreny, i de 48 m2 entre la registral i la superficie cadastral, quina regularitzacié
s’ha de dur a terme mitjiangant la tramitacié dels corresponents expedients davant del Registre de la Propietat i de
modificacié de dades davant del Cadastre, que ja han estat iniciats.

A més s'ha de dir que les referides finques incorporen en la seva descripcié un passadis que les comunica per la seva
part davantera, amb una superficie real aproximada d'uns 25 m2, que no figura inscrita al Registre de la Propietat, i que
constitueix un dels motius de discrepancia entre superficies inclosa entre les abans descrites.

VI.- Que donat que per a l'obtencié de la llicencia urbanistica d'edificacié s'ha de procedir a la urbanitzacié simultania
dels terrenys i a la cessioé dels mateixos, I'objecte del present conveni d'execucioé urbanistica, que figurara Annex a la
resolucié d'atorgament de l'esmentada llicencia d'edificacié i simultania urbanitzacié, és el de definir i regular les
obligacions del promotor en relaci6 a la mateixa, concretament:

—  Pel que fa a la constitucié d'un aval que ha de garantir I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacio.

—  Pel que fa a la cessi6 dels terrenys que han de constituir sol de domini public.

—  Pel que fa a la constitucié d’un altre aval que ha de garantir davant I'’Administracié i possibles terceres
persones la manca de regularitzacio juridica del sol o d'una part del mateix que constitueix I'ambit d'actuacio.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal com actuen,
ACORDEN
PRIMER.- Garantia relativa a I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacié i edificacio.

El compliment de I'obligacié de procedir a 'acabament simultani de les obres d'urbanitzacié i edificaci6 OMNIA HOME,
S.L.U. lliura en aquest acte a I’Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia un aval bancari per import de SETANTA-SIS MIL
CINC-CENTS EUROS (76.500,00 €), quina copia s’adjunta al present conveni com a annex B) del mateix.

El referit aval té per objecte la garantia del 100 % relativa a I'execucié de les esmentades obres sobre els 425,00 m2 de
cessio que corresponen a aquest ambit i al seu encaix a la trama existent (Hort del Pitu Félix), i que és valora en
76.500,00 €. El projecte definitiu, que inclou I'ambit a urbanitzar previst per el planejament vigent (425 m2 a una ratio
d’urbanitzacié estimada de 180 € m2), és redactara a partir de les directrius que els Serveis Tecnics municipals definiran
per a tot 'ambit inclos entre els carrers Vilafranca, Parareda, Sant Antoni i Vallés. Un cop definides per I'Ajuntament les
directrius del projecte global, el promotor presentara el projecte executiu de la fase corresponent en la Unitat Pitu Félix,
amb un pressupost maxim de 76.500,00 €, per la seva aprovacié municipal. Un cop aprovat el projecte i la llicencia
d'obres, s’executara simultaniament amb el projecte dels habitatges i haura d'estar finalitzat i recepcionat per
I'Ajuntament abans de la primera ocupacié del edifici d’habitatges.

Per la seva part I’Ajuntament s’obliga a alliberar la garantia constituida per la persona titular de la llicencia urbanistica
quan rebi, a la seva satisfaccio, les obres d'urbanitzacié contingudes en el projecte aprovat per la dita llicencia
d'edificacio, aixi com la cessié en document public dels terrenys que han estat objecte d'urbanitzacio i que son de cessio
obligatoria segons el POUM per constituir sols destinats a sistemes.

L'incompliment dels terminis d'execucié de les obres d'urbanitzacié continguts a la llicéncia d’edificacio i urbanitzacio
simultania faculta expressament a I'"Administracié per executar I'esmentada garantia a primer requeriment d’aquesta, i a
I'execucio subsidiaria de 'acabament de les obres d’urbanitzacié6 amb carrec de I'esmentada garantia tal i com preveu
l'article 40.3 in fine del Decret 64/2014, de 13 de maig.

Aixi mateix la primera utilitzacié i ocupacié de les edificacions autoritzades resten condicionades a I'acabament de les
obres d'urbanitzacié pendents d'execucio i de la seva recepci6 per part de I'Administracié actuant.

SEGON.- Cessio dels terrenys objecte d'urbanitzacié simultania.

OMNIA HOME, S.L.U. ofereix en aquest acte formalment la cessio gratuita i lliure de carregues, en compliment de
l'obligacié i carrega urbanistica que incorpora I'edificacié i simultania urbanitzacié dels terrenys continguts en I'ambit que
el Planejament denomina com a “Hort d'en Pitu Felix, servint el present Conveni com a acta administrativa davant de
fedatari public de cessié dels esmentats terrenys.

La referida cessioé de terrenys es produeix respecte d’una superficie de 425,00 m2 de terreny que s’han de segregar de
la major finca que resultara de I'agrupaci6 i posterior divisi6 /o segregacié de les finques descrites a I'expositiu primer

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 3-5

CVE 2018004918

Data 12-2-2018

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



d’aquest acord, i que figuren grafiats conforme als planols que figuren a I'lannex C) d’aquest conveni, el qual en forma
part indissociable del mateix.

L'Ajuntament de Sant Sadurni d'Anoia accepta amb total indemnitat enfront de la Propietat i de tercers la cessio
efectuada per OMNIA HOME, S.L.U. dels terrenys indicats i podra ocupar administrativament els terrenys cedits en el
moment de la recepcié de les obres d'urbanitzacio o en el moment d'efectuar primer requeriment per incompliment de
l'obligacié d'urbanitzar els mateixos, de la qual s’aixecara un acta a la que es deixara constancia del compliment de la
referida obligacié d'urbanitzacio.

TERCER.- Regularitzacioé juridica dels terrenys objecte de cessio davant del Registre de la Propietat i del
Cadastre i garantia de compliment.

Donades les discrepancies de superficie expresades a I'expositu cinquée OMNIA HOME, S.L.U. s'obliga i compromet a
efectuar les operacions juridiques necessaries per procedir a la regularitzacié de les finques de la seva Propietat amb la
finalitat de poder coordinar la realitat extraregistral amb la registral i cadastral.

En garantia d'aquesta obligacid i, en tot cas, per garantir possibles responsabilitats enfront de tercers per la reclamacio
de superficies no inscrites i que puguin ser discutides, es constitueix i lliura en aquest acte a favor de I'’Ajuntament de
Sant Sadurni d’Anoia un aval bancari per import de 65.419,53.- €, quina copia s’adjunta al present conveni com a annex
D) del mateix.

El referit aval te per objecte garantir el compliment per part d’OMNIA HOME, S.L.U. de les obligacions assumides al
present conveni fins a la regularitzacié definitiva de la realitat extra registral i la registral, com a garantia del valor de
165,85 m2 del total dels 425 m2 de sol a cedir pero no acreditats registrament. Es calcula un valor de sol brut, sense
urbanitzacié ni edificacié6 de 394,45 €/m2 sol brut, que multiplicat per els 165,85 m2 de sol brut no justificats
registrament en aquest moment, donen una quantitat de 65.419,53 €

QUART.- Devolucié de la garantia en compliment obligacié de regularitzacié registral.

Complerta aquella obligacié amb la finalitzacié dels expedients de regularitzacié juridica de la realitat extraregistral i la
registral, OMNIA HOME, S.L.U. procedira a sol-licitar les llicencies de segregacio i/o divisio prévies a l'atorgament de
l'escriptura publica de cessié dels terrenys de recepcié obligatoria que constituira titol suficient per a la inscripcié de la
transmissié del domini en el Registre de la Propietat, sent de part d'OMNIA HOME, S.L.U. les despeses corresponents.

Simultaniament a I'atorgament de I'esmentada escriptura de cessio dels terrenys, I'Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia
retornara a OMNIA HOME, S.L.U. l'aval lliurat per aquesta en els termes del precedent acord tercer o proporcionalment
respecte de la superficie que no hagi estat possible regularitzar en relacié a la superficie total de I'ambit del “Pitu Félix”.

La inscripci6 registral de I'escriptura de cessio i totes les altres despeses que es generin amb motiu de la mateixa, i de
qualsevol altra despesa que es pugui derivar de la formalitzacié d'aquesta cessié seran a carrec d'OMNIA HOME, S.L.U.
en la seva qualitat d'agent urbanitzador.

CINQUE.- Concessib6 de la llicéncia d’obres d'edificacié i simultania urbanitzacié.

Una vegada s'hagi procedit a I'aprovacié definitiva de I'esmentat Conveni i a la seva signatura, aixi com quan resultin
favorables els informes tecnic i juridic corresponents, I'’Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia aprovara i lliurara a OMNIA
HOME, S.L.U. la llicencia d’obres d'edificacio i simultania urbanitzacié que l'autoritzara administrativament I'execucié de
les obres corresponents a la promocié immobiliaria de referéncia, previa entrega dels avals, la documentacié annexa del
present conveni i de la liquidacio dels drets municipals en concepte de taxes municipals.

SISE.- Reversio6 dels terrenys cedits

La superficie objecte de cessio podra revertir a favor del titular o dels seus causahavents o hereus, cas de faltar, pels
suposit que I'’Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia a través de canvi de planejament, de qualsevol naturalesa, o d’actes
d’edificacioé i canvi dels usos del sol, alterés la finalitat per a la qual es cedeix la superficie esmentada que actualment és
la d'espai lliure public.

SETE.- Eficacia del Conveni.

L'eficacia del present Conveni queda condicionada unicament a quée el mateix sigui aprovat definitivament, si escau, per
I'organ municipal competent, en aquest cas, la Junta de Govern Local per delegacié de I'Alcaldia segons Decret de nim.
1366/2017, un cop transcorregut el periode de 20 dies d’informacié publica del mateix, i a la seva signatura i entrega de
la documentacio a la que s'obliguen les parts intervinents.

VUITE.- Tramitacio i publicitat del Conveni.

En compliment de l'establert en l'article 104 del D.L. 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
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d’Urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures de tramitacioé i publicitat del present Conveni:

a) l'acord de la seva aprovacié inicial per la Junta de Govern Local es publicara en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona pel tramit d'informacié publica durant el termini de vint (20) dies a comptar des de la
seva publicacio; segons preveuen els articles 11.1 TRLS, 8.3 TRLUC i 26 RLUC i 83 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre i 52 de la Llei 26/2010 de 3 d'agost.

b) atenent a les al-legacions que s’haguessin pogut formular la Junta de Govern Local procedira, en el seu cas
i d’estimar-ho adient, a la seva aprovacio definitiva; si s'escau,

c) el Conveni, una vegada aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de la corporacioé, podra ser
consultat publicament mitjangant consulta presencial i telematica en I'Ajuntament de Sant Sadurni d’Anoia, i es
remetra en el termini d'un mes des de la seva aprovacié una copia del mateix al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya a fi que sigui divulgat telematicament a través del Registre de
Convenis Urbanistics.

NOVE.- Naturalessa juridica i vigéncia.

El present Conveni té caracter administratiu i per tant el coneixement i resolucié de totes les qliestions que es puguin
plantejar amb vista al seu compliment, interpretacio, resolucié i efectes, mancant acord entre les parts, correspondra a
la Jurisdicci6 contenciés administrativa.

Pel que fa a la seva vigéncia s'ha de dir que el mateix, un cop aprovat i signat per ler parts, el Conveni passara a formar
part i integrar-se en el document de gestié, en aquest cas, a formar part de la llicencia urbanistica d'edificaci6 i
simultania urbanitzacié i per tant despareixera com a tal i passa a tenir la naturalessa juridica del document del qual
forma part.

DESE.- La impossibilitat d'executar les previsions del present Conveni com a conseqiiéncia de decisions o actuacions
de les parts, resta subjecte a que qualsevol de les parts, amb independéncia de les garanties que el mateix ja incorpora,
pugui denunciar la seva resolucié per incompliment juntament amb una indemnitzacié pels danys i perjudicis causats,
aixi com la liquidacié del mateix.

ONZE.- Les notificacions que fos necessari realitzar a la propietat amb vista a donar compliment al contingut del present
Conveni es realitzaran, per a tots els sota signants, en el segient domicili: OMNIA HOME, SLU, Cami del Castell, 24,
Gelida (08790).

Les parts, després d'haver llegit el present document, mostren la seva conformitat al mateix, ratificant-se en el seu
contingut i ho signen per duplicat exemplar a un sol efecte davant la Sra. Secretaria de I’Ajuntament, que en déna fe.

Annexos del conveni:

A) copia escriptura compravenda

B) aval bancari en garantia de la urbanitzacié dels terrenys per import de 76.500,00 €

C)planols de cessio6 terrenys amb indicacié de la superficie de cessio

D) aval bancari en garantia de I'obligacié de cessié en document public de la superficie per import de 65.419,53 €

L'alcalde-president, Josep Maria Ribas i Ferrer
Sant Sadurni d'Anoia, 05 de febrer de 2018
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