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Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia

EDICTE

Es fa públic que la Junta de Govern Local, en sessió ordinària de 20 de novembre de 2017 va aprovar
inicialment el Conveni Urbanístic entre l'Ajuntament de Sant Sadurní d'Anoia i la mercantil Omnia Home, SL
en relació a la gestió i execució de l'àmbit d'urbanització i simultània edificació “Hort del Pitu Fèlix” previst en
el POUM de Sant Sadurní d'Anoia.

En compliment de l'acord anterior, l'esmentat conveni va ser sotmès al tràmit d'informació pública per un
termini de 20 dies mitjançant anuncis publicats al Butlletí Oficial de la Província de Barcelona de 07 de
desembre de 2017 i al taulell d'anuncis de la Corporació entre els dies 24 de novembre i 19 de desembre de
2017 i al web de l'Ajuntament.

De conformitat amb el que disposava l'acord de la Junta de Govern Local, per mitjà de certificació expedida
per la Secretària General de l'Ajuntament de data 22 de gener de 2018, el text del conveni ha esdevingut
definitiu amb motiu de no haver-se formulat al·legacions i/o reclamacions contra el mateix.

El present conveni pot ser objecte de consulta pública a les dependències de l'Ajuntament i mitjançant accés
a la pàgina web de l'Ajuntament de Sant Sadurní d'Anoia, http://www.santsadurni.cat/urbanisme. Així mateix,
el text íntegre també es podrà consultar a la secció de convenis urbanístics del Registre de planejament
urbanístic de Catalunya. 

RECURSOS:

Contra l'aprovació definitiva del conveni urbanístic, que posa fí a la via administrativa, es pot interposar pels
que es considerin interessats, alternativament, recurs de reposició, que és potestatiu, en el termini d'un mes
a comptar des del dia següent a la darrera de les publicacions del present edicte en el Butlletí Oficial de la
Província de Barcelona i/o en el taulell d'anuncis de l'Ajuntament, de conformitat amb els articles 123 i 124
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comú de les Administracions Públiques.

Contra la desestimació expressa o presumpta del recurs de reposició, o bé directament contra aquest acte
administratiu  que  ara  es  publica,  podeu  interposar  recurs  contenciós  administratiu  davant  la  Sala  del
Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, amb seu a Barcelona, en el termini
de dos mesos a comptar des del dia següent al de la notificació de la desestimació, quan aquesta sigui
formulada de forma expressa, de conformitat amb el que disposa l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, de la Jurisdicció contenciosa administrativa, o en el termini de sis mesos a comptar des de l'endemà
del dia en què el referit recurs de reposició s'hagi d'entendre desestimat de forma presumpta (transcorregut
un mes des de la data de la interposició sense que s'hagi notificat la resolució). Si s'optés per interposar
recurs potestatiu de reposició, no podrà interposar recurs contenciós administratiu fins que aquell sigui resolt
expressament o s'hagi produït la seva desestimació per silenci.

No obstant, es pot exercir qualsevol acció o instar qualsevol procediment que es consideri procedent. 

ANNEX:

CONVENI URBANÍSTIC DE GESTIÓ I EXECUCIÓ ENTRE L'AJUNTAMENT DE SANT SADURNÍ D'ANOIA I OMNIA
HOME, SLU

REUNITS

Sant Sadurní d’Anoia, a XX de novembre de 2017.

D’una banda, el Sr. Josep Maria Ribas i Ferrer, Alcalde-President de Sant Sadurní d’Anoia, les circumstàncies del qual
no consten per actuar en exercici del seu càrrec qui intervé,  en nom i representació de l’Ajuntament de Sant Sadurní
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d’Anoia actuant en ús de les facultats que té legalment conferides i en virtut de l'autorització expressament atorgada per
la Junta de Govern Local, en sessió celebrada el dia 20 de novembre de 2017, per a la signatura d'aquest conveni. Es
troba assistit per la Sra. Montserrat Baulas Bordes, secretària general de la corporació, que autoritza l'acte.

I, d’una altra, el Sr. Raül García-Jordà Gómez, major d’edat i proveït de DNI núm. 40.987.840-T, en la seva condició
d’Administrador de la societat OMNIA HOME, S.L.U., amb domicili a 08790 Gelida, carrer Camí del Castell, 24, proveïda
de N.I.F. B66282336 i inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al Volum 44304, Foli 7, Full núm. B-452225, Inscripció
7ª, segons escriptura de constitució atorgada el 24 d’abril de 2014 pel Notari de Sant Boi de Llobregat, Sr. Juan-José
Tamargo Barguño sota el núm. 290 del seu protocol.

Ambdues parts es reconeixen mútuament competència i capacitat jurídica suficient per a la signatura d'aquest conveni.

EXPOSEN

I.- Que OMNIA HOME, S.L.U. es propietària segons escriptura pública de compravenda atorgada el 12 de novembre de
2016 davant del Notari Sr. Eusebio Ruiz Ilundáin, núm. protocol 1070, de les següents finques, ubicades totes elles a
Sant Sadurní d’Anoia:

• Finca  registral  núm.  1298:  carrer  Vilafranca,  77;  ref.  cadastral  8465603CF9886N0001FO  i  ref.  cadastral
8365801CF9886N0001SO, assenyalada amb el número 1 del títol d'adquisició.

• Finca registral núm. 1297: carrer Vilafranca, 79; ref. cadastral 8465602CF9886N0001TO, assenyalada amb el
número 2 del títol d'adquisició.

• Finca registral núm. 1647: carrer Vilafranca,83, ref. Cadastral 8365802CF9886N0001ZO, assenyalada amb el
número 3 del títol d'adquisició.

• Finca registral núm. 4361: carrer Vilafranca, 81, ref. cadastral 8465601CF9886N0001LO, assenyala amb el
número 4 del títol d'adquisició.

I quina còpia s’adjunta al present conveni com a annex A) del mateix

II.- Que  sobre  les  referides  finques,  OMNIA HOME,  S.L.U.  te  intenció  de  dur  a  terme,  de  conformitat  amb  les
prescripcions del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal de Sant Sadurní d'Anoia (en endavant POUM), aprovat el 30 de
setembre de 2010, una promoció immobiliària amb la construcció d’un edifici  plurifamiliar de 12 habitatges, 1 local
comercial,  12  places  d’aparcament  i  5  trasters,  segons  projecte  bàsic  redactat  per  l’Arquitecte  Superior,  Sr.  Jordi
Escoriza Lluch.

A aquests efectes, OMNIA HOME, S.L.U. va sol·licitar la preceptiva llicència urbanística d'edificació en data 05 de juny
de 2017 de conformitat amb el projecte tècnic esmentat.

III.- Que la regulació urbanística de l'àmbit de planejament on es vol dur a terme la construcció és regulat per l'article
117 del POUM, concretament tractant-lo d'un àmbit de simultània edificació i urbanització, per mitjà de la qual:

“(...)
La superfície de la unitat d'actuació és de 756 m2. L'ocupació de la planta de l'edifici de nova construcció és de
331 m2. La superfície de la zona de jardí, separada 3m de la façana de l'edifici és de 231 m2

La resta sòl dedicat a voreres i a vies públiques.

2. Càrregues de l'ordenació.

Junt amb el projecte d'edificació és lliurarà i es finançarà a càrrec del promotor de l'actuació l'enjardinament de
la plaça i les obres d'urbanització de voreres i part del vial que avui es troba ocupat parcialment per les velles
edificacions.
(...)”

IV.- Que per dur a terme la referida promoció immobiliària i segons les previsions del POUM s’escau que el promotor
hagi d'efectuar les obres d'urbanització al seu càrrec i la cessió dels terrenys corresponents a la dita urbanització, motiu
pel qual la llicència d'obres de l'edificació s'ha de condicionar a l'execució simultània de les obres d'urbanització dels
terrenys de cessió a favor de l'Ajuntament que han de constituir zona de jardí, voreres o vies publiques, en les següents
proporcions:

Superfície total unitat Superfície d’edificació Superfície cessió: jardí, voreres o vies
públiques

756 m2 331m2 425m2

V.- Que en aquests moments la Propietat està tramitant els expedients administratius corresponents per tal d'ajustar les
superfícies registrals i cadastrals a la realitat existent donat que existeixen discrepàncies ja que la superfície real total de
l'àmbit d'actuació s'ha d'ajustar a la superfície que consta al Registre de la Propietat i al Cadastre, essent aquestes les
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següents:

Superfície real segons POUM
àmbit urbanístic

Superfície propietat OMNIA HOME, SLU
segons Registre Propietat

Superfície OMNIA HOME, SLU segons
Cadastre

756m2 590,15m2 708m2

Com a conseqüència de les precedents discrepàncies, existeix una diferència total de 165,85 m2 entre la descripció
registral de les finques i la realitat del terreny, i de 48 m2 entre la registral i la superfície cadastral, quina regularització
s’ha de dur a terme mitjançant la tramitació dels corresponents expedients davant del Registre de la Propietat i de
modificació de dades davant del Cadastre, que ja han estat iniciats.

A més s'ha de dir que les referides finques incorporen en la seva descripció un passadís que les comunica per la seva
part davantera, amb una superfície real aproximada d'uns 25 m2, que no figura inscrita al Registre de la Propietat, i que
constitueix un dels motius de discrepància entre superfícies inclosa entre les abans descrites.

VI.- Que donat que per a l'obtenció de la llicència urbanística d'edificació s'ha de procedir a la urbanització simultània
dels terrenys i a la cessió dels mateixos, l'objecte del present conveni d'execució urbanística, que figurarà Annex a la
resolució  d'atorgament  de  l'esmentada  llicència  d'edificació  i  simultània  urbanització,  és  el  de  definir  i  regular  les
obligacions del promotor en relació a la mateixa, concretament:

– Pel que fa a la constitució d'un aval que ha de garantir l'execució simultània de les obres d'urbanització.
– Pel que fa a la cessió dels terrenys que han de constituir sòl de domini públic.
– Pel  que  fa  a  la  constitució  d’un  altre  aval  que  ha  de  garantir  davant  l’Administració  i  possibles  terceres

persones la manca de regularització jurídica del sòl o d'una part del mateix que constitueix l'àmbit d'actuació.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors compareixents, tal com actuen, 

ACORDEN

PRIMER.- Garantia relativa a l'execució simultània de les obres d'urbanització i edificació.

El compliment de l’obligació de procedir a l'acabament simultani de les obres d'urbanització i edificació OMNIA HOME,
S.L.U. lliura en aquest acte a l’Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia un aval bancari per import de SETANTA-SIS MIL
CINC-CENTS EUROS (76.500,00 €), quina còpia s’adjunta al present conveni com a annex B) del mateix.

El referit aval té per objecte la garantia del 100 % relativa a l’execució de les esmentades obres sobre els 425,00 m2 de
cessió que corresponen a aquest àmbit i al seu encaix a la trama existent (Hort del Pitu Félix), i que és valora en
76.500,00 €. El projecte definitiu, que inclou l’àmbit a urbanitzar previst per el planejament vigent (425 m2 a una ràtio
d’urbanització estimada de 180 € m2), és redactarà a partir de les directrius que els Serveis Tècnics municipals definiran
per a tot l’àmbit inclòs entre els carrers Vilafranca, Parareda, Sant Antoni i Vallés. Un cop definides per l'Ajuntament les
directrius del projecte global, el promotor presentarà el projecte executiu de la fase corresponent en la Unitat Pitu Fèlix,
amb un pressupost màxim de 76.500,00 €, per la seva aprovació municipal. Un cop aprovat el projecte i la llicència
d'obres,  s’executarà  simultàniament  amb  el  projecte  dels  habitatges  i  haurà  d'estar  finalitzat  i  recepcionat  per
l'Ajuntament abans de la primera ocupació del edifici d’habitatges.

Per la seva part l’Ajuntament s’obliga a alliberar la garantia constituïda per la persona titular de la llicència urbanística
quan  rebi,  a  la  seva  satisfacció,  les  obres  d'urbanització  contingudes  en  el  projecte  aprovat  per  la  dita  llicència
d'edificació, així com la cessió en document públic dels terrenys que han estat objecte d'urbanització i que són de cessió
obligatòria segons el POUM per constituir sòls destinats a sistemes.

L'incompliment dels terminis d'execució de les obres d'urbanització continguts a la llicència d’edificació i urbanització
simultània faculta expressament a l'Administració per executar l'esmentada garantia a primer requeriment d’aquesta, i a
l’execució subsidiària de l’acabament de les obres d’urbanització amb càrrec de l’esmentada garantia tal i com preveu
l’article 40.3 in fine del Decret 64/2014, de 13 de maig.

Així mateix la primera utilització i ocupació de les edificacions autoritzades resten condicionades a l'acabament de les
obres d'urbanització pendents d'execució i de la seva recepció per part de l'Administració actuant.

SEGON.- Cessió dels terrenys objecte d'urbanització simultània.

OMNIA HOME, S.L.U. ofereix en aquest acte formalment la cessió gratuïta i  lliure de càrregues, en compliment de
l’obligació i càrrega urbanística que incorpora l’edificació i simultània urbanització dels terrenys continguts en l’àmbit que
el Planejament denomina com a “Hort d'en Pitu Fèlix, servint el present Conveni com a acta administrativa davant de
fedatari públic de cessió dels esmentats terrenys.

La referida cessió de terrenys es produeix respecte d’una superfície de 425,00 m2 de terreny que s’han de segregar de
la major finca que resultarà de l’agrupació i posterior divisió i/o segregació de les finques descrites a l’expositiu primer
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d’aquest acord, i que figuren grafiats conforme als plànols que figuren a l’annex C) d’aquest conveni, el qual en forma
part indissociable del mateix.

L'Ajuntament  de  Sant  Sadurní  d'Anoia  accepta amb total  indemnitat  enfront  de  la  Propietat  i  de tercers la  cessió
efectuada per OMNIA HOME, S.L.U. dels terrenys indicats i podrà ocupar administrativament els terrenys cedits en el
moment de la recepció de les obres d'urbanització o en el moment d'efectuar primer requeriment per incompliment de
l'obligació d'urbanitzar els mateixos, de la qual s’aixecarà un acta a la que es deixarà constància del compliment de la
referida obligació d'urbanització.

TERCER.-  Regularització  jurídica  dels  terrenys  objecte  de  cessió  davant  del  Registre  de  la  Propietat  i  del
Cadastre i garantia de compliment.

Donades les discrepàncies de superfície expresades a l'expositu cinquè OMNIA HOME, S.L.U. s'obliga i compromet a
efectuar les operacions jurídiques necessàries per procedir a la regularització de les finques de la seva Propietat  amb la
finalitat de poder coordinar la realitat extraregistral amb la registral i cadastral.

En garantia d'aquesta obligació i, en tot cas, per garantir possibles responsabilitats enfront de tercers per la reclamació
de superfícies no inscrites i que puguin ser discutides, es constitueix i lliura en aquest acte a favor de l’Ajuntament de
Sant Sadurní d’Anoia un aval bancari per import de 65.419,53.- €, quina còpia s’adjunta al present conveni com a annex
D) del mateix.

El referit aval te per objecte garantir el compliment per part d’OMNIA HOME, S.L.U. de les obligacions assumides al
present conveni fins a la regularització definitiva de la realitat extra registral i la registral, com a garantia del valor de
165,85 m2 del total dels 425 m2 de sòl a cedir però no acreditats registrament. És calcula un valor de sòl brut, sense
urbanització  ni  edificació  de  394,45  €/m2  sòl  brut,  que  multiplicat  per  els  165,85  m2  de  sòl  brut  no  justificats
registrament en aquest moment, donen una quantitat de 65.419,53 € 

QUART.- Devolució de la garantia en compliment obligació de regularització registral.

Complerta aquella obligació amb la finalització dels expedients de regularització jurídica de la realitat extraregistral i la
registral, OMNIA HOME, S.L.U. procedirà a sol·licitar les llicències de segregació i/o divisió prèvies a l'atorgament de
l'escriptura pública de cessió dels terrenys de recepció obligatòria que constituirà títol suficient per a la inscripció de la
transmissió del domini en el Registre de la Propietat, sent de part d'OMNIA HOME, S.L.U. les despeses corresponents.

Simultàniament a l'atorgament de l’esmentada escriptura de cessió dels terrenys, l’Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia
retornarà a OMNIA HOME, S.L.U. l’aval lliurat per aquesta en els termes del precedent acord tercer o proporcionalment
respecte de la superfície que no hagi estat possible regularitzar en relació a la superfície total de l'àmbit del “Pitu Fèlix”. 

La inscripció registral de l’escriptura de cessió i totes les altres despeses que es generin amb motiu de la mateixa, i de
qualsevol altra despesa que es pugui derivar de la formalització d'aquesta cessió seran a càrrec d'OMNIA HOME, S.L.U.
en la seva qualitat d'agent urbanitzador.

CINQUÈ.- Concessió de la llicència d’obres d'edificació i simultània urbanització.

Una vegada s'hagi procedit a l'aprovació definitiva de l'esmentat Conveni i a la seva signatura, així com quan resultin
favorables els informes tècnic i jurídic corresponents, l’Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia aprovará i lliurarà a OMNIA
HOME, S.L.U. la llicència d’obres d'edificació i simultània urbanització que l'autoritzarà administrativament l’execució de
les obres corresponents a la promoció immobiliària de referència, prèvia entrega dels avals, la documentació annexa del
present conveni i de la liquidació dels drets municipals en concepte de taxes municipals.

SISÈ.- Reversió dels terrenys cedits

La superfície objecte de cessió podrà revertir a favor del titular o dels seus causahavents o hereus, cas de faltar, pels
supòsit que l’Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia a través de canvi de planejament, de qualsevol naturalesa, o d’actes
d’edificació i canvi dels usos del sòl, alterés la finalitat per a la qual es cedeix la superfície esmentada que actualment és
la d'espai lliure públic.

SETÈ.- Eficàcia del Conveni.

L'eficàcia del present Conveni queda condicionada únicament a què el mateix sigui aprovat definitivament, si escau, per
l'òrgan municipal competent, en aquest cas, la Junta de Govern Local per delegació de l’Alcaldia segons Decret de núm.
1366/2017, un cop transcorregut el període de 20 dies d’informació pública del mateix, i a la seva signatura i entrega de
la documentació a la que s'obliguen les parts intervinents.

VUITÈ.- Tramitació i publicitat del Conveni.

En compliment de l'establert en l'article 104 del D.L. 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refós de la Llei
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d’Urbanisme, les parts signatàries deixen constància de les mesures de tramitació i publicitat del present Conveni:

a) l'acord de la seva aprovació inicial per la Junta de Govern Local es publicarà en el Butlletí Oficial de la
Província de Barcelona pel tràmit d'informació pública durant el termini de vint (20) dies a comptar des de la
seva publicació; segons preveuen els articles 11.1 TRLS, 8.3 TRLUC i 26 RLUC i 83 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre i 52 de la Llei 26/2010 de 3 d'agost.

b) atenent a les al·legacions que s’haguessin pogut formular la Junta de Govern Local procedirà, en el seu cas
i d’estimar-ho adient, a la seva aprovació definitiva; si s'escau,

c) el Conveni, una vegada aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de la corporació, podrà ser
consultat públicament mitjançant consulta presencial i telemàtica en l'Ajuntament de Sant Sadurní d’Anoia, i es
remetrà en el termini d'un mes des de la seva aprovació una còpia del mateix al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya a fi que sigui divulgat telemàticament a través del Registre de
Convenis Urbanístics.

NOVÈ.- Naturalessa jurídica i vigència. 

El present Conveni té caràcter administratiu i per tant el coneixement i resolució de totes les qüestions que es puguin
plantejar amb vista al seu compliment, interpretació, resolució i efectes, mancant acord entre les parts, correspondrà a
la Jurisdicció contenciós administrativa.

Pel que fa a la seva vigència s'ha de dir que el mateix, un cop aprovat i signat per ler parts, el Conveni passarà a formar
part  i  integrar-se en el  document  de  gestió,  en aquest  cas,  a  formar  part  de la  llicència  urbanística  d'edificació  i
simultània urbanització i per tant despareixerà com a tal i passa a tenir la naturalessa jurídica del document del qual
forma part.

DESÈ.- La impossibilitat d'executar les previsions del present Conveni com a conseqüència de decisions o actuacions
de les parts, resta subjecte a que qualsevol de les parts, amb independència de les garanties que el mateix ja incorpora,
pugui denunciar la seva resolució per incompliment juntament amb una indemnització pels danys i perjudicis causats,
així com la liquidació del mateix.

ONZÈ.- Les notificacions que fos necessari realitzar a la propietat amb vista a donar compliment al contingut del present
Conveni es realitzaran, per a tots els sota signants, en el següent domicili: OMNIA HOME, SLU, Camí del Castell, 24,
Gelida (08790).

Les parts, després d'haver llegit  el present document, mostren la seva conformitat al mateix, ratificant-se en el seu
contingut i ho signen per duplicat exemplar a un sol efecte davant la Sra. Secretària de l'Ajuntament, que en dóna fe.

Annexos del conveni:

A) còpia escriptura compravenda
B) aval bancari en garantia de la urbanització dels terrenys per import de 76.500,00 €
C)plànols de cessió terrenys amb indicació de la superfície de cessió
D) aval bancari en garantia de l’obligació de cessió en document públic de la superfície per import de 65.419,53 €

L'alcalde-president, Josep Maria Ribas i Ferrer
Sant Sadurní d'Anoia, 05 de febrer de 2018
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