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Ajuntament
de Sabadell

Area de Cohesi6 Territorial
Llicencies i Disciplina Urbanistica
Edificacié (MG/ss)

ANUNCI

Aprovacio definitiva de la nova ordenanca municipal reguladora dels
expedients urbanistics (OMREU)

L’Ajuntament, en sessi6 plenaria realitzada el 22 de novembre de 2017, va aprovar
definitivament la nova ordenan¢a municipal reguladora dels expedients urbanistics
(OMREU) . Es transcriu tot seguit els acords adoptats:

“PRIMER.- ESTIMAR EN PART, d'acord amb les consideracions dels informes
municipals emesos, les seglents al-legacions:

Al-legacié nim. 1 formulada pel Sr. Antonio Matilla Fernandez en nom i
representacidé del Col-legi de Delineants Projectistes, Tecnics Superiors en
Projectes de Barcelona en el sentit de millorar el redactat de larticle 21
referent a la documentacié a presentar abans d'iniciar les obres.

Al-legaci6 num. 2 formulada pel Sr. Manel Casadevall i Pla, actuant en
representacié del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, en el sentit de
preveure la possibilitat d’'encomanar funcions de verificacio i control a entitats
col-laboradores i col-legis professionals, afegir un redactat d’aspectes de
seguretat en I'obra per immobles ocupats i1 aclariments del text de
I'Ordenanca.

Al-legacié nim. 4 formulada per la Sra. M. Isabel Castillejo Garnés, actuant
en representacié del Col-legi Oficial d’'Enginyers Industrials de Catalunya, en
el sentit de suprimir les mencions del visat en l'articulat de I'Ordenanca,
precisar que el termini d'interrupcio de les obres que comporti el desmuntatge
de les grues sera superior a tres mesos i que el termini per executar obres
amb una declaracié responsable sera de tres mesos, suprimir els articles
37.4 i 58.4 del text aprovat inicialment en relacié a les reactivacions de
sol-licituds o llicencies, substitucid de la paraula arquitecte director per
direccio facultativa, i millora de redactat de I'article 12 d) per especificar que
les redistribucions interiors que no afectin estructures estan sotmeses a un
régim de comunicacio.

Al-legaci6 num. 5 formulada pel Sr. Sebastia Ruiz Lépez, actuant en
representacié de Som Energia Sabadell, en el sentit d'incorporar com a actes
subjectes a comunicacié prévia i declaracid responsable d'obres
instal-lacions d’'escassa dificultat técnica relatives a I'eficiéncia energética.
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- Al-legacié num. 6 formulada per la Sra. Maria Luisa Mas Miralles, actuant en
representacié del Col-legi d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers
d’Edificaci6 de Barcelona, en el sentit de millorar el redactat del text de
I'Ordenanga, suprimir les mencions relatives a la situacié laboral dels
treballadors de Il'obra, preveure la possibilitat d’encomanar funcions de
verificacié i control a entitats col-laboradores i col-legis professionals,
clarificar quan és necessari la presentacié de I'estudi basic de seguretat i
salut, aixi com dels terminis d'execuci6 de les obres, i la possibilitat
d’acreditar I'habilitacié professional mitjancant declaracid responsable del
professional técnic competent o certificat d’habilitacié professional del Col-legi
professional.

SEGON.- DESESTIMAR, d'acord amb les consideracions de l'informe municipal
emes, lal-legaci6 nim. 3 formulada pel Sr. Blai Costa Creus actuant en
representacié del Consell Intersectorial d’'Empresaris de Sabadell i Comarca.

TERCER.- APROVAR DEFINITIVAMENT I'Ordenanga municipal reguladora dels
expedients urbanistics.

QUART.- Notificar aquests acords a les persones interessades que han formulat
al-legacions durant el periode d’informacié publica incorporant els informes de
resposta.

CINQUE.- Publicar els acords precedents en un diari de difusio local, en el taulell
d’Edictes de la Seu electronica de I'Ajuntament de Sabadell, i en el Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona, els acords i el text aprovat definitivament de I'Ordenanca,
aixi com una referéncia de I'anunci publicat, en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

SISE.- Trametre als serveis territorials del Departament de Governacio
Administracions Publiques i Habitatge de la Generalitat de Catalunya i a la Delegacié
del Govern a Catalunya trasllat dels anteriors acords amb copia integra i fefaent del
text de I'Ordenanca.

SETE.- Facultar al tinent d’alcalde de I'Area de Cohesio Territorial, perqué subscrigui
tots els documents que fossin necessaris per a l'efectivitat dels precedents acords, i
per rectificar en qualsevol moment els errors materials que es puguin detectar.”

Vistes les al-legacions presentades, es transcriu el text definitiu de la nova
ordenanc¢a municipal reguladora dels expedients urbanistics (OMREU) aprovada:
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ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DELS EXPEDIENTS
URBANISTICS

INDEX SISTEMATIC

PREAIMIBUL. ...ttt ettt ettt ekttt b etttk et bbbttt et et e benenenesenas 6
TITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS ......viiuviiteeitteeteeeteeteeseeeteeeteeeteeeessaeesseesssenssenessneesneesaeeseseneas 8

CAPITOL I.- INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN LES OBRES | ELS USOS.....cvveveerieirreiveeveennns 8
Article 1.- Objecte i amMbit d’aCLUACIO. ...cccveieeiiieeciee et et ee et e e ear e e e eareeeeraee s 8
ATICIE 2.- INTEIPIELACIO ..ovveeeieeiee sttt ettt ettt ettt e st e e be e e beesabe e sbaesbeesabeesanesnbeeans 8
ATTICIE 3= TEIMINIS evveiiiiiieeiiee ettt ettt e s rte e s st e e e s sabe e e sabbeesasbbeesasbaeesatseesnaseeesnssaesnasaeenn 8
Article 4.- Consulta A’ EXPEAIENTS ......vvieiiieiiiiieee ettt erre e e e e erree e e e e e e eeabbaeeeesseanrraeeeeennnes 8
Article 5.- Procediment d’accés a la informacio publica .......ccccceveeiiieiieeceeeecee e, 9
Article 6.- Actes sotmesos a llicéncia municipal Previa ....oceeeeciee e 9
Article 7.- LIIcencia d ODres Majors ..cocueeceeiuiieieenieerie et sre et sreesee e e sbe e saeesaaesteeseseessaesnsees 11
Article 8.- LIiceéncia d’obres MENOIS ......cocviiiiiiiee ettt e e sbae e s sae e e saeeesnns 11
Article 9. - Llicéncia de primera ocupacié parcial dels edifiCis.......ccccveevveiieeeeeiiiciieee e, 12
Article 10.- Llicencia de parcel-1acid ........cuuieiiiieieciii e e 12
Article 11.- Llicencia de constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal .............. 13
Article 12.- Actes sotmesos al regim de COMUNICACIO. ....cccvveeiiiieeeiee e 13
Article 13.- Actes subjectes a declaracid responsable. ........ccocvveeeciee e, 14
Article 14.- Innecessarietat de I'obtencid de llicéncia o presentacié de la comunicacio previa..14
Article 15.- Actes promoguts per altres administracions publiques ........ccccceevveiiveeeeiicciieeeeeeeen, 15
Article 16.- Régim de col-laboracié per a la verificacié i el control dels projectes..........ccuee........ 15

CAPITOL II.- DOCUMENTACIO QUE HAN DE CONTENIR LES SOL-LICITUDS.......0eevvrerrerrenrene. 15

Article 17.- Contingut minim i comu de totes les sol-licituds i dels actes de comunicacid

regulats en aquesta OrdeNANGEA. ..uveeeeicciiieee et e e e e 15
Article 18.- GEStIO & rESIAUS ..eeccvveeiiceiee ettt e s e e e s e e e s e rae e e entaeeennaeeesnneeesnnees 16
Article 19.- Documentacié a acompanyar a la sol-licitud de la llicencia d’obres que

rEQUErEIXEN UN ProjECE TECNIC. uiiitieriieriieeiiieeiee st erite et este et e s beese e sbeesteesasbeesane s 16
Article 20.- Documentacid per retirar la llicencia d’obres ........cccceeeeeivcieeccee e, 17
Article 21.- Documentacid a presentar abans d’iniciar [es obres.........cccoceevvvniiivciiienieceeeee, 18
Article 22.- Documentacié a adjuntar per les obres que no requereixen un projecte técnic....... 18
Article 23.- Documentacio de la sol-licitud de llicéncia d’enderroc.......cccceevcveeeviieeccceeeccieee e,

Article 24.- Documentacié de la sol-licitud de llicéncia de grues torre
Article 25.- Documentacié de la sol-licitud de llicéncia de primera utilitzacié i ocupacié
parcial dels edificis i CONSTIUCCIONS ......civviiriiiiiieiieie e e 20

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 3-47 https://bop.diba.cat

CVE 2017045709

Data 19-12-2017

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Article 26.- Documentacié de la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacio .......ccccceeevevecceeercvieeennen, 21
Article 27.- Documentacié de la sol-licitud de llicéncia de constitucié o modificacié d’un
régim de propietat horitzontal i per la formalitzacié d’altres operacions

JUITOIQUES «eveeeiieee ettt ettt ee et eette e e et e e s ta e e e tbeeestaeeeetbeeessaaesesbaeesnsesesraeesns 21

Article 28.- Documentacio de la sol-licitud de Ilicéncia sobre béns catalogats.........c.cccecvvveeennn. 22
Article 29.- Documentacié de la sol-licitud de llicencia d’obres de reforma o ampliacié.............. 22
Article 30.- LEAlItZACIONS .. .uvviieeieectieeee ettt et e e eeetre e e e e ebe e e e e e e baebraaeeeseabaaeeeesennsraeeeeennnes 22
CAPITOL I11.- OBRES EN DOMINI PUBLIC ..veeeveeieeeeeeeeeereeseveesereeeaeessesereesenseeseveessseesseessnnesas 23
Article 31.- Obres en domini PUBIIC. CONCEPLE ...uvvieeiiiei it 23
Article 32.- Regim d’intervencié municipal en les obres en domini public......c.cccceeeeercieeneennne. 23
Article 33.- Documentacid dels expedients d’obres de gual........ccceveeiviiiieeee e, 24
Article 34.- Documentacié dels expedients d’obres de rases cales i canalitzacions.................... 24
Article 35.- Documentacié dels expedients d’obres de connexid al clavegueram....................... 25
TITOL 11.- PROCEDIMENT | CONDICIONS «.eveeeeeeeeeeeeeeeee e et e et eeeeeaeeseneeseeeeeseneeaneeesneesareesnnees 25
CAPITOL I.- TRAMITACIO DE LES LLICENCIES ....veuvveuiieteeeeenesienesienenesteseseeneseesessenessenessesenes 25
Article 36.- Presentacio de 1@ SOIICITU .......coovieieciiie e s e 25
Article 37.- Recepcid de la sol-licitud i informacio del termini de resolucid........c.cceevevrcveernennnee. 26
YN Tl LR b Tl B 1= ol =T o ol =P RP 26
F AN Tl LR T I [ 0 o o =TSR 26
Article 40.- Resolucid. Silenci administratiU.........ccccvveeiiieiciiie e 27
Article 41.- Organ competent Per reSOIAIE ........c.oveviveueeeeeeeeieieeeeeeeeeeete et s s sesessessesesssesenas 27
Article 42.- Contingut minim de 185 IICENCIES ...eiiuvieeiciie e e e 27
Article 43.- Termini de reSOIUCIO ......ccuveeieiiee ettt e e bae e e sare e e snaeeennns 28
Article 44.- Modificacions de projecte aprovat.......ccccceeecciieeiiiccciieee e 28
CAPITOL II. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA | DECLARACIO RESPONSABLE D’OBRES.......... 29
Article 45.- Obres subjectes @ COMUNICACIO PreVIa .....cueeeeeeeeeiiiieeciee e e eee e 29
Article 46.- Documentacid a presentar a la comunicacid previa d’obres .........cccovcveevieriieniennne. 29
Article 47.- Validesa, eficacia i acreditacid i formalitzacidé de la comunicacié previa d’obres...... 30
Article 48.-Verificacié de la comunicacio de 1€ 0bres.......ccccevvvivieciieiccie e, 30
Article 49.- Declaracid reSpoNSabIe......ccccueiiieciii i 31
CAPITOL I1l. CONDICIONS URBANISTIQUES DE LES LLICENCIES .....ceueiineieiiieeieeieeecceeeee e, 32
Article 50.- Llicencies d’edificacio condicionades a la urbanitzacio.......c.ccceceveeevcveeccveeecccieeeeneen, 32
Article 51.- Cessio de sol vinculat a la llicencia urbanistica.......c.cevevveeircieeinciiiecee e, 32
Article 52.- Adquisicio de parcel-1es SODIEreS .......ccccvvcuiirieiiierieee et 33
Article 53.- Condicions de les llicencies urbanistiqUEes.......cccueieeeeiivieee i e 33
Article 54.- Garanties de 1€5 OblIACIONS .......ueiiiiiiiiiiiie e e e e e e ebba e e e e eeaes 34
Article 55.- POlisSa d’@SSEEUIANGA ...cccuveeeciieeeeiieeeiieeestteeestte e e eereessateeesseeeesnteaeeesnbaeesanseessnneesennens 34
CAPITOL IV. VIGENCIA, PRORROGA, TRANSMISSIBILITAT, CADUCITAT | REVOCACIO............. 34
Article 56.- Terminis de vigéncia i caducitat de Ilicencies i comunicacions ........cccccceeveeeecveeeennnen. 34

Article 57.- Prorroga de les Ilicéncies i COMUNICACIONS .......vvveeeeeiiiveeeeeeiiireee e eerree e 35

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 4-47 https://bop.diba.cat

CVE 2017045709

Data 19-12-2017

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Article 58.- TranSMISSIDIITAT ... ..uuueiiiiieieiiiiiiieeeeeeeee e e e e e e e e e e e e eeeenans 35

Article 59.- Caducitat de €S HICENCIES ....ccuveie e e 35
Article 60.- REVOCACIO .....uuviiiuieeectieeceieee ettt e et e e tte e e et e e s etb e e e eateeeseateeesbebeeeesaeesentaeessseeesnseeesnnees 36
TITOL 11.- PROCES CONSTRUCTIU w.vetviniaiieieteseetsteteieesessete e ss e sessese e s ssese e sessesesne 36
CAPITOL I. SEGURETAT EN LA CONSTRUCCIO | ESPAIS PUBLICS.......ooveeeeecriecveerecee e 36
Article 61.- Condicions de solidesa i SEEUIretat.......ccccviiieiciieeiiiccceee e 36
Article 62.- AILres PreSCriPCIONS ....cuviiieiieccieee ettt eercre e e e eerre e e e e s srae e e e eeeseesraeeeseesnsraneeseenes 36
Article 63.- Direccid de les obres i empresa CONStrUCLOra .......ccueveecieeirieeeeciee e, 37
Article 64.- Obligacions durant I'execucid i conclusio de les 0bres.........cccvveeeeivciieeeeeeccciveeee e, 37
Article 65.- Paralitzacid de les obres i instal-lacions........ccccvevvieiieci e, 38
CAPITOL II. FINALITZACIO DE LES OBRES......ccuviitiectieteeeeeeeecseeeseeeteeseseeeenseesaeesaeenns 38
Article 66.- Retirada de material i reposiCiO de VOIeres........ccovvveevviiiniieniienieesie et sie e evee s 38
Article 67.- Comunicacio previa d’Us i ocupacid, o llicencia d’Us i ocupacié parcial. .................... 38
Article 68- DeVOlUCIO A& Baranties ....cueieeueiee et ee et ee e et e e sa e e e s e e enes 39
Article 69- Execucio subsidiaria dels elements d’urbanitzacid........cc.cceecveeecieeeiceee e, 39
Article 70.- INfracCions i SANCIONS ....cccuveeiciieee ettt et e e re e e e re e e s baeeeeare e e sanaeeennnes 40
TITOL IV.- PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA....cueveueuieieeirieieesiesesaessssesesessesessesaesensnsesenns 40
CAPITOL I.- PLANEJAMENT URBANISTIC ...vtiviieiceee ettt ettt steeaaeeaee e e sneesneeeeene 40
Article 71.- Formulacié de plans urbanistics d’iniciativa privada. .....c.cccoeceeeeeeniiinienceenieeeeee, 40
CAPITOL 1. GESTIO URBANISTICA ....viuiiieieteniiesieieiesesestsie sttt sessess s s ssesesenenessenes 41
Article 72.- Formulacié de projectes de reparcel-lacid i delimitacié de poligons d’actuacié........ 41
TITOL V.- INFORMACIO URBANISTICA | ALTRES DOCUMENTS ...oevvivieveceeceeeeteecveesve e 42
Article 73.- Informacid urbanistica BENEral.........cociiviiiiieiiieeeee s 42
Article 74.- Informe i certificats de régim urbanistiC........cccveevireeieiiieeiee e, 42
Article 75.- Documentacid per la inscripcio registral d’obra nova.........ccceeeceeevvee e, 43
Article 76.- Informe previ d’edifiCaciO........ueivcieiiciecce e 43
Article 77.- Informe de prevencid i seguretat en matéria d’incendis .......cccceceevvvieeereeeiiiee e, 44
Article 78.- Autoritzacié d’AESA en matéria de servituds aeronautiques........ccoccveeeeeeeeccveecnnen. 44
Article 79.- Informe municipal de disponibilitat i adequacié d’habitatge a efectes de re
ArUPAMENT FAMITIAN oeeieieecee e et eae e e e areas 45
Article 80.- Assenyalament d'alineacions i rasants. ........cccvveeeeeeiiiieeee e 45
Article 81.- Practica de 1'assenyalament.........c.eeieiiiiiiiee e e 46
Disposicio Final. ENTrada €N VIGOI. ......ueiiiiiiciiiiee ettt eetree e e eetrr e e e e e s s enbaaee e s s ennaaaeee s 46
Disposicid addicional. Visat COl-l@gial. ......ccccuriiiiiiiiiiiiee e e 46

DiSPOSICIONS AEIOZATONIES. .cuuveieiireeciiee e ettt e eereeeette e esree e stee e estbeeesbaeeeetbeeeseraseeesbaeesenseeesseeesnees 47

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 5-47 https://bop.diba.cat

CVE 2017045709

Data 19-12-2017

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



PREAMBUL

L'article 8.1 a) del Text refds de la llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovada per
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, reconeix la potestat reglamentaria dels ens locals.
Aixi mateix, I'article 55.1 a) del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat
pel Decret 179/1995, de 13 de juny, preveuen que les corporacions municipals estan
facultades per intervenir en I'activitat dels ciutadans mitjangant I'aprovacié d’ ordenances.

L'article 187 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’urbanisme, modificat parcialment per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i per la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I’activitat administrativa de I’Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdmica, estableix
els actes subjectes a llicéncia urbanistica. Com a novetat també de la Llei 16/2015, s’afegeix
I'article 187 bis pel qual s"amplien els actes subjectes a comunicacid previa previstos fins el
moment.

L’entrada en vigor de la Llei 16/2015, i tenint en compte que la seva disposicié final primera
que estableix I'obligatorietat d’adequar les disposicions de caracter legal i reglamentari que
s’oposin al qué estableix la llei en el termini d’'un any, comporta que s’hagi de revisar
I’Ordenanca reguladora dels expedients urbanistics, OMREU, (BOP 06.05.2013). L’article 22
de I'esmentada llei modifica el text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, i afegeix un apartat el 8 a l'article 9 del text refds de la Llei
d’urbanisme, amb el text seglient: “8. El planejament urbanistic i les ordenances sobre
edificacié i us del sol no poden establir condicionants en els usos del sol que comportin
restriccions a I'accés o a I'exercici de les activitats economiques que vulnerin els principis i
requisits establerts per la Directiva de serveis. Per reglament s’han de regular les raons
imperioses d’interes general que, d’acord amb la mateixa Directiva de serveis, permetin
exceptuar-ne l'aplicacio. Aquestes restriccions s’han d’ajustar als principis de necessitat,
proporcionalitat i no-discriminacio i quedar pertinentment justificada en la memoria del pla
en ponderacié amb la resta d’interessos generals considerats en el planejament.”

En consequiencia, modifica I'article 187 del text refés de la Llei d’urbanisme, en el qué
estableix quines son les obres subjectes a llicéncia i quines a comunicacié. Per tant, aquesta
Ordenanca s’adapta al contingut d’aquest precepte tant en relacié amb el seu mandat, com
també als seus principis.

Al marge del contingut d’aquesta llei, i des de I'entrada en vigor de 'OMREU, s’han succeit
una séerie de disposicions normatives amb plena incidéncia en el text que es revisa, com el
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica, i la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern i el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana.

D’acord amb el contingut d’aquestes disposicions de caracter general, i en el marc dels
principis generals de bona fe, confianca legitima, proximitat, imparcialitat, proporcionalitat,
simplificacié i racionalitat administrativa i transparéncia i accessibilitat que regeixen les
administracions publiques, aquest Ajuntament ha de plasmar aquestes novetats i revisar
Ordenanga actual.
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Aquesta ordenanca té per objecte I'establiment dels principis i els criteris que han de seguir
els ciutadans i les empreses per agilitzar i simplificar I'activitat administrativa i fer efectiu el
dret de la ciutadania, les empreses i els professionals d’accedir a I'exercici de I'activitat
econdomica d’una manera agil i eficient.

En concret es regula el procediment per a la tramitacié dels expedients d’obres majors,
d’obres menors i I'actuacid necessaria per a I'execucié d’obres sotmeses al regim de
comunicacions i declaracid responsable, aixi com la documentacié necessaria per a cada
tipus d’obra. Es pretén clarificar la informacié als ciutadans respecte als requisits i condicions
de les llicencies urbanistiques, aixi com facilitar la tramitacid municipal en els actes
d’intervencié de I'Gs del sol en el terme municipal.

Per tant, la finalitat de I'Ordenanca és establir una serie de criteris amb la voluntat de
clarificar i simplificar les obligacions que la normativa vigent imposa als ciutadans i les
empreses. Es prioritat d’aquest Ajuntament impulsar un canvi de model de relacié entre les
empreses i I’Administracié que faciliti I'activitat econdmica, dipositi la confianca en
I'empresariat i, a la vegada, redueixi I'excés de carregues i tramits burocratics, fent efectiu el
dret de la ciutadania, les empreses i les professionals d’accedir a I'exercici de I'activitat
econoOmica d’'una manera agil i eficient.

L'Ordenanca consta de 81 articles, dividits en 5 Titols i el corresponents Capitols d’acord
amb I'index.
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TITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I.- INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN LES OBRES | ELS USOS

Article 1.- Objecte i ambit d’actuacio.

1. L'objecte d’aquesta Ordenancga és regular el regim d’intervencié municipal en els actes
d’edificacid i Us del sol que s’executin en el terme municipal de Sabadell, aixi com els
requisits documentals i el procediment a seguir en la seva tramitacio.

2. En tot allo que no sigui objecte de la regulacié especifica d’aquesta Ordenanca, el
procediment es regira per la Llei que reguli el Procediment Administratiu Comu, per la
normativa vigent de régim local i la urbanistica.

Article 2.- Interpretacid

Les normes d’aquesta Ordenancga s’interpretaran segons el sentit propi de les seves
paraules, el context de La propia Ordenanca i del planejament aplicable, de la llei
d’urbanisme i del seu reglament i de la llei del sol que siguin vigents en el moment d’aplicar-
la.

Article 3.- Terminis

Tots els terminis que es fixen en aquesta Ordenanca es referiran sempre a dies habils, és a
dir, exclosos els dissabtes, diumenges i festius.

Article 4.- Consulta d’Expedients’

1. Les persones interessades en un procediment administratiu en tramitacié tenen dret a
accedir a I'expedient i a obtenir una copia dels documents que en formen part. Si els
documents sén en format electronic, els ciutadans tenen dret a obtenir-ne copies en suport
digital. L’accés al contingut dels expedients es realitzara mitjan¢ant la consulta en el lloc en
que es trobin custodiats, i comprendra I'expedicié de copies, prévia peticid escrita dels
documents que interessin.

2. Tots els ciutadans tenen dret a accedir als documents que es trobin en poder de
I’Ajuntament i que hagin estat elaborats o adquirits en I'exercici de les seves funcions,
qualsevol que sigui el seu format o suport. L'exercici d’aquest dret estara subjecte a la
regulacid i limitacions establertes a la llei de transparéncia, accés a la informacid publica i
bon govern.!

! Article 26 Dret d’accés als expedients administratius de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya. Actualment, Llei 19/2013, de 9 de desembre, de
transpareéncia, accés a la informacid publica i bon govern.
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3. El dret d’accés s’exercira de manera que no afecti I'eficacia del funcionament dels serveis
publics i requerira la presentacié d’una peticié escrita individualitzada.

Article 5.- Procediment d’accés a la informacié publica >

1. Per accedir a la informacié publica elaborada o adquirida per I’Ajuntament, es presentara
una sol-licitud on s’hi fara constar les dades de la persona sol-licitant, la informacié que
sol-licita, una direccié de contacte, que pot ser electronica, a efectes de comunicacio; si la
sollicitud es refereix a informacié que no consti als arxius municipals, I’Ajuntament la
remetra al departament competent, si ho conegués, i informara d'aquesta circumstancia al
sol-licitant.

2. Quan la sol-licitud no identifiqui de forma suficient la informaci6, es demanara al
sol-licitant que la concreti en un termini de deu dies habils, amb indicacié que, en cas de no
fer-ho, se li tindra per desistit; també se I'informara de la suspensié del termini per dictar
resolucid, si s’escau.

3. Quan la informacié sol-licitada no contingui dades especialment protegides, d’acord amb
la LO 15/1999, es concedira I'accés, prévia ponderacidé raonada de l'interés public en la
divulgacio de la informacié i els drets dels afectats.

4. La resolucié en la qual es concedeixi o denegui l'accés es notificara al sol-licitant, i als
tercers afectats que aixi ho hagin demanat, en el termini maxim d'un mes des de la recepcié
de la sol-licitud. Aquest termini podra ampliar-se un altre mes en el cas que el volum o la
complexitat de la informacié que es sol-licita aixi ho facin necessari, previa notificacié al
sol-licitant.

Article 6.- Actes sotmesos a llicéncia municipal prévia 3

1. Estan subjectes a I'obtencié de la llicencia urbanistica previa totes les actuacions indicades
a l'article 187 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, d’acord amb la modificacié produida per la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat economica; en concret:

a) Els moviments de terrai les esplanacions dels terrenys.

b) Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencid en els edificis ja existents
que, d’acord amb la legislaci6 sobre ordenacié de ['edificacid, requereixen
I’elaboracié d’un projecte tecnic i la demolicio total o parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis.
e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) Lextraccid d’arids i I'explotacié de pedreres.

2 Articles 17 a 22 de la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacid i on govern.
3, .. . .
Article 11 de la Llei d’Urbanisme
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g) L’acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

h) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’algaria.

i) Latala de masses arbories o de vegetacié arbustiva.

j) LUobertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacio d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.
I) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

m) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o
permanents.

n) La instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua,
de sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o
dispositius de telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes
publiqgues de comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislaciéd sobre
telecomunicacions, estiguin subjectes al régim de declaracié responsable que s’hi
estableix.

0) La intervencid en els béns sotmesos a un regim de proteccié patrimonial cultural o
urbanistica.

p) Els usosiles obres provisionals.

q) Els actes sotmesos a comunicacid previa recollits en I'article 187 bis de la Llei
d’urbanisme que es duguin a terme en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, excepte els emparats en un projecte d’intervencid especifica o pla
urbanistic que ordeni amb el mateix detall els projectes afectats, sempre que no
requereixin un projecte técnic.

2. L'existencia de concessions o d’altres autoritzacions administratives no excloura la
necessaria obtencio de la llicéncia urbanistica, sense la qual no es podra iniciar I'activitat que
es tracti.

3. Les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb el que estableixi la legislacid
vigent en materia urbanistica, les normes del planejament urbanistic i de les ordenances
municipals aplicables vigents.

4. En cap cas s’obtindran per silenci administratiu facultats que no es puguin obtenir
mitjancant una resolucié expressa, ni les que afectin els béns o els serveis publics.”

5. En els suposits d’usos i exercici d’activitats que requereixin autoritzacié o llicéncia
municipal, la llicencia d’obres s’atorgara simultaniament al titol habilitant per I'Us o

I"activitat.

6. Les Ilicencies s’atorguen salvat el dret de propietat i sens perjudici de tercers.
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Article 7.- Llicencia d’obres majors

Estan subjectes a llicencia d’obres majors, en tot cas, les seglients obres i actuacions:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

j)

k)

Les obres de nova construccié d’edificacions o d’instal-lacions.

L'ampliacié d’edificis, construccions o d’instal-lacions de tota classe existents, que

modifiquin la volumetria de I'edifici.

Les obres que comportin I'afectacid, modificacié o canvis en el sistema estructural

(incloent-hi la fonamentacid i la coberta), d'edificis i d'instal-lacions existents, excepte

aquelles que tinguin el caracter de puntuals.

Les obres de gran rehabilitacié dels edificis existents, enteses, d’acord amb la

legislacio urbanistica, com el conjunt d’obres que constitueixin una actuacié global en

tot I'edifici i que comportin, a més, alguna de les actuacions seglients:

- Increment de volum o sostre edificable

- Increment del nombre de departaments o unitats funcionals
existents anteriorment

- Redistribucié general d'espais

- Canvi en I'Us principal de I'edifici

- La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun
altre element estructural

- L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o
rehabilitacid que tinguin un cost igual o superior al 50% del valor de nova
construccié de caracteristiques similars.

Intervencié de reparacié o rehabilitacid en facanes d’edificis catalogats a nivell

arquitectonic.

El canvi d’Us a residencial.

Les obres que augmentin el nombre d’habitatges, establiments o locals.

La instal-lacid i col-locacié d’edificis i construccions prefabricades, siguin o no

permanents, que no es corresponguin amb construccions o instal-lacions auxiliars de

la construccié.

La instal-laci6 d’ascensors dins dels elements comuns dels edificis aixi com la

modificacid dels existents quan hagi afectacio estructural.

Els moviments de terres a la millora de finques agricoles i els moviments de terres

per anivellament de finques urbanes, aixi com la construccié de murs de contencioé de

terres, en qualsevol terreny, que superin 2,5 m. d’algaria.

Qualsevol acte que afecti les caracteristiques naturals dels terrenys o a la imatge del

territori, com |'extraccié d’arids, diposit de materials, obertura de camins.

Obres d’urbanitzacié en terrenys privats d’us public.

Les obres de qualsevol tipus en béns immobles catalogats o ambients protegits,

excepte la instal-lacié de retols o tendals.

Els enderrocs totals o parcials en edificis protegits.

La instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de

sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes de

telefonia mobil que ocupin més de 300m?, tinguin impacte en espais protegits o es

trobin en domini public.

Article 8.- Llicencia d’obres menors
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Als efectes de la seva tramitacio, tindran la consideracié d’obres menors les obres sotmeses
a llicencia que no estiguin compreses en l'article 7 anterior, i, en tot cas, les segiients
actuacions:

a)

b)

La construccié de murs de contencié de terres, en qualsevol terreny, que superi 1 m
d’algaria finsa 2,5 m.

Les construccions o instal-lacions auxiliars de la construccid i les casetes provisionals
d’obra.

La instal-lacié de grues torre i elevadors per a la construccié.

Intervencid en facanes d’edificis existents que alterin la configuracié arquitectonica
de I'edifici en relacié amb la composicid general i no es tracti d’edificis protegits.

Les obres d’enderroc d’edificis i construccions no catalogats.

La instal-lacié de retols o tendals en béns immobles catalogats o ambients protegits.
La tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats.

La construccid de piscines i d’hivernacles de més d’un metre d’algaria o similars.

La instal-lacié d’ascensors en edificis unifamiliars.

Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacid.

El manteniment dels camins en sol no urbanitzable i sol urba no delimitat.

Els actes sotmesos a comunicacié prévia recollits en I'article 187 bis de la Llei
d’urbanisme que es duguin a terme en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no
delimitat, excepte els emparats en un projecte d’intervencid especifica o pla
urbanistic que ordeni amb el mateix detall els projectes afectats, sempre que no
requereixin un projecte técnic.

Article 9. - Llicéncia de primera ocupacid parcial dels edificis

Es podra demanar llicencia d’Us i ocupacié parcial per als edificis o entitats independents
que formin part d’un projecte tecnic d’obres autoritzat préviament, sempre i quan es
compleixin els requisits seglients:

a) Que la part de la qual es tracti hagi estat executada integrament de conformitat amb el
projecte técnic autoritzat i, si escau, les seves modificacions i les condicions de la
llicencia urbanistica atorgada.

b) Que l'estat d’execucié de les obres autoritzades permeti la seva utilitzacidé i ocupacié
amb independencia de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

c¢) Que els elements d’urbanitzacidé estiguin correctament reposats o finalitzats i que
permetin un accés segur a l'entitat que es sol-licita.

d) Que la seva utilitzacid i ocupacié i I'acabament de les obres no s’interfereixin
mutuament de manera greu.

Article 10.- Llicéncia de parcel-lacio

Esta subjecte a llicencia de parcel-lacié tota segregacid o divisi6 d’'una finca en altres
d’independents, aixi com tots aquells suposits que determina la normativa urbanistica
vigent, sempre que no resulti d'un projecte de reparcel-lacié. En sol no urbanitzable i en sol
urbanitzable no delimitat no es podran efectuar parcel-lacions urbanistiques. En sol urba i en
sol urbanitzable la parcel-lacié urbanistica requereix I'aprovacid prévia dels instruments de
planejament que en defineixin les determinacions.
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Article 11.- Llicéncia de constitucié o modificacié d’un regim de propietat horitzontal

Esta subjecte a llicéncia la constituciéd d’un régim de propietat horitzontal o d’un complex
immobiliari privat o la seva modificacid, quan comporti un increment del nombre
d’habitatges o establiments, no previstos a la llicencia originalment atorgada, i les
operacions que tinguin per objecte constituir més elements susceptibles d’aprofitament
independent.

Article 12.- Actes sotmesos al regim de comunicacio.

Estan sotmesos al régim de comunicacié prévia a I’Ajuntament les actuacions no incloses en
els articles anteriors, i aquelles que d’acord amb la legislacié d’ordenacié de I'edificacié, no
requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic:

a)

b)

j)

k)

La reparacid, la rehabilitacio, el pintat de revestiment de faganes i la substitucié de
fusteries exteriors, d’edificis existents no catalogats i sempre i quan no alterin la
composicié general exterior.

La realitzacié o modificacié d’obertures en faganes que no alterin la composicié
general exterior.

La reparacid no estructural de cobertes i terrats.

La reforma, la rehabilitacio, o la substitucié d’elements interiors d’habitatges i locals,
i en general totes les obres de redistribucioé interior i les obres de reforma que no
afectin substancialment els elements estructurals.

La reparacié o substitucié de canonades i desguassos.

La col-locacié de tendals de proteccio solar en la fagana de plantes baixes a la via
publica o en plantes pis.

El muntatge i la col-locacié de pergoles prefabricades.

La construccid de les tanques definitives de les parcel-les i solars, excepte en edificis i
entorns protegits.

La col-locacié de rétols, cartells, veles, marquesines i plafons de publicitat als edificis
i entorns no protegits.

La tala de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en sol urba, excepte els arbres
catalogats.

La instal-lacié d’antenes de telefonia, llevat dels suposits que s’exigeixi llicéncia
d’obres majors segons la legislacié de telecomunicacions.

La construccidé de noves instal-lacions en edificis existents, com ara xemeneies,
plagues solars fotovoltaiques amb poténcies iguals o superiors a 10kW, plaques
solars térmiques superiors a 7,1 m2 o aparells de climatitzacié que no requereixin
projecte técnic.

m) Treballs de suport per intervencions arqueologiques prévies en finques o entorns

a)

protegits.

El canvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.

La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim
de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacio
especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys
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afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’un projecte tecnic d’acord amb la
legislacié sobre ordenacié de I'edificacié.

Article 13.- Actes subjectes a declaracié responsable.

1. Les actuacions relacionades en el present article, atesa la seva escassa entitat técnica,
soén:
a) Substitucio de paviments que no alterin I'estat de carregues de I'edifici.
b) Substitucié o nova instal-lacié de revestiments interiors (enrajolats, estucats,
enguixats, etc.).
c) Substitucio de fusteries interiors, sense modificacié del forat ni la llinda=
d) Col-locacié, reparacié i substitucio de cels rasos.
e) Substitucio d’aparells sanitaris, safareigs, marbres i mobles de cuina, sense modificar
I’estructura ni la distribucid interior de I’habitatge.
f) Ajudes de paleta per a creacié o modificacié d’instal-lacions interiors (aigua, llum,
gas), sense afectacié de parets de carrega.
g) Treballs de neteja i desbrossament de solars i d’enjardinament que no impliquin la
modificacié del nivell de terres ni la tala d’arbres.
h) Instal-lacions d’escassa dificultat técnica relatives a I'eficiencia energética (aire
condicionat de tipus domestic, plaques solars fotovoltaiques per autoconsum amb
poténcia inferior a 10 kW i plaques solars termiques iguals o inferiors a 7,1 m2.

2. La declaracié responsable es presentara a I’Ajuntament, mitjancant imprés normalitzat,
signada per la persona responsable de I'actuacié a executar, sense aportar documentacié de
caracter técnic i abans del seu inici.

3. En el cas que per a la realitzacié de qualsevol d'aquestes obres calgués I'ocupacié del
domini public, s’haura de sol-licitar autoritzacié per a I'esmentada ocupacio.

4. No esta subjecte a la declaracié responsable, quan els actes enumerats al punt 1 es trobin
en béns immobles catalogats o ambients protegits.

Article 14.- Innecessarietat de I'obtencio de llicencia o presentacié de la comunicacié
prévia

No estan subjectes a intervencié mitjancant llicéncia urbanistica o comunicacié previa els
actes seguents:

a) Les obres d’urbanitzacid incloses en els plans o en els projectes d’urbanitzacio i les
parcel-lacions o la divisid de finques incloses en un projecte de reparcel-lacid.

b) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una ordre d’execucid
o de restauracid, si no requereixen projecte teécnic o si la mateixa ordre o I'acte que
n‘ordena |'execucié subsidiaria incorpora el projecte tecnic requerit o les
instruccions técniques suficients.

c) Els treballs de neteja, desbrossament i jardineria a I'interior d’un solar quan es tracti
dels jardins complementaris de I'edificacié de la parcel-la.

d) Ensol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

- Els moviments de terra, I'explanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacid i la
modificacié de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva
que s’executin a l'empara d’un instrument d’ordenacié forestal o sota la
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intervencié de I'administracié forestal i de I'administracié competent en materia
de medi ambient.

- La tala de masses arbories o de vegetaciéd arbustiva que s’executi sota la
intervencié d’una administracio competent en mateéria de proteccido del domini
public i de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

Article 15.- Actes promoguts per altres administracions publiques®

1. Els actes especificats per l'article 190 de la Decret legislatiu 1/2010, i promoguts per
organs de |'Estat o de la Generalitat o per altres entitats locals o entitats de dret public que
administrin béns estatals o autonomics, han d'estar igualment subjectes a llicéncia
municipal, amb les excepcions previstes per la legislacié sectorial.

2. L'organ competent per rad de la mateéria pot acordar, quan raons d'urgéncia o d'interes
public excepcional que ho exigeixin, remetre a |'ajuntament el projecte qué es tracti, perque,
en el termini d'un mes, la Corporacié li notifiqui la conformitat o la disconformitat d'aquest
amb el planejament urbanistic en vigor. En cas de disconformitat, el Govern ha de decidir si
és procedent executar el projecte de manera immediata i amb exempcié de la llicéncia i, en
aquest cas, ha d'ordenar la iniciacié del procediment de modificacié o revisio del
planejament urbanistic, d'acord amb la tramitacid establerta per la Llei d’urbanisme.

3. En els suposits d'obres de I'Estat, el procediment és el regulat per la legislacié aplicable.

Article 16.- Régim de col-laboracié per a la verificacié i el control dels projectes

1. L’Ajuntament podra encomanar I'exercici de les funcions de verificacio i control a entitats
col-laboradores com a entitats tecniques especialitzades i a col-legis professionals
competents sense que en cap cas comporti la transferéncia de les atribucions d’intervencio,
inspeccid i de control municipal legalment atribuides .

2. En cas d’encomanar I'exercici de les funcions indicades amb anterioritat, I’Ajuntament
aprovara el sistema d’habilitacid i de funcionament de les entitats col-laboradores i establira
les condicions exigides per tal que els col-legis professionals sol-licitin I’habilitacié com a
entitat col-laboradora.

CAPITOL Il.- DOCUMENTACIO QUE HAN DE CONTENIR LES SOL-LICITUDS

Article 17.- Contingut minim i comu de totes les sol-licituds i dels actes de comunicacié
regulats en aquesta ordenanga.

1. Totes les sol-licituds de llicencies, comunicacions d’obres i d’altres sol-licituds amb
contingut urbanistic contindran, almenys, les indicacions segiients:

! Article 190 apartat 1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, article modificat per la disposicié addicional 3a. 2 de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’impuls de I'activitat economica.
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a) Elnom, cognoms, numero del document d’identitat del peticionari, i, si s’escau, de la
persona que el representi.

b) Identificaciéd del mitja electronic o del domicili perque es practiqui la notificacid;
addicionalment es pot aportar l'adreca del correu electronic per avisar de
I’enviament o posar a disposicid la notificacid.

c) Lasituacid de la finca.

d) La descripcié de 'obra, Us, actuacidé o instal-lacié objecte de la sol-licitud o de la
comunicacio.

e) Les altres circumstancies que, segons el tipus d’acte, es determinen en els articles
seglents.

f) Ellloc, data i signatura.

g) L'autoritat a la qual va dirigida la sol-licitud (I’alcalde).

2. La sol-licitud sera formulada en I'imprés oficial municipal normalitzat i es presentara a
qualsevol dels Registres generals de I’Ajuntament, a través de qualsevol de les formes
previstes a |'article 16.4 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques i per qualsevol dels mitjans informatics que disposi
I’Ajuntament per relacionar-se amb els ciutadans.

3. La sol-licitud s"acompanyara de la documentacié especifica que per a cada tipus d’obres es
relacionen en aquesta Ordenanca.

4. Els ciutadans podran triar en tot moment el mitja pel que es vulgui comunicar amb
I’Ajuntament per a l'exercici dels seus drets i obligacions, i podra modificar en qualsevol
moment el mitja triat, d’acord amb la legislacié vigent en la materia.

Article 18.- Gestio de residus

1. Totes les sol-licituds de llicencia d’obres majors o menors i les comunicacions previes per
I’execucié d’obra nova, ampliacié o reforma han d’anar acompanyades d’ un estudi de gestio
de residus de la construccid.

2. Préviament a la retirada de la llicencia caldra dipositar una fianga amb I'objecte de
garantir la correcta gestié dels residus de la construccié i demolicié generats en |'obra,
d’acord amb la normativa vigent °.

3. Un cop acabades les obres, per sol-licitar el retorn de la fianca la persona titular de la
llicencia haura d’aportar el certificat acreditatiu de la gestié dels residus que identifiqui
I'obra, la quantitat i el tipus de residus lliurats. Caldra adjuntar també el certificat final d’obra
de la direccié facultativa.

Article 19.- Documentacié a acompanyar a la sol-licitud de la llicencia d’obres que
requereixen un projecte técnic

> Articles 11.c) i 15.2 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gesti6 de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC).
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1. A la sol-licitud de les llicencies d’obres que requereixen un projecte tecnic, i sens perjudici
de la documentacidé que exigeixi la normativa sectorial vigent, s’adjuntara la documentacié
seguent:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

)

k)

Un projecte técnic per duplicat, subscrit per técnic competent i signat pel promotor,
adequat a l'obra, I'Gs o la instal-lacié, amb la precisio i I'abast suficients que permetin
avaluar-ne I'adequacié a la normativa vigent, i una copia en suport digital. El projecte
estara integrat almenys per la documentacié seglient:
- La memoria en qué es descrigui I'obra, I'Gs o la installacid; el nombre dels
habitatges, establiments o entitats.
- El pressupost de I'actuacié.
- Els planols de situacid, emplacament i régim urbanistic aplicable, amb base
topografica a escala adequada i amb indicacié de I'ambit d’intervencié.

- Els planols de I'obra projectada, a I'escala 1:100, 1:75 o 1:50.

- Quan el projecte es refereixi a obres a les que sigui d’aplicacié el Codi Técnic
de I'Edificacid, o la norma que el vingui a substituir, el projecte tecnic s’ajustara
documentalment al que disposa I’Annex 1 de la Part | del CTE.

Les fotografies de I'estat actual de I'edificacié i de la parcel-la, vials i voreres, que
permetin una correcta visualitzacié del seu estat inicial.

El gliestionari d'estadistica d'edificacid i habitatge, del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, en cas de llicéncies d’obres majors.

El full de nomenament dels tecnics competents que assumeixen la direccié facultativa de
I'obra.

Estudi de seguretat i salut en la construccio, o si escau, estudi basic de seguretat i salut
en la construccié.

La documentacid técnica complementaria en funcié de les caracteristiques de I'obra
sol-licitada, quan correspongui (habitabilitat, accessibilitat, etc.)

L’estudi de gestio de residus de la construccié, conforme la normativa sectorial vigent.
En el cas de moviments de terres o d’obres de nova planta en parcel-les que presentin
un desnivell superior al 5%, caldra aportar un planol topografic a escala no inferior a
1:500, llevat que es tracti del sistema d’ordenacid per alineacidé de vial.

Si es tracta de finques incloses en els ambits assenyalats pel pla especial de proteccio
vigent al municipi, tant per béns concrets com per actuacions en ambients protegits,
s’aportara la documentacié especifica exigida per la seva normativa.

En el cas de ser necessaria la instal-lacié d’una bastida, caldra aportar la documentacié
grafica acotada (en format DIN-A3 o DIN-A4) en planta, seccid i alcat de la bastida, amb
indicacio dels elements que configuren I'espai public (vorera, escocells, enllumenat
public, senyals de circulacid, etc.); la justificacié de l'accessibilitat d'acord amb la
normativa vigent o la proposta de I'alternativa provisional en les afectacions.

El full de calcul de la base imposable de I'impost d’obres del pressupost.

2. Quan l'actuacié afecti el domini public, caldra tramitar simultaniament I'autoritzacié dels
organismes sectorials competents, si la propia llicencia no inclou I'autoritzacié d’ocupacié
del domini public.

Article 20.- Documentacio per retirar la llicéncia d’obres

1. Per retirar la llicencia d’obres s’haura de presentar:

a) Eljustificant d’haver abonat I'impost sobre la construccio.
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b)

c)

El justificant d’haver efectuat el diposit de la fianga que garanteixi la reposicié dels
serveis i elements urbans que puguin resultar afectats per les obres.

El justificant d’haver dipositat la fianga per garantir la correcta gestié dels residus de
la construccio i demolicio generats en I'obra.

Article 21.- Documentacio a presentar abans d’iniciar les obres

1. Abans de l'inici de I'obra caldra presentar, llevat que s’hagi presentat amb anterioritat:

a)

b)

c)

El projecte executiu, si no s’inclou en la sol-licitud de lliceéncia; si conté
modificacions de detall respecte del projecte basic aprovat, aixi es manifestara en la
instancia de presentacid, amb indicacié de quines sén les modificacions de detall
incorporades.

Estudi de seguretat i salut en la construccid, o si escau, estudi basic de
seguretat i salut en la construccid.

La designacid de I'empresa constructora, acompanyant el document on el
contractista assumeixi I'execucié de I'obra. Si el titular de I'obra actués com a
constructor, les obres hauran d’estar destinades al propi Us.

Article 22.- Documentacio a adjuntar per les obres que no requereixen un projecte técnic.

1. A les intervencions que, per la seva escassa entitat constructiva, no requereixen projecte

tecnic,

i sens perjudici de la documentacié que exigeixi la normativa sectorial vigent,

s’adjuntara, com a minim, la documentacié segiient:

a)
b)
c)

La identificacid amb precisié de la finca afectada per les obres.

La descripcid i justificacio de les obres a executar i el regim urbanistic aplicable.

La representacid grafica de les obres que es pretenguin realitzar i que per les seves
caracteristiques, ho requereixin.

El pressupost de I'obra.

La fotografia de la finca.

El full d’ assumeix de la direccio facultativa, si escau.

Declaracio responsable del técnic director de I'obra.

La designacié de I'empresa constructora.

El full de calcul de la base imposable de I'impost d’obres del pressupost.

Article 23.- Documentacio de la sol-licitud de llicencia d’enderroc

1. A la sol-licitud de la llicencia d’enderroc, total o parcial, s’Tacompanyara la documentacié
especifica segilient:

a)

Projecte técnic signat per técnic competent per duplicat, que inclogui:

- La memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb
indicacié del programa i mesures de seguretat en relacié a I'obra, les finques
veines i la via publica, en la qué s’especifiqui el volum a enderrocar, aixi com el
temps previst per executar les obres d’enderroc i el lloc d’ubicacié dels
contenidors.
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b)

- L’avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran; en el
cas que no s’utilitzin o reciclin en la mateixa obra, cal especificar la instal-lacié de
reciclatge i deposicié del rebuig on es gestionaran.

- El pressupost de I'obra.

- El planol de situacié, emplagcament i regim urbanistic aplicable, amb base
topografica a escala adequada i amb indicacid de I’'ambit d’intervencio.

- Els planols, a escala i acotats, de les plantes, algats i seccions que permetin
apreciar I'abast de I’enderroc.

- Al projecte s’incorporara la documentacié grafica acotada, en format DIN-A3 o
DIN-A4, en planta, seccid i alcat de la bastida, amb indicacié dels elements que
configuren l'espai public (vorera, escocells, enllumenat public, senyals de
circulacio, etc.); la justificacio de I'accessibilitat d'acord amb la normativa vigent
o la proposta de l'alternativa provisional en les afectacions.

Les fotografies de I'estat actual de I'edificacid, de I'interior i de les faganes propies i

veines.

c) L'assumeix de direccié facultativa de I'obra per técnic competent.

d) Estudi de seguretat i salut en la construccid, o si escau, estudi basic de seguretat i
salut en la construccio.

e) La declaracio, signada per la propietat i pel técnic competent, de no estar inclos
I'edifici o algun dels seus elements en el cataleg de béns protegits, aixi com la
descripcid dels elements que poguessin tenir algun valor arquitectonic, arqueologic
o historic, susceptibles de proteccid (béns emergents).

f) El questionari d’estadistica d’edificacio i habitatge del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

g) El compromis del técnic director de les obres d’assisténcia diaria a les obres
d’enderroc, mentre durin els treballs.

h) El nomenament del contractista.

La documentacid especifica exigida pel pla especial de proteccié vigent, en el cas
que I'edifici sigui inclos en un ambit catalogat.
El full de calcul de la base imposable de I'impost d’obres del pressupost.
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Article 24.- Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia de grues torre®

1. A la sol-licitud de la llicencia per a la instal-lacié de grues torres s’adjuntara la
documentacio especifica seglient:

- Projecte técnic per duplicat, redactat per professional competent amb indicacio de:

a) Elplanol de la situacid i ubicacié de la grua en relacié a la finca de I'obra i finques
immediatesa escala 1:500, en el qué s’indiqui la base d’assentament, I'altura
maxima, la posicié del contrapeés, I'area d’influéncia del brag, i I'altura de les
edificacions i instal-lacions al seu abast.

b) La certificaci6 de la casa instal-ladora, subscrita per técnic competent,
acreditativa del perfecte estat dels elements de la grua, en la qué consti les
carregues maximes, en les posicions més desfavorables, que puguin ser
transportades en els diferents suposits d’Us que es prevegin.

® Canvis en la documentacié des del 6 de novembre de 2014, les altes, modificacions i baixes registrals de les
noves instal-lacions a les quals s’aplica la Llei 9/2014 del 31 de juliol, de la seguretat industrial dels establiments,
les instal-lacions i els productes, s’ha de sol-licitar per via electronica a través del web Canal Empresa.
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c) L'assumeix de linstal-lador de la responsabilitat fins a deixar la grua en
condicions de funcionament.

d) L'assumeix del tecnic competent del control, el correcte funcionament i la
seguretat de la grua.

e) Una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil minima segons la normativa
vigent pel danys de qualsevol classe que pugui produir el funcionament de la
grua durant I'estada a I'obra.

f) El certificat segellat per I'Entitat d’Inspeccid i Control que acrediti que la grua
desmuntada ha passat favorablement la corresponent inspeccié i es troba en
condicions de ser muntada a I'emplacament de la sol-licitud de llicencia.

g) L’altra documentacié que pugui establir la normativa especifica aplicable.

2. En el cas que per qualsevol motiu les obres d’edificacié que comporten la instal-lacié de la
grua restin aturades per un periode superior a tres mesos, s’haura de desmuntar aquesta
per motius de seguretat publica, excepte que s’autoritzi el contrari.

3. Si la grua s’ha d’instal-lar en I'espai public, caldra la corresponent autoritzacié d’ocupacio
de la via publica.

Article 25.- Documentacié de la sol-licitud de llicencia de primera utilitzacié i ocupacié
parcial dels edificis i construccions

1. Quan l'estat d’execucié de les obres autoritzades permetin la seva utilitzacié i ocupacio
amb independéncia de la part de I'edifici o construccié no acabada, i no interfereixi de
manera greu amb les tasques d’acabament de les obres, es podra sol-licitar la llicéncia de
primera utilitzacio parcial. A la sol-licitud s’adjuntara la documentacié segiient:

a) El certificat de final d’obra, signat pel técnic director de I'obra i pel director
d’execucidé, quan sigui preceptiva aquesta figura, en el quée s’especifiqui la data
d’acabament de les obres, que l'obra s’ajusta al projecte aprovat i a les
modificacions posteriors, si s’escau, que s’han complit les condicions especifiques
imposades en la llicéncia, i que I'edificacid, en la part que es demana la llicéncia esta
en condicions de ser utilitzada de manera independent.

b) Declaracioé responsable de la direccid facultativa on es manifesti:

- Que les obres s’han executat segons el projecte autoritzat amb la llicencia
d’obres i segons les modificacions de detall introduides i comunicades, si és el
cas.

- Que la part de l'edificacié que es pretén utilitzar esta en condicions d’ésser
utilitzada, i que s’han complit les condicions d’habitabilitat (només en el suposit
d’habitatges) i d’accessibilitat.

- Que s’han adoptat les mesures imposades en matéria de prevencié d’incendis.

- Que s’han finalitzat les obres d’urbanitzacié corresponents, o s’han reposat
correctament els elements de la urbanitzacid i s’ha procedit a la retirada de les
instal-lacions provisionals.

- Que la unitat independent i els espais comuns de I'edificacié estan totalment
acabats.

c) Els planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat i I'explicacié de les modificacions efectuades, si escau.

d) Lafotografia de la facana i de I'obra acabada.
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e) L’altra documentacié o requisits que exigeixi la normativa vigent d’aplicacid, si
escau.

f)  Fulls segellats de I’alta o variacio al Cadastre Immobiliari.

g) Certificat justificatiu del cost real de les obres.

Article 26.- Documentacio de la sol-licitud de llicencia de parcel-lacié

1. A la sollicitud de llicencia de parcel-lacié o de declaracié de la seva innecessarietat,
s’acompanyara un projecte técnic que inclogui la documentacio segilient:

a) La memoria justificativa, amb descripcié de la finca a parcel-lar, amb indicacié de la
referéncia cadastral i registral, i de les parcel-les resultants; amb expressié de la
situacid, superficie i finques amb les que limiten. Aixi mateix, la Memoria ha de
comprendre la finalitat o Us al que es pretenguin destinar els lots proposats i la seva
adequacio al planejament urbanistic i al régim legal de formacié de parcel-les i
finques.

b) Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat, on consti la descripcié de la
finca o edificacid; aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de
presentacié de la llicencia.

c) Les fitxes descriptives dels lots o finques resultants.

d) El document proforma del document public o privat que reflecteixi la divisidé del
terreny o I'operacié assimilada que se sol-liciti.

e) El planol de situaciéo de la finca que es pretengui dividir, amb indicacié de la
referéncia cadastral i registral, a escala no inferior a 1:500.

f) El planol de superposicié parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

g) El planol parcel-lari de la finca o finques inicials i de les parcel-les resultants, a escala
1:200, amb base cartografica topografica, amb georeferenciacié, on també es
representin els elements naturals i constructius existents.

h) Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacié de la
segregacié o divisio proposada.

2. La resolucié que atorgui la llicencia o en declari la innecessarietat incorporara annex una
copia certificada del planol parcel-lari i de les fitxes descriptives dels lots resultants.

Article 27.- Documentacio de la sol-licitud de llicencia de constitucié o modificacié d’un
régim de propietat horitzontal i per la formalitzacié d’altres operacions juridiques

1. A la sol-licitud de llicencia per la constituci6 o modificacié d’un régim de propietat
horitzontal i per la formalitzacié d’altres operacions juridiques que comporti un increment
del nombre d’habitatges, establiments o altres entitats registrals, susceptibles
d’aprofitament privatiu, s’acompanyara la documentacio segilient:

a) Memoria justificativa de 'adequacié de nombre d’habitatges, establiments, entitats
o altres elements susceptibles d’un aprofitament privatiu independent proposats a
les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable; en
cas d’habitatges, a més del compliment dels requisits minims d’habitabilitat.

b) Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat, on consti la descripcié de la
finca o edificacié; aquest document no sera anterior a sis mesos a la data de
presentacié de la llicencia.
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c) Planols necessaris, a escala adequada, per deixar constancia del nombre
d’habitatges, establiments, entitats o elements resultants, susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, de llur superficie i Us urbanistic.

d) Proforma de I'escriptura publica de divisid horitzontal pel qual s’incrementa el
nombre d’habitatges o entitats, respecte dels autoritzats per la llicéncia urbanistica.

Article 28.- Documentacio de la sol-licitud de llicéncia sobre béns catalogats

1. Abans de qualsevol intervencid en un bé amb proteccid arquitectonica o entorns
protegits, caldra presentar una sol-licitud d’avaluacié previa, en que s’identificara I'edifici i es
descriura I'actuacid prevista. Aquesta sol-licitud anira acompanyada de planols de situacié,
emplacament i régim urbanistic a escala adequada i la documentacié grafica i escrita
necessaria per descriure I'actuacié proposada, aixi com un reportatge fotografic de I'edifici.
També s’incorporara la informacié documental historica de I'edifici sobre el que es pretengui
actuar i un estudi patrimonial, si s’escau d’acord amb les prescripcions del pla especial de
proteccié vigent, aixi com la documentacid que exigeixi la legislacié sectorial vigent.

2. L'Oficina del Patrimoni informara la proposta, i I'elevara a la Taula de Patrimoni, si s’escau
per I'abast de la intervencié o per la importancia de I'element protegit, i comunicara la
valoracié al sol-licitant.

3. Un cop rebuda la valoracié de la proposta o transcorreguts dos mesos sense que
I’Ajuntament hagi comunicat la valoracid, es podra sol-licitar la llicéncia, acompanyada de la
documentacié requerida pel Pla especial de proteccié del Patrimoni i per la legislacié
sectorial en cada cas.

4. Pel que fa als ambits amb proteccié arqueologica i al patrimoni natural, s’estara al que
determini el Pla especial de proteccié del patrimoni vigent i la legislacid sectorial
corresponent.

Article 29.- Documentacio de la sol-licitud de llicéncia d’obres de reforma o ampliacié

1. En cas de tractar-se d’obres de reforma, el projecte técnic es marcara de la manera
seglient: en negre la part que es conservi; en groc I'obra o I'element que desaparegui; en
vermell I'obra nova.

2. S’adjuntara aixi mateix fotografies de I'obra o element que desaparegui en I'estat actual.

Article 30.- Legalitzacions

En els suposits de legalitzacié d’obres o actuacions ja executades, la llicencia s’acompanyara
de la mateixa documentacid indicada en els apartats anteriors, segons el tipus de llicéncia
que es tracti, llevat dels documents que facin referéncia al propi procés constructiu, que
resultarien

innecessaris. Pel que fa a I'assumeix de direccié facultativa, se substituira per un certificat de
solidesa emés per tecnic competent.
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CAPITOL IlI.- OBRES EN DOMINI PUBLIC

Article 31.- Obres en domini public. Concepte

1. Tenen aquesta consideracié totes les actuacions que es realitzin en terrenys de domini
public, com ara els carrers, les places, les avingudes, els passeigs etc.

2. S’inclouen les obres seglients :

a) La construccié, modificacid, reparacid i supressio de guals.
b) La realitzacio de rases, cales i canalitzacions a la via publica.
c) Les connexions a la xarxa de clavegueram.

d) La

instal-lacid, substitucié, modificacid, trasllat o supressid de xarxes de

serveis de gas, aigua, electricitat, telecomunicacions, etc.), ja siguin en
galeries de serveis, tubulars, soterrades o aeries.

3. Les obres indicades en el punt anterior no tenen caracter exhaustiu, i per tant, hi estan
incloses per analogia qualsevol actuacio similar.

4. La autoritzacié de les obres, incorpora la corresponent autoritzacié per a I'ocupacié del

domini public.

Article 32.- Regim d’intervencié municipal en les obres en domini public

1. Estan sotmeses al regim d’intervencio de llicéncia, les actuacions segilients:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

Obres de construccid, supressié i modificacié de guals de vehicles.
Obres de canalitzacid de xarxes de serveis d’aigua, gas, electricitat i
telecomunicacions:

- de més de 10 metres de longitud.

- de menys de 10 metres de longitud amb afectacio a la calgada.
Obres de reparaci6 de xarxes de serveis d’aigua, gas electricitat i
telecomunicacio:

- de més de 10 metres de longitud.

- de menys de 10 metres de longitud amb afectacio a la calgada.
Obres de connexié a la xarxa de serveis d’aigua, gas, electricitat i
telecomunicacions amb afectacié a la calgada.

Cala de petites dimensions de fins a 2,5 m. per 2,5 m. aproximadament
amb afectacid a la cal¢ada.

Obres de reparacié de ramal de connexié a la xarxa de clavegueram amb
afectacio a la cal¢ada.

Obres de construccié de ramal de connexid a la xarxa de clavegueram
municipal.

Instal-lacié de pals de suport de xarxes de serveis a la via publica.
Instal-lacié de cablejat aeri.

2. Estan sotmeses al régim d’intervencié de comunicacio, les actuacions seglients:

a)

Obres de reparacié de guals de vehicles.
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b)

d)
e)

f)

Obres de canalitzaciéd de xarxes de serveis d’aigua, gas, electricitat i
telecomunicacions de menys de 10 metres de longitud sense afectacié a
la cal¢ada.

Obres de connexié a la xarxa de serveis d’aigua, gas, electricitat i
telecomunicacions sense afectacié a la calcada.

Obres de reparacido de xarxes de serveis d’aigua, gas, electricitat i
telecomunicacions sense afectacié a la cal¢ada.

Obres de reparaciéo de ramal de connexid a la xarxa de clavegueram
sense afectacio a la calgada.

Cala de petites dimensions de fins a 2,5m per 2,5 m aproximadament
sense afectacié a la calgada.

Article 33.- Documentacié dels expedients d’obres de gual

1. Les sol-licituds de llicencia d’obres de construccié o modificacié de gual hauran d’aportar
la documentacié segiient:

a)
b)
c)

d)

e)

2. Les sollicituds
seglent:

Instancia normalitzada de sol-licitud.

Fitxa técnica segons model normalitzat.

Fotografia de I'accés en fagana, des de I'exterior amb la porta d’accés
oberta. Cal que es vegi la vorera.

En cas de no disposar de llicencia previa d’obres d’edificacié, planols de
garatge o local, amb la totalitat de |la planta baixa acotada a escala 1:100
on consti la superficie del garatge o local, I'amplada lliure de pas de la
porta d’accés a l'interior, i la disposicid dels vehicles a l'interior del
garatge o local.

Comprovant del pagament de la taxa, el preu public o diposit de fianca.

de llicencia d’obres de supressid de gual aportaran la documentacio

Instancia normalitzada de sol-licitud.

Fitxa técnica segons model normalitzat.

Fotografia de |'accés en facana, des de I'exterior . Cal que es vegi la
vorera.

Placa de gual.

Justificant del pagament de la taxa, el preu public o diposit de fianca.

3. Les comunicacions d’obres de reparacié de guals, han de presentar la documentacié

seguent:

a)
b)

Instancia normalitzada de comunicacié.
Fotografia de la vorera a reparar on es vegi la fagana.

Article 34.- Documentacio dels expedients d’obres de rases cales i canalitzacions

1. Les sol-licituds de llicencies d’obres de rases cales i canalitzacions de I'article 32.1b), d) i e)
aportaran la documentacié segilient:

a)

Instancia normalitzada de sol-licitud.
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b) Projecte d’obres:
- Memoria técnica.
- Pressupost d’execucié material.
- Planol.
- Full d’assumpcié de la direccié facultativa.
- Estudi basic de seguretat i salut, si escau.
c) Planol de senyalitzacio de les obres quan afecti a la calcada.
d) Comprovant de pagament de les taxes i impostos corresponents.

2. Les comunicacions d’obres de rases cales i canalitzacions I'article 32.2b), c) i d) aportaran
la documentacio segiient:

a) Instancia normalitzada de comunicacié.
b) Planol.
¢) Comprovant de pagament de les taxes i impostos corresponents.

Article 35.- Documentacio dels expedients d’obres de connexié al clavegueram

Les sol-licituds de llicencies d’obres de construccié del ramal de connexié a la xarxa de
clavegueram aportaran la documentacid segiient:

a) Instancia normalitzada de sol-licitud.
b) Justificant del pagament de la taxa, el preu public o diposit de fianga.

TITOL Il.- PROCEDIMENT | CONDICIONS

CAPITOL I.- TRAMITACIO DE LES LLICENCIES

Article 36.- Presentacio de la sol:licitud

1. La sol-licitud de llicéncia es presentara al Registre general de I’Ajuntament, per imprés
normalitzat, si s’escau, o a través de qualsevol de les formes previstes a I'article 16 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comud de les administracions
publiques; i per qualsevol dels mitjans informatics que disposi I’Ajuntament per relacionar-
se amb els ciutadans.

2. La sollicitud s"acompanyara de la documentacié especifica que per a cada tipus d’obres es
relacionen en aquesta Ordenanca. A aquests efectes, I’Ajuntament informara dels requisits i
documentacié necessaries per presentar la sol-licitud de llicéncia o la comunicacié d’obres.
Els projectes hauran d’estar signats pel professional competent i per la persona promotora,
en cada document i a cada planol.

3. Si la sol-licitud presentada no reunis algun dels requisits establerts a la normativa de
procediment comu vigent i en aquesta Ordenancga, o li manqués algun document de
preceptiva aportacid, I’Ajuntament requerira el sol-licitant perqué en el termini de deu dies
habils esmeni la deficiéncia detectada o aporti els documents preceptius, amb I'advertiment
que el transcurs del termini sense haver complit el requeriment, comportara tenir el
sol-licitant per desistit de la peticid. El desistiment es declarara mitjangant una resolucié en
que constin els fets produits i la normativa aplicable, i es notificara amb la indicacié que
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durant els tres mesos seglients la persona interessada tindra a la seva disposicid la
documentacié presentada amb la sol-licitud.

Article 37.- Recepcid de la sol-licitud i informacié del termini de resolucio

Dins els deu dies seglients a la recepcié de la sol-licitud de la lliceéncia, I’Ajuntament
informara els interessats de la data de presentacié de la sol-licitud, del termini maxim de
resolucié del procediment i dels efectes que pugui produir el silenci administratiu.’

Article 38.- Deficiéncies

1. Quan en la tramitacid de la llicéncia s’observessin deficiencies esmenables, es notificaran
a I'interessat perqué les esmeni, en el termini que se I'indiqui, que no sera inferior a quinze
dies, amb la indicacié que el procediment queda suspes mentrestant, i amb 'advertiment
que I'expedient caducara si quedés paralitzat per tres mesos.

2. Un cop resoltes les deficiencies, I’Ajuntament haura de dictar la resolucié corresponent,
per atorgar o denegar la llicencia sol-licitada. En el primer cas, amb la imposicié de les
necessaries condicions técniques i juridiques. Només es podran comunicar deficiéncies una
vegada abans de la resolucié de I'expedient.

3. Transcorregut el termini fixat sense haver-se efectuat I'esmena indicada, el particular
perdra el seu dret al tramit i el procediment podra continuar, si el tramit no és indispensable
per resoldre. En cas contrari, es declarara per decret la caducitat de I'expedient i I'arxiu de
les actuacions.

4, Les deficiéncies que puguin ser objecte de condicionament en la llicencia s’hi incorporaran
com a condicions especials.

5. Si les deficiencies detectades no foren esmenables, es denegara la llicencia, previa
audiéencia a la interessada, per termini de deu dies.

6. S’entendran com a deficiencies no esmenables:

a) Incomplir els parametres reguladors del sistema d’ordenacié o de la concreta
qualificacié que es tracti, quan per resoldre I'incompliment s’hagi de modificar el
projecte substancialment.

b) Vulnerar la regulacio dels usos establerta en el planejament urbanistic.

c) No respectar els sistemes, generals o locals, previstos pel planejament urbanistic.

Article 39.- Informes

1. En tot expedient de llicencies els serveis tecnics emetran un informe en el que es fara
constar la classificacid i qualificacié del sol, el nimero de parcel-la cadastral, i s’informara
sobre si el projecte presentat compleix les determinacions de planejament vigent i altra
normativa urbanistica aplicable. Aixi mateix, s’indicara les condicions especials, normatives i

7 Actualment, article 21.4 Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.
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tecniques a les que s’haura de subjectar la llicencia. També s’emetran els informes d’altres
organismes o departaments de I’Ajuntament que siguin preceptius o necessaris per resoldre,
si s’escau.

2. A L'expedient s’emetra un informe juridic amb la proposta de resolucié a adoptar, iamb la
indicacio que la llicencia s’ajustara al projecte presentat, a les condicions generals aprovades
per I'’Ajuntament i a les condicions especials contingudes en l'informe tecnic. Ambdds
informes podran realitzar-se conjuntament.

Article 40.- Resolucio. Silenci administratiu

1. La resolucié s’adoptara d’acord amb el planejament vigent al moment de concedir-se la
llicencia, si es resol dins del termini establert. En cas contrari, la resolucié s’adoptara d’acord
amb el planejament vigent en la data en que s’entendrien produits els efectes de la manca
de resolucié expressa de la sol-licitud.

2. La denegacid de la lliceéncia sera motivada, en base al incompliment de les prescripcions
del planejament, i prévia audiencia de deu dies a l'interessat, amb copia dels informes en
qgue s’hagi de fonamentar la denegacié.

3. La resolucid es notificara a la persona que hagi formulat la sol-licitud, i a les persones que
acreditessin llur condicid d’interessades i haguessin comparegut en I'expedient, amb
indicacio dels recursos que puguin utilitzar.

4. En cap cas s’adquiriran per silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin
I’ esmentada Llei, el seu reglament o el planejament urbanistic aplicable, ni aquelles que
comprometin la titularitat de béns o drets de domini public, o sols que el planejament
destini a sistemes.

Article 41.- Organ competent per resoldre

La competéncia i el procediment per a atorgar les llicencies urbanistiques s’ajustara al que
preveu la legislacio de régim local. L'organ competent per resoldre sera l'alcalde o
alcaldessa, qui podra delegar en la Junta de govern local o en el tinent d’alcalde delegat de la
mateéria.

Article 42.- Contingut minim de les llicéncies
1. El contingut minim de la llicéncia sera el seglient:

a) Elnumero d’expedient.

b) El nom del peticionari de la llicéncia.

c) Lasituacio de la finca i la identificacié cadastral.

d) La descripcié de I'obra, Us o instal-lacio objecte de la llicéncia.

e) El termini de caducitat, d’acord amb les Normes del Pla General, d’aquesta
Ordenanga i de la legislacié vigent.

f) Les prescripcions generals i les condicions particulars, si n’hi hagués, a les que s’ha
de subjectar la llicéncia, inclos la constitucié de garanties, si s’escau.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 27-47 https://bop.diba.cat

CVE 2017045709

Data 19-12-2017

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



g) Laliquidacio tributaria, terminis i forma d’ingrés, o presentacio d’autoliquidaci.
h) L'organ que ha dictat la resolucid i la data.
i) Els altres requisits que s’estableixin en la normativa d’aplicacié.

2. A la llicéncia s’hi adjuntara, com expressid grafica del seu contingut, un exemplar del
projecte o documentacié aprovada, conformat pels Serveis técnics municipals, i diligenciat
amb el segell de la Corporacié i la inscripcid de la data de I'acord municipal.

3. Les llicéncies s’atorguen sempre salvant els drets de propietat i sense perjudici de tercers,
i no poden ser invocades per a excloure o disminuir les responsabilitats civils o penals en que
hom incorri en I'exercici de les activitats corresponents.

Article 43.- Termini de resolucio

1. El termini per a la resolucid dels expedients de llicencia és el que estableix la legislacié de
régim local, de conformitat amb els tipus de llicéncia sol-licitada. D’acord amb la normativa
vigent, les llicencies d’obres majors es resoldran en el termini de dos mesos, des de la data
de presentacid. Les llicencies d’obres menors i la llicencia per la primera utilitzacié i ocupacié
parcial dels edificis i construccions en el termini d’'un mes.

2. Els terminis a que es refereix I'apartat 1 anterior poden ser ampliats quan concorrin les
circumstancies previstes a la legislacié sobre procediment administratiu comu, i quedara
suspées durant el temps atorgat al peticionari per esmenar les deficiencies de la sol-licitud o
de la documentacié presentada, aixi com durant el temps previst per I'emissié d’informes
preceptius.

3. Passat el termini inicial, més el de d’ampliacid si escau, la sol-licitud de llicéncia s’entendra
estimada per silenci, llevat dels suposits previstos a I'article 11 del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié
urbana.

4. D’acord amb la normativa de sol i rehabilitacié urbana®, el silenci sera negatiu i per tant la
resolucié haura de ser expressa en relacié amb les sol-licituds de llicencia per als actes
seguents:

a) Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions o altres ates de divisié de finques
en qualsevol classe de sol, que no formin part d’un projecte de reparcel-lacié.

b) Les obres d’edificacid, construccioé i implantacié de nova planta.

c) Lainstal-lacié de cases o instal-lacions similars, provisionals o permanents.

d) La tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva en terrenys incorporats a
processos de transformacié urbanistica i, en tot cas, quan la tala derivi de la
legislacié de proteccié de domini public.

Article 44.- Modificacions de projecte aprovat

Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié
Urbana.
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1. Si, aprovat el projecte, iniciades o no les obres, s’introduis alguna variacié en el projecte,
es distingira si les modificacions sén substancials o si es tracta de modificacions de detall. Si
es tracta d’una modificacié substancial, es tramitara com a una nova llicéncia.

2. S6n modificacions substancials del projecte les que tinguin per objecte alterar el nombre
d’entitats, les ampliacions de les superficies existents superiors a 12 m2, les que afecten els
fonaments o elements estructurals, i les modificacions respecte I’Us urbanistic.

3. Sén modificacions de detall del projecte la resta de variacions que es puguin introduir. Les
modificacions de detall es comunicaran previament a la seva execucié. Amb la instancia
normalitzada s’haura de presentar la documentacid escrita i grafica que indiqui les
modificacions proposades respecte el projecte autoritzat i el projecte d’execucid, si s’escau.

4. Un cop presentada la documentacio, els serveis técnics la verificaran i, en cas que la
modificacid no s’ajusti a la normativa, s’haura de denegar, prévia audiéncia a la persona
interessada.

CAPITOL Il. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA | DECLARACIO RESPONSABLE D’OBRES

Article 45.- Obres subjectes a comunicacid previa

1. Les obres i actuacions que consten a l'article 12 d’aquesta Ordenanga no precisaran de
llicencia municipal, perd previament al seu inici la persona interessada haura de comunicar-
ho a I’Ajuntament.

2. La presentacio de la comunicacié prévia, d’acord amb els requisits i amb la documentacié
dels articles anteriors, i sempre que no contravinguin la normativa urbanistica aplicable,
habilita I'interessat per a I'execucié de les obres comunicades, des de la seva presentacié en
el Registre de I’Ajuntament o a través de la tramitacié electronica, si s’escau.

3. Les obres sotmeses a comunicacid prévia no empararan obres contraries a la llei
d’urbanisme, al planejament ni altra normativa urbanistica aplicable, ni podran transferir al
peticionari ni a tercers facultats relatives al domini public.

4. L’Ajuntament sotmetra a control administratiu i tecnic I'adequacié a I'ordenament
urbanistic vigent la documentacié presentada, i en conseqliéncia requerira el sol-licitant
perqué completi la documentacié presentada o sol-liciti I’ oportuna llicencia, si les obres no
s’adeqiien al regim de comunicacio previa.

Article 46.- Documentacié a presentar a la comunicacié prévia d’obres
1. A la comunicacié s’adjuntara la documentacié segilient:

a) Una fotografia de la fagana, si les obres I'afecten.

b) Els planols de situacidé, emplacament i régim urbanistic aplicable, amb base
topografica a escala adequada i amb indicacid de I’'ambit d’intervencio.

c) Ladescripcid i ’'emplacament de les obres a executar i de la superficie afectada.

d) La documentacio tecnica segons I'obra a realitzar.
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e) El pressupost de les obres a executar.

f) Estudi basic de seguretat i salut.

g) Full d’ assumeix de la direccio facultativa.

h) Elresguard acreditatiu del pagament de la taxa i de I'impost d’obres corresponents.

i) Una declaracié responsable en qué es faci constar que les obres s’ajusten al
planejament, ordenances i altra normativa urbanistica aplicable.

j) Full de calcul de la base imposable.

2. Les obres s’hauran de finalitzar en el termini maxim de sis mesos des de la data de la
presentacio.

3. En les comunicacions d’obres per la instal-laci6 de tendals a la facana vinculats a la
terrassa d’una activitat de publica concurréncia caldra aportar informe d’ocupacidé de via
publica.

Article 47.- Validesa, eficacia i acreditacio i formalitzacié de la comunicacié prévia d’obres

1. Només tenen validesa juridica les comunicacions previes presentades de conformitat amb
les determinacions d'aquesta Ordenanga i amb la normativa sectorial que les prevegi; i
tenen eficacia des de la seva entrada al Registre de I’Ajuntament o des de la presentacié
telematica, acompanyada de tota la documentacié imprescindible per a la seva verificacié
formal.

2. El promotor de les obres pot acreditar la comunicacié prévia mitjancant copia de la
documentacié presentada, segellada pel Registre de I’Ajuntament o justificant de la seva
presentacio telematica. Aquesta copia formal de la comunicacié presentada ha d’estar en tot
moment a disposicid del personal de control i d’inspeccid, en I'emplagcament on s'estan
realitzant les obres.

3. L'Ajuntament notificara al promotor de les obres les mancances documentals de la
comunicacié i I'indicara que disposa de deu dies per tal d’esmenar-les. En cas de no aportar
la documentacié o dades requerides, es dictara una resolucié que declari la ineficacia de la
comunicacié previa, i el promotor haura de presentar novament la comunicacio prévia per a
legalitzar les obres executades, sense perjudici de les possibles responsabilitats que resultin
per haver dut a terme obres emparades en un titol declarat ineficag.

Article 48.-Verificacio de la comunicacio de les obres

1. Les facultats de verificacié estan constituides per totes les actuacions dels serveis
municipals que s’estimin convenients per a la constatacid de |'exactitud, la veracitat i la
precisidé de les dades aportades a la comunicacié previa. La inexactitud, la falsedat o
I'omissié de caracter essencial en qualsevol dada que consti en la comunicacié o en la
documentacié acompanyada determinen la impossibilitat de continuar duent a terme I'acte
comunicat, des del moment en qué es notifiqui la resolucid corresponent, sens perjudici de
les responsabilitats que escaiguin.

2. El procediment de verificacié tindra una durada maxima de dos mesos, i consta de dues
fases:

2.1. Comprovacio:
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a)

b)

c)

Consisteix en la constatacié documental per part dels serveis técnics municipals
conforme les obres o instal-lacions es troben dins dels suposits subjectes a
comunicacid prévia i que compleixen els requisits exigits per a dur-les a terme. Els
serveis tecnics i juridics municipals informaran sobre si es dona qualsevol
inexactitud, falsedat o omissié de les dades de caracter essencial; en aquest cas, es
donara trasllat a la persona interessada, amb I'advertiment que, metre no presenti
la comunicacié correcta, no pot dur a terme I'actuacié que es tracti.
Es considera que la inexactitud, falsedat o omissié es de caracter essencial en els
suposits seglients:
- Quan les obres es troben subjectes a llicencia.
- Quan s’ometin o falsegin dades essencials que, si s’haguessin
aportat, quedaria palés que les obres estan subjectes a llicéncia.
- Quan no s’aportin les autoritzacions o justificacions preceptives
d’acord amb aquesta ordenanc¢a o amb altra normativa aplicable
vigent.
L'informe emeés sobre les anteriors irregularitats es traslladara a la persona
interessada, i se li conferira un tramit d’audiéncia perquée en el termini de deu dies
habils pugui aportar la documentacié requerida o formular-hi les al-legacions que
consideri pertinents.

d) Si no es formulen al-legacions o es mantenen les insuficiéncies o incompliments

detectats, es dictara una resolucié que declari la ineficacia de la comunicacio prévia.

2.2 Inspeccio:

a)

b)

Consisteix en la verificacid in situ de que les obres que s’executen s’ajusten a les
obres comunicades i als requisits de la documentacié acreditativa, efectuada pels
serveis técnics municipals.

Els serveis técnics municipals inspeccionaran les obres que s’executin i n’aixecaran

acta o emetran informe del resultat, que podra ser:

- Favorable, en cas que les obres estiguin d’acord amb la documentacid
presentada i la normativa d’aplicacié. Aquesta acta finalitza el procediment.

- Desfavorable, en cas que les obres no s’ajustin substancialment a la comunicacid
efectuada. En aquest cas, es requerira la persona interessada perqué, en el
termini de dos mesos, ajusti les obres a la documentacié presentada o, si son
legalitzables, completi la comunicaci6 amb les modificacions o ampliacions
executades.

Article 49.- Declaracié responsable

1. Les obres i actuacions que consten a l'article 13 d’aquesta Ordenanca estaran sotmeses al
reégim de declaracié responsable.

2. Les comunicacions per a l'execucid d’aquestes actuacions, tenen una vigéncia de tres
mesos, transcorregut els quals, i en cas de no haver-se executat totalment les obres, cal
presentar una nova declaracié responsable.

3. L’Ajuntament podra sotmetre a control posterior les obres executades d’acord amb la
declaracié responsable, en els termes dels articles precedents, referits a les comunicacions
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d’obres, i requerir els promotors perque adoptin les mesures necessaries es cas d’executar-
se obres que excedeixin de les declarades.

CAPITOL 11l. CONDICIONS URBANISTIQUES DE LES LLICENCIES

Article 50.- Llicencies d’edificacié condicionades a la urbanitzacio

1. Quan l'obra o edificacié requereixi la urbanitzacié previa o simultania i els terrenys de
cessio obligatoria i gratuita no s’haguessin lliurat a I'administracié, no es podra atorgar
llicencia d’edificaciéd fins que es compleixin els deures de cessié de terrenys i els
compromisos que legalment procedeixin.

2. Per atorgar llicencia de construccio en sol urba consolidat és necessari que la parcel-la
tingui la consideracié de solar, d’acord amb els requisits definits a I'article 29 del Text refds
de la Llei d’Urbanisme.

3. Malgrat aix0, i sense perjudici del que estableix el Reglament de la Llei d’Urbanisme, es
pot atorgar la llicencia condicionada a la realitzacié simultania de les obres d’urbanitzacié
quan hi concorrin les circumstancies segiients:

a. Que l'element que falti no sigui I'accés rodat, la xarxa de sanejament o la xarxa
electrica i d’abastament d’aigua.

Que siguin compatibles les obres d’urbanitzacid i edificacio.

c. Que s’assegurin I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié mitjancant el
diposit d’'una fianga o aval bancari. La garantia no sera inferior, en quantia, a I'
import calculat de les obres d’urbanitzacié que restin pendents imputables al
sol-licitant.

d. Que I’ interessat es comprometi per escrit en el moment de demanar la llicéncia a
no utilitzar I'edificacio fins a 'acabament de les obres d’urbanitzacio, aixi com a fer
constar aquest compromis tant en les transmissions de la propietat com en les
cessions de I'Us de tota I'edificacié o de parts d’aquesta, i amb indicacié que el nou
adquirent o cessionari se subrogara en aquests compromisos.

Article 51.- Cessio de sol vinculat a la lliceéncia urbanistica

1. La cessio de sol com a condicid de la concessid d’una llicencia urbanistica es formalitzara
en un escrit en que s’oferira la cessio del sol, amb identificacid de la finca, i nota simple
informativa de menys de tres mesos d’antiguitat, aixi com la certificacié cadastral descriptiva
i grafica i el planol identificatiu del sols a cedir. S’haura d’acompanyar a la sol-licitud una
direccié de contacte, que pot ser electronica, a efectes de comunicacié, fotocopia del DNI o
NIF del titular o titulars i, quan la persona interessada sigui una persona juridica, fotocopia
del titol que justifiqui la representacid del sol-licitant, degudament inscrita al registre
corresponent.

2. A l'expedient s’emetra el corresponent informe técnic qué es detallara la qualificacié
urbanistica, el desti previst i la superficie a cedir, acompanyat dels planols de qualificacié i
parcel-lari. També constara l'informe juridic amb proposta de resolucid, verificant i
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completant les dades per la inscripcié del terreny en el Registre de la Propietat. Els informes
tecnic i juridic podran ser conjunts.

3. La inscripcié de la porcié cedida es formalitzara de conformitat amb el Reial Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica, i la resta de normativa aplicable. De I'expedient es donara
trasllat al departament de Patrimoni de I’Ajuntament.

Article 52.- Adquisicio de parcel-les sobreres

1. LAjuntament podra proposar, abans d’atorgar lliceéncia, que la persona propietaria d'una
finca adquireixi la parcel-la o parcel-les sobreres municipals amb que confronti amb la
finalitat de regularitzar la configuracié de les finques.

2. La persona propietaria de terrenys que confrontin amb una parcel-la sobrera municipal
podra sol-licitar-ne I'adquisicié per tal d’agregar-la a aquells, mitjan¢ant escrit acompanyat
de nota simple informativa de menys de tres mesos d’antiguitat de la finca adjacent a la
parcel-la sobrera, aixi com la certificacié cadastral descriptiva i grafica i el planol identificatiu
de la mateixa. S’haura d’acompanyar la sol-licitud d’una una direccié de contacte, que pot
ser electronica, a efectes de comunicacid, fotocopia del DNI o NIF del titular o titulars i
,quan la persona interessada sigui una persona juridica, fotocopia del titol que justifiqui la
representacio del sol-licitant, degudament inscrita al Registre corresponent.

3. A I'expedient els serveis técnics municipals elaboraran I'informe de valoracid i el planol
topografic i redactaran el document de formalitzacidé de les condicions de I'adquisicié de la
parcel-la sobrera, que necessariament tindra annexat el planol d’identificacié de la porcié
objecte de transmissio.

4. El document de formalitzacié de les condicions haura de ser subscrit per la persona
propietaria, o propietaries si fos el cas, de la finca confrontant.

5. Una vegada formalitzades les condicions d’adquisicié es podra concedir la llicencia que
n’estigués pendent, si fos el cas.

6. L’'alienacié tindra plens efectes quan sigui autoritzada per I'drgan competent i es
materialitzara en escriptura publica.

Article 53.- Condicions de les llicéncies urbanistiques

1. La llicencia d’obres obliga al seu titular, sense perjudici dels altres deures assenyalats en
aquesta Ordenanca o en les Ordenances Fiscals, a complir les condicions especifiques que
s’expressin en la resolucié que atorgui la llicencia, i, en general, les condicions generals que
aprovi I'Ajuntament.

2. La inspeccid municipal examinara si les obres o les instal-lacions realitzades s’ajusten a la
llicencia concedida i a les seves condicions, en cas contrari, la inspeccié reflectira en I'acta
que s’estengui les infraccions que s’haguessin observat, a la vista de la qual I’ Ajuntament
podra disposar les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica pertinents.
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3. A més de les condicions generals, les llicencies imposaran les condicions particulars i
criteris técnics que, segons la normativa vigent, o d’acord amb els informes que emetin els
serveis técnics municipals o d’altres organismes, siguin adients al tipus d’obra o actuacié que
es tracti.

Article 54.- Garanties de les obligacions

1. Per a garantir el compliment de les obligacions relacionades amb el domini public,
I’Ajuntament pot establir en I'acte d’atorgament de la llicéncia I'obligacié de dipositar una
fianga, I' import de la qual concretara I’ informe dels Serveis técnics municipals. La llicéncia
sera efectiva previ diposit de la fianca imposada, que tindra sempre el caracter de condicié
suspensiva dels efectes de la Ilicéncia.

2. Els titulars de les llicéncies d’obres, tant majors com menors, restaran obligats a dipositar
la fianca que garanteix I'obligacié de la correcta gestid dels residus i deixalles generats a
I'obra d’acord amb el que es disposa a I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el PROGROC. Aquesta fianga sera retornada un cop l'obra hagi estat
finalitzada, i s’hagi aportat el conjunt de certificacions que demostrin la correcta gestioé dels
residus generats.

3. Les empreses de subministrament de serveis publics podran concertar amb I’Ajuntament
la constitucié d’un diposit global, renovable anualment, prévia revisid, pel conjunt de les
obres previstes.

Article 55.- Polissa d’asseguranca

Per a garantir la reparacié de danys a tercers, el titular de la llicencia o el constructor
disposaran de la polissa d’asseguranca.

CAPITOL IV. VIGENCIA, PRORROGA, TRANSMISSIBILITAT, CADUCITAT | REVOCACIO

Article 56.- Terminis de vigéncia i caducitat de llicencies i comunicacions

1. Totes les llicencies hauran de preveure un termini per al comengament de les obres i un
altre per a acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat. Si la lliceéncia atorgada no els
estableix, els terminis de comengament i d’acabament de les obres sdn els segiients:

a) Obres de nova planta i obres parcials d’intervencié en edificis que requereixin
projecte técnic: un any per a comengar-les i tres anys per a acabar-les.

b) Obres de connexié a serveis a la via publica: tres mesos per a comengar-les i sis
mesos per a executar-les.

c) Peralarestad’obres: un any per a comengar-les i dos any per a acabar-les.

d) Per formalitzar operacions derivades de llicencies de divisido horitzontal i de
parcel-lacié: 18 mesos.

2. El termini per iniciar, per executar i acabar les obres, comengara a comptar des de la data
de notificacié de la llicencia.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 34-47 https://bop.diba.cat

CVE 2017045709

Data 19-12-2017

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



3. Per les declaracions responsables: tres mesos per executar les obres, a comptar de de la
presentacio a I’Ajuntament.

4, Per les comunicacions d’obres: sis mesos per executar les obres, a comptar des de la
presentacio a I’Ajuntament.

5. Per les comunicacions d’obres de guals i obres de rases, cales i canalitzacions: tres mesos
per executar les obres, a comptar des de la presentacioé a I’Ajuntament.

6. La llicencia d’instal-lacié de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa durada que I'obra
sobre la qual actuen.

Article 57.- Prorroga de les llicéncies i comunicacions

1. El titular d’una llicéncia urbanistica té dret a obtenir una prorroga tant del termini de
comengament com del termini d’acabament de les obres, per la meitat dels terminis
establerts en la llicéncia, prévia sol-licitud abans que hagi transcorregut el termini que es
tracti, i amb subjeccié a la resta de condicions de la llicéncia atorgada.

2. Aixi mateix, si no han variat les condicions urbanistiques que motivaren la concessié de la
llicéncia, se’n podra autoritzar una segona prorroga pel mateix termini i condicions de la
primera. Per causes justificades i en virtut del principi de proporcionalitat es podran
autoritzar prorrogues successives, en les mateixes condicions.

3. El titular de la comunicacié prévia podra presentar una prorroga per I'execucio de les
obres pel mateix termini d’execucid.

Article 58.- Transmissibilitat

1. Les llicencies d’obres i comunicacions son transmissibles. Perque la transmissié tingui
efecte, caldra comunicar-la mitjancant un escrit subscrit pel cedent i pel cessionari.
Transcorregut un mes sense haver-se notificat la improcedéncia de la cessid, es considerara
plenament eficag. La improcedéncia de la transmissié s’acordara per resolucié motivada de
I’6Grgan competent per a atorgar-la.

2. Un cop produida la transmissio, les responsabilitats i les obligacions de I'antic titular sén
assumides pel nou titular.

3. Si es produeix la transmissié sense efectuar la comunicacié corresponent, I'antic i el nou
titular queden subjectes de forma solidaria a totes les responsabilitats i les obligacions
derivades de la Ilicencia.

Article 59.- Caducitat de les llicencies

1. Les llicencies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o d’acabament de les
obres, o de les seves prorrogues, sense haver-se iniciat o finalitzat les obres.
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2. La caducitat de les llicencies sera declarada per I'organ al qual correspon la seva
concessio, previa audiéncia de la persona titular.

3. Declarada la caducitat, per continuar les obres o actuacions no executades caldra
sol-licitar nova llicéncia a la que sera d’aplicacié 'ordenacié urbanistica en vigor en aquell
moment, inclosa l'adaptacié a la normativa técnica - constructiva aprovada amb
posterioritat a la llicéncia inicial, aixi com satisfer els tributs locals corresponents.

Article 60.- Revocacid
Les llicéncies quedaran sense efectes si s'incompleixen les condicions a qué fossin subjectes,
i podran ser revocades en els casos i amb les condicions que estableixi la normativa vigent.
Amb caracter previ a la declaracié de revocacié de la lliceéncia, s’atorgara un tramit
d’audiencia de 15 dies.

TIiTOL I1l.- PROCES CONSTRUCTIU

CAPITOL I. SEGURETAT EN LA CONSTRUCCIO | ESPAIS PUBLICS

Article 61.- Condicions de solidesa i seguretat

1. Mentre duri I'execucié de les obres, les construccions han de reunir, les condicions de
solidesa i seguretat que requereixin, amb subjeccié a les disposicions generals, i sota la
responsabilitat de la direccié facultativa de I'obra.

2. L'Ajuntament podra comprovar en tot moment les indicades condicions i ordenar-hi les
mesures que consideri convenients per a la seva efectivitat.

3. Els Serveis Tecnics podran determinar la necessitat d’adoptar les mesures de seguretat
adients respecte les finques contiglies aixi com en |'espai public.

4. Quan les obres projectades puguin afectar I'estructura d’ un edifici existent que es trobi
ocupat, el tecnic/-ca que hagi redactat el projecte haura de presentar un informe indicant
que l'execucié de les obres no comportaran cap risc per a les persones ocupants ni a
terceres persones.

Article 62.- Altres prescripcions

1. El promotor comunicara a la direccio facultativa i a I’Ajuntament I'inici de les obres.

2. Durant I'execucio de les obres s’hauran d’acomplir, a més de les que expressament indiqui
la llicéncia, les prescripcions segiients:

a) Protegir adequadament els paviments de la vorera i cal¢ada, per evitar el
trencament de conduccions de serveis soterrats, especialment si I'obra comporta el
pas de camions.
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b) Complir les normes establertes sobre horari de carrega i descarrega, neteja,
obertura i reomplerts de rases, retirada de runes i materials de la via publica i altres
disposicions de policia de la via publica.

c) Recollir i conduir les aiglies brutes, residuals i pluvials cap a la xarxa de clavegueram
més propera. Les canonades necessaries per aquesta finalitat han de ser encastades
a la planta baixa.

d) Realitzar les connexions d’electricitat, aigua, gas i telecomunicacions que hauran de
ser subterranies o bé s’hauran de preveure a la fagana en espais dissenyats per
aquesta finalitat.

e) Col-locar a les faganes de l'edifici la instal-lacié d’enllumenat public, de plaques,
nlimeros i altres elements d’utilitat publica que determini I’Ajuntament.

Article 63.- Direccio de les obres i empresa constructora

1. Totes les obres que requereixin projecte técnic i en les que, per les seves caracteristiques,
resulti necessari, s'executaran sota la direccié facultativa de tecnic legalment competent.

2. En cas de la renuncia de la direccid facultativa de les obres, aquest fet s’haura de notificar
a I'Ajuntament en el termini maxim de tres dies mitjan¢at un escrit motivat. El promotor
haura de suspendre immediatament les obres i designar un nou facultatiu director, qui
comunicara a I’ Ajuntament 'acceptacio. En tot cas, es prendran les mesures de seguretat
que requereixi I'obra. Si les obres afectessin I'estructura de I'edifici, la designacié del nou
tecnic haura de ser immediata.

3. Si canviés I'empresa constructora de 'obra, el titular de la llicencia o la nova empresa
constructora hauran de posar aquesta circumstancia en coneixement de I’Ajuntament en el
termini de quinze dies, des que es produeixi el canvi, mitjangant el full de nomenament.

4. Si durant el transcurs de I'execucié d’una obra fos necessari introduir modificacions en el
projecte, caldra sol-licitar la modificacié de la llicencia amb caracter previ a la seva execucié;
la tramitacié de la modificacié donara lloc a la liquidacié dels tributs corresponents per
aquest concepte, en la part que excedeixi del pressupost de I'obra inicialment projectada.
Per als simples reajustaments del projecte a I'obra, que no impliquin modificacié de la
documentacié tecnica, sera suficient la presentacié de documentacié grafica i escrita del
canvi d’un croquis explicatiu a I’ Ajuntament, en el moment d’ executar- se o de presentar la
comunicacié de primera ocupacid, si s’escau. En els casos de comunicacié o declaracié
responsable, es presentara una comunicacié o declaracié complementaria

5. Excepcionalment, si durant I'execucié de les obres es modifiqués I'estructura o I'aspecte
exterior, per exclusives raons de seguretat i d’higiene, les obres no seran aturades durant la
tramitacié administrativa de la sol-licitud de la modificacié del projecte. La sol-licitud haura
d’anar acompanyada d’'un annex comprensiu de la justificacié i de la certificacié
corresponents de la direccio facultativa de les obres, qui es responsabilitzara de la legalitat
de les alteracions a introduir-hi.

Article 64.- Obligacions durant I’execucid i conclusié de les obres
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1. En totes les obres haura d’haver exhibit, a disposicié dels técnics i personal municipal, un
exemplar de la llicencia d’obres i del projecte aprovat, o de la comunicacié o declaracié
responsable.

2. Si es tracta de lliceéncia d’obres majors, incloses les d’obres d’enderroc, durant I'execucié
de les obres, caldra col-locar i mantenir en bones condicions, de manera que es pugui llegir
des de la via publica, la placa informativa homologada per I’Ajuntament. Per la resta d’obres
i igualment durant la seva execucid, caldra col-locar de forma visible el distintiu homologat
per I’Ajuntament.

Article 65.- Paralitzacio de les obres i instal-lacions.

1. Si es produeix la paralitzacié de les obres, per termini superior a tres mesos, sigui per
voluntat del seu titular o com a conseqiiencia d’una decisié administrativa de paralitzacié
definitiva, la persona titular de la Ilicencia esta obligada a:

a) Reposar els elements d’urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a I'inici de les
obres.

b) Tancar la parcel-la o solar a limit de facana.

c) Prendre les mesures cautelars necessaries, i retirar o ubicar els elements dels serveis
provisionals de les obres a linia de fagana, per tal que I'obra paralitzada no afecti
negativament les edificacions veines ni I’espai public.

d) En el cas de tenir instal-lada una grua, aparell elevador o bastida, caldra desmuntar-
la per motius de seguretat publica.

e) Prendre les mesures de seguretat necessaries respecte al risc de caiguda d’objectes i
materials i al risc de caiguda de persones a diferent nivell.

f) Mantenir I'obra i el solar net de bruticia i vegetacio.

2. En el suposit d'incompliment de les obligacions establertes a I'apartat anterior, I'autoritat
municipal dictara les ordres de manament oportunes, i podra ordenar-ne I'execucié forgosa
dels treballs necessaris ,amb carrec a la persona titular.

CAPITOL II. FINALITZACIO DE LES OBRES

Article 66.- Retirada de material i reposicio de voreres

Dins dels tres dies immediats a la conclusié de I'obra es retiraran els materials que hi resten,
i es reposara la vorera i la calgada, si abans no ho haguessin permeés les necessitats i
operacions de la construccid, i es repararan els danys que s’hagin causat als elements
d’urbanitzacié del sol, subsol i vol de la via publica.

Article 67.- Comunicacio prévia d’us i ocupacio, o llicencia d’us i ocupacioé parcial.
1. En les noves construccions, ampliacions de volum i canvis de I'Gs a habitatge, i dins del

mes seglient a la finalitzacié de les obres, el promotor comunicara a I’ Ajuntament la
primera ocupacié de I'edifici o el canvi de I'Gs a habitatge, o sol-licitara la Ilicencia d’Us i
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primera ocupacid parcial de I'edifici. A la comunicacié o sol-licitud de llicéncia adjuntara la
documentacié prevista en I'article 25 d’aquesta Ordenanca, referida a la totalitat de I'obra.

2. Presentada la documentacio, els tecnics municipals realitzaran la corresponent visita
d’inspeccid i verificaran que I'edificacié s’ajusta al projecte aprovat i a les modificacions
introduides, si escau; que s’han complit les condicions de la llicencia d’obres concedida, i
que s’han reposat els serveis i els elements urbans afectats. En aquest cas, es tindra per
verificada la comunicacié o s’expedira la llicencia de primera utilitzacié i ocupacié parcial de
I’edifici, i simultaniament s’ordenara el retorn de les garanties dipositades, d’acord amb les
condicions de la llicencia.

Article 68- Devolucio de garanties

1. Quan, acabada l'obra, 'aval o altra garantia dipositada no s’hagi pogut retornar amb la
concessié de la llicencia o comunicacié de I'Gs i ocupacid, el titular podra sol-licitar la
devolucié del diposit o la cancel-laci6 de I'aval bancari constituits. A la sol-licitud
s’adjuntaran els documents que justifiquin que s’han complit totalment i satisfactoria les
obligacions garantides.

2. La documentacié a aportar sera la segiient:

a) La sollicitud de devolucié formulada per la mateixa persona que va constituir la
garantia, amb identificacié del nom, DNI i domicili per a notificacions, aixi com
I'import, la data, el nUmero de registre i el concepte de la fianga dipositada. En
cas que el sol-licitant fos una persona diferent, cal I'autoritzacié de qui va
constituir la garantia o I'acreditacié que s’ha produit una subrogacié.

b) La certificaciéd o informe del tecnic director de les obres on consti que s’han
liquidat les carregues d’urbanitzacié pendents o I'execucié total de les obres
d’urbanitzacid, aixi com dels desperfectes al domini public local, si s’escau, i
I'acompliment de totes les obligacions urbanistiques especificades a |'acord
d’atorgament de la Ilicencia.

c) Sies tracta de persones fisiques, el full degudament complimentat de sol-licitud
de transferéncia bancaria per la devolucid, signat pel titular de la devolucid.

d) En cas de tractar-se de persones juridiques, un document acreditatiu de la
titularitat del compte corrent o el document de sol-licitud de transferéncia
bancaria per la devolucié, conformat per I'entitat bancaria.

Aquest document pot descarregar-se a la web de [I’Ajuntament
(www.sabadell.cat), d’acord amb el document de la seu electronica.

3. Per la devolucié de les fiances per a garantir I'abocament controlat de residus caldra
aportar el justificant d’'un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme ha rebut
els residus generats per I'obra, on consti 'adreca i la referéncia de I'obra de procedeéncia.

4, La fianga es retornara en el termini maxim de dos mesos des de la data de sol-licitud, previ

I'informe favorable dels serveis técnics municipals.

Article 69- Execucio subsidiaria dels elements d’urbanitzacio
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1. En cas d’incompliment d’alguna de les obligacions imposades a la llicencia relatives al
domini public, i previ el corresponent informe técnic, I'alcaldia dictara les disposicions
oportunes per tal de solucionar les deficiéncies, reposar els elements urbanistics afectats o
reparar els danys; si el titular de la llicencia no ho realitza, es podra ordenar I'execucio
d’aquests treballs a carrec de la garantia constituida.

2. Subsidiariament respondra el propietari de I'obra o instal-lacid si fos diferent del titular de
la llicéncia, i en segon lloc, el del sol, si aquest pertanyés a una altra persona.

Article 70.- Infraccions i sancions

1. Constitueix una infraccié urbanistica tota accié o missiéd que comporti vulneracié de les
prescripcions contingudes en el planejament que el desenvolupi, i en la normativa
urbanistica vigent, d’acord amb la tipificacid establerta pel Text refés de la Llei d’'urbanisme
de Catalunya.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb alldo que estableix la legislacid
urbanistica vigent, la incoacié d’un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica, que pot
suposar la instruccié d’un o diversos procediments que tinguin per objecte I'adopcid de
mesures de restauracid de la realitat fisica alterada o de I'ordre juridic vulnerat, i la
determinacio dels danys i els perjudicis causats, aixi com la imposicié de sancions.

TITOL IV.- PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

CAPITOL I.- PLANEJAMENT URBANISTIC

Article 71.- Formulacié de plans urbanistics d’iniciativa privada.

1. La persona interessada que, de conformitat amb la normativa urbanistica d’aplicacio,
formuli un pla urbanistic, haura de presentar per a la seva tramitacid la corresponent
sol-licitud que contingui, com a minim, les indicacions seglients:

a) Elnom, cognoms, numero del document d’identitat del peticionari, i, si s’escau, de la
persona que el representi.

b) Identificacié del mitja electronic o del domicili perque es practiqui la notificacié;
addicionalment es pot aportar I'adreca del correu electronic per avisar de
I’enviament o posar a disposicio la notificacio.

c) Ellloc, data i signatura.

2. La sol-licitud haura d’anar acompanyada de la seglient documentacio:
a) Per a l'aprovacié inicial: s’han de presentar tres copies en format paper amb la
documentacioé exigida per la normativa urbanistica d’aplicacié i el planejament
vigent, i signades per la promotora i pel professional redactor del pla urbanistic.

Igualment cal presentar en format digital:

- La documentacié completa en format PDF signat digitalment.
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b)

c)

- La documentacié escrita en format de tractament de textos editable i els
qguadres numerics en format de full de calcul.

- La documentacié grafica en format CAD processable, georeferenciat en
coordenades UTM ETRS89 fus 31.

Es presentara també la documentacié acreditativa de la propietat del sol afectat,
mitjancant la nota simple informativa de cadascuna de les finques, emesa pel
Registre de la propietat en el periode de tres mesos immediatament anteriors al dia
de presentacié de la sol-licitud. En cas que el pla urbanistic precisi d’'un aixecament
topografic, aquest s’haura d’adequar als criteris técnics municipals.

Per a I'aprovacié provisional o definitiva: s’han de presentar quatre copies en format
paper amb la documentacié exigida per la normativa urbanistica d’aplicacié i el
planejament vigent, i signades per la persona promotora i pel técnic redactor del pla.
Igualment s’ha de presentar en format digital:

- La documentacié completa en format PDF signat digitalment.

- La documentacid escrita en format de tractament de textos editable i els
guadres numerics en format de full de calcul.

- La documentacié grafica en format CAD processable, georeferenciat en
coordenades UTM ETRS89 fus 31.

CAPITOL Il. GESTIO URBANISTICA

Article 72.- Formulacié de projectes de reparcel-lacié i delimitacié de poligons d’actuacié

1. La persona interessada que, de conformitat amb la normativa urbanistica d’aplicacié,
formuli projectes de delimitacid de poligons d’actuaciéd urbanistica o projectes de
reparcel-lacid, haura de presentar la sol-licitud que contingui, com a minim, les indicacions

seguents:

a) Elnom, cognoms, numero del document d’identitat del peticionari, i, si s’escau, de la
persona que el representi.

b) Identificaciéd del mitja electronic o del domicili perqué es practiqui la notificacid;
addicionalment es pot aportar l'adreca del correu electronic per avisar de
I’enviament o posar a disposicié la notificacié.

c) Ellloc, data i signatura.

2. La sol-licitud haura d’anar acompanyada de la seglient documentacié:

Els projectes es presentaran per triplicat, i signats per la promotora i el professional redactor
del projecte, i acompanyats d’'un quart exemplar en suport informatic amb la seglient
contingut:

- La documentacié completa en format PDF signat digitalment

- La documentacié escrita en format de tractament de textos editable i els
qguadres numerics en format de full de calcul

- La documentacié grafica en format CAD processable, georeferenciat en
coordenades UTM ETRS89 fus 31.
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3. Els projectes de reparcel-lacié constara com a minim dels seglients documents:

a)

b)

d)

e)

f)

Memoria: antecedents, planejament objecte d’execucid, identificacid de
la unitat reparcel-lable, justificacio, criteris valoratius i demés contingut
necessari, d’acord amb les caracteristiques concretes de la reparcel-lacié
i de la legislacié urbanistica.
Relacid de persones propietaries i titulars de drets.
Circumstancies de les finques aportades amb expressido de la seva
naturalesa i quantia del seu dret.
Definicié i adjudicacié de les finques resultants, amb expressid de
I'aprofitament urbanistic que a cadascuna correspongui i designacié
nominal de les persones adjudicataries.
Carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota
marginal.
Taxacié dels drets, edificacions, construccions o plantacions que hagin
d’extingir-se o destruir-se per I'execucio del pla.
Compte de liquidacid provisional.
Planols a escala 1:500 o bé I'escala adequada si les circumstancies de
I’'ambit no permeten I'anterior:

- Planol d’emplagament del poligon d’actuacid.

- Planol del planejament vigent.

- Planol topografic actual.

- Planol d’estructura de la propietat i finques aportades.

- Planol d’adjudicacié de finques resultants.

- Planol superposicio de les parcel-les aportades i resultants.

La documentacié anterior podra reduir-se o ampliar-se en congruéncia amb el contingut
efectiu de la reparcel-lacié en cada cas.

TiTOL V.- INFORMACIO URBANISTICA | ALTRES DOCUMENTS

Article 73.- Informacié urbanistica general

Qualsevol persona té dret a consultar i informar-se del planejament general i de totes les
figures del planejament urbanistic que el desenvolupin, amb les seves normes, ordenances i
catalegs, i dels convenis urbanistics aprovats, aixi com obtenir copia del planejament
presencialment, a les oficines de I’Ajuntament -Atencié Ciutadana d’Urbanisme- i al web
seglient: http://ptop.gencat.cat/rpucportal/inici/ca/index.html

Article 74.- Informe i certificats de régim urbanistic

1. Els ciutadans tenen dret a que I’Ajuntament els informi per escrit, en el termini d’un mes a
comptar des de la presentacié de la sol-licitud, del régim urbanistic aplicable a una finca o a
un sector de sol. Aquest informe no té els efectes vinculants del certificat del régim
urbanistic regulat en I'apartat seglient, i es lliurara Unicament per coneixement del

sol-licitant.
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2. Els ciutadans poden demanar certificats de I'aprofitament urbanistic o del regim
urbanistic d’una finca concreta, que seran emesos i es notificaran en el termini d’un mes,
des de la sol-licitud, amb els efectes que preveu I'art. 105 TRLUC.

Article 75.- Documentaci6 per la inscripcié registral d’obra nova’

1. Per a la inscripcid registral d’obra nova corresponent a edificacions acabades, i de
conformitat amb I'article 28 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s'aprova el text refés de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, es presentara la
corresponent sol-licitud, en la qué s’indicaran les dades identificatives de la finca i una
descripcid de les obres a declarar, la que s’adjuntara la seglient documentacio:

a) Fotografia de la finca.

b) Certificacid, expedida per un técnic competent, que acrediti que les obres
s’ajusten al projecte aprovat per la llicencia obtinguda, o bé la data de
finalitzacié de les obres, i la declaracido de que s’han complit els requisits
imposats per la legislacio reguladora de I'edificacié.

c) Carta de pagament de la taxa corresponent.

2. Si les obres disposaven de la llicencia o titol administratiu necessari, s’adjuntara una
certificacid expedida per un tecnic competent, que acrediti que les obres s’ajusten al
projecte aprovat, amb la llicencia obtinguda i el compliment dels requisits imposats per la
legislacio reguladora de I'edificacid. L’Ajuntament emetra un certificat recollint els extrems
anteriors, en el que donara constancia de I'existéncia del corresponent titol habilitant
atorgat o de la declaracid de la seva innecessarietat.

4. En el cas de construccions, edificacions o instal-lacions respecte de las quals ja no es
puguin adoptar mesures de restauracié de la realitat fisica alterada pel transcurs del termini
de prescripcid, I’Ajuntament expedira un certificat en que faci constar I'acabament de les
obres i el seu grau de coincidéncia amb el titol habilitant.

5. En el cas que la inscripcid registral es realitzi sense la certificacié anterior, un cop
I’Ajuntament rebi la corresponent notificacié del registre de la Propietat, dictara una
resolucio per fer constar al Registre de la Propietat, per nota al marge, la situacié urbanistica
concreta de la finca, amb la delimitacié del seu contingut i amb indicacié expressa de les
limitacions que s’imposin a la propietat.

Article 76.- Informe previ d’edificacio

1. Abans de sol-licitar la llicencia municipal d’obres o la comunicacié prévia, els ciutadans
podran sol-licitar a I’Ajuntament que els informi per escrit, previ pagament de les taxes
corresponents, sobre qualsevol dubte técnic relatiu a l'aplicacio de les Normes Urbanistiques
i les Ordenances Municipals al cas concret.

2. En cas de realitzar obres en qué s’intervingui a la facana, abans de sol-licitar la llicéncia
d’obres corresponent, es podra presentar una proposta arquitectonica prévia a la tramitacié
de la llicéncia, simultaniament a la llicencia d’enderroc si fos el cas.

° Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text refds de la Llei del sol i rehabilitacio
urbana.
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3. Les peticions d'informe previ sobre els avantprojectes d'obres majors o instal-lacions
industrials hauran d'anar acompanyades de la documentacié grafica i una memoria técnica
descriptiva suficient per valorar la proposta.

5. Els informes s’emetran i lliuraran en el termini de 30 dies, des de la data de la sol-licitud.

Article 77.- Informe de prevencid i seguretat en mateéria d’incendis

1. S’haura de sol-licitar davant de I’Ajuntament 'informe preventiu en materia d’incendis,
emes per la Direcci6 General de Prevencié, Extincid d’Incendis i Salvaments, del
Departament d’Interior, de la Generalitat de Catalunya en aquells suposits regulats a I’Annex
1 i I’Annex 2 de la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en mateéria
d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

2. En aquests casos s’haura de presentar la seglient documentacio técnica, d’acord amb les
determinacions del Departament d'Interior de la Generalitat de Catalunya i publicats a la
respectiva pagina web (www.gencat.cat/interior/bombers):

a) Ladocumentacié técnica en suport paper per duplicat i en suport digital.
b) Formularis SP01 i SP02 per duplicat.

3. El termini de resolucié de la sol-licitud de lliceéncia quedara interromput fins a I'emissié de
I'informe favorable en matéria d’incendis d’acord amb la normativa de prevencié i seguretat
en materia d’incendis i la normativa sectorial de regim juridic de les administracions
publiques. Transcorreguts dos mesos des de la data d’entrada el registre de la Direccio
General sense I'emissié del mateix, s’entén que el mateix és favorable.

4. Lliurat I'informe preceptiu, el seu contingut haura d’indicar si és favorable, favorable amb
condicions, o desfavorable. En cas de ser desfavorable, la sol-licitud de llicéncia sera objecte
d’una resolucié de denegacid, amb audiéncia prévia a la persona sol-licitant.

Article 78.- Autoritzacié d’AESA en matéria de servituds aeronautiques

1. En el suposit d’actuacions en zona de servitud aeronautica, segons l'article 31 del Decret
584/1972, de 24 de febrer, modificat pel Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril, cal obtenir
I'acord favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), i a tal efecte aportar un
annex al projecte per tramitar-ne la sol-licitud. L’'annex comprendra la seglient
documentacié técnica:

a) Instancia normalitzada d’informe urbanistic, degudament emplenada i signada.

b) Formulari de sol-licitud per la tramitacié de servituds aeronautiques, degudament
emplenat i signat.

c) Ladocumentacié técnica en suport digital.

2. Els arxius seran en format .PDF o .DWG. i contindran planol de situacio a escala, indicant la
forma en planta i orientacié de la construccid, i respecte I'aeroport i planol acotat de la
construccié en planta i alcat. Documentacié necessaria a
http://www.seguridadaerea.gob.es/media/4257990/f ap ssaa Id.pdf
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3. En el cas que es constati que l'altura sol-licitada (inclos I'edifici existent si fos el cas)
vulnerés las servituds vigents, es podra presentar un estudi aeronautic de seguretat en el
qual s’acrediti que no es compromet la seguretat, ni queda afectada de manera significativa
la regularitat de les operacions d’aeronaus o que es tracta d’un suposit d’apantallament.

4. El termini de resolucié de la sol-licitud de llicencia quedara suspes fins la recepcié de
I'acord favorable en matéria de servituds aeronautiques. Transcorreguts sis mesos des de la
data d’entrada el registre de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria sense I'emissié de
I'informe, s’entén que és desfavorable. En el cas d’existir un pla urbanistic informat
favorablement por la Direccid General d’Aviacié Civil el termini sera de tres mesos,
transcorreguts els quals s’entendra emés en sentit favorable.

Article 79.- Informe municipal de disponibilitat i adequacié d’habitatge a efectes de re
agrupament familiar

1. D’acord amb I'art. 55.5 del Reial Decret 557/2011, de 20 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei Organica 4/2000, sobre drets i llibertats dels estrangers a Espanya i la
seva integracio social, després de la reforma mitjancant la Llei Organica 2/2009, |'estranger
que sol-liciti autoritzacié de residencia per al re agrupament dels seus familiars, ha
d’adjuntar en el moment de presentar la sol-licitud d’informe: titol que habiliti per a
I'ocupacié de I’habitatge, nombre d’habitacions, Us al qual es destina cadascuna de les
dependencies de I’habitatge, nombre de persones que I’habiten i condicions d’habitabilitat i
equipament.

2. A la sol-licitud d’aquest informe s'hi adjuntara necessariament la documentacié segient:

a) Impres oficial INFO1 (adequacié de I’habitatge per al re agrupament familiar) o
INFO4 (adequacié de I'habitatge per a la renovacié de residencia per re
agrupament familiar) degudament emplenat, signat per la persona estrangera i
per duplicat.

b) Copia del NIE i passaport del sol-licitant.

c) Copia de l'escriptura de propietat, contracte d’arrendament o qualsevol altre
titol juridic habilitant per a I'ocupacié de I'habitatge en el que consti com a
titular el reagrupant.

3. Si la persona reagrupant no consta com a titular en els titols esmentats anteriorment, ha
d’acreditar ser el conjuge del titular o tenir un parentiu familiar fins a primer grau.

4. En cas de que en el titol consti més d'un propietari o llogater caldra que els altres
copropietaris o llogaters presentin un document on declarin que coneixen la sol-licitud de re
agrupament, juntament amb una copia del seu DNI, NIE o passaport.

Article 80.- Assenyalament d'alineacions i rasants.

1. El peticionari que sollicitin llicencia d'obres a I|'Ajuntament de Sabadell, hauran
d'acompanyar o demanar el corresponent certificat oficial d'alineacions i rasants de I'ambit

d'actuacié, document previ a l'autoritzacio de la llicéncia.

2. La sol-licitud, mitjangant instancia, per l'assenyalament sobre el terreny d'alineacions i
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rasants, haura d'anar acompanyada d'un planol d'emplagament de la finca a escala no
menor d'1:1000, en el que es reflecteixi: la posicié del terreny respecte a la via publica; els
limits de la totalitat de l'illa en quée esta situada; i les cotes corresponents als diferents
llindars de la finca, aixi com les distancies a les cantonades dels carrers immediats.

3. L'Ajuntament demanara el certificat oficial d'alineacions i podra exigir I'assenyalament
quan ho estimi precis, com a requisit previ a I'atorgament de llicéncies.

Quedaran exemptes aquelles obres en que, per raons tecniques o de consolidacié de I'espai
urba, no sigui necessari el certificat. En qualsevol cas, |'exigéncia o no del certificat, quedara
reflectida en el document de concessioé de la llicéncia.

4. Es diferencien dos tipus d'alineacions:

a) Alineacio entre mitgeres.
Estara exempta de taxes d'alineacié sempre i quan no hi hagi cessié de vial o
qualsevol afectacié que impliqui modificacié parcel-laria (no caldra servei
topografic). s'aplicara el planejament vigent.

b) Alineacid en espais oberts i cantonades.
Quan els serveis tecnics de I'Ajuntament materialitzen in situ l'alineacié especificada
en l'informe urbanistic corresponent. El cost d'aquest treball sera del cent per cent
de la taxa segons les Ordenances Fiscals.

Quan el peticionari disposi d'un equip de topografia i estigui realitzat el replanteig de
la nova edificacid, el document resultant s'adjuntara al servei técnic de I'Ajuntament
en coordenades UTM (ETRS89), format digital i signat per un topograf col-legiat. El
cost de la comprovacié de la documentacié aportada quedara reduida segons les
Ordenances Fiscals.

Article 81.- Practica de I'assenyalament.

1. El terreny, solar o espai lliure on es vagin a realitzar les feines de |'assenyalament
d'alineacions i rasants sobre el terreny, adhuc el de les linies d'edificacio interior d'illa i de la
zona enjardinada o espai lliure quan s'escaigui, haura d'estar lliure d'obstacles que puguin

dificultar la presa de dades.

2. El servei técnic municipal citara al peticionari in situ pel marcatge sobre el terreny dels
punts definitius, que quedaran reflectits en el planol adjunt a la certificacid.

Disposicio Final. Entrada en vigor.

Aquesta Ordenanca entrara en vigor quan se n’hagi publicat completament el text al Butlleti
Oficial de la provincia i hagi transcorregut el termini de quinze dies habils previst a I'article
65.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local.

Disposicio addicional. Visat col-legial.

1. Sera exigible el visat col-legial obligatori dels treballs professionals d’acord amb I'article 2
del Reial Decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre el visat col-legial obligatori.
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2. Els treballs professionals que, tot i no ser obligatori, disposin del visat del col-legi
professional competent, tindran la mateixa consideracié que el visat col-legial obligatori.

3. En defecte del visat del treball professional (a excepcidé dels suposits d’obligatorietat) el
professional haura de presentar una declaracié responsable segons el model normalitzat o
certificat d’habilitacio professional emeés pel col-legi professional corresponent que disposi
del mateix contingut.

Disposicions derogatories.

1. Aquesta nova Ordenanca deroga integrament la Ordenanca 99 municipal reguladora dels
expedients urbanistics (OMREU), publicada al Butlleti oficial de la provincia de Barcelona en
data 6 de maig del 2013.

2. Aquesta Ordenanca deroga l'article 5 de I'Ordenang¢a municipal de cales, rases i
canalitzacions, publicada al Butlleti oficial de la provincia de Barcelona en data 26 de maig de
2011.”

Cosa que us notifico per al vostre coneixement.

Sabadell, 4 de desembre de 2017

El tinent d’alcalde de I'Area de Cohesié Territorial
Juli Fernandez Olivares
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