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Gerència  d’Ecologia Urbana. 
Direcció de Serveis Tècnic-Jurídics 
Av.Diagonal, 240, 5ª planta 
08018-Barcelona 
 

ANUNCI 
 
Exp. núm. 15PL16378 
 
El Plenari del Consell Municipal, en sessió celebrada el dia  2 de novembre de 2017,  adoptà el 
següent acord: 
  
APROVAR definitivament, de conformitat amb l'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el 
Pla de Millora Urbana d'ordenació volumètrica a les parcel·les del carrer de Jerez, Núm.s. 
22B,22C i 24, promogut per Construccions Paytubi S.A., amb les modificacions a que fa 
referència l’informe de la Direcció de Planejament; informe, que consta a l’expedient i a efectes 
de motivació s’incorpora a aquest acord. 
 
Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciós 
administratiu davant la Sala del Contenciós Administratiu del Tribunal Superior de Justícia de 
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des del dia següent a aquesta publicació. No 
obstant, se’n pot interposar qualsevol altre recurs que es consideri convenient. 
 
El document podrà consultar-se, a efectes de l’art. 17.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en 
el Departament d'Informació i Documentació de la Gerència d’Ecologia Urbana (Av. Diagonal, 
núm. 230, planta segona. Horari d’atenció al públic: consultar-lo en el lloc  web: 
http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a l'apartat d'Informació Urbanística, clicant "Cita 
prèvia per a informació presencial"). 
 
Per tal de donar compliment al punt 2 del citat article 17,  i als efectes de garantir l’accés per 
mitjans telemàtics, també podrà consultar-se en l’esmentat lloc web, dins l'apartat d'Informació 
Urbanística, accedint al Cercador de Planejament, Qualificacions i Convenis. 
 
NORMES URBANISTIQUES 
 
Art.1 Marc Legal  

Aquest Pla de Millora Urbana, s’empara en la normativa urbanística vigent, en concret: el Text 
Refós de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i modificat per 
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del text refós de la llei d’urbanisme; el Decret 
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme; la Carta 
municipal de Barcelona; i les Normes urbanístiques del pla General Metropolità i les seves 
successives modificacions, incloses les seves modificacions puntuals, i altres disposicions 
d’aplicació.  

                           Modificació del PGM de la Vall d’Hebron i entorn immediat de la vessant del Parc de 
Collserola, (referència municipal B070581), aprovada definitivament per la Subcomissió 
d’Urbanisme de Barcelona en sessió de data 3 març de 2005.  

Normativa reguladora de nova edificació i paràmetres d’ús i determinacions per a l’àmbit de la 
nova Parcel·la  al carrer Jerez 24 (clau 18c) d’aquest  PMU.     

 La normativa integrant que s’estableix en el present document PMU, serà d’obligat compliment 
i ordenació en el seu àmbit, i s’aplicarà de forma prevalent a qualsevol altre disposició 
municipal que reguli l’ús i ordenació física del sector.  

 
Art.2 Àmbit. 

Parcel·la agrupada amb front al carrer Jerez número 24 de Barcelona, per agrupació de les 
antigues números 24-22B-22C, de forma sensiblement rectangular, d’una superfície de sis-
cents seixanta-tres metres quadrats amb quaranta-cinc decímetres quadrats. (663,45 m2) 
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Art. 3 Objecte.  

Ordenació d’Edificació de bloc d’habitatges plurifamiliar aïllat amb espai lliure enjardinat. 
Art.4 Contingut. 

 El contingut del present Pla de Millora Urbana, dona compliment a allò previst per l’article  94 
del Reglament de la Llei d’Urbanisme i està integrat pels documents següents:   

                              1. GENERALITATS 
2. DESCRIPCIÓ PROPOSTA 
3. ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 
4. NORMATIVA 
5. PLA D’ETAPES 
6. PLÀNOLS INFORMATIUS 
7. PLÀNOLS NORMATIUS 
8. PLÀNOLS PROPOSTA EDIFICACIÓ NO VINCULANT 
9. ANNEXOS 

 
Art.5 Documents Normatius. 

Són d’obligat compliment la Normativa i els Plànols Normatius: 

O.1. PARCEL·LA RESULTANT DE L’AGRUPACIÓ 
O.2. ZONIFICACIÓ PROPOSADA 
O.3PROPOSTA D’ORDENACIÓ (PARÀMETRES URBANÍSTICS) 
Art.6 Titularitat del sòl 

 La titularitat del sòl de la parcel·la de l’àmbit del Pla de Millora Urbana és privada, coincident 
amb la  promotora de la iniciativa del PMU. 
Art.7  Interpretació  

                          Son d’aplicació els criteris d’interpretació establerts a l’article 10 del Text refós de la Llei 
d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. 

                           Aquestes normes s’interpreten atenent el seu contingut i amb subjecció als objectius i finalitats 
del Pla de Millora expressats en la Memòria. 

                           En cas de discrepància entre les determinacions gràfiques i les escrites, prevaldran les 
primeres. En cas de discrepància entre diferents determinacions gràfiques, prevaldran primer 
les que es donin acotades i, si no és així, les que figurin a escala gràfica més detallada.  
Art.8 Modificació 

Les previsions d’aquest PMU podan ser modificades, prèvia motivació i justificació, seguint els 
mateixos tràmits que per la seva formulació i aprovació, d’ofici o a petició dels interessats, 
segons el que preveu la legislació vigent i en concret l’article 96 del Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme. 
 
Art.9 Qualificació del sòl 

El sòl que ocupa la parcel·la es qualifica de zona subjecta a ordenació específica, clau 18c. 
Superfície 663,45 m2. 

 
II REGULACIÓ DE LA ZONA SUBJECTA A ORDENACIÓ VOLUMÈTRICA ESPECIFICA 
(clau 18c) DEL PMU. 
 
Art.10 Condicions generals 

La qualificació 18c comprèn les àrees de sol incloses en Sectors de desenvolupament 
mitjançant Plans de millora Urbana, com a planejament derivat de la Modificació del PGM de la 
Vall d’Hebron i entorn immediat de la vessant del Parc de Collserola, aprovada definitivament 
per la Subcomissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de data 3 març de 2005.  

El tipus d’ordenació és el d’ordenació segons volumetria especifica clau 18c, amb les 
regulacions i paràmetres que defineixen l’edificació que s’indiquen a l’article 11, d’aquest 
document de planejament, i amb els perfils i perímetres reguladors, o envolvents màximes 
grafiades en el plànol normatiu núm. O.3. 
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Aquesta qualificació es correspon al sòl destinat a zona subjecta ordenació volumètrica 
específica de l’àmbit, d’acord amb allò establert als articles 333 a 336 de les NN.UU. 
Art.11 Condicions d’edificació.  
  
1- Alineacions: 

Es respecta la alineació existent al carrer Jerez, vial consolidat, i amb una façana de 
parcel·la resultat de l’agrupació major de 18 m.   

2- Cota de referència de la planta baixa: 

 La cota de referència de la planta baixa es situa en més 0,60 metres de la cota  del 
terreny natural, en el centre de gravetat de l’edifici. 
La cota de referència de la planta baixa és el punt altimètric + 95,60, que correspon a 
+0,60 metres de la cota topogràfica del terreny (+95,00), aplicada al centre de gravetat 
de l’edifici plurifamiliar aïllat que és projecti. 

La cota de referència de la planta baixa definitiva establerta en el projecte d’edificació 
serà el punt d’aplicació de l’altura reguladora màxima. 
La plataforma resultant de la cota d’implantació de la planta baixa, s’ajustarà si s’escau 
a allò disposat a l’article 255 de les NN.UU. per edificació aïllada, en la trobada amb els 
límits de la parcel·la. 

3- Alçada Màxima i Número de Plantes:  

S’estableixen dos alçades reguladores en funció de la disposició volumètrica de 
l’edificació.  
L’alçada reguladora màxima es fixa per a PB + 3 en 13,00 m., i  per a PB+2 en 10,00 
metres. 
Per sobre de l’alçada màxima sols es permetrà, els elements de cobertura en sostre 
pla, de la sortida a coberta comunitària,  les baranes segons normativa vigent, els 
elements tècnics de les instal·lacions, ascensor, telecomunicacions, energia solar, etc., 
i els remats amb caràcter ornamental. 
No es considera planta baixa el punt d’accés a la planta soterrani destinada a 
aparcament, en la franja lateral des de la via publica. 

4- Edificabilitat:  

El sostre màxim queda fixat en 796,14 m2, resultat d’aplicar el coeficient d’edificabilitat 
neta 1,2 mst/m2, a la superfície de la parcel·la.  

5- Nombre màxim d’habitatges:  

 El nombre màxim d’habitatges previst a l’edificació és de 10, ajustant-se al que resulta 
de dividir el sostre màxim edificable pel mòdul general de 80 m2. 

6- Separacions mínimes a llindars de parcel·la (m.), inclosos cossos sortints: 

. Front:  4 metres  

. Fons:   5 metres  

. Llindars: 
Les distancies als llindars laterals, seran en funció de l’alçada de l’edificaciós obre 
rasant, segons gàlib definit en planta (plànol O.3). 
. Lateral Nord (entrant esquerra) amb edificació de la parcel·la veïna consolida i anterior 
ordenació volumètrica clau 18, s/art. 264 de les NN.UU., la distancia entre edificacions 
serà de 10 metres en la part on es materialitza la PB+3, i de 3 metres al llindar de 
parcel·la en la de PB+2. 
 . Lateral Sud (entrant dreta), amb parcel·la pendent de desenvolupar, s’estableix unes 
separacions mínimes a llindars també en funció de l’alçada del cos edificat:   
  . Per a la part del cos edificat a l’alçada de PB+2 la separació mínima a llindars serà 
de 3 metres. 
    . Per a la part del cos edificat on es materialitza l’alçada de PB+3 la separació 
mínima a llindars serà de 5 metres. 
Les  separacions mínimes establertes a front, fons i llindars, no es veuran afectades ni 
podran disminuir-se per l’existència de cossos sortints, oberts, semioberts  o tancats. 

7- Ocupació:  

. Ocupació sobre rasant: 
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L’ocupació màxima es mesurarà per la projecció horitzontal sobre rasant, de tot el  
volum o evolvent màxima de l’edificació de projecte inclosos els cossos sortints. Queda 
fixada una ocupació màxima sobre rasant de 265,38 m2,  resultat d’aplicar el 
quaranta per cent (40%) a la superfície de la parcel·la (663,45 m2 x 40% = 265,38 m2) 

            . Ocupació plantes soterrani: 
Les plantes soterranis, podran rebassar l’ocupació màxima de la parcel·la fins a un 
trenta per cent (30%) de l’espai lliure d’edificació, més enllà de  les separacions fixades 
fins al límit de parcel·la, garantint l’enjardinament de la terrassa superior.  
La ocupació màxima de la planta soterrani queda fixada en 384,80 m2, resultat del 
sumatori de l’ocupació màxima sobre rasant (265,38 m2) i del 30% de l’espai lliure 
d’edificació equivalent a 119,42 m2  (espai lliure 398,07 m2 = 663,45 m2 parcel·la – 
265,38 m2 ocupació màx. sobre rasant). 
La superfície de soterrani indicada, és suficient per a cobrir les necessitats de places 
d’aparcament de l’edificació i altres usos vinculats a l’edificació. 
D’acord amb l’article 260, de la modificació de les NN.UU. del PGM, per a la regulació 
de l’ús d’aparcament a Barcelona, l’ocupació podrà assolir la totalitat de l’espai lliure 
d’edificació quan aquesta es destini totalment a aparcament. En aquest cas s’haurà de 
garantir el tractament com a jardí de la superfície i el seu manteniment per part dels 
titulars de l’aparcament. 

. Ocupació de l’espai lliure de parcel·la sobre rasant:  
Es podrà contemplar la instal·lació d’elements ornamentals, compatible amb el caràcter 
enjardinat de la parcel·la, i altres anàlogues, com barbacoes o pèrgoles al servei de 
l’edificació, disposats en el sòl lliure d’edificació i amb aplicació de l’article d’ocupació 
màxima.  

La instal·lació de piscina té la consideració de construcció auxiliar, però no computa a 
efectes d’ocupació ni d’edificabilitat màxima, però té que respectar la distancia de 
separació a llindars mínima de tres metres. 
Els accessos i rampa de vehicles, per donar accés des de l’exterior de la parcel·la, 
passos i sortida d’emergència exterior compliran amb la normativa vigent. 
Les construccions auxiliars imprescindibles d’armaris de instal·lacions i d’escomeses de 
companyies subministradores a la tanca de façana no computa a efectes d’ocupació ni 
d’edificabilitat màxima. 

8-  Cossos sortint oberts: 

S’estarà a lo establert a l’article 229.c) de les NN.UU., i la dimensió del seu vol màxim 
serà de 1,00 m. 

9- Sòl lliure d’edificació: 

El sol lliure d’edificació tindrà un tractament enjardinat, inclosos les parts de coberta de 
soterrani que sobresurti del gàlib de la planta baixa, a excepció de les zones de pas i 
accés general, i els propis passos que envolten l’edificació i sortides dels habitatges. 

10- Places d’aparcament:  
Seran les previstes a la modificació de les NN.UU. del PGM, per a la regulació de l’ús 
d’aparcament a Barcelona. 

2 places per habitatge major de 150 m2  
1,5 places per habitatge entre 90 i 150 m2 
2 places per cada 2 habitatges entre 60 i 90 m2 
4 places per cada 4 habitatges menors de 60 m2 

Estàndards referits a la superfícies construïda dels habitatges. 
Barcelona,  20  de novembre de 2017 
EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarès 
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