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Ref.: Acord adoptat per la Junta de Govern Local en sessio celebrada en data 14 de marg de 2017, "D'INSTRUCCIO
ENVERS LA INTERPRETACIO DE L'ARTICLE 123 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ORDENANCA
METROPOLITANA DE REHABILITACIO, APROVADA DEFINITIVAMENT EL 26 DE JULIOL DE 2011 — N383/17/03".

D'acord amb l'article 45 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Procediment Administraci6 Comu de les Administracions
Publiques (LPACAP), es procedeix a donar publicitat de I'acord adoptat per la Junta de Govern Local en sessio
celebrada en data 14 de marc¢ de 2017, "D'INSTRUCCIO ENVERS LA INTERPRETACIO DE L'ARTICLE 12.3 DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ORDENANCA METROPOLITANA DE REHABILITACIO, APROVADA DEFINITIVAMENT
EL 26 DE JULIOL DE 2011", el contingut literal del qual, en la part d'interés, és:

"10.- PROPOSTA D'INSTRUCCIO ENVERS LA INTERPRETACIO DE L'ARTICLE 12.3 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
DE L'ORDENANCA METROPOLITANA DE REHABILITACIO, APROVADA DEFINITIVAMENT EL 26 DE JULIOL DE 2011
—N383/17/03.

Atesa la finalitat de garantir el principi de seguretat juridica en relacio a la iniciativa normativa promoguda pels ens locals
que haura d'exercir-se de manera coherent amb la resta de I'ordenament juridic autonomic, estatal i de la Uni6é Europea,
en ordre a generar un marc normatiu estable, previsible integrat, clar i de certesa, que faciliti el seu coneixement i
comprensié i en consequléncia l'actuacio i presa de decisid per part dels particulars i empreses.

Atesa la necessitat de tots els operadors juridics i tecnics d'interpretar de forma univoca en el futur, evitant conflictes
d'interpretacio, I'article 12.3) de la modificacié puntual de I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid, aprovada el 26 de
juliol de 2011, pel Ple Municipal de Sant Cugat del Vallés.

Vista la modificacié puntual de I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié, aprovada pel Ple Municipal de Sant Cugat
del Vallés el 26 de juliol de 2011, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) el 5 d'agost de 2011,
segons la qual es modificava integrament Il'article 12 de I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié en I'ambit de Sant
Cugat del Vallés, que quedava redactada de la segiient manera:

"1. D'acord amb l'article 119.2.c del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, s'estableix que l'autoritzacié de les obres de gran rehabilitaci6 en edificacions amb un grau de
disconformitat que comporti la vulneracié de les condicions basiques de I'ordenacio, se subjectara I'adequacio de I'edifici
al conjunt de les determinacions urbanistiques que hi resultin d'aplicacio, excepte pel que fa a la densitat d'habitatges i
nombre d'establiments, les quals es podran mantenir; aixd sense perjudici que d'acord amb l'article 119.2.d, del Decret
305/2006, per a aquelles actuacions a que fa referencia l'article 187.2.r del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, caldra donar compliment a les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.

2. Tenen la consideracié de gran rehabilitacio les seguients actuacions:
a) El conjunt d'obres que constitueixin una actuacié global en tot I'edifici i que comportin, a més, alguna de les

actuacions seglents: - increment de volum o sostre edificable, - increment del nombre de departaments o unitats
funcionals anteriorment existents, - redistribucié general d'espais i canvi de I'is principal de I'edifici.
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b) La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural.

c) L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacid que tinguin un cost igual o superior al 50
per cent del valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que I'edificacio
existent.

3. Es considera que comporta vulneracié de les condicions basiques de I'ordenacié la disconformitat, en més del 10%,
amb qualsevol dels parametres imperatius d'aplicacié establerts pel planejament urbanistic relatius a la densitat
d'habitatges, nombre d'establiments, separacio a limits de parcel-la, profunditat edificable, algada maxima reguladora,
numero de plantes o edificabilitat.

4. Les actuacions de gran rehabilitacio sobre els edificis disconformes que, d'acord amb el punt anterior, no comportin la
vulneracié de les condicions basiques de I'ordenacid, no s'hauran de subjectar a la condicié establerta al primer punt
d'aquest article i podran incloure augment de volum, increment del nombre d'habitatges o canvi d'us, sempre d'acord
amb les condicions del nou planejament.

En cap cas s'admetran les actuacions b) i c) definides al punt 2 sense la subjecci6 a la dita condicio.

5. En qualsevol cas, les actuacions que s'admetin s'hauran de regir per: a) Pel que fa a I'ampliacié, per la reglamentacio
del PGM, de forma que 'augment de volum s'ajustara als parametres definits per a cada zona, sempre que el volum final
resultant de I'ampliacié no ultrapassi el que resultaria en el cas de nova edificacié. b) Pel que fa al nombre d'habitatges,
es podran mantindran els existents i I'increment del seu nombre restara limitat pel maxim d'habitatges per parcel-la
definit per a cada zona. c) Pel que fa al canvi d'Us, s'estara a les condicions de compatibilitat d'usos definides per a cada
zona."

Vist l'informe técnic — juridic emés pel Cap de la Seccio dels Serveis Tecnics del Servei d'Intervencio en I'Us del Sol,
I'Edificacioé i Activitats i per la Cap del Servei d'Intervencié en I'Us del Sol, I'Edificacié i Activitats, en data 19 de
desembre de 2016.

En base a l'anterior, la Junta de Govern Local adopta els segients:
ACORDS

1r.- RESTAR ASSABENTAT | DONAR CONFORMITAT a les determinacions de l'informe tecnic — juridic emes pel Cap de
la Seccio dels Serveis Técnics del Servei d'Intervencié en I'Us del Sol, I'Edificacio i Activitats i per la Cap del Servei
d'Intervencioé en I'Us del Sol, I'Edificacio i Activitats en data 19 de desembre de 2016, quin tenor literal és el seglient:

"INFORME RELATIU A LA INTERPRETACIO DE L'ARTICLE 12.3 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ORDENANGCA
METROPOLITANA DE REHABILITACIO, APROVADA DEFINITIVAMENT EL 26 DE JULIOL DE 2011.

Aquest informe es redacta per concretar la interpretacié de l'article 12.3, on es fixa en un 10% el limit, a partir del qual i
amb qualsevol dels parametres imperatius d'aplicacié establerts pel planejament urbanistic (densitat d'habitatges,
nombre d'establiments, separacié a limits de parcel-la, profunditat edificable, algada maxima reguladora, nimero de
plantes o edificabilitat), es considera que una edificacié té un grau de disconformitat que vulnera les condicions basiques
de I'ordenacio.

En el cas concret del parametre de separacié a limits de parcel-la i, per tant, volums disconformes que ho siguin per
I'incompliment d'aquestes separacions minimes, es considera el seglent:

Un volum disconforme tindra un grau de disconformitat que vulnerara les condicions basiques de I'ordenacié, quan la
seva superficie disconforme (S1 en el grafic adjunt) sigui superior a la suma de les superficies (S2) que resultin d'aplicar
una tolerancia del 10% en cada costat de la parcel-la a partir del seu galib maxim edificatori, una vegada aquest hagi
estat reduit fins a ajustar-se al parametre d'ocupacié maxima en cada cas, tal i com s'explica en els seglients esquemes:
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1: Parcel-la amb edificacié existent on s'assenyala el galib maxim edificatori i les superficies que estan en situacié de
volum disconforme (S1):
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——
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L2
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2: L'esmentat galib maxim s'ajusta fins que coincideixi amb la superficie maxima d'ocupacioé permesa:

Vei
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Vei ' Galib maxim edificatori

Carrer

3: A aquest galib ajustat, li apliquem per a cadascun dels costats que excedeixin el galib maxim, una tolerancia del 10%,
és a dir, fem un galib paral-lel separat una desena part de la separacié minima que sigui d'aplicacio:
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Si 52>51 i Sedificacio<Smax, s'admet la disconformitat

Carrer

Quan la superficie de tolerancia maxima calculada (S2) sigui major que la superficie d'edificacio existent en situacid
disconforme (S1) i la superficie edificada total resulti inferior a la maxima ocupable, no es considerara que l'edificacio
existent tingui un grau de disconformitat que vulneri les condicions basiques de I'ordenacio.

Tot l'exposat anteriorment, es considerara sens perjudici del compliment dels parametres urbanistics que siguin
d'aplicacio i concretament de l'article 222 de la Normativa Urbanistica Metropolitana."

2n.- DONAR PUBLICITAT als presents acords pel general coneixement i traslladar-los a les oficines municipals que
intervenen en l'inici i instruccié municipal dels expedients de llicéncies urbanistiques."
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La qual cosa es publica per al general coneixement i altres efectes, tot fent avinent que, contra aquest acte
administratiu, que és definitiu en via administrativa, podra interposar-se, potestativament, recurs de reposicié davant
I'drgan que el va dictar en el termini d'un mes a comptar des del dia seglent al de la publicacié del present acord, o
directament recurs contenciés-administratiu dins el termini de dos mesos davant els jutjats contenciosos administratius
de la provincia de Barcelona. Transcorregut un mes des de la interposicié del recurs de reposicié sense que hagi estat
resolt, s'entendra desestimat per silenci administratiu i a partir de 'endema podra ésser interposat recurs contencios-
administratiu. No obstant aix0, podra interposar-se qualsevol altre si es considera convenient.

Sant Cugat del Valleés, 27 de juny de 2017
L'alcaldessa, Merce Conesa Pagés
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