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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Sant Cugat del Vallés
EDICTE
Referéncia: Expedient num.: UA93/12/01.

Estatuts i Bases d'actuacioé de la Junta de Compensacié de I'ambit del Pla de Millora Urbana de l'illa envoltada pel carrer
Cerdanya, avinguda Graells i el carrer Vallespir del Poligon Il del Pla Especial d'ordenacié del sector industrial de Sant
Mamet.

Data aprovaci6 inicial: 9 d'octubre de 2012.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en sessi6 ordinaria de 9 d'octubre de 2012, va
aprovar inicial i definitivament, en no haver-se presentat al-legacions dins el termini d'informacié publica, el Projecte
d'Estatuts i Bases d'Actuacié de la Junta de Compensacié de I'ambit del Pla de Millora Urbana de l'illa envoltada pel
carrer Cerdanya, avinguda Graells i el carrer Vallespir del Poligon Il del Pla Especial d'ordenacié del sector industrial de
Sant Mamet de Sant Cugat del Vallés i que es transcriuen literalment a continuacio:

"ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DELS CARRERS CERDANYA | VALLESPIR DEL POLIGON Il DELS
SECTOR INDUSTRIAL DE SANT MAMET DE SANT CUGAT DEL VALLES.

TiTOL I.
DENOMINACIO, CARACTERISTIQUES | NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.
Article 1.- Denominacio, naturalesa i personalitat juridica.

1. L'Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominaci6 de JUNTA DE COMPENSACIO DELS
CARRERS CERDANYA | VALLESPIR DEL POLIGON Il DELS SECTOR INDUSTRIAL DE SANT MAMET DE SANT
CUGAT DEL VALLES (d'ara en endavant nomenada abreujadament com Junta de Compensacid).

2. La Junta de Compensacié segons disposa l'article 123.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, té personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins
com a Entitat Urbanistica Col-laboradora de naturalesa administrativa.

3. La Junta de Compensacio es regira pel disposat amb caracter imperatiu al del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost;
al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme; al Real Decreto 1093/1.997,
de 4 de julio, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica; per I'establert als presents
Estatuts; i, amb caracter supletori, per la Llei de Societats Anonimes.

4. La Junta de Compensacio, d'acord amb l'establert a I'article 132.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, actuara
com a fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris adherits a la Junta, sense cap
més limitacié que les que siguin establertes pels presents Estatuts.

Article 2.- Domicili.

El domicili de I'Entitat s'estableix al carrer Vallespir n°® 19 planta 1 (edifici Octavia) de 08173 Sant Cugat del Vallés.

2. Podra acordar-se el trasllat del domicili, donant-ne compte a I'Ajuntament de Sant Cugat del Valles i al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya.

Article 3.- Objecte.
La Junta de Compensacio tindra per objecte I'execucié de la urbanitzacié i la distribucié dels beneficis i les carregues del

planejament entre els propietaris dels terrenys inclosos a I'ambit dels carrers Cerdanya, Vallespir i Av. Graells del
Poligon Il de Sant Mamet de Sant Cugat del Vallés.
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Article 4.- Finalitats.
Son finalitats primordials de I'Entitat per a la consecucié de I'objectiu proposat, les segiients:

a) D'acord amb l'article 123.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost |, inscriure's al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

b) Formular i instar la tramitacié dels Projectes de Reparcel-lacio i d'Urbanitzacio.
c) L'execucio de les obres d'urbanitzacié previstes a la figura de planejament derivat i de gestié urbanistica.

d) D'acord amb l'article 130.4 en relacié amb el 156 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, sol-licitar a I'Administracio
actuant l'expropiacié o I'ocupacié en favor de la Junta de Compensacio de les finques dels propietaris que no s'hagin
adherit a la mateixa, per a possibilitar I'execucié de les obres d'urbanitzacié; o alternativament, de conformitat amb
I'article 170.2 i 136.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, les seves finques podran ser objecte de reparcel-lacio, sense
prévia expropiacio; en aquest segon suposit, es pot resoldre l'obligacié de pagament de les despeses d'urbanitzacié
mitjangant l'adjudicacié de finques de resultat fins a cobrir la quantia de les despeses a favor de la Junta de
Compensacio, de I'empresa urbanitzadora si en forma part, de I'administracié actuant o del concessionari de la gestio
urbanistica integrada, segons s'escaigui.

Les alternatives d'expropiacié o de reparcel-lacié forgoses s'han d'entendre sense perjudici de la possibilitat d'emprar la
via de constrenyiment.

e) L'actuacio, a tots els efectes, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora.

f) La cessid a I'Ajuntament dels terrenys de cessio obligatoria, en ple domini i lliures de carregues i gravamens, segons
I'establert a 'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost en cas de ser necessaries.

g) Sol-licitar de I'Organ actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa, en benefici de la Junta, tant respecte dels propietaris
que no s'incorporin a temps a la mateixa, como d'aquells que incompleixin les seves obligacions, en els suposits que es
contemplen a les Bases d'Actuacio.

h) Sol-licitar de I'Administracié actuant l'exercici de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
endeutades pels membres de la Junta, de conformitat amb els articles 133.2, 122.3 i 123.4 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost.

i) L'afectacié dels terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

j) La gestio i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant de qualsevol autoritat o organisme public,
Tribunals i particulars.

k) L'exercici del dret a exigir de les empreses de serveis i subministraments, llevat en la part que segons la seva
reglamentacié hagin de contribuir els usuaris, el reemborsament de les despeses d'instal-lacié de les xarxes d'aigua i
d'energia eléctrica.

I) La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals que procedeixin.

m) Adjudicar les parcel-les resultants entre els membres de la Junta.

n) L'exercici de tots els drets i accions que corresponguin en base a la legislacié vigent davant de qualsevulla autoritats i
organismes de les Administracions Central, Autondmica i Local, i també front a qualsevol Jutjats i Tribunals.

Article 5.- Organ sota la tutela o intervencié del qual actua.

L'érgan sota la tutela del qual actua la Junta de Compensacio és I'Ajuntament de Sant Cugat del Valles, a qui
corresponen les funcions de control i fiscalitzacio i, entre d'altres, les seguents:

a) Donar audiencia dels Estatuts i Bases d'Actuacioé als propietaris no promotors de la Junta, per a la formulacié
d'observacions i per a la seva incorporacio a la mateixa.

b) Aprovacio dels Estatuts, de les Bases d'Actuacié i de les modificacions que s'acordin per la Junta.
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c) Designacio de representant a la Junta de Compensacio.

d) Aprovacio de la constitucié de la Junta i remissié de I'acord i de I'escriptura de constitucié al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva inscripcié.

e) Exercici de I'expropiacié forcosa o ocupacid en benefici de la Junta respecte dels terrenys dels propietaris no
incorporats a la Junta, segons preveu l'article 130.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

f) De conformitat amb els articles 122.3 i 123.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, utilitzacié de la via de
constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades per qualsevol dels membres de la Junta.

g) Resolucié dels Recursos de Algada contra acords de la Junta.

h) Aprovacié dels Projectes de Reparcel-lacié i d'Urbanitzacio.

i) Quantes altres atribucions resultin de la legislacié urbanistica i local.

Article 6.- Ambit territorial.

Esta format per tots els terrenys compresos al poligon.

Article 7.- Durada.

La Junta de Compensacié estara facultada per a comencar les seves funcions des de la seva inscripcié al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores i durara fins que s'hagi complert totalment el seu objecte, llevat que es
produeixi la seva dissolucié en la forma que s'assenyala a I'article 40 dels Estatuts.

Article 8.- Estatuts.

1. Els presents Estatuts son les regles d'organitzacié i funcionament de la Junta.

2. La modificacio dels Estatuts requereix l'acord de I'Assemblea General pres amb la majoria a que fa esment l'article
22.2 dels presents Estatuts.

Article 9.- Projecte de Reparcel-lacio.

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d'Actuacio, es redactara el Projecte de Reparcel-lacié en el
qual es descriuran les finques aportades i resultants, amb els seus adjudicataris, els terrenys a cedir a I'Ajuntament, en
el seu cas i I'import de les compensacions en metal-lic si s'escau. Aprovat el Projecte per la Junta i per I'Ajuntament
servira de titol per a l'adjudicacié dels terrenys.

TITOL II.
SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA.
Article 10.- Requisits per a la incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacio.

1. La Junta es composa inicialment dels propietaris dels terrenys afectats per l'actuacié que promouen la seva
constitucio.

2. Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-se a la mateixa en el tramit d'audiéncia, al si de la
tramitacié dels Estatuts i Bases d'Actuacid, i posteriorment, dins el termini d'un mes des de la notificacié de I'acord
d'aprovacio definitiva de la constitucié de la Junta de Compensacio, d'acord amb els articles 136.1 i 171.2 del Decret
305/2.006, de 18 de juliol.

3. La incorporacio es sol-licitara per escrit per mitja del Registre de I'Ajuntament o per qualsevol altre medi fefaent, fent
constar expressament l'adhesié als Estatuts aprovats i la superficie i partions de les finques propietat del sol-licitant i
adjuntant la documentacio justificativa de I'esmentada propietat.

4. Transcorregut el termini legalment establert per a I'adhesié dels propietaris no promotors de la Junta i iniciat, si
s'escau l'expedient d'expropiacié al propietari no adherit, I'Administracié actuant podra, -previ acord de la Junta de
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Compensacié i sempre que no s'hagués aixecat encara acta d'ocupacié en els suposits de procediment de taxacio
conjunta o no s'hagués determinat el justpreu amb caracter definitiu en via administrativa en els suposits d'expropiacio
pel procediment ordinari-, deixar I'expedient d'expropiacié sense efecte, quan aquell hagués sol-licitat la seva adhesio i
satisfet la part proporcional de les despeses realitzades més els interessos legals corresponents, i els que I'haguessin
produit durant la tramitacié de I'expedient, i també garanteixi el pagament de la resta de despeses d'urbanitzacié que li
corresponguin, d'acord amb l'article 137.2 del Decret.

305/2006, de 18 de juliol.

Alternativament al disposat al paragraf anterior i amb caracter excepcional, les finques dels propietaris no incorporats a
la Junta podran ser objecte de reparcel-lacié sense prévia expropiacid, de conformitat amb els articles 136.4 i 170.2 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 11.- Constitucio de la Junta de Compensacio.

1. La constitucié es fara mitjangant escriptura publica en la qual s'haura de fer constar:

a) Relacié dels propietaris i, si s'escau, empreses urbanitzadores.

b) Relacio de les finques incloses en el poligon, especificant els percentatges de participacio en funcié de la superficie
de terrenys aportada, aixi com les descripcions i dades registrals de les finques.

c) Persones que es designen per a ocupar els carrecs del Consell Rector.

d) Acord de constitucio.

Els interessats que no atorguin I'escriptura podran consentir la seva incorporacié en escriptura d'adhesio, dins del
termini que a l'efecte s'assenyali, i si no s'adhereixen se'ls aplicara el disposat als articles 136.4 i 170.2 del Decret

305/2006, de 18 de juliol.

2. Copia autoritzada de l'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'Ajuntament, qui acordara, si s'escau, I'aprovacio
per a la seva inscripcio al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 12.- Incorporacio6 d'empreses urbanitzadores.

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacioé les empreses urbanitzadores que aportin total o parcialment els fons
o els medis necessaris per a la urbanitzacio.

2. La incorporacio podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint-se a I'acord constitutiu o bé amb
posterioritat per la qual cosa sera necessaria la convocatoria d'una Assemblea General i que en aquesta I'empresa
assumeixi els compromisos al respecte, i I'adopcidé de I'acord amb el quorum que indica l'article 22.2 dels Estatuts.

3. Per a la valida incorporacié d'empreses urbanitzadores sera també necessari que aquestes garanteixin la seva gestié
en la forma i quantia que fixi, si s'escau, la Junta de Compensacié.

4. Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'empresa urbanitzadora, que es comprometin a fer-se carrec de
les despeses d'urbanitzacié que els hi corresponguin, no es veuran afectats per I'esmentada incorporacid, als efectes de
les adjudicacions als esmentats propietaris i a I'empresa urbanitzadora.

5. La valoracié de I'aportacié de la empresa i de les adjudicacions al seu favor es fara d'acord amb las Bases d'Actuacio.
Article 13.- Titularitats especials.

1. Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formaran part de la Junta els seus representants legals i la
disposicié de les esmentades finques per part de la Junta de Compensacié estara subjecta a les limitacions que per a la

seva alienacid estableix la legislacio civil vigent.

Si s'adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se'ls hi donara el desti que determina la legislacio civil i si
s'adjudiquen immobles s'inscriuran en favor dels titulars registrals de les finques aportades.
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2. En el suposit de existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una persona per a
I'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant d'ella de totes les obligacions
que derivin de la seva condicid. Si no designen cap representant en el termini que s'assenyali per a aquest efecte, el
nomenara I'"Administracio actuant, d'acord amb I'art. 197.d) del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. En cas que una finca pertanyi en nua propietat a una persona, i altre tingui qualsevol dret real limitatiu del domini, la
qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici que el titular del dret real rebi el rendiment econdomic
corresponent.

Article 14.- Transmissio de bens i drets.

1. Segons determina l'article 132.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i els presents Estatuts, la incorporacio dels
propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a la Junta de la propietat dels immobles.

2. La Junta de Compensacié sera beneficiaria de I'expropiacid, tant dels bens els propietaris dels quals no s'incorporin
oportunament a la Junta, com en cas d'incompliment de les obligacions contretes, en els supodsits que s'enumeren a les
Bases de Actuacio.

El procediment expropiatori és I'establert a la legislacié urbanistica per a actuacions aillades i pel que fa a la valoracio,
s'estara a l'assenyalat a les Bases.

3. La Junta podra gravar i alienar terrenys, be incorporats a ella per expropiacid, be aportats pels seus membres, per a
fer front a les despeses d'urbanitzacio, previ acord adoptat en Assemblea General.

4. Els membres de la Junta de Compensacié podran alienar terrenys de la seva titularitat o la seva participacié en els
mateixos, amb les seglients condicions i efectes:

a) El transmitent notificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent als efectes de la seva necessaria
constancia.

b) L'adquirent per qualsevol classe de titol queda subrogat en els drets i en totes les obligacions pendents per rad¢ de la
participacio alienada, fent-se expressa manifestacié d'aixo en el titol de transmissio.

TITOL 1l
DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA.
Article 15.- Drets.

a) Assistir per si mateix o per mitja de representant a les sessions de I'Assemblea General, emetent el seu vot en
proporcio al dret o interés economic que ostenti i presentar proposicions i suggeriments.

b) Elegir als membres dels Organs de Govern i ser elegits per el desenvolupament dels carrecs.

c) Alienar, gravar o fer qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de la seva propietat, en els termes o
condicions que disposa l'apartat 4 de l'article anterior.

d) Rebre els terrenys que, como a resultat de l'aplicacio del sistema de Reparcel-laciéo en la seva modalitat de
compensacio basica, se'ls hi adjudiquin i les diferencies d'adjudicacié en metal-lic.

e) Informar-se sobre l'actuacié de la Junta i coneixer I'estat de comptes, sol-licitant I'exhibicié de rebuts i justificants.
f) Interposar els recursos que s'escaiguin contra els acords de la Junta.

g) Participar en els beneficis que s'obtinguin per I'entitat com a resultat de la seva gestio urbanistica en la mesura que
haguessin contribuit en les despeses.

Per a I'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d'ajustar-se al disposat als Estatuts i acords de
I'Entitat, i també hauran d'estar al corrent en el pagament de les seves obligacions economiques.

CVE-NUm. de registre: 022017010082



Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dimarts, 6 de juny de 2017

La quota de participacié de cada associat sera proporcional a la superficie de les finques aportades per ell mateix en el
moment de I'aprovacié definitiva del poligon d'actuacié urbanistica.

Article 16.- Obligacions.

a) Posar a disposicié de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i, si s'escau, declarar les circumstancies
dels titulars de drets reals, amb expressio de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens.

b) Comunicar a la Junta un domicili i els seus canvis a efectes de notificacions.

c) Pagar les despeses d'urbanitzacio i les quotes complementaries que es lliurin, en proporcié al valor de las finques que
se'ls hi adjudiquin i en els terminis fixats.

d) Regularitzar la titularitat i situacié registrals dels terrenys aportats, dins dels.
terminis que assenyali el Consell Rector.

e) Permetre l'ocupacié de les seves finques per a l'execucié de les obres d'urbanitzacié, diposit de materials i
instal-lacions complementaries.

En general, la quota de participacié de cada associat en les obligacions i carregues sera proporcional al valor de las
finques que se li adjudiquin.

TITOL IV.

ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO.

Article 17.- Enumeracio.

1. Els Organs de Govern i d'’Administracié de la Junta de Compensaci6 son:

a) L'Assemblea General.
b) El Consell Rector.

2. També tindran facultats:

a) El President.
b) El Secretari.

Capitol I.- De I'Assemblea General.

Article 18.- Composicié i classes.

1.- L'Assemblea General estara integrada per tots els propietaris de terrenys inclosos a I'ambit d'actuacié que s'hagin
adherit a la Junta, tindra caracter deliberant i es reunira en forma ordinaria com a minim un cop l'any, per aprovar la

Memoria, Comptes, Balang, i el pressupost de I'exercici segient.

Seran el seu President i Secretari els que ho siguin del Consell Rector i formara part de I'Assemblea un representant de
I'Organ sota la tutela del qual actua.

2. El dret de vot unicament el podran exercir els propietaris que es trobin al corrent en el pagament de les quotes
vengudes, de conformitat amb el que disposa I'article 193.7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu President, el Consell Rector o
ho sol-licitin membres de la Junta de Compensacié que. En aquest suposit s'ha de convocar I'Assemblea dins dels
quinze dies seglents a la sol-licitud i celebrar-se abans d'altres quinze dies, especificant I'ordre del dia..

Si es troben reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se I'Assemblea si s'acorda per unanimitat, sense
necessitat de convocatoria prévia.

CVE-NUm. de registre: 022017010082



Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dimarts, 6 de juny de 2017

Article 19.- Facultats.

Son facultats de I'Assemblea General:

a) La designacié i cessament dels membres del Consell Rector i I'aprovacio del pressupost de cada exercici.
b) L'examen de la gestié comu i aprovacio, si s'escau, de la Memoria i Comptes de I'exercici anterior.

c) La modificacio dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacié posterior per I'Ajuntament.

d) La imposicié de derrames extraordinaries, per a atendre a les despeses no previstes en el pressupost anual.
e) Autoritzar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els bens i drets de la Junta.

f) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els Organs urbanistics per a assegurar les obligacions
contretes per la Junta de Compensacié.

g) Adjudicar I'execucio de les obres d'urbanitzacio en favor d'aquella empresa que es consideri més adient, d'acord amb
els criteris de major eficacia, qualitat, economia i garanties d'execucid.

h) Acordar la formalitzacié de crédits per a realitzar les obres d'urbanitzacio, fins i tot amb garantia hipotecaria dels
terrenys afectats. A I'esmentada garantia no podran incloure's els terrenys d'aquells propietaris disconformes amb
I'acord de formalitzacié de credits, sempre que aportin fianga bancaria o consignin en metal-lic un import equivalent al
percentatge que els hi correspongui.

i) Resoldre sobre la incorporacié d'empreses urbanitzadores i acordar la constitucid de societats amb finalitats
d'urbanitzacié o complementaries de la mateixa.

j) Acordar la dissoluci6 de la Junta de Compensacié d'acord amb el disposat al Titol VI d'aquets Estatuts.

k) Formular i aprovar el corresponent Projecte de Reparcel-lacio.

Article 20.- Convocatoria.

1. Les reunions de I'Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocades pel President del Consell Rector,
preferentment mitjancant carta certificada tramesa als membres de la Junta amb, com a minim, vuit dies habils
d'antelacié a la data fixada per a la celebracié. Podra convocar-se de igual manera a través de direccié de correu
electronic o fax sempre que en quedi constancia de recepcio.

2. La convocatoria expressara el lloc, dia i hora de la reunid, i també els assumptes que han de sotmetre's a
coneixement i resolucié de I'Assemblea, sense que puguin ser objecte d'examen altres assumptes no recollits a la

convocatoria, llevat que es declari la urgéncia per majoria de les quotes d'assisténcia.

3. A la convocatoria de les Assemblees Generals ordinaries s'indicara que es troben a disposicié dels socis, al domicili
social, la Memoria i els Comptes de I'exercici anterior, i el pressupost per a I'exercici seglent.

Article 21.- Constitucio.

1. A 'Assemblea General és preceptiva la preséncia del President i Secretari o qui legalment els substitueixi i quedara
validament constituida en primera convocatoria quan concorrin a ella, presents o representats, membres de la Junta de
Compensacioé que representin, al menys, el cinquanta per cent de les quotes. S'entendra validament constituida
I'Assemblea en segona convocatoria transcorreguda mitja hora des de la primera amb els membres que hi assisteixin.,.

2. Els socis podran nomenar, per escrit i per a cada reunid, altres persones també associades que els representin a
I'Assemblea, essent necessari que les persones juridiques nomenin una unica persona per a la seva representacio.

Article 22.- Sessions.

1. El President del Consell Rector, o qui estatutariament el substitueixi, presidira I'Assemblea General i dirigira els
debats.
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Actuara com a Secretari el que ho sigui del Consell Rector o el seu substitut.
2. Els acords s'adoptaran per majoria de les quotes presents o representades.

Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin estat adoptats d'acord amb alld que es
disposa a aquests Estatuts i sens perjudici dels recursos i accions procedents.

Article 23.- Actes.

1. De cada reuni6 de I'Assemblea General s'aixecara Acta, que podra ser aprovada en la mateixa reunid, i a la que es
faran constar els acords adoptats i el resultat de les votacions celebrades.

2. Les Actes figuraran al llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran signades pel President i el Secretari, i
hauran de notificar-se als membres de I'drgan col-legiat en el termini maxim d'un mes des del seu tancament.

3. A requeriment dels socis o dels Organs urbanistics, el Secretari amb el Visti- Plau del President, haura de lliurar
certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol II.- Del Consell Rector.
Article 24.- Composicio.

1. El Consell Rector estara format per un President, dos Vocals i un Secretari, nomenats per I'Assemblea General, i el
representant nomenat per |'Ajuntament.

2. A excepcio del Secretari i del Vocal de designacié municipal, que podran ser persones alienes a la Junta, els
membres del Consell hauran d'ostentar la qualitat de socis.

Article 25.- Durada dels carrecs.

1. Els nomenaments dels membres designats por la Junta tindran una durada de cinc anys, si bé sén possibles una o
varies reeleccions.

2. En cas de defuncid, renuncia o acord de cessament d'algun membre, el Consell designara un substitut provisional fins
la primera reunioé de I'Assemblea General.

Article 26.- Facultats.

1. Sén funcions del Consell Rector:

a) La proposicié d'acords a I'Assemblea General.

b) L'execucié dels acords de la mateixa.

c) L'administracié econdmica de la Junta.

d) La representacio juridica de la mateixa.

e) El nomenament i separacié del personal administratiu i assenyalament de la seva retribuci6 i del seu régim de treball.
f) i Els actes de gestio que no estiguin expressament designats a la Assemblea.

2. Totes aquelles facultats que li siguin delegades per I'Assemblea.

Article 27.- Sessions.

1. El Consell Rector es reunira a iniciativa del President o a peticié de dos dels seus membres.

2. La convocatoria, amb la indicacié dels assumptes a tractar i del lloc, data i hora de la sessid, sera cursada pel
President mitjangant carta certificada o per qualsevol altre medi que deixi constancia de la seva recepcio, amb un minim
de tres dies habils d'antelacio.

3. El Consell quedara validament constituit quan assisteixin a la reunié mes de la meitat del seus membres, podent fer
delegacions a favor d'algun dels altres membres, per escrit i per cada sessio.
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4. Els acords seran adoptats per majoria de vots, reconeixent qualitat de vot diriment al del President en cas d'empat, i
seran immediatament executius sens perjudici de I'exercici de les accions i recursos que siguin procedents.

Article 28.- Actes.

1. De cada sessi6 del Consell s'aixecara Acta, que podra ser aprovada en la mateixa reunio, a la qual es faran constar
els acords adoptats i el resultat de les votacions.

2. Les Actes figuraran al llibre corresponent, degudament diligenciat i seran firmades pel President i el Secretari.

3. A requeriment dels socis o dels Organs urbanistics podra el Secretari, amb el Vist-i-Plau del President, lliurar
certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol lll.- Del President.
Article 29.- Nomenament.

1. El President sera nomenat por I'Assemblea General, i el seu nomenament tindra la durada prevista a l'article 25,
podent ser reelegit indefinidament per periodes d'igual durada.

2. El President de la Junta de Compensacié perdra la seva condicié si perd la condici6 de propietari de terrenys, encara
que no hagi transcorregut el periode pel qual va ser nomenat.

3. El President, en cas d'abséncia o impossibilitat sera substituit a les reunions per la persona que autoritzi
expressament i per escrit en cada cas.

Article 30.- Funcions.

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea General i del Consell Rector, dirigir les
deliberacions i executar i fer complir els acords.

b) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacié i dels seus Organs de Govern, podent
atorgar poders a terceres persones per a l'exercici de I'esmentada representacio.

c) Autoritzar les Actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions que s'expedeixin i tots els
documents que ho requereixin.

d) Obrir, seguir i cancellar comptes corrents en qualsevol entitat bancaria i/o entitats d'estalvi, amb signatura
mancomunada amb el Secretari.

e) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea General o el Consell
Rector.

Capitol IV.- Del Secretari.
Article 31.- Nomenament.

El Secretari sera nomenat de la mateixa manera i pel mateix periode que el President i, en cas de vacant, abséncia o
malaltia, el carrec sera ostentat per un membre del Consell Rector nomenat pel seu President.

Article 32.- Funcions.
a) Assistir amb veu i sense vot a les reunions de I'Assemblea General i del Consell Rector.

b) Aixecar Acta de les sessions, transcrivint-la al Llibre d'Actes corresponent, fent constar el resultat de les votacions i
acords presos.

c) Lliurar certificacions amb el Vist-i-Plau del President.
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d) Portar un Llibre-Registre, al qual es relacionaran els membres integrants de la Junta de Compensacio, amb expressio
de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacid, quota de participacié i nombre de vots i qualsevol
altre dada complementaria que s'estimi adient.

e) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat sigui procedent, els acords de
I'Assemblea General i del Consell Rector i, si s'escau, als Organs urbanistics competents.

TiTOL V.
APORTACIONS | MITJANS ECONOMICS.
Article 33.- Mitjans economics.

Els mitjans econdmics de la Junta de Compensacié son les quotes dels socis i els crédits que aquesta pugui obtenir per
a la consecucio dels fins socials.

Article 34.- Classes d'aportacio.
Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

a) Per la totalitat dels terrenys i drets afectats per I'actuacio.
b) Per les quotes ordinaries i extraordinaries.
c) Per les aportacions de les empreses urbanitzadores, cas d'incorporacié a la Junta.

Article 35.- Aportacio de terrenys i existencia de drets reals.

1. La participacié de cada associat sera proporcional a la superficie de les finques que aporti, i la seva participacio a les
carregues i obligacions ho sera amb relacié amb el valor de les finques que se li adjudiquin.

2. Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir amb el titular del
dret real la quota atribuida. Si no es declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis que en
poguessin resultar seran a carrec del propietari que hagués incorregut en omissio i del valor de les parcel-les que li
pertoquin es deduira el que resulti de les carregues omeses.

3. El valor dels altres bens i drets afectats per I'execucié del Pla, que no hagin de subsistir al dur a terme la urbanitzacio,
no influira sobre la participacié dels associats, pero es determinara als efectes de la seva indemnitzacié de la manera
assenyalada a las Bases.

Article 36.- Quotes i les seves classes.

1. Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, que es recullen als pressupostos
anuals.

2. Son quotes extraordinaries les que es fixen mitjancant acords especifics de I'Assemblea General, d'entre les quals,
per la seva forma, I'assumpcié de compromisos de garanties, avals o fiances per part dels membres en recolzament
dels que pogués contraure la Junta en compliment de les seves obligacions.

Article 37.- Quantia i pagament.

1. El pagament es realitzara en el termini maxim d'un mes des que pel Secretari del Consell Rector es faci el
requeriment, mitjancant qualsevol medi que en deixi constancia, i la seva manca produira les seguents consequéncies:

a) Si durant l'esmentat termini maxim no fos abonada la quantitat exigible, aquesta quedara augmentada
automaticament en un 10 per 100, mes les costes de la reclamacid, sens perjudici del meritament de l'interés de
demora.

b) Aquest recarrec de demora és compatible amb la sol-licitud pel Secretari del Consell Rector a I'Ajuntament de la
utilitzacié de la via de constrenyiment; la iniciacié per I'Ajuntament de I'esmentat procediment comportara, des del mateix
dia de la seva sol-licitud, el cessament de nous increments, degut a que aquest procediment inclou altres recarrecs i
despeses.
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c) Tot I'anterior sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el moroés, i de sotmetre a 'Assemblea
General, si en ocasié anterior ha estat necessari recérrer a la via de constrenyiment o a la judicial, la utilitzacié de
I'expropiacio forgosa per part de I'organ actuant, essent beneficiaria la Junta.

Article 38.- Comptabilitat.

El Consell Rector aprovara per majoria de vots el nomenament d'un tresorer extern i independent, sigui persona fisica o
juridica, per tal de portar la comptabilitat de la Junta de Compensacio el qual haura de rendir comptes amb la periodicitat
que acordi el Consell Rector. El President i el Secretari podran de forma mancomunada signar I'obertura, seguiment i
tancament de tota classe d'operacions bancaries i lliurament de xecs i transferencies bancaries.

TITOL VL.

RECURSOS, DISSOLUCIO i LIQUIDACIO.

Article 39.- Impugnacié dels acords dels Organs de la Junta.

Els acords dels Organs de I'Entitat sén executius i no es suspendran per la seva impugnacié, que sera possible
mitjancant els recursos seguents:

1. Els acords del Consell Rector podran ser impugnats, durant el termini d'un mes des de la seva notificacid, davant
I'Assemblea General, que haura de resoldre en el termini de tres mesos, transcorregut el qual s'entendra desestimada la
impugnacio.

2. Contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, es pot interposar recurs d'algada davant
I'Ajuntament, en el termini d'un mes des de la seva notificacié o desestimacio presumpta per silenci.

La possibilitat d'interposar recurs d'algada ho és tan sols en relaci6 als actes de la Junta de Compensacio, que aquesta
dicti en exercici de les facultats administratives descentralitzades a I'esmentada Entitat urbanistica.

No estan legitimats per a la impugnacié els qui haguessin votat a favor de l'acord, per si mateixos o mitjangant
representant.

Transcorregut I'esmentat termini sense haver-se interposat I'esmentat recurs, I'acord sera ferm a tots els efectes.
Article 40.- Dissolucié.

S6n causes de dissolucio:

1. Per manament judicial o prescripcio legal.

2. Quan la Junta hagi realitzat I'objecte pel que fou creada.

3. En forma voluntaria, per acord de I'Assemblea General adoptat amb el quorum previst a I'article 22, sens perjudici del
compliment, per subrogacio de les obligacions contretes i de les responsabilitats subsidiaries a que es pugui donar lloc.

En els suposits dels dos numeros anteriors, la dissolucidé haura de ser aprovada per I'Ajuntament i inscrita al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

No es podra acordar la dissolucié de la Junta de Compensacio fins que aquesta no hagi subscrit amb I'Administracio
actuant les Actes en las quals es formalitzin les cessions d'obres, instal-lacions i dotacions.

Article 41.- Liquidacid.
Quan s'extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacioé de la Junta de.
la manera seguent:

1. El Consell Rector procedira a la liquidaci6 amb observanga de les instruccions dictades especificament per
I'Assemblea General.
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2. El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lics, es distribuira entre els associats proporcionalment a llur
participacio a I'Entitat urbanistica.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DELS CARRERS CERDANYA | VALLESPIR DEL POLIGON
I DELS SECTOR INDUSTRIAL DE SANT MAMET DE SANT CUGAT DEL VALLES.

Primera.- Ambit territorial i finalitat.

1. Les presents Bases d'Actuacié fan esment a la JUNTA DE COMPENSACIO DELS CARRERS CERDANYA |
VALLESPIR DEL POLIGON Il DELS SECTOR INDUSTRIAL DE SANT MAMET DE SANT CUGAT DEL VALLES.

2. La finalitat de les Bases és regular la incorporacié dels membres de la Junta, la valoracié de les seves aportacions,
I'execucio de les obres d'urbanitzacié i fixar les normes relatives al repartiment de beneficis i carregues entre els seus
components, essent I'Ajuntament de Sant Cugat del Valles I'6rgan de fiscalitzacio i receptor dels terrenys de cessié
obligatoria.

Segona.- Les bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues.

1. La funcié de les Bases és la d'establir un conjunt de regles que permetin, mitjangant la utilitzacié dels seus criteris, el
calcul d'aportacions i adjudicacions.

2. El Projecte de Reparcel-lacio, que es redactara en desenvolupament d'aquestes Bases i de conformitat amb l'article
126 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, servira d'instrument de distribucié de beneficis i carregues, i també, de
titol per a I'adjudicacio de les finques resultants i altres drets que es poguessin derivar.

Tercera.- Forga d'obligar.

1. L'aprovacié de les presents Bases d'Actuacid per I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés i la incorporacié dels
propietaris dels terrenys a la Junta de Compensacié comporta que els membres de la Junta acceptin com a normes
d'obligada observanca totes les contingudes en les mateixes, en els termes en que van ser aprovades.

2. L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacid, sempre que sigui votada en Assemblea General per
propietaris que representin al menys el cinquanta per cent de les quotes de participacié. Aquesta modificacio tindra que
ser aprovada per I'Ajuntament.

3. En tot cas, la gestid urbanistica i I'execucié de la urbanitzacié dels dels carrers Cerdanya i Vallespir del poligon Il dels
sector industrial de Sant Mamet de Sant Cugat del Vallés pel sistema d'actuacié de Reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, s'ajustara a les determinacions legals previstes al del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel
qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme; al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme; al Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica; i allo que estigui previst a les presents Bases.

Quarta.- Criteris de valoraciod de les finques aportades.

1. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie de les seves respectives finques aportades, incloses en
I'ambit del Poligon d'Actuacid. La determinacio de la superficie de cada finca sera la que resulti de la realitat topografica.

2. En el suposit de que les superficies que contempli el Projecte de Reparcel-lacié, com a resultat de les noves mesures
topografiques, presentin variacions respecte de les establertes al planejament, prevaldran les primeres (les obtingudes a
través de noves mesures) per sobre les segones.

3. A cadascuna de les finques se'ls hi assignara, en consequéncia, un coeficient pel reconeixement dels seus drets i
adjudicacio de les finques resultants.

4. En el suposit de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, part del mateix o delimitacié dels limits, s'estara
provisionalment al que disposi al respecte el Consell Rector, sens perjudici de residenciar la qlestié en seu judicial; en
aquest cas es qualificara la finca resultant com a propietat litigiosa. En cap cas, les negociacions o I'exercici d'accions
pot ocasionar la interrupcio o suspensio del procés d'execucié de I'ambit de que es tracti.
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Cinquena.- Criteris de valoracié de drets reals i personals constituits sobre les finques aportades.

1. Els drets i carregues sobre les finques aportades es consideraran, en principi, compatibles amb el planejament
urbanistic a executar i, consequentment, es subrogaran i els seus titulars ho seran en el mateix concepte en que ho
havien estat anteriorment.

2. En el suposit de drets o carregues que fossin incompatibles amb el planejament que s'executa, el Projecte ho haura
de declarar de forma justificada i fixar —si s'escau- la indemnitzacio corresponent, d'acord amb les normes processals de
la legislacié d'expropiacio forgosa,. En tot cas, els drets o carregues incompatibles es consideraran extingits en virtut de
I'acord aprovatori del Projecte de Reparcel-lacié, que aixi ho tindra que declarar expressament.

3. Determinada la compatibilitat o no de la carrega, el procediment a seguir pel seu trasllat sera el previst a I'art. 148 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, i concordants del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio.

4. L'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, extingira automaticament sense dret a indemnitzacié les
servituds de pas que poguessin haver, ja fossin de persones, animals, vehicles, linies eléctriques, teléfon, aigua o gas,
sempre que siguin incompatibles amb I'execucié del planejament i siguin substituides en el Projecte de Reparcel-lacié
de manera conforme amb el planejament.

5. Si el propietari afectat no declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis resultants seran
assumits pel propietari que hagi omés la declaracié i es deduira del valor de les finques que li corresponguin.

6. No seran indemnitzables els danys soferts pels bens o les activitats que es trobin en situacio d'il-legalitat. Tampoc
tindran dret a indemnitzacié la modificacié i/o I'extincié dels drets constituits amb posterioritat a I'aprovacio inicial del
planejament, d'acord amb I'article 127.3.b) del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Sisena.- Finques a expropiar i criteris de valoracié de les mateixes.

1. La Junta de Compensacid, segons disposa l'article 130.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, sera beneficiaria
de les finques expropiades per I'Ajuntament a aquells propietaris afectats que no s’haguessin incorporat a la mateixa en
els terminis fixats a tal efecte i, d'altre banda, sera beneficiaria de la resta d'expropiacions individuals per incompliment
de les obligacions adquirides.

2. L'expedient d'expropiacié es podra tramitar pel procediment ordinari o pel de taxacio conjunta d'acord amb el previst a
I'article 137 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. Les finques expropiades per la manca d'incorporacié dels seus propietaris a la Junta, es taxaran de conformitat amb
allo que disposa la Ley 2/2008, de 20 de junio, del suelo. | disposicions concordants.

4. Aixi mateix, pel que fa a les finques expropiades com a sanci6 als membres de la Junta, s'estara, en quant a la seva
valoracio, al que es disposa a l'apartat anterior.

Setena.- Criteris de valoracié d'edificacions, obres o plantacions.

1. La valoraci6 de les edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que s'hagin d'enderrocar o que no es puguin
conservar, o que s'hagin de cedir a I'Ajuntament per imperatiu del planejament vigent, es valoraran amb independéncia
del sol, d'acord amb els criteris de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 i de la Ley 2/2008, de 20
de junio, del suelo.

2. Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i altres elements existents que no es trobin legalitzats o disposin de
llicéncies atorgades a precari no tindran dret a indemnitzacio; aixi mateix I'extincié de les llicéncies provisionals d'obres
i/o activitats sobre terrenys destinats a sistemes pel planejament, no donara dret a indemnitzacio.

3. S'entendra que s'han de enderrocar o que no es poden conservar les edificacions, obres, plantacions i instal-lacions,
quan sigui necessaria la seva eliminacio per a realitzar les obres d'urbanitzaci6 previstes en el planejament; quan es
trobin situades en una superficie que no s'hagi d'adjudicar integrament al seu propietari anterior, o quant la seva
conservacioé sigui radicalment incompatible amb I'ordenacié, adhuc com a us provisional.
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Vuitena.- Criteris per a valorar les aportacions d'empreses urbanitzadores.

1. L'execucio de les obres d'urbanitzacié es podra realitzar directament per una empresa urbanitzadora que s'incorpori a
la Junta de Compensacio, segons estableix I'article 130.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

2. Les aportacions a la Junta de Compensacio es valoraran en metal-lic o per I'import del pressupost d'adjudicacié de
I'obra urbanitzadora, segons s'escaigui, adjudicant en contrapartida terrenys per conveni de conformitat amb els
Estatuts.

3. L'empresa urbanitzadora que executi directament obres d'urbanitzacio, assumira I'execucio a risc i ventura.

4. En cap cas es podra considerar com a valor d'aportacié de I'empresa urbanitzadora els increments en els costos
d'execucidé que es produissin per motiu de defectuosa execucié de I'obra, dilacid, o per causa imputable a la mateixa.

5. En el supdsit de participacié d'una empresa urbanitzadora, s'estara al que disposa l'article 12 dels Estatuts.
Novena.- Procediment per contractar I'execucio de les obres d'urbanitzacio.

1. La selecci6 dels contractistes per a l'execucié d'obres d'urbanitzacié haura de garantir, llevat de I'acord unanime dels
membres de la Junta, la concurréncia de diverses ofertes, amb un minim de tres, d'acord amb l'article 172.1 del Decret
305/2006, de 18 de juliol.

2. En els contractes que se celebrin per a la realitzacié de les obres d'urbanitzacié s'han de garantir, en tot cas, les
facultats de vigilancia de I'administracié actuant.

Desena.- Criteris de valoracio de les finques resultants.

1. Les finques resultants de conformitat amb I'article 126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost es valoraran de
la manera que decideixin per unanimitat els propietaris afectats, sota criteris objectius i generals per tot I'ambit d'actuacié
i en funcioé de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament urbanistic al sector, o bé, si no hi ha acord, es valoraran
subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de regim del sol i valoracions. En qualsevol cas la valoracio
de les finques resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio establertes a l'article 37.5 de I'esmentat Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

2. La valoracié podra establir-se per punts o unitats convencionals, sempre que s'estableixi la seva equivaléncia en
diners, a fi de determinar les indemnitzacions que puguin generar-se per diferéncies d'adjudicacié, valorant-se aquestes
en funcioé del preu mig de les parcel-les resultants, sense incloure les despeses d'urbanitzacié.

Onzena.- Regles per I'adjudicacio de les finques resultants.

1. Per I'adjudicacioé entre els propietaris dels solars resultants, inclosos els corresponents a finques adquirides mitjangant
expropiacio per I'Entitat, es formulara i s'aprovara per aquesta - d'acord amb I'article 126 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost - el corresponent Projecte de Reparcel-lacié, que haura de redactar-se i presentar-se a I'Ajuntament de Sant
Cugat del Vallés, per a la seva aprovacio definitiva.

2. L'adjudicacio de les finques resultants als membres de la Junta s'efectuara en proporcié als bens o drets aportats. Es
procurara, de conformitat amb I'article 126.1.c) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i sempre que ho permetin les
exigéncies de la parcel-lacio, que les finques adjudicades estiguin situades en un lloc proper al de les antigues
propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si aixd no és possible, s'apliqui la ponderacié de valors pertinents.

3. Pel cas que hi haguessin béns de domini public, s'estara al que disposen els articles 126.4 i 126.5 del del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, per a la determinacié de la seva participacié o no en el repartiment de beneficis i
carregues.

4. Quan s'aportin finques en régim de propietat indivisa, l'adjudicacié es podra fer en favor de cadascun dels
copropietaris, adjudicant finques independents en proporcié al seu dret. Es tindra en compte, a aquests efectes, el que
disposen els apartats 5 i 6 de la present Base.

5. No es podran adjudicar com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima edificable, o que no
reuneixin la configuracié i caracteristiques adequades per la seva edificacié de conformitat amb el planejament.
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6. Quan la escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti que se'ls hi adjudiquin les finques independents a
tots ells, el Projecte de Reparcel-lacié podra determinar una indemnitzacié en metal-lic o, alternativament, I'adjudicacio
de les parcel-les resultants en proindivis als referits propietaris. La mateixa regla s'aplicara en quant als excessos, quan
per exigéncies de la parcel-lacid, el dret de determinats propietaris no quedi esgotat amb I|'adjudicacié independent que
en el seu favor es faci.

7. Tanmateix, si la quantia dels drets dels propietaris no arribés al 15 per 100 de la parcel-la minima edificable,
I'adjudicacié s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic. La mateixa regla s'aplicara quan els
excessos als quals es fa esment a l'apartat anterior no arribin el mencionat percentatge.

8. Tret del que es disposa a l'apartat anterior, i sempre que ho permetin les exigéncies de la parcel-lacid, I'adjudicaci6 de
finques independents al major nombre de propietaris sera preferible a I'adjudicacid en proindivis, i aquesta ultima a la
indemnitzacié en metal-lic. En les adjudicacions en proindivis es procurara també la creacié de comunitats del menor
nombre possible de comuners.

9. En tot cas, les diferencies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié econdmica entre els interessats,
valorant-se el preu mig dels solars resultants, amb relacié amb I'aprofitament concret rebut en excés odeixat de
percebre "in natura"; compensacions economiques que es reflectiran, aixi mateix, en el Projecte de Reparcel-lacio.

Dotzena.- Afectacio real dels terrenys.

1. D'acord amb el que disposa l'article 127.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, els terrenys queden afectats al
compliment de les obligacions inherents al sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, fet
que es fara constar al Registre de la Propietat, a instancia de la Junta de Compensacio, a la que s'unira la certificacié
administrativa de la constitucio de la Junta i d'estar incloses les finques en el Sector.

2. Les finques resultants queden afectades amb caracter real, al pagament de les despeses d'urbanitzacié en la
proporcio que correspongui, segons el Projecte de Reparcel-lacid, afectacié que es podra cancel-lar, de conformitat amb
el que disposa l'article 156 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. L'afeccié es cancel-lara mitjangant certificacié de la Junta de Compensacio, una vegada satisfetes les despeses
d'urbanitzacio6 i rebudes les obres per I'Ajuntament, i seguint els procediments establerts a la legislacio.

Tretzena.- Incompliment d'Obligacions.

1. L'incompliment per membres de la Junta de les seves obligacions i carregues legals podra donar lloc a I'expropiacié
dels seus béns i drets, si requerits fefaentment, per un termini no inferior a tres mesos, persistissin en I'esmentat
incompliment.

2. Sens perjudici de l'establert a I'apartat anterior, quan l'incompliment consisteixi en la negativa o retard en el pagament
de les quantitats que es deuen a la Junta, aquesta podra sol-licitar a I'll-im. Ajuntament de Sant Cugat del Valles el
cobrament del deute per via de constrenyiment; les quantitats percebudes aplicant el procediment de constrenyiment es
lliuraran a la Junta de Compensacio.

3. No es podra instar el procediment de constrenyiment fins que no hagi transcorregut un mes des del requeriment de
pagament efectuat per la Junta de Compensacio, prévia certificacio de descobert, lliurada pel Secretari amb la
conformitat del President.

Catorzena.- Projecte de Reparcel-lacié i titol inscrivible.

Segons el que disposa l'article 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sera titol idoni per la inscripcié del projecte
d'equidistribucié la certificacio de I'Administracié actuant acreditativa de I'aprovacio definitiva del Projecte, aixi com
I'escriptura publica atorgada per tots els titulars de les finques incloses als carrers Cerdanya i Vallespir del poligon Il del
sector industrial de Sant Mamet Il de Sant Cugat del Vallés acompanyada de certificacio de.

I'aprovacio administrativa de les operacions realitzades. L'esmentat titol haura de contenir les circumstancies regulades
a l'article 7 de I'esmentat text reglamentari.
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Quinzena.- Pagament de les aportacions.

Els associats estaran obligats a abonar puntualment les aportacions que es fixin, en proporcié al valor de las finques
adjudicades, en el termini i forma que a tal efecte disposi la propia Assemblea General.

Setzena.- Distribucié de beneficis i pérdues.
La distribucié de beneficis i pérdues s'efectuara d'acord amb les seglients normes:
1. L'Assemblea General formara la corresponent liquidacio.

2. La liquidacié comprendra tant el benefici o pérdua com la participacié que, en un o altre cas, correspongui a cada
membre de la Junta.

3. La determinacio del benefici o de la perdua s'efectuara segons els criteris de valoracio establerts en aquestes Bases.

4. La distribuci6 dels beneficis o perdues es fara entre tots els membres de la Junta, adjudicataris de finques resultants,
segons |'aprofitament d'aquestes.

Dissetena.- Moment en que es pot edificar sobre solars resultants de la compensacio.

Els solars adjudicats pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica no podran ser edificats
fins 'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié i del Projecte d'Urbanitzacié. Tanmateix, el comencament de
I'edificacié de les parcelles resultants sera possible abans de que hagués finalitzat la urbanitzacié, prévia certificacio
emesa per la Junta de trobar-se al corrent del pagament de la urbanitzacié corresponent a la parcel-la.

Divuitena.-Transmissié a I'Ajuntament de terrenys i serveis.

1. La cessio i recepcié de les obres d'urbanitzacié executades per la Junta de Compensacié s'efectuara seguint les
prescripcions de I'art. 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, i podra referir-se a fases determinades previstes en el
projecte d'urbanitzacio o serveis complerts, encara que no s'haguessin executat les obres corresponents a la totalitat de
les obres d'urbanitzacio previstes. La recepcio de les obres i instal-lacions es reflectira a un acta que subscriura
I'ajuntament, I'administracié actuant altre que I'ajuntament, si s'escau, i la Junta de Compensacio.

2. La cessio de terrenys a I'Administracié actuant es produeix amb I'acord d'aprovacié definitiva del Projecte de
Reparcel-lacié que es formalitzara en escriptura publica o en document emés amb les formalitats i requisits de les actes
dels acords administratius.

3. De conformitat amb el que estableix I'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, la Junta de Compensacié
transmetra a I'Ajuntament els terrenys que de I'esmentat instrument resulten de cessié obligatoria i gratuita, que es
produira de Dret en el moment de I'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacio.

Dinovena.- Conservacio.

La conservacié de les obres d'urbanitzacid i el manteniment de les dotacions i instal-lacions dels serveis publics dels
soOls objecte de cessio, seran a carrec de I'Administracié un cop s'hagi fet la recepcié definitiva d'obres d'urbanitzacio i
s'hagi efectuat la cessié d'aquells, respectivament.”

Per la qual cosa procedeix la publicacié del present edicte als efectes de I'executivitat de I'esmentat projecte, a partir de
I'endema de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de major difusio i en el tauler
d'Edictes Municipals.

Contra aquest acte administratiu, que és definitiu en via administrativa, podeu interposar, directament recurs contenciés
administratiu dins el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient al de la notificacio del present acord davant els
jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona. No obstant aix0, podreu interposar-ne qualsevol altre si
ho considereu convenient.

La qual cosa es fa publica per al general coneixement.

Sant Cugat del Vallés, 8 de marg de 2013
L'alcaldessa, Mercé Conesa i Pagés
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