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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Montmelé
EDICTE

El Ple de I'Ajuntament de Montmeld, en sessi6 ordinaria de data 27 de desembre de 2016, ha aprovat definitivament el
Pla de Millora Urbana del carrer Primer de maig.

Aixi mateix, es fa public el text integre de les normes urbanistiques del Pla de Millora Urbana a efectes d'executivitat i
obligatorietat.

Contra els acords anteriors els interessats poden interposar:

a) Recurs de reposicid, de caracter potestatiu, a interposar davant I'érgan que ha dictat I'acte, en el termini d'un mes des
de I'endema de la recepcié d'aquesta notificacid, d'acord amb l'article 124 de la Llei 39/2015, de I'1 d'octubre del
procediment administratiu comi de les administracions publiques. Si la resolucié d'aquest recurs no és dictada i
notificada en el termini d'un mes des del moment d'interposar-lo, s'entendra produit I'acte presumpte de desestimacio
per silenci administratiu i en aquest cas podreu interposar recurs contenciés administratiu en el termini de sis mesos a
comptar des de I'endema de la data de produccié de l'acte presumpte de desestimacio del recurs de reposicio,

b) Directament, recurs contencioés en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la data de recepcid
d'aquesta notificacio.

S'adjunta annex amb les normes reguladores del Pla de Millora.

ANNEX:

I NORMATIVA URBANISTICA.

CAPITOL 1.DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Art.1 Ambit territorial.

Aquesta normativa és d'aplicacié a la totalitat de I'ambit, segons queda delimitat als planols que l'integren.
Art.2 Justificacié del Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) regula les zones i sistemes que el comprenen dins de I'ambit del
sector. Sense alterar I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Es considera per tant, en compliment de I'article 70 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, que és la figura de planejament adequada per a aquest fi.

Art.3 Caracter vinculant de les determinacions d'aquest Pla de de Millora Urbana.

Les determinacions d'aquest PMU vincularan a I'Administracio i els particulars.

Art.4 Marc legal de referencia.

Aquest PMU s'ha redactat d'acord amb I'ordenament urbanistic vigent:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refos de la Llei d'urbanisme (en endavant DL 1/2010); i i
el seu reglament. Decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant D

305/2006); i la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme.

Aixi mateix, li sén d'aplicacio les determinacions del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.
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En allo no previst en aquest PMU so6n aplicables les Normes Urbanistiques del POUM de Montmeld, altres normatives
concurrents en mateéria d'edificacio, habitatge, estética i medi ambient, aixd com altra legislacié sectorial que sigui
d'aplicacio.

Art.5 Modificacions.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions resultants d'una millor adaptacié sobre el
terreny dels projectes. En aquest cas seran d'aplicacio els articles 188.4 del DL 1/2010 i I'article 251 del D 305/2006, pel
qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme, en relacioé a reajustament d'alineacions i rasants, i I'article 188.5 del
DL 1/2010 i l'article 252 del D 305/2006, pel que fa a concrecié de l'ordenacié de volums.

S'accepta una modificacié de fins al 5% de la superficie de I'ambit sense alteracié dels aprofitaments establerts per
aquest PMU.

Art.6 Contingut documental.

El contingut d'aquest PMU s'ajusta al que disposa l'article 70 del DL 1/2010, i el seu Reglament, D 305/2006, i consta de
la Documentacioé seguent:

SUMARI.

| Memoria descriptiva i justificativa.

0.-Text Refos.

1.- Memoria de la informacié.

2.- Memoria de l'ordenacio.

I Normativa Urbanistica.

Capitol I.- Disposicions de caracter general.
Capitol Il.- Regim del sol.

Capitol lll.- Parametres urbanistics.

Capitol IV Gestié Urbanistica.

Capitol V.- Disposicions.

Il Annexes.

1.Informes sectorials, acord de la CUB i instancia de propietari.
2. Informes i Estudis.

2.1 Informe Ambiental.

2.2 Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat Generada.
IV Documentacio grafica.

Planols d'informacio.

I-01.- Situaci6 i Emplacament.

I-02.- Topografic.

I-03.- Fotografia aéria.
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1-04.- Estructura de la propietat.

1-05.- Imatges del lloc.

1-06.- Planejament vigent zonificacio.

I-07.- Planejament vigent ordenacio.

I-08.- Serveis existents.

Planols d'ordenacio.

0-01.- Zonificacio.

0-02.- Ordenaci6 de I'edificacio.

0-03.- Parametres edificatoris.

0-04.- Poligons d'actuacio urbanistica.

0-05.- Nous serveis.

0-06.1.- Imatges del conjunt-1.

0-06.2.- Imatges del conjunt-2.

0-07.- Proposta no Normativa: Habitatges Planta tipus.
0-08.- Proposta no Normativa: Comercial Planta Baixa.
0-09.- Proposta no Normativa: aparcament planta soterrani.
Art.7 Interpretacio de les determinacions del Pla.

La present normativa i els planols d'ordenacio sén normatius.

Les normes urbanistiques s'interpretaran atenent al seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitats del PMU
expressats en la memoria.

Els dubtes d'interpretacio d'aquest PMU es resolen de conformitat amb els criteris establerts per I'article 10 del DL
1/2010. Aixi en cas d'imprecisio i/o contradiccid entre els documents normatius del present Pla, prevaldra la solucié més
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié d'espais publics i equipaments comunitaris.

CAPITOL Il. REGIM DEL SOL.

Art.8 Classificacio del sol.

Tot el sol inclos dins I'ambit del present PMU correspon a sol urba no consolidat i disposa d'una superficie de
7.120,83m2.

L'ambit total del PMU, esta dividit en dos Poligons d'actuacié Urbanistica (PAU 1 i PAU 2), distribuits de la segient
manera:
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Supericies 50l
PAU 1+2 Superficie 5,
(m2)
Sdl Piblic 4.871,33 68,41
Sal Privat 2.248 50 31,59
Total PAU 1+2 7.120,83 100,00
Superficie
PALM {m2) %
Sdl Public 2.011,38 2825
Sal Privat 1.006,25 1413
Total PAU 1 3.017 .63 42 38
Superficie
PAUZ {m2) %
Sdl Public 2.859.95 4016
Sal Privat 1.243 25 1746
Total PAU 2 4.103.20 h7.62

Art.9 Qualificacié del sol.

La zonificacié definida és la que es grafia en el planol d'ordenacié O.01 Zonificacié e:1/500 quedant tal com s'indica en
el seglient quadre:

2.1. Supericies de Sol

POUM 2012 PMU 2016

Superficie (Mm2) Superficie

% m2) %

Viari (clau X) 95543 1342
Farcs i Jardins Urbans (Clau Vj) 1.83857 2582
TOTAL SOL PUBLIC COMPUTABLE 279400 3824
Parcs i Jardins Urbans (Clau Vji3a) 207733 2917
TOTAL SOL PUBLIC 216330 30,00 487133 68,41
Edif. amb ordenacid oberta (Clau 3a) 56950 3,00
Edid. amb ordenacid oberta (Clau 3a/hp) 1.680,00 2358
TOTAL SOL PRIVAT 5.047,70 70,00 2.24950 31,59
TOTAL SECTOR 7.211,00 100,00 712083 100,00

CAPITOL IlIl.-PARAMETRES URBANISTICS.
Art.10 Desenvolupament de les determinacions del present Pla de millor Urbana.

Per al desenvolupament de I'ambit del present PMU no caldra cap figura més de planejament derivat sempre i quan els
corresponents projectes s'ajustin a les determinacions establertes en aquest document.
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Seccié |. ZONES | SISTEMES.
Aquesta seccié desenvolupa les zones, els sistemes i usos dins I'ambit del present PMU.
Art.11 Zona d'edificacié amb ordenacio oberta i volums aillats Clau 3a i Clau 3a/hp amb habitatge protegit.

La zona d'edificaci6 amb ordenacié oberta Clau 3a correspon al tipus edificatori residencial de bloc de caracter
plurifamiliar amb espais lliures entre ells.

La zona d'edificaci6 amb ordenacié oberta Clau 3a/hp correspon al tipus edificatori residencial de bloc de caracter
plurifamiliar amb espais lliures entre ells i incorpora el sostre d'habitatge protegit.

S'identifiquen en el planol d'ordenacié 0.02 Ordenacié de I'edificacié e:1/1000 amb la clau 3a i clau 3a/hp i esdevenen
regulats pels seglients parametres:

1.-Tipus basic edificatori.

Edificacio situada en relacio al vial.
2.-Tipus basic de regulacié volumeétrica.
Ordenacio volumétrica definida.
2.-Parametres reguladors.

2.1.- Parcel‘la.

La parcel-la minima sera coincident amb les Unitats de Projecte indicades al planol d'ordenacié O-02.-Ordenacié de
I'edificacio e:1/1000 com a UpA UpB i UpC.

2.2 -Edificabilitat.

El sostre maxim del sector es de 10681,25m2/st.

2.3. Superficies de =0l i sostre per Unitats de Projecte (Up)
Supf. sostre Total sostre
{m2) HPO m2) |[Concert.(m2) Niure(mZ) |Total st. Resid.| ter.(m2) {m2)
UpA(PAU1) 1.006,25 905 29 24317 217269 362116 905 29 4. 526,45
UpB (PAU 2) 673,75 1.230,95 738 58 1.178,90 3.148 44 BE4,35 3.812,79
UpC (PAU 2) 559, 50 1.775,40 1.775,40 566,61 2.342 01
TOTAL PAU1+2 2.249 50 2 136,25 1.281,75 512700 8.545 00| 213625 10.681,25

2.3.-Nombre maxim d'habitatges.
El nombre maxim d'habitatges és de 97 habitatges.
2.4.-Ocupacié maxima de parcel-la.

Sobre-rasant I'ocupacié sera la definida pels galibs maxims de I'envoltant de I'edificacio en els planol d'ordenacid, O-02
Ordenaci6 de I'edificacioé e:1/1000.

En el subsdl I'ocupacioé sera la definida en els planol d'ordenacio, O-02 Ordenacié de l'edificacio e:1/1000 i O-03.-
Parametres edificatoris e:1/500; per a Us d'aparcament de les finques corresponents, qualificades com a 3a.

2.5.-Envoltant i volum de I'edifici.

L'envoltant de I'edifici és el galib maxim establert pel planols d'ordenacié O-02 Ordenacidé de I'edificacié e:1/1000 del
present PMU.
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El volum maxim de I'edificacié no sobrepassara en cap cas l'envoltant maxima definida que haura de respectar les
alineacions obligatories del planol d'ordenacié.

L'envoltant definida en els planols d'ordenacié pot ser sobrepassada pels cossos i elements sortints de I'edifici sobre el
pla de fagana en les faganes d'alineacio obligatoria, i en general pels elements técnics i compositius de I'edifici per sobre
de l'algada reguladora.

Els projectes seran unitaris per cadascuna de les Unitats de projecte (UpA, UpB i UpC).

2.6.-Numero maxim de plantes.

El nimero maxim de plantes és de 5p o 6p sobre rasant del carrer d'acord als planols d'ordenacié d'aquest PMU, O-02.
Ordenaci6 de I'edificacié e:1/1000 i O-03.-Parametres edificatoris e:1/500.

2.7 .-Algada reguladora maxima i Punt d'aplicacié de I'Algada reguladora maxima:

L'Algada reguladora és la mesura vertical sobre el pla exterior de la fagana del front principal, des del punt d'aplicacio
fins la interseccio6 del pla superior del darrer forjat.

En funcié del nombre de plantes I'ARM és la seglent:
UpA: A1: 13,60m (5p).

A2: 19,90m (6p).

UpB: 19,90m (6p).

UpC: 16,75m (5p).

S'estableix un unic punt d'aplicacié de I'ARM pel conjunt de les edificacions situat al planol O-02.-Ordenacié de
I'edificacio e:1/1000 i O-03.-Parametres edificatoris e: 1/500.

S'estableix com a normatiu la rasant del forjat terra de planta primera (sostre de planta Baixa) comu a tots els blocs amb
front al c/del Primer de maig i la rasant de forjat planta segona (sostre planta primera) al tram de bloc +5p amb fagana a
c/Navarra; tot mesurat des del punt d'aplicacié de I'ARM.

2.8.-Planta Baixa.

La cota de paviment de planta Baixa es situara a nivell +/- 1m de la cota de rasant de la vorera de vial o de la zona
verda al c/del Primer de maig i excepcionalment a +/-2m al c/Navarra.

2.9.-Planta Soterrani.

Es la planta per sota de la definida com a Planta Baixa.

L'algada minima sera de 2,20m per a Us de garatge —aparcament i trasters; i 2,50m resta d'usos.

Les algades superiors a 3,00m de planta soterrani s'hauran de justificar per motius funcionals.

2.10.-Cossos sortints.

S'admeten cossos sortints en un vol de 1,50m i en total de la fagana, desdel pla del volum edificat. Els cossos sortints
podran sobrepassar el galib de l'envoltant d'acord als planols O-02 Ordenacié de l'edificacio e:1/1000 i O-03.-

Parametres edificatoris e:1/500; de la documentacio grafica.

En els cossos sortints amb vol sobre viari (clau X) I'algada minima de la cara inferior del cos no estara a una algada
inferior a 3,70m.
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2.11.-Elements sortints técnics i compositius.
S'admeten elements sortints amb les mateixes condicions que els cossos sortints.
2.12.-Coberta.

La coberta sera plana.Per sobre de la coberta i, en el seu cas, per sobre del pla horitzontal definit per I'ARM, es
permeten els elements técnics de l'edificacio.

2.13.- Tanques.

Es permeten les separacions entre veins privats i amb espai public amb elements opacs fins a una algada de 1,80m i en
tancament perimetral de patis amb elements opacs fins a una algada de 2,50m.

2.14.-Usos.

Usos dominants: habitatge plurifamiliar.

Usos compatibles: residencial col-lectiu.

oficines i serveis.

petit comerg.

hoteler.

restauracio.

equipaments.

dotacions i serveis técnics ambientals.

Usos condicionats: mitja comerg.

recreatiu.

magatzems.

industria A i tallers.

Art.12 Sistema de parcs i jardins urbans amb Us privatiu de subsol: clau Vj/3a.
S'identifica en el planol d'ordenacié 0.01 Zonificacio:1/1000 amb la clau Vj/3a i esdevé regulat de la segiient manera:
1.-El sol i subsol han de constituir finques independents.

2.-El sol, és a dir la superficie, es regulara per les prescripcions establertes pel POUM relatiu a la clau V.-Sistema de
parcs i jardins i subsistema V.

3.-El subsol, podra ser d'Us privat, sera qualificat com a 3a i podra destinar-se a soterrani com a extensié del subsol de
les finques veines amb la qualificacié 3a 6 3a/hp, amb el usos corresponents.

4.-Les responsabilitats derivades de la funcid resistent del forjat que separa el sol del subsol aixi com la
impermeabilitzacio corresponen al propietari del subsol.

5.-L'acabat en superficie i el diseny sera el definit al projecte d'urbanitzacio.
Art.13 Sistema de parcs i jardins urbans: clau Vij.

S'identifica en el planol d'ordenaci6 O.01 Zonificacié e:1/1000 amb la clau V;j.
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Es regulara per les prescripcions establertes pel POUM relatiu a la clau V.-Sistema de parcs i jardins i subsistema V.
CAPITOL IV-GESTIO URBANISTICA.
Art.14 Execuci6 del Planejament.

Per a una execucio6 correcta i racional aquest PMU estableix dos poligons d'actuacié PAU1 i PAU2 delimitats al planol
0.04 Poligons d'actuacio urbanistica e:1/500.

El sistema de gesti6 sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié.

El projecte de reparcel-lacié fixard la ubicacid del 10% d'aprofitament mitja de cessié obligatoria i gratuita a
I'administracié a cadascun dels poligons.

Les obres de construccié dels habitatges amb protecci6 oficial s'hauran d'iniciar en un maxim de 2 anys a comptar des
de que la parcel-la obtingui la condicio de solar en el cas de no simultaneitat de I'edificacié amb les obres d'urbanitzacio,
i s'hauran de finalitzar dins un plag de 3 anys des de la data d'obtencio de la llicencia d'obra.

Es fixa un termini de 6 anys per I'execucio de les obres de cada poligon un cop aprovat definitivament el projecte de
reparcel-lacio corresponent.

Art.15 Obres d'urbanitzacié.

Les obres d'urbanitzacié podran executar-se simultaniament a I'edificacio.

Els propietaris es faran carrec dels costos d'urbanitzacio, incloses les despeses relatives al finangament de les noves
infrastructures d'abastament o ampliacio de les que ja existeixen, i els costos economics de la seva part proporcional
d'inversié per a totes les infrastructures del sistema de sanejament.

Es demanara autoritzacié de connexié i el compromis de col-laboracié economica al Consorci per a la Defensa de la
Conca del Riu Besos, d'acord al conveni de data 31 de gener de 2009 signat entre el Consorci i 'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

CAPITOL V-DISPOSICIONS.

Art. 16.-Disposicié addicional.

Tota la legislacio a qué fa referéncia el present Pla de millora Urbana s'entendra d'aplicacié sense perjudici de la
modificacié o derogacié que estableixin disposicions normatives posteriors.

Art. 17.- Disposicio final.
Aquest Pla de millora urbana entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'aprovacié definitiva.

Montmeld, 9 de maig de 2017
L'alcalde, Antoni Guil Roman

https://bop.diba.cat e bop@diba.cat e DL: B-41698-2002 8
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