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Dilluns, 22 de maig de 2017

ADMINISTRACIÓ LOCAL

Ajuntament de Montmeló

EDICTE

El Ple de l'Ajuntament de Montmeló, en sessió ordinària de data 27 de desembre de 2016, ha aprovat definitivament el 
Pla de Millora Urbana del carrer Primer de maig.

Així mateix, es fa públic el text íntegre de les normes urbanístiques del Pla de Millora Urbana a efectes d'executivitat i  
obligatorietat.

Contra els acords anteriors els interessats poden interposar:

a) Recurs de reposició, de caràcter potestatiu, a interposar davant l'òrgan que ha dictat l'acte, en el termini d'un mes des 
de l'endemà de la recepció d'aquesta notificació,  d'acord amb l'article  124 de la  Llei  39/2015,  de l'1  d'octubre del 
procediment  administratiu  comú de  les  administracions  públiques.  Si  la  resolució  d'aquest  recurs  no  és  dictada  i 
notificada en el termini d'un mes des del moment d'interposar-lo, s'entendrà produït l'acte presumpte de desestimació 
per silenci administratiu i en aquest cas podreu interposar recurs contenciós administratiu en el termini de sis mesos a 
comptar des de l'endemà de la data de producció de l'acte presumpte de desestimació del recurs de reposició,

b) Directament,  recurs contenciós en el  termini  de dos mesos a comptar des de l'endemà de la data de recepció 
d'aquesta notificació.

S'adjunta annex amb les normes reguladores del Pla de Millora.

ANNEX:

II NORMATIVA URBANÍSTICA.

CAPÍTOL I.DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL.

Art.1 Àmbit territorial.

Aquesta normativa és d'aplicació a la totalitat de l'àmbit, segons queda delimitat als plànols que l'integren.

Art.2 Justificació del Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) regula les zones i sistemes que el comprenen dins de l'àmbit del 
sector. Sense alterar l'estructura fonamental del planejament urbanístic general.

Es considera per tant, en compliment de l'article 70 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text Refós de la Llei 
d'Urbanisme, que és la figura de planejament adequada per a aquest fi.

Art.3 Caràcter vinculant de les determinacions d'aquest Pla de de Millora Urbana.

Les determinacions d'aquest PMU vincularan a l'Administració i els particulars.

Art.4 Marc legal de referència.

Aquest PMU s'ha redactat d'acord amb l'ordenament urbanístic vigent:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refós de la Llei d'urbanisme (en endavant DL 1/2010); i i 
el seu reglament. Decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant D 
305/2006); i la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d'urbanisme.

Així mateix, li són d'aplicació les determinacions del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se 
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. C
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En allò no previst en aquest PMU són aplicables les Normes Urbanístiques del POUM de Montmeló, altres normatives 
concurrents  en matèria  d'edificació,  habitatge,  estètica i  medi  ambient,  això com altra  legislació  sectorial  que sigui 
d'aplicació.

Art.5 Modificacions.

No seran supòsit de modificació les petites variacions de les alineacions resultants d'una millor  adaptació sobre el 
terreny dels projectes. En aquest cas seran d'aplicació els articles 188.4 del DL 1/2010 i l'article 251 del D 305/2006, pel 
qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme, en relació a reajustament d'alineacions i rasants, i l'article 188.5 del  
DL 1/2010 i l'article 252 del D 305/2006, pel que fa a concreció de l'ordenació de volums.

S'accepta una modificació de fins al 5% de la superfície de l'àmbit sense alteració dels aprofitaments establerts per 
aquest PMU.

Art.6 Contingut documental.

El contingut d'aquest PMU s'ajusta al que disposa l'article 70 del DL 1/2010, i el seu Reglament, D 305/2006, i consta de 
la Documentació següent:

SUMARI.

I Memòria descriptiva i justificativa.

0.-Text Refós.

1.- Memòria de la informació.

2.- Memòria de l'ordenació.

II Normativa Urbanística.

Capítol I.- Disposicions de caràcter general.

Capítol II.- Regim del sòl.

Capítol III.- Paràmetres urbanístics.

Capítol IV Gestió Urbanística.

Capítol V.- Disposicions.

III Annexes.

1.Informes sectorials, acord de la CUB i instància de propietari.

2. Informes i Estudis.

2.1 Informe Ambiental.

2.2 Estudi d'Avaluació de la Mobilitat Generada.

IV Documentació gràfica.

Plànols d'informació.

I-01.- Situació i Emplaçament.

I-02.- Topogràfic.

I-03.- Fotografia aèria. C
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I-04.- Estructura de la propietat.

I-05.- Imatges del lloc.

I-06.- Planejament vigent zonificació.

I-07.- Planejament vigent ordenació.

I-08.- Serveis existents.

Plànols d'ordenació.

O-01.- Zonificació.

O-02.- Ordenació de l'edificació.

O-03.- Paràmetres edificatoris.

O-04.- Polígons d'actuació urbanística.

O-05.- Nous serveis.

O-06.1.- Imatges del conjunt-1.

O-06.2.- Imatges del conjunt-2.

O-07.- Proposta no Normativa: Habitatges Planta tipus.

O-08.- Proposta no Normativa: Comercial Planta Baixa.

O-09.- Proposta no Normativa: aparcament planta soterrani.

Art.7 Interpretació de les determinacions del Pla.

La present normativa i els plànols d'ordenació són normatius.

Les normes urbanístiques s'interpretaran atenent al seu contingut i  amb subjecció als objectius i  finalitats del PMU 
expressats en la memòria.

Els dubtes d'interpretació d'aquest PMU es resolen de conformitat amb els criteris establerts per l'article 10 del DL 
1/2010. Així en cas d'imprecisió i/o contradicció entre els documents normatius del present Pla, prevaldrà la solució més 
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotació d'espais públics i equipaments comunitaris.

CAPÍTOL II. RÈGIM DEL SÒL.

Art.8 Classificació del sòl.

Tot  el  sòl  inclòs  dins  l'àmbit  del  present  PMU correspon  a  sòl  urbà  no  consolidat  i  disposa  d'una  superfície  de 
7.120,83m2.

L'àmbit total del PMU, està dividit en dos Polígons d'actuació Urbanística (PAU 1 i PAU 2), distribuïts de la següent  
manera:
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Art.9 Qualificació del sòl.

La zonificació definida és la que es grafia en el plànol d'ordenació O.01 Zonificació e:1/500 quedant tal com s'indica en 
el següent quadre:

CAPÍTOL III.-PARÀMETRES URBANÍSTICS.

Art.10 Desenvolupament de les determinacions del present Pla de millor Urbana.

Per al desenvolupament de l'àmbit del present PMU no caldrà cap figura més de planejament derivat sempre i quan els 
corresponents projectes s'ajustin a les determinacions establertes en aquest document.
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Secció I. ZONES I SISTEMES.

Aquesta secció desenvolupa les zones, els sistemes i usos dins l'àmbit del present PMU.

Art.11 Zona d'edificació amb ordenació oberta i volums aïllats Clau 3a i Clau 3a/hp amb habitatge protegit.

La  zona  d'edificació  amb  ordenació  oberta  Clau  3a  correspon  al  tipus  edificatori  residencial  de  bloc  de  caràcter 
plurifamiliar amb espais lliures entre ells.

La zona d'edificació amb ordenació oberta Clau 3a/hp correspon al  tipus edificatori  residencial  de bloc de caràcter 
plurifamiliar amb espais lliures entre ells i incorpora el sostre d'habitatge protegit.

S'identifiquen en el plànol d'ordenació O.02 Ordenació de l'edificació e:1/1000 amb la clau 3a i clau 3a/hp i esdevenen 
regulats pels següents paràmetres:

1.-Tipus bàsic edificatori.

Edificació situada en relació al vial.

2.-Tipus bàsic de regulació volumètrica.

Ordenació volumètrica definida.

2.-Paràmetres reguladors.

2.1.- Parcel·la.

La parcel·la mínima serà coincident amb les Unitats de Projecte indicades al plànol d'ordenació  O-02.-Ordenació de 
l'edificació e:1/1000 com a UpA UpB i UpC.

2.2.-Edificabilitat.

El sostre màxim del sector es de 10681,25m2/st.

2.3.-Nombre màxim d'habitatges.

El nombre màxim d'habitatges és de 97 habitatges.

2.4.-Ocupació màxima de parcel·la.

Sobre-rasant l'ocupació serà la definida pels gàlibs màxims de l'envoltant de l'edificació en els plànol d'ordenació, O-02 
Ordenació de l'edificació e:1/1000.

En el subsòl  l'ocupació serà la definida en els plànol  d'ordenació,  O-02 Ordenació de l'edificació e:1/1000  i  O-03.-
Paràmetres edificatoris e:1/500; per a ús d'aparcament de les finques corresponents, qualificades com a 3a.

2.5.-Envoltant i volum de l'edifici.

L'envoltant de l'edifici és el gàlib màxim establert pel plànols d'ordenació  O-02 Ordenació de l'edificació e:1/1000  del 
present PMU.
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El volum màxim de l'edificació no sobrepassarà en cap cas l'envoltant màxima definida que haurà de respectar les 
alineacions obligatòries del plànol d'ordenació.

L'envoltant definida en els planols d'ordenació pot ser sobrepassada pels cossos i elements sortints de l'edifici sobre el 
pla de façana en les façanes d'alineació obligatòria, i en general pels elements tècnics i compositius de l'edifici per sobre 
de l'alçada reguladora.

Els projectes seran unitaris per cadascuna de les Unitats de projecte (UpA, UpB i UpC).

2.6.-Número màxim de plantes.

El número màxim de plantes és de 5p o 6p sobre rasant del carrer d'acord als plànols d'ordenació d'aquest PMU, O-02. 
Ordenació de l'edificació e:1/1000 i O-03.-Paràmetres edificatoris e:1/500.

2.7.-Alçada reguladora màxima i Punt d'aplicació de l'Alçada reguladora màxima:

L'Alçada reguladora és la mesura vertical sobre el pla exterior de la façana del front principal, des del punt d'aplicació 
fins la intersecció del pla superior del darrer forjat.

En funció del nombre de plantes l'ARM és la següent:

UpA: A1: 13,60m (5p).

A2: 19,90m (6p).

UpB: 19,90m (6p).

UpC: 16,75m (5p).

S'estableix  un  únic  punt  d'aplicació  de  l'ARM pel  conjunt  de  les  edificacions  situat  al  plànol  O-02.-Ordenació  de 
l'edificació e:1/1000 i O-03.-Paràmetres edificatoris e: 1/500.

S'estableix com a normatiu la rasant del forjat terra de planta primera (sostre de planta Baixa) comú a tots els blocs amb 
front al c/del Primer de maig i la rasant de forjat planta segona (sostre planta primera) al tram de bloc +5p amb façana a 
c/Navarra; tot mesurat des del punt d'aplicació de l'ARM.

2.8.-Planta Baixa.

La cota de paviment de planta Baixa es situarà a nivell +/- 1m de la cota de rasant de la vorera de vial o de la zona  
verda al c/del Primer de maig i excepcionalment a +/-2m al c/Navarra.

2.9.-Planta Soterrani.

Es la planta per sota de la definida com a Planta Baixa.

L'alçada mínima serà de 2,20m per a ús de garatge –aparcament i trasters; i 2,50m resta d'usos.

Les alçades superiors a 3,00m de planta soterrani s'hauran de justificar per motius funcionals.

2.10.-Cossos sortints.

S'admeten cossos sortints en un vol de 1,50m i en total de la façana, desdel pla del volum edificat. Els cossos sortints  
podran  sobrepassar  el  gàlib  de  l'envoltant  d'acord  als  plànols  O-02  Ordenació  de  l'edificació  e:1/1000 i  O-03.-
Paràmetres edificatoris e:1/500; de la documentació gràfica.

En els cossos sortints amb vol sobre viari (clau X) l'alçada mínima de la cara inferior del cos no estarà a una alçada 
inferior a 3,70m.

C
V

E
-N

úm
. d

e 
re

gi
st

re
: 0

22
01

70
09

08
1



7

Dilluns, 22 de maig de 2017

2.11.-Elements sortints tècnics i compositius.

S'admeten elements sortints amb les mateixes condicions que els cossos sortints.

2.12.-Coberta.

La coberta serà plana.Per sobre de la coberta i,  en el  seu cas, per sobre del pla horitzontal  definit  per l'ARM, es 
permeten els elements tècnics de l'edificació.

2.13.- Tanques.

Es permeten les separacions entre veïns privats i amb espai públic amb elements opacs fins a una alçada de 1,80m i en 
tancament perimetral de patis amb elements opacs fins a una alçada de 2,50m.

2.14.-Usos.

Usos dominants: habitatge plurifamiliar.

Usos compatibles: residencial col·lectiu.

oficines i serveis.

petit comerç.

hoteler.

restauració.

equipaments.

dotacions i serveis tècnics ambientals.

Usos condicionats: mitjà comerç.

recreatiu.

magatzems.

industria A i tallers.

Art.12 Sistema de parcs i jardins urbans amb ús privatiu de subsòl: clau Vj/3a.

S'identifica en el plànol d'ordenació O.01 Zonificació:1/1000 amb la clau Vj/3a i esdevé regulat de la següent manera:

1.-El sòl i subsòl han de constituir finques independents.

2.-El sòl, és a dir la superfície, es regularà per les prescripcions establertes pel POUM relatiu a la clau V.-Sistema de 
parcs i jardins i subsistema Vj.

3.-El subsòl, podrà ser d'ús privat, serà qualificat com a 3a i podrà destinar-se a soterrani com a extensió del subsòl de 
les finques veïnes amb la qualificació 3a ó 3a/hp, amb el usos corresponents.

4.-Les  responsabilitats  derivades  de  la  funció  resistent  del  forjat  que  separa  el  sòl  del  subsòl  així  com  la 
impermeabilització corresponen al propietari del subsòl.

5.-L'acabat en superfície i el diseny serà el definit al projecte d'urbanització.

Art.13 Sistema de parcs i jardins urbans: clau Vj.

S'identifica en el plànol d'ordenació O.01 Zonificació e:1/1000 amb la clau Vj.
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Es regularà per les prescripcions establertes pel POUM relatiu a la clau V.-Sistema de parcs i jardins i subsistema Vj.

CAPITOL IV-GESTIÓ URBANÍSTICA.

Art.14 Execució del Planejament.

Per a una execució correcta i racional aquest PMU estableix dos polígons d'actuació PAU1 i PAU2 delimitats al plànol 
O.04 Polígons d'actuació urbanística e:1/500.

El sistema de gestió serà el de reparcel·lació en la modalitat de compensació.

El  projecte  de  reparcel·lació  fixarà  la  ubicació  del  10%  d'aprofitament  mitjà  de  cessió  obligatòria  i  gratuïta  a 
l'administració a cadascún dels polígons.

Les obres de construcció dels habitatges amb protecció oficial s'hauran d'iniciar en un màxim de 2 anys a comptar des 
de que la parcel·la obtingui la condició de solar en el cas de no simultaneitat de l'edificació amb les obres d'urbanització, 
i s'hauran de finalitzar dins un plaç de 3 anys des de la data d'obtenció de la llicència d'obra.

Es fixa un termini de 6 anys per l'execució de les obres de cada polígon un cop aprovat definitivament el projecte de 
reparcel·lació corresponent.

Art.15 Obres d'urbanització.

Les obres d'urbanització podran executar-se simultàniament a l'edificació.

Els propietaris es faran càrrec dels costos d'urbanització, incloses les despeses relatives al finançament de les noves 
infrastructures d'abastament o ampliació de les que ja existeixen, i els costos econòmics de la seva part proporcional 
d'inversió per a totes les infrastructures del sistema de sanejament.

Es demanarà autorització de connexió i el compromís de col·laboració econòmica al Consorci per a la Defensa de la 
Conca del Riu Besòs, d'acord al conveni de data 31 de gener de 2009 signat entre el Consorci i l'Agència Catalana de 
l'Aigua.

CAPITOL V-DISPOSICIONS.

Art. 16.-Disposició addicional.

Tota la  legislació a què fa referència el  present Pla de millora Urbana s'entendrà d'aplicació sense perjudici  de la 
modificació o derogació que estableixin disposicions normatives posteriors.

Art. 17.- Disposició final.

Aquest Pla de millora urbana entrarà en vigor l'endemà de la publicació de l'aprovació definitiva.

Montmeló, 9 de maig de 2017
L'alcalde, Antoni Guil Román
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