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Dimarts, 11 d'abril de 2017

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Ripollet
EDICTE d'aprovaci6 definitiva de I'Ordenanga municipal reguladora del procediment sobre verificacié d'habitatges buits

En compliment del que disposen el articles 65 i 66 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals; els articles 49 i 70 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de
regim local i 178 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de regim
local de Catalunya.

Es fa public, per a coneixement general, que el Ple de la corporacio en sessi6 ordinaria del dia 29 de setembre de 2016,
va aprovar inicialment I'Ordenang¢a municipal reguladora del procediment sobre verificacié d'habitatges buits de Ripollet i
de I'expedient tramitat a I'efecte.

Sotmés a informacié publica per termini de trenta dies sense que s'hagi formulat cap al-legacio, I'acord d'aprovacio
inicial ha esdevingut definitiu.

Aixi mateix, es publica el text integre de l'ordenanca referida, la qual entrara en vigor el dia segiient de la seva
publicacio i hagi transcorregut el termini a que fa referéncia I'article 181.3 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel
qual s'aprova el Text refés de la llei municipal i de regim local de Catalunya.

ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMENT SOBRE VERIFICACIO D'HABITATGES BUITS.
PREAMBUL.

Un dels principals objectius marcats pel govern municipal constituit el juny de 2015 va ser treballar per establir politiques
per donar resposta a les necessitats d'habitatge dels veins i veines de Ripollet. La importancia que té pel govern
I'acompliment d'aquest objectiu va quedar palesa amb la creacié d'una regidoria especifica i una oficina local
d'habitatge. En aquesta area, entre altres, es treballa coordinadament amb els diferents actors implicats en les politiques
d'habitatge, altres administracions, institucions financeres, entitats del tercer sector i grups de defensa dels drets de la
ciutadania.

En aquest sentit, des de la posada en marxa de la regidoria i de I'oficina, han estat diverses les actuacions que s'han dut
a terme. Aixi, el ple de I'Ajuntament del 22 d'octubre de 2015 va debatre i aprovar una mocié per exigir una nova Llei
reguladora del Dret a I'habitatge que garanteixi mesures de minims per fer front a I'emergéncia habitacional; el 31 de
marg de 2016, el ple va aprovar el conveni de col-laboracié entre I'Agéncia de |'Habitatge i I'Ajuntament de Ripollet en
I'Oficina i la Borsa d'habitatge i el consell d'alcaldes del Vallés Occidental, al febrer de 2016, va acordar una coordinacié
entre Habitatge i Serveis Socials, per gestionar el treball de regularitzacié d'ocupacions i el seguiment de les families
més vulnerables. A banda d'aquestes actuacions, el treball coordinat de la regidoria d'habitatge i la de serveis socials
permet fer front a les situacions d'emergéncia habitacional que, malauradament, es continuen produint en l'actualitat.

Com ha quedat demostrat, la voluntat del govern municipal és, doncs, incidir de forma clara en la funcié social de
I'habitatge en les situacions en qué no s'acompleix aquesta circumstancia. Des de I'Ajuntament, després de la
intervencioé dels diferents serveis municipals s'han constatat una série de circumstancies derivades o correlacionades
amb l'existencia d'habitatge buit que motiven i justifiquen, entre d'altres accions, aquesta ordenanga.

1. Families vulnerables socioecondmicament amb necessitat residencial digna.

2. Families que han patit langcament del seu habitatge principal.

3. Demanda exclosa de families que, tot i tenir ingressos, no s'adeqiien a la seva renda disponible.

4. Us anodmal o indegut que es déna als habitatges buits.

5. Problemes de convivéncia derivats de les ocupacions en habitatges buits.

6. Problemes sociocomunitaris en la gestié de les comunitats de propietaris amb habitatges buits.
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7. Problemes de salubritat, seguretat i/o deficiéncies en els habitatges buits.

La present ordenancga s'atén a la regulacié que fa la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i concreta el
que es preveu en cada fase que estableix la normativa, fixant uns criteris per el programa d'inspeccions que regira
I'actuacié municipal, amb la voluntat de mobilitzar I'habitatge buit en funcié de la demanda existent.

L'ordenancga s'estructura en un titol preliminar, tres titols, dues disposicions finals i un annex.

El titol preliminar estableix disposicions generals: defineix I'objecte i la finalitat de I'ordenanca, aixi com alguns dels
conceptes a tenir en compte en la seva aplicacio.

El titol primer s'ocupa de les actuacions prévies, les fases de deteccid i comprovacié que regula la Llei del dret de
I'habitatge; sén aquelles fases en qué I'Ajuntament de Ripollet té& coneixement d'indicis que un habitatge esta buit i
realitza les comprovacions necessaries per constatar aquest fet.

El titol segon regula el procediment per a la declaracioé d'Us andomal de I'habitatge com habitatge buit per tractar-se d'un
habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos anys, des de la
seva incoacio fins a la imposicié de multes coercitives.

El titol tercer regula el suposit d'habitatges que es detecten com a buits per un termini de temps inferior a 2 anys.

Seguidament, la disposicié final primera fixa I'entrada en vigor de I'ordenanga i la disposicid final segona estableix que la
modificacié de normes de rang superior tindra els efectes pertinents sobre els preceptes d'aquesta ordenanga sense
necessitat de reforma expressa.

Per ultim, s'acompanya com a annex el model d'acta que aixecara linspector que tingui atribuides les tasques
d'inspeccié d'habitatges buits.

TITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS.
Article 1.- Objecte.

La present ordenanca té per objecte regular la tramitaci6 comuna a tots els expedients de verificacié d'ds anormal de
I'nabitatge en cas d'habitatge buit. En tot alld que no sigui objecte de la regulacié especifica d'aquesta ordenanca, el
procediment es regira per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comud —i quan entri en vigor, la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques—, la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, el Pla per al dret a
I'habitatge i la normativa vigent de régim local.

Article 2.- Finalitat.

La finalitat de I'ordenancga és detectar I'existéncia d'habitatge buit i aconseguir la seva mobilitzacié al mercat per part de
la propietat o titular d'un dret real d'atribuci6 del dret d'us sobre I'immoble.

Article 3.- Concepte d'habitatge buit.

Es defineix com a habitatge buit, de conformitat amb ['article 3 lletra d) de la Llei 18/2007, I'habitatge que roman
desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos anys. A aquest efecte, sén causes
justificades el trasllat per raons laborals, el canvi de domicili per una situacid6 de dependéncia, I'abandonament de
I'habitatge en una zona rural en procés de pérdua de poblacid i el fet que la propietat de I'habitatge sigui objecte d'un
litigi judicial pendent de resolucio.

Article 4.- Causes justificades perqué un habitatge romangui desocupat permanentment, per un termini de més de dos
anys.

Soén causes justificades de desocupacioé permanent, entre d'altres:
1. El trasllat per raons laborals.

2. El canvi de domicili per una situacié de dependéncia.
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3. El fet que la propietat de I'habitatge que sigui objecte d'un litigi judicial pendent de resolucio.
Article 5.- Subjecte de I'obligacid.

El responsable de donar compliment a I'obligacié d'ocupaci6 de I'habitatge buit és la propietat o el titular d'un dret real
d'atribucio del dret d'Us sobre I'immoble, sigui persona fisica o persona juridica.

TiTOL PRIMER. ACTUACIONS PREVIES.

Article 6.- Deteccio.

La fase de deteccio6 és aquella en qué I'Ajuntament de Ripollet té coneixement d'indicis que un habitatge esta buit.
En la deteccio de la desocupacio es tindran en compte especialment aquestes circumstancies:

a) Les declaracions o els actes propis del titular o la titular de I'habitatge o de I'immoble.

b) Les declaracions i les comprovacions del personal al servei de les administracions publiques que té atribuides les
funcions d'inspeccié en aquesta matéria i dels agents de l'autoritat en general.

c) La negativa injustificada del titular o la titular de I'habitatge o de Iimmoble a facilitar les comprovacions de
I'Administracio, si no hi ha cap causa versemblant que la fonamenti i si, a més, consten d'altres indicis de manca
d'ocupacio.

d) Els anuncis publicitaris.

Un cop detectat un habitatge buit es traslladara aquesta informacio, per part del departament que sigui coneixedor, al
Servei competent per tal que procedeixi a verificar si es tracta d'un habitatge buit.

Article 7.- Sol-licitud Informacio.

Un cop detectada la utilitzacio o situaciéo anomala, a efectes de comprovacio, d'una manera justificada i aplicant criteris
de ponderacio en I'eleccié del mitja probatori, es pot sol-licitar informacié relativa a:

a) Les dades del padro d'habitants i d'altres registres publics de residents o ocupants.

b) Els consums anormals d'aigua.

c) Les dades sobre la taxa de residus.

També es comprovara la propietat de I'habitatge i es sol-licitara nota simple al Registre de la Propietat.

Article 8.- Comprovacié per la Policia Municipal.

La Policia Municipal procedira a comprovar si I'habitatge esta ocupat o no i en remetra acta al Servei competent.

Si I'acta policial constata que I'habitatge esta desocupat, es procedira a obrir expedient administratiu per tal de verificar
I'ts anomal de I'habitatge i declarar aquesta situacio.

Article 9.- Inspeccio.

Un cop finalitzada aquesta part, es realitzara una inspeccié per part de l'inspector, que tindra condicié d'agent de
l'autoritat, de forma que els fets que es recullin en l'acta d'inspeccié gaudiran de presumpcioé de certesa a efectes
probatoris.

La inspeccié es realitzara mitjangant preséncia de l'inspector in situ que dura a terme una comprovacié ocular de
I'nabitatge i de I'entorn i aixecara acta descriptiva dels fets, d'acord amb el model que s'inclou a I'annex d'aquesta
ordenanga. A part de la descripcié dels fets i circumstancies observats hi constaran les manifestacions dels veins, aixi
com qualsevol altra dada que estimi rellevant.
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Sempre que sigui possible es requerira la preséncia de la propietat per tal de realitzar la inspeccié de l'interior de
I'habitatge.

Altrament, en cas que sigui necessari per verificar si I'habitatge esta ocupat o no, també es fara un seguiment policial en
dies i hores diferents i se n'aixecara l'acta corresponent.

L'acta d'inspeccié es completara amb un informe que contindra totes les dades recollides en la fase de deteccié i de
comprovacio pels diferents departaments municipals que hagin intervingut en comprovacié d'habitatge desocupat.

Aquest informe ha de concloure si I'habitatge, d'acord amb la informacié constada, esta desocupat o no i donara lloc a
I'obertura d'expedient de verificacié d'habitatge buit.

TITOL SEGON. EXPEDIENT DE DECLARACIO DE SITUACIO ANOMALA D'HABITATGE BUIT.

Article 10.- Incoaci6 i instruccio.

En cas que l'informe emés conclogui I'habitatge esta desocupat per més de dos anys o no es pugui determinar el termini
de desocupacio, s'incoara expedient per determinar si hi ha una desocupacié permanent per un termini de més de dos
anys sense causa justificada i, en cas afirmatiu, declarar aquesta circumstancia.

Els expedients s'obriran d'ofici, a instancia de part o mitjangant I'accié publica regulada a la llei.

Un cop oberts els expedients, es tramitar per ordre d'incoacid, excepte que necessitats de mobilitzacié d'habitatges
obliguin a prioritzar-ne alguns de determinants.

La resolucié que incoara l'expedient traslladara I'informe emeés per l'inspector municipal i donara un termini d'audiencia
de 15 dies a l'interessat per formular al-legacions, aportar documentacio i proposar les proves que consideri adients.

El procediment s'instruira amb la ratificacié de l'informe d'inspeccié i la practica de les proves que hagin esta proposades
per l'interessat i admeses.

Article 11.- Resolucio.

Transcorregut el termini indicat, si no es realitzen al-legacions o queda acreditat que es déna el suposit de desocupacio
permanent per un periode de més de dos anys sense causa justificada, es declara la situaci6 de desocupacié
permanent, es procedira a liquidar la taxa d'inspeccio, i es requerira I'adopcié de mesures efectives per a la mobilitzacié
de I'habitatge amb advertiment de la possibilitat d'imposicié de multes coercitives.

Aquestes mesures s'hauran d'adoptar en un termini que sera de 15 dies a un mes, segons estableixi el requeriment, i
caldra que s'aporti a I'expedient 'acreditacio del seu compliment.

Article 12.- Multes coercitives.

Un cop realitzat el requeriment sense que l'interessat procedeixi a acreditar a I'expedient el seu compliment, es
procedira a la imposicié de multes.

El nombre maxim de multes coercitives és de tres.

L'import de la primera sera de 750 EUR, el de la segona sera de 1.500 EUR, el de la tercera sera de 3.000 EUR.

TITOL TERCER. MESURES DE FOMENT DE L'OCUPACIO.

Article 13.- Desocupacié permanent per un termini de menys de dos anys.

En el suposit de detectar una desocupacio permanent inferior a dos anys, I'Ajuntament informara la propietat del temps
que li consta que I'habitatge es buit i del termini des del qual es déna aquesta circumstancia. També I'assabentara de
les mesures de foment per a la seva ocupacid, de I'obligacié d'ocupacié de I'habitatge, aixi com del seguiment que es

fara per comprovar l'ocupacié efectiva un cop transcorregut el termini de més de dos anys.

Altrament també se I'informara que en qualsevol moment pot acreditar davant I'Ajuntament I'ocupacio de I'habitatge.
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DISPOSICIONS FINALS.
Primera.- Entrada en vigor.

La present ordenanca entrara en vigor I'endema de la data de publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
del seu text integre.

Segona.- Adaptacié.

Com és preceptiu, la modificacié de normes de rang superior tindra els efectes pertinents sobre els preceptes d'aquesta
ordenanga, sense necessitat de reforma expressa.

ANNEX.

ACTA DE COMPROVACIO/INSPECCIO D'HABITATGE BUIT EXP: "REFCAD"
Dades relatives a I'habitatge.

Adreca: "adresa_rec"

Propietari/a de I'habitatge: "nom"

Referéncia cadastral: "refcad"

Superficie m2 segons cadastre: "sup" m2.

Consten persones empadronades?: SI X NO _

Inspeccié ocular de I'habitatge.

Data 1a inspeccio: Hora: Agent actuant:

Data 2a inspeccid: Hora: Agent actuant:

Data 3a inspeccié: Hora: Agent actuant:

L'habitatge esta: Buit / Ocupat.

Els ocupants no volen col-laborar: motius:

Persones que ocupen I'habitatge:

NOM | COGNOM, DNI, DATA NAIXEM., ANYS A RIPOLLET, TELF. CONTACTE PARENTIU.
Confirmacio6 del veinat:

Relacié contractual amb el propietari:

Elements fisics externs de I'habitatge (marqueu amb una creu).
Accés des del carrer a l'edifici: Lliure / Limitat

Ascensor a l'edifici:

No n'hi ha

N'hi ha

Inutilitzat

Exterior
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Interior

Escala (estat de conservacio).
Normalitzada

Deteriorada:

Graons

Parets

Portes

Porta d'accés.

Manipulada.

Vulnerable.

Blindada.

Tapiada.

AIreS: .o

Netedat del repla.

Suficient.

Insuficient.

Insectes.

Altres: ...

Accés manipulat als subministraments:
llum.

aigua.

Observacions:

Elements mobles que s'observen al balcé.
Joguines.

Plantes.

Estat d'abandonament (pols acumulada, bruticia).
Roba estesa

Emmagatzematge estris doméstics
Altres: ....cccovveeiiieee

Obertures finestres (indicar nombre):

CVE-NUm. de registre: 022017006057




Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dimarts, 11 d'abril de 2017

Tancades.

Obertes.

Conservacio: ........cccceeeeeeeeennn.

Cortines / Persianes (indicar nombre).

Conservacio: .........cccceeeeuunee

Col-laboren amb el manteniment de la comunitat de propietaris.

si / no.

Manifestacions dels residents o veinatge / Comentaris dels agents actuants.

Contra la aprovacié d'aquesta ordenanga, es podra interposar recurs contencidés administratiu davant el Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos comptats a partir del dia segiient de la publicacié d'aquest

edicte al Butlleti Oficial de la Provincia.

Ripollet, 27 de marg de 2017
L'alcalde, José Maria Osuna Lépez
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