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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Caldes d'Estrac
ANUNCI

En compliment del que disposa l'article 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local,
s'anuncia que I'Ajuntament de Caldes d'Estrac, en sessid extraordinaria del Ple, celebrada el dia 19 de desembre de
2016, va aprovar inicialment I'Ordenancga reguladora de la Comunicacio prévia de Caldes d'Estrac.

Aquest acord ha estat publicat durant trenta dies habils en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, des del 2 de
gener de 2017 fins el 14 de febrer de 2017, sense que s'hagin presentat reclamacions, ha esdevingut definitivament
aprovat, sense necessitat d'adoptar-ne un de nou. Per la qual cosa, es publica el text integre de I'Ordenanca reguladora
de la Comunicacié prévia de Caldes d'Estrac:

ORDENANCA MUNICIPAL SOBRE ACTUACIONS QUE REQUEREIXEN COMUNICACIO PREVIA.
Exposicié de motius.

Atés que l'article 187.4.lletra d del Decret legislatiu 1/2010, de d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, modificat per l'article 64.3 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, preveu la possibilitat que, mitjancant
I'aprovacio d'una ordenanga municipal, es pugui substituir la necessitat d'obtencié de la llicéncia, per una comunicacié
prévia, en funcio de I'entitat de les obres o de les actuacions a realitzar.

El Decret 64/2014, de 13 de maig, de proteccio de la legalitat urbanistica, regula el regim de comunicacio prévia, d'actes
determinats no subjectes a llicencia i dels que, si aixi ho estableixen les ordenances municipals, poden tenir establert
aquest regim de comunicacié en substitucié del régim de llicencia que els correspondria.

La Disposicio final primera de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comerg i de
determinats serveis, determina en el seu article 3.3 que "no sera exigible llicéncia o autoritzacio prévia per la realitzacio
de les obres lligades al condicionament dels locals per desenvolupar I'activitat comercial, quan no requereixin de la
redaccio d'un projecte d'obra.

Els articles 96 i 97 del Decret 179/1995 (ROAS), han permés substituir la necessitat d'obtencié de la llicéncia per una
comunicacié prévia, mitjangant un escrit de l'interessat a I'Ajuntament per I'execucié de les obres no compreses a
l'article 75.2 del ROAS.

Atés que a I'empara d'aquesta habilitacié legal, es considera convenient aprovar una Ordenanga amb I'objectiu de
regular, simplificar i agilitar la tramitacié dels diversos procediments administratius, necessaris per a la concessié de les
obres i actuacions urbanistiques subjectes a un regim d'intervencié administrativa, per tal de donar resposta a les
exigéncies normatives.

A I'empara d'aquesta habilitacié legal, I'Ajuntament de Caldes d'Estrac considera que restaran subjectes a comunicacié
prévia la realitzaci6 de determinades obres de gran senzillesa técnica i escassa entitat constructiva i econdmica, de
simples arranjaments, o de decoracid, per a les quals no cal presentar projecte técnic, perqué no modifiquen I'estructura,
la qual cosa comporta que el control preventiu hauria de ser el minim; en qualsevol cas, res impedeix que el control
s'exerceixi a posteriori.

CAPITOL 1. Objecte, ambit d'aplicacié i interpretacio.
Article 1.

L'objecte d'aquesta ordenanga és la regulacié del contingut, procediment i efectes de les obres i treballs respecte dels
quals es substitueix la necessitat d'obtencié de llicéncia pel régim de comunicacié prévia.

La comunicacio previa és una manifestacio de voluntat de la persona interessada davant I'administracié urbanistica, que
li permet l'execucid posterior de l'acte subjecte a aquest régim que, en el cas d'execucié d'obres, requereix la
determinacié d'un termini cert per dur-les a terme. En aquest sentit la comunicacié prévia no és un instrument
d'intervenci6 administrativa preventiva, és un régim que es configura com a substitutiu de I'altre en supodsits determinats.
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En tot cas, la comunicacié prévia no limita la potestat administrativa de proteccié de la legalitat urbanistica davant els
actes il-legals que es pretenguin emparar en la comunicacié esmentada.

Article 2.
L'ambit d'aplicacié d'aquesta ordenanga és el terme municipal de Caldes d'Estrac.
Article 3.

3.1. Les normes d'aquesta ordenancga s'interpretaran segons el seu sentit literal, sempre d'acord amb la normativa
urbanistica i sectorial aplicable, amb la normativa de procediment administratiu comua.

3.2. El procediment que regula aquesta ordenancga s'entén salvat el dret de la propietat i sense perjudici del de tercer.
CAPITOL 2. Obres i treballs subjectes al régim de comunicacié prévia.
Article 4.

4.1.Queden subjectes al regim de comunicacié prévia les actuacions que tot seguit es detallen, sempre que s'ajustin a
les Normes de Planejament Urbanistic vigent i a les normatives especifiques d'aplicacio:

- Tancament provisional en parcel-les no edificades.

- Primera utilitzacié dels edificis i canvis d'Us excepte a Us residencial.
- Neteja de solars.

- Jardineria en finques particulars.

- Obres a l'interior de I'edifici que no suposin obertures ni modificacions en la distribucié de I'edifici, ni afectin a elements
de parets i tanques.

- Col-locacio de rétols, banderes i anuncis lluminosos.
- Col-locacio de toldos i marquesines a la planta baixa de les faganes de la via publica.
- Col-locacioé d'aparells elevadors per a la construccio.

- Execucié d'obres interiors en locals que no modifiquin la seva estructura i formacié de sanitaris en els esmentats
locals.

- Manteniment de cobertes i terrats.
- Pintura, estucats i reparacio de faganes d'edificis.
- Col-locacio de portes, persianes i reixes en obertures.

- Construccio i reparaci6 de canonades i demés elements de les installlacions, desaigiies, clavegueres i fosses
séptiques.

4.2.La relacio d'obres i actuacions subjectes al régim de comunicacio prévia té caracter enunciatiu i no limitatiu. Davant
del dubte, qualsevol obra assimilable a les anteriors, previ informe favorable dels serveis técnics municipals, i mitiangant
acord de la Junta de Govern Local es podra augmentar o disminuir el nombre de supdsits relacionats en el paragraf
anterior, segons les necessitats que es vagin produint.

Les obres subjectes a comunicacio previa hauran de complir els seglients condicionants:

a. No es realitzaran en edificis singulars o inclosos en el cataleg de béns protegits del PGOUM de Caldes d'Estrac.

b. El seu pressupost d'execucié material no superara els 15.000 EUR. (Que es podra calcular segons els criteris del
COAC pel calcul d'execucié material).

c. Les obres o instal-lacions hauran d'acabar-se dins del termini de 6 mesos.

CVE-NUm. de registre: 022017002950



Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dimarts, 28 de febrer de 2017

CAPITOL 3. Procediments i efectes.
Article 5.

5.1. Amb caracter previ a I'execucio de l'acte de qué es tracti, sThan de presentar davant I'administracié municipal la
comunicacio i la documentacio exigida.

5.2.Les comunicacions prévies per a la realitzacio de les obres o actuacions descrites en I'article 4 s'hauran de formular
en l'impres oficial establert a I'efecte per I'Ajuntament.

La sol'licitud es pot efectuar presencialment a I'Oficina d'Atencié al Ciutada o telematicament mitjangant el formulari que
hi ha incorporat a la Pagina web municipal. www.caldetes.cat.

5.3.La comunicaci6 ha d'anar acompanyada, en tots els casos, de la documentaci6 seguent:
a) Impres normalitzat de comunicacié prévia.
b) Pressupost original de les obres.

c) Croquis de Il'estat proposat amb la realitzacié de les obres o treballs, sempre que es pretengui variar la disposicio
original.

A la comunicacio s'hi haura d'adjuntar la segtient documentacio:

a) Planol de situacioé i emplagament

b) Breu memoria explicativa de les obres

c) Fotografies (quan s'afecti I'aspecte exterior de les edificacions)

d) Pressupost

e) Justificacié de la llicéncia municipal d'activitats, si s'escau

f) Justificacié del pagament de la taxa que s'estableixi per a aquestes actuacions

5.4. En cas que s'hagi d'ocupar la via publica s'haura de complir amb els requeriments establerts a I'ordenanca
reguladora de l'ocupacio6 de via publica.

5.5. En les obres que es requereixi el muntatge de bastides superiors a 3 metres requeriran full d'assumpcié per part de
tecnic competent.

5.6. En el cas d'instal-lacié o substitucié de peces sanitaries que suposin un augment de carrega estructural a I'element
de l'edificacié objecte d'intervencio, full d'assumpcié per part de técnic competent, visat pel col-legi professional
corresponent.

Article 6.

La liquidacio de I'impost i la taxa corresponent es pot fer efectiva a I'Oficina d'Atencié al Ciutada en el mateix moment de
la sollicitud de la comunicacié prévia o bé mitjangant transferéncia bancaria al compte bancari que I'Ajuntament
facilitara al sol-licitant per a la seva liquidacio.

Article 7.

7.1.Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar l'acte de qué es tracti des del moment de
la presentacio de la comunicacio previa.

7.2.L'administracié municipal esta facultada per verificar les dades que consten a la comunicacié i la documentacio
presentades.

CVE-NUm. de registre: 022017002950



Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dimarts, 28 de febrer de 2017

7.3.Si la comunicacié no reuneix els requisits exigits per la normativa aplicable, I'administracio, en el termini dels 10 dies
habils seglients al de la presentacié de la comunicacié, ho ha de manifestar a la persona interessada i I'ha d'advertir
que, mentre no presenti la comunicacié amb els documents preceptius, no pot dur a terme I'acte de qué es tracti.

7.4.La persona interessada sera requerida per I'Ajuntament, si és el cas, perqué en un termini de 10 dies habils esmeni
les deficiéncies que s'hagin pogut detectar en la documentacié presentada, o per tal que sol-liciti una llicéncia d'obres
mitjangant un procediment diferent al de la comunicacio prévia pel fet que I'actuacio prevista no és assimilable a cap
dels suposits que s'hi subjecten. En aquest cas, el requeriment municipal comportara I'arxiu de la comunicacié prévia i
I'impediment de I'execucio de les obres fins que s'hagi obtingut la llicencia municipal preceptiva.

7.5.Un cop comprovada la correccié de la comunicacié presentada i de la documentacié adjuntada per part dels serveis
técnics, la Junta de Govern Local, es donara per assabentada.

7.6.Les obres i treballs subjectes al regim de comunicacié prévia que hagin estat objecte d'esmena, es podran iniciar a
partir del moment en qué l'interessat tingui coneixement que I'Ajuntament es déna per assabentat.

Article 8.

La persona interessada resta legitimada per a executar I'obra comunicada sempre que sigui conforme amb la normativa
aplicable.

En cap cas s'adquiriran per comunicacié prévia, les facultats seglients:

a) Facultats en contra de la normativa urbanistica o del planejament que sigui d'aplicacio.

b) Facultats que comportin la transferéncia a la persona peticionaria o a tercers de facultats relatives al domini public o
al servei public.

Article 9.

La persona interessada per a executar I'obra comunicada ha de tenir en compte, com a minim, els criteris generals
seglents:

* Les obres a la via publica es senyalitzaran adequadament perqué no suposin perill pels vehicles i vianants.
* La vorera estara lliure de runes i contenidors.

Article 10.

10.1. Els terminis per a I'execucid de les obres seran els segients:
a) TRES MESOS per a comengar les obres.

b) SIS MESOS per acabar-les

10.2.Els terminis esmentats es prorroguen per la meitat si la persona interessada ho comunica abans que hagin
transcorregut.

10.3.Si transcorren els terminis maxims indicats per comengar o acabar les obres, incloses les seves prorrogues
respectives, sense que hagin estat iniciades o finalitzades, la persona interessada resta inhabilitada per comencar-les o
continuar-les, segons correspongui, sens perjudici que pugui presentar una nova comunicacié previa.

Article 11.
El régim d'intervencié previst en aquesta Ordenanca no eximeix de l'obligatorietat d'obtenir d'altres autoritzacions o de

complimentar altres formes d'intervencié que per imperatiu de la legislacié general o de les normes sectorials siguin
d'aplicacio especialment pel que fa a temes d'activitats i/o declaracions o autoritzacions ambientals.
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CAPITOL 4. Régim sancionador.
Article 12.

Constituiran infraccions d'aquesta ordenanca els seguents fets:

a) La realitzacié d'alguna obra o actuacié de les enumerades a l'article 4 sense la prévia comunicacio, tret que disposin
de llicéncia municipal expressa.

b) L'execucioé de les obres abans del termini establert de legitimacio.

c¢) La continuacio de les obres després d'haver conclos el termini d'execucio.

d) L'execucio d'obres diferents o de forma diferent a la manifestada en la comunicacio.

f) La manca d'elements o condicions de seguretat a I'obra.

Article 13.

Les infraccions seran sancionades amb multa minima de 100,00 EUR fins a 500,00 EUR.

La sancio es graduara d'acord amb els criteris seglients:
a) L'existéncia d'intencionalitat o reiteracio.

b) La gravetat de la infraccio.
c) La naturalesa dels perjudicis ocasionats.
d) L'entitat econdmica dels fets.

e) La reincidencia, per comissio, en el termini d'un any, de més d'una infraccié de la mateixa naturalesa quan aixi s'hagi
declarat per resolucié ferma.

Article 14.
Seran responsables dels fets el signant de la comunicacié i els subjectes intervinents en I'obra, tant técnics com
constructors, respecte dels quals consti acreditada la seva participacié en els fets.

Article 15.

Les accions o omissions tipificades en l'art.12 es consideren infraccions a aquesta ordenanga i s'estableixen sens
perjudici de les infraccions urbanistiques regulades per la vigent legislacié sobre disciplina urbanistica.

Article 16.

L'exercici de la potestat inspectora i de control de les actuacions que requereixen comunicacié prévia anira a carrec del
personal dels Serveis Técnics Municipals.

Disposicio addicionals
Primera.
Les actuacions en edificis 0 entorns catalogats o protegits requeriran sempre com a minim de lliceéncia d'obres menors.

Segona.

Els preceptes d'aquesta Ordenanga que incorporin aspectes de la legislacio basica de I'Estat, o de la legislacio
autondmica, s'entenen automaticament modificats en el moment en que es produeixi la modificacié d'aquesta normativa.
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Tercera.

Mitjancant Decret de l'alcaldia es podran aprovar instruccions per tal d'interpretar i aclarir les qlestions que es plantegin
en l'aplicacio d'aquesta ordenanca.

Disposicio final.

Aquesta ordenanca entrara en vigor una vegada publicat integrament el seu text i transcorregut el termini assenyalat a

I'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Aquesta Ordenanca entrara en vigor un cop s'hagin realitzat els tramits del procediment d'aprovacié d'ordenances
establert en els articles 49 i 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local, i els articles 65 i
66 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels ens locals.

Caldes d'Estrac, 15 de febrer de 2017
L'alcaldessa, Rosa Pou Baro6

https://bop.diba.cat e bop@diba.cat e DL: B-41698-2002 6
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