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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Terrassa
EDICTE

El Ple de I'Ajuntament de Terrassa en sessio celebrada el dia 26 de marg de 2009, adopta, entre d'altres, I'acord
d'aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana de Remodelacié SAIFA KELLER, promogut per la societat "BOBEVI
NOVES PROMOCIONS IMMOBILIARIES, SL", corresponent a un sector de sol urba no consolidat que comprén la
parcel-la delimitada per I'Avinguda de les Glories catalanes (num. 80) i els carrers Ramon i Cajal (hum. 212-226), carrer
del Ter (num. 5-7) i carrer Sindicat, i identificat en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament en
data 4 de juliol de 2003, amb la clau PM-SKO001.

Contra aquest acte administratiu, que és definitiu en via administrativa, pot interposar-se recurs potestatiu de reposicio
davant I'Ajuntament, en el termini d'un mes, o bé directament recurs contenciés administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos. Ambdos terminis
comencaran a comptar des del dia seguent al de la publicacié d'aquest edicte. No obstant aixo, pot interposar-se
qualsevol altre recurs que s'estimi convenient).

NORMES URBANISTIQUES.

CAPITOL |. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Article 1. Objecte i marc legal.

1. Les presents normes integren el Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) quin ambit esta expressament delimitat en
la versio de Text Refés del POUM de Terrassa, que va ser definitivament aprovat per la Comissié d'Urbanisme de

Barcelona, en data 3 de juliol de 2.003.

2. El present PMU te per objecte concret definir I'ordenacio urbanistica de tots els sols compresos en el sector descrit en
la fitxa normativa PM-SKE001 de I'esmentat POUM.

3. L'ambit territorial d'aquest PMU és el format per la totalitat dels sodls inclosos en part de la illa delimitada per
I'Avinguda de les Glories Catalanes, i els carrers Ramon i Cajal, Ter i Sindicat.

4. Aquest PMU es redacta a I'empara del previst en l'ordenament vigent a Catalunya, concretament, en el Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual es va aprovar el Text refés de la Llei d'Urbanisme; en el Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel que es va aprovar el Reglament de desenvolupament de la Llei d'Urbanisme; en les Normes
urbanistiques del POUM en la versio del seu Text refds i en les altres disposicions de caracter general que li siguin
aplicables.

5. En tot alld que no estigui previst en aquest PMU, seran d'aplicacid les previsions de les normes urbanistiques del
POUM i les altres normes vigents sobre edificacio, habitatge, activitats, estética i medi ambient.

Article 2. Contingut.

1. El contingut d'aquest PMU s'adequa a alldo previst a l'article 68 del Decret legislatiu 1/2005 i esta composat,
formalment, pels documents segients:

1. Memoria.

2. Normes Urbanistiques.
3. Avaluacié economica.
4. Pla d'etapes.

5. Planols Informatius i Normatius.
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6. Annexes consistents en:

Informe mediambiental.

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat.

Memoria Social.

Caracteristiques generals de les obres d'urbanitzacio.

Article 3. Obligatorietat.

Les determinacions d'aquest PMU obliguen per igual a l'administracié i els particulars, de manera que totes les
actuacions i intervencions en el seu ambit, ja siguin publiques o privades, provisionals o definitives, han d'estar
subjectes al seu contingut.

Article 4. Interpretacio.

Les normes urbanistiques d'aquest PMU s'han d'interpretar atenent al seu contingut i d'acord amb I'objectiu i finalitat del
present instrument de planejament derivat, essent d'aplicacid, amb caracter general, els criteris d'interpretacié de les
normes juridiques establerts al Capitol Il del Titol preliminar del Codi Civil i, amb caracter especific, les regles
d'interpretacié del planejament urbanistic previstes a I'article 10 del Decret legislatiu 1/2005.

Article 5. Modificacié.

Les previsions d'aquest PMU podran ser modificades si existeixen causes justificades per fer-ho que hauran de ser
préviament motivades. La modificacié haura de seguir els mateixos tramits i requisits que la formulacié i aprovacio del
PMU, d'acord amb el previst a la legislacio urbanistica vigent.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT.

Article 6. Régim General.

1. En desplegament de les previsions del POUM per l'ordenacié de part de la illa delimitada per I'Avinguda de les Glories
Catalanes, i els carrers Ramon i Cajal, Ter i Sindicat, s'estableix el dret dels propietaris de les finques incloses en I'ambit
d'aquest PMU a la materialitzacié de I'edificabilitat de la zona d'aprofitament privat qualificada com a zona d'edificacié en
ordenacié especifica (clau A6.0 del POUM), amb admissio del usos d'habitatge i comercial, fins a consolidar un sostre

total de 10.580 m2.

2. La distribucié de sostre maxim possible dins de I'ambit del PMU es fa en funcié dels diferents usos admesos de la
forma seglient (també en el planol NO1 del PMU):

a) 8.464 m2.sostre construit destinats a habitatge, dels quals 5.924 m2 corresponen a habitatge lliure, 1.693 m2. a
habitatge amb proteccio oficial de regim general i de regim especial i 847 m2 a habitatges amb protecci6 oficial de preu
concertat. Veure planol NO2.

b) 2.116 m2. destinats a I'Us d'activitat.

3. Per a l'obtencié de I'aprofitament urbanistic que atorga el PMU s'estableixen els seglients deures urbanistics a carrec
dels propietaris inclosos en I'ambit d'aquest instrument de planejament:

a) La cessio obligatoria i gratuita del sol urbanitzat destinat al sistema urbanistic de vialitat (clau P10), dins de I'ambit del
PMU.

b) La cessié obligatoria i gratuita del sol urbanitzat destinat als sistemes urbanistics d'espais lliures (clau P3) i
equipament (clau E.2), dins de I'ambit del PMU.

c) La cessidé obligatoria i gratuita del sol urbanitzat per materialitzar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic mig de I'ambit del PMU.

d) El pagament dels costos d'urbanitzacié dels nous vials i espais lliures inclosos en I'ambit del PMU.
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CAPITOL Il. EDIFICACIO | US DEL SOL.

Article 7. Ordenacio.

L'ordenacio del PMU defineix les alineacions del sector, tal i com es grafia en els planols d'ordenacié que la integren.
SECCIO PRIMERA.

REGULACIO DE SISTEMES.

Article 8. Regulacio de sistemes.

Els sols destinats a sistemes urbanistics es regulen d'acord amb el que determinen les normes urbanistiques del POUM,
en la versio del Text refos i les del present PMU.

Article 9. Vials.

Els vials inclosos dins de I'ambit ja es troben cedits a I'Ajuntament i les seves alineacions dels vials sén les que queden
reflectides en els planols que integren la documentacié grafica d'aquest PMU.

Article 10. Equipaments.

1. Els sols qualificats com a equipament dins de I'ambit d'aquest PMU es defineixen com a educatius en el Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, del Juliol del 2003, definit en el Sector de Planejament Saifa-Keller PM-SKE001.

Article 11. Espais lliures.

1. Els espais lliures inclosos en I'ambit del PMU s'hauran de cedir de manera obligatoria i gratuita i préviament
urbanitzats.

2. L'emplagament concret dels espais lliures és el que es fixa en el planol NO5 que integra la documentacié grafica
d'aquest PMU.

3. A aquest espais lliures els hi sera d'aplicacié el regim establert amb caracter general al POUM per aquest tipus de
sistemes urbanistics.

4. Els espais lliures hauran de garantir, respecte al seu accés, el compliment de les determinacions del Decret
135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques.

SECCIO SEGONA.

REGULACIO DE LES ZONES.

Article 12. Zona d'edificacié en ordenacié especifica.

Aquesta zona es correspon amb els sols assenyalats amb la clau A.6.0 definida en el POUM i es divideix en les tres
subzones seguents:

a) Habitatge lliure (A.6.0.0)

b) Habitatge amb proteccio oficial de regim general i de régim especial (A.6.0.1)

c) Habitatge amb protecci6 oficial de preu concertat (A.6.0.2)

La situacio de cadascuna de les tres subzones es la que es grafia en el planol NO2 d'aquest PMU.
Article 13. Tipus d'ordenacio.

1. El tipus d'ordenacio és el definit en el POUM per aquesta illa concreta segons les determinacions previstes per les
tres subzones.
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2. La forma de l'edificacio es fixa en el planol NO2 denominat "Regulacié de l'edificacio Planta
"Regulacio de I'edificacié. Seccions Algats" d'aquest PMU, amb els parametres segients:

i NO3, denominat

El sostre total del conjunt edificatori és de 10.580 m2. distribuit de la segiient forma:

5.924 m? per la creaci6 d'habitatge lliure que es situa front al carrer Ramoén i Cajal, tal i com es grafia en el planol NO2 i
NO5.

1.693 m? per la creacié d'habitatge amb proteccio oficial de régim general i de reégim especial que es situa front al carrer
Ter, tal i com es grafia en el planol NO2.

847 m? per la creacié d'habitatge amb proteccié oficial de preu concertat que es situa front al carrer Ter, tal i com es
grafia en el planol NO2.

2.116 m? per la creacio6 de locals comercials que es situaran en les plantes baixes de I'edifici situat front al carrer Ramoén
i Cajal i donant també a la zona lliure, tal i com es grafia en el planol NO2. L'Us comercial es limitara, unicament, a
I'edifici destinat a habitatge lliure.

2.1. El numero maxim d'habitatges, computant, tant els de renda lliure com els de proteccid oficial (protegit) i els de preu
taxat (concertat) no podra excedir de 106. Quedaran repartits en 74 habitatges lliures, 20 habitatges protegits i 12
habitatges concertats.

2.2. Els volums edificats hauran de respectar els seglients parametres:
2.2.1. L'algada maxima i el nombre de plantes:

- L'algada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa. Quan I'edificacié que es
construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'algada
maxima que correspongui per rad de cada una d'aquestes o de parts de la planta. L'edificabilitat total no superara la que
resultaria d'edificar terreny horitzontal. L'alcada maxima sera de 20,00 m per a planta baixa +5 en el canté de la
Avinguda de les Glories Catalanes, el carrer Ramon i Cajal i el front al espai lliure, i de 13,80 m planta baixa+3 a la
banda que dona al carrer Ter.

2.2.2. Per sobre de l'algada reguladora maxima només s'admetran els seglients elements, els quals es troben al POUM
a l'article 292, pagina 211:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les faganes situades a I'algada no superior a la maxima i el vol maxim de les quals
no superi el dels rafecs; les golfes resultants podran ser habitables, en quin cas la seva superficie sera computada com
a sostre edificat en aquells punts que tinguin una algada lliure superior a 1,60 metres.

- Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb algada total de seixanta centimetres.
- Les baranes dins d'una algada maxima d'1 metre si son opaques, i d'1,80 metres si son transparents amb reixes.

- Elements tecnics d'instal-lacions.

- Els coronaments de I'edificacié exclusivament decoratiu.

2.2.3. L'algada minima lliure de la planta baixa del carrer Ter és de 2,7 metres i l'algada minima lliure de la planta baixa
de l'avinguda de les Glories Catalanes, el carrer Ramon i Cajal i el front al espai lliure és de 3,6 metres.

2.2.4. L'algada minima lliure de les plantes pis entre forjats és de 2,7 metres i I'algada minima de les plantes pis de cota
superior de forjat a cota superior de forjat és de 3,05 metres.

2.2.5. Els soterranis seran totes aquelles plantes soterrades o semisoterrades situades per sota de la planta baixa
tinguin 0 no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacié i la seva superficie no computa en
edificabilitat.

Als soterranis no és permes I'Us d'habitatge ni la ubicacié d'us hoteler o sanitari-assistencial. Els soterranis, per sota del
primer, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge, hotelers o sanitari-assistencials, si es dota el
local de mesures técniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosio, etc., i el desallotiament de les persones
amb seguretat, en aquests casos.
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L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de dos coma cinquanta metres (2,50 m) per a usos
d'aparcament, de dos coma vint metres (2,20 m) instal-lacions tecniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars, i de
dos coma vuitanta metres (2,80 m) per altres usos admissibles en virtut del paragraf segon de I'apartat anterior.

2.2.6. La profunditat edificable de les noves edificacions s'ajustara, en la mesura del possible, a la profunditat dels
edificis preexistents en la illa que es situen fora de I'ambit d'actuacié d'aquest Pla.

2.2.7. L'Algada reguladora del carrer del Ter no pot superar un angle de 60° des de I'eix del carrer. Per complir aquesta
norma es garantira que I'edificacié de planta tercera estigui enfonsada un minim de 2,20 m des del pla de fagana del
carrer del Ter.

Article 14. Condicions especials d'ordenacio.

No es dona cap condicié especial d'ordenacio fora del fet que el sostre objecte d'aprofitament es distribueix en volums
especifics, determinats en funcié de la seva alineacio als vials, d'acord amb els galibs maxims que es grafia en els
planols que mostren els perfils i algats de I'edificacié. Aquesta modalitat d'ordenacié que s'anomena de configuracié
univoca, i es defineix per venir regulada per alineacions d'edificacio i I'algada maxima i el nombre de plantes. En cap cas
els galibs maxims podran admetre una superficie de sostre superior a l'establert a I'article 13.2 d'aquestes normes per
cada Us.

Article 15. Régim d'usos.

1. Els usos admesos en la zona d'ordenacio volumeétrica especifica son els segiients:

1. Habitatge plurifamiliar, en régim lliure i en régim de proteccio.

2. Activitat a les plantes baixes, excepte en l'edifici destinat a la creacié d'habitatges concertat.

Article 16. Localitzacio dels habitatges de proteccié publica.

1. D'acord amb I'establert a l'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel que es va aprovar la refosa de la
Llei d'Urbanisme, la localitzacié de les reserves de sol per a la creacié d'habitatges de proteccié publica es la que es
grafia en els planols N-02 i N-05.

Article 17. Condicions d'edificacié de I'equipament, clau E.2.

Les condicions d'edificacié de I'equipament, segons l'article 244 del POUM, regiran les regles seglients amb caracter
genéric:

- Tipus d'ordenacio: edificacio aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en relacié a les caracteristiques
del seu entorn urba.

- Algada maxima: setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les caracteristiques i
finalitats de I'equipament.

- Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).
- Intensitat neta d'edificacio: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1m?st/m?2sl).

- Forma i distribucié de l'edificacio: la forma i la distribucid dels cossos de l'edificacid haura de permetre la
sistematitzacio d'espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

CAPITOL Ill. GESTIO.
Article 18. Iniciativa.

El present PMU és d'iniciativa privada i correspon als propietaris de sol inclos en el seu ambit la seva redaccio i
execucio, d'acord amb les previsions del POUM de Terrassa.

CVE-NUm. de registre: 022016020389



Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

Dilluns, 28 de novembre de 2016

Article 19. Sistema d'actuacio.

El sistema d'actuacio per a I'execucié de I'ambit d'aquest PMU és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié
basica. En merits d'aquest sistema d'actuacid, correspon també als particulars I'execucio de les obres d'urbanitzacio i
d'infraestructures, essent a carrec dels propietaris del sols inclosos en I'ambit del PMU la cessio dels sols i dels sostres
als que vinguin obligats, el pagament de les despeses d'urbanitzacid, d'indemnitzacié i de compensacions, quan
s'escaigui, i de la resta de despeses de gestid, aixi com l'assumpcié de les carregues que imposi l'execucié del
planejament.

Article 20. Cessi6 del 10% de I'aprofitament.
La cessi6 del 10% de I'aprofitament del sector es concretara en el projecte de reparcel-lacio.
Article 21. Projecte d'urbanitzacio.

Correspondra propietaris de sols inclosos en I'ambit del present PMU la redaccio i execucio dels projectes d'urbanitzacio
necessaris per fer possible I'execucié de les obres d'urbanitzacié previstes en aquest Pla.

Terrassa, 14 de novembre de 2016
El tinent d'alcalde de I'Area de Territori i Sostenibilitat, Marc Armengol i Puig
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