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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Castellbisbal
EDICTE

La Junta de Govern Local, en sessi6 celebrada el dia 13.10.2016, ha aprovat la conversié de la Junta de Compensacié
del poligon industrial ca n'Esteper en Junta de Conservacio, i n'ha aprovat definitivament els Estatuts, que es transcriuen
a continuacio.

Contra aquests acords, que exhaureixen la via administrativa, es pot interposar recurs potestatiu de reposicié davant
I'organ que I'ha adoptat, en el termini d'un mes comptat a partir del dia seglient d'aquesta publicacio, o es pot interposar
recurs contencids administratiu davant dels Jutjats Contenciosos Administratius de Barcelona, en el termini de dos
mesos comptats des de I'endema d'aquesta publicacio.

Contra la resolucié expressa del recurs potestatiu de reposicid es podra interposar recurs contencids administratiu
davant dels Jutjats Contenciosos Administratius de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia
seglient a la seva notificacié. Contra la desestimacio tacita del recurs potestatiu de reposicid, que s'entendra produida
un cop transcorregut un mes comptat des del dia seglient al de la seva interposicié sense que s'hagi notificat resolucié
expressa, es pot interposar recurs contencidos administratiu davant dels Jutjats Contenciosos Administratius de
Barcelona, en el termini de sis mesos a comptar des del dia segiient al que s'hagi produit la desestimacio tacita. No
obstant, es pot interposar qualsevol altre recurs que es consideri convenient.

ESTATUTS DE L'ENTITAT URBANISTICA DE CONSERVACIO DEL POLIGON INDUSTRIAL "CA N'ESTEPER" DEL
TERME MUNICIPAL DE CASTELLBISBAL.

TITOL I: DENOMINACIO, DOMICILI, OBJECTE | FINS.

Article 1.- L'Entitat s'anomenara "Entitat Urbanistica de Conservacié del Poligon Industrial "Ca n'Esteper” del terme
municipal de Castellbisbal.

Article 2.- L'Associacio, en la seva qualitat d'Entitat Urbanistica Col-laboradora tindra caracter juridic administratiu.

Formaran part de I'Entitat tots els propietaris, actuals o futurs de les finques incloses dins I'ambit del Poligon Industrial
"Ca n'Esteper”, i d'acord amb el que disposen els articles 44.1 g) i 123 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme i I'article 201 i segiients del Reglament d'aquesta Llei, aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 3.- L'Entitat estara domiciliada al carrer Bac de Roda N° 64, Edifici D, 22 planta de Barcelona (c.p. 08019).

Podra acordar-se el trasllat del domicili per acord de I'Entitat donant compte a I'Ajuntament i al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya.

Article 4.- L'Entitat tindra per objecte la conservacié de les obres d'urbanitzacié i el manteniment de les dotacions i
instal-lacions deis serveis publics del poligon "Ca n'Esteper" de Castellbisbal. Amb aquesta finalitat practicara les
operacions necessaries pera distribuir entre els seus membres les carregues de l'esmentada conservacio, i, en
conseqliéncia, podra executar obres i contractar-les. En general, podra gestionar tot el que sigui necessari per a la
defensa deis interessos socials, en el marc de la legislacié vigent en materia urbanistica.

Article 5.- L'Entitat gaudira de personalitat juridica des de la inscripcié de la seva constitucié en el Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d'Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya.

Article 6.- L'Entitat tindra plena capacitat juridica i d'obrar d'acord amb les disposicions generals sobre regim del sol i
ordenacié urbana, bé de rang legal, bé d'indole reglamentaria, i als presents Estatuts.
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TIiTOL Il: ORGAN URBANISTIC TUTELAR.

Article 7.- L'Entitat actuara sota la tutela de I'll-im. Ajuntament de Castellbisbal.

En I'exercici de tutela i fiscalitzacié correspon a I'Ajuntament:

a) Aprovacio deis Estatuts de les modificacions que aprovi I'Assemblea General de I'Entitat.
b) Designacio d'un representant en I'Entitat de conservacio.

c) Aprovacié de la constitucid de I'Entitat i remissié de l'acord i de I'escriptura de constitucid al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores pera la seva inscripcio.

d) Comunicar els nomenaments i cessaments de carrecs al Registre d'Entitats segons disposa l'article 192.5 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

e) Utilitzacio de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats degudes per qualsevol membre de I'Entitat de
Conservacio.

f) Resolucio deis recursos administratius interposats contra els acords dels organs de I'Entitat.
g) Acord de dissolucié de I'Entitat.

h) Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica.

TITOL Ill: DESCRIPCIO DE L'AMBIT OBJECTE D'ACTUACIO.

Article 8.- Esta constituit pel Poligon Industrial "Ca n'Esteper”, segons consta en el POUM aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en data de 19 de juliol del 2007 i 30 d'abril del 2008.

TITOL IV: DURACIO.

Article 9.- Conforme s'estableix en I'Acta de recepcié de les obres urbanitzacid, s'haura de conservar i mantenir el referit
Poligon mentre aquest no assoleixi una ocupacié de dues terceres parts 0, com a maxim, durant un periode de 5 anys,
prorrogable per 5 anys més si transcorregut aquest primer termini no s'ha assolit la referida ocupacio.

S'adjunta com Annex 1 als presents Estatuts, per tal d'acreditar la data de la recepcié de les obres d'urbanitzacio, copia
de I'Acta de dita recepcio.

TITOL V: CONDICIONS | REQUISITS D'INCORPORACIO A L'ENTITAT.
Article 10.- Formaran, obligatdriament, part de I'Entitat:
a) Els propietaris de les finques ubicades en I'ambit del poligon Industrial "Ca n'Esteper" de Castellbisbal.

b) Els futurs propietaris de sol, si arribessin a ser-ho abans de la dissolucié de I'Entitat. La seva incorporacié és
obligatoria es produira automaticament en el moment de la formalitzacié de la transmissio de la finca. El transmitent
haura de notificar de forma fefaent a I'Entitat la transmissié i I'adquirent, el qual quedara subrogat en els compromisos
adquirits per qualsevol titol pel seu cedent o transmitent.

Article 11.- La quota de participacié de cada titular és la mateixa que la determinada per a cada parcel-la pel Projecte de
Reparcel-lacié del sector, aprovat definitivament el 18 d'octubre del 2013.

S'inclou d'Annex 2 el llistat de les parcel-les i el percentatge de cadascuna.
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TITOL VI: DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA.

Article 12.- Els membres de I'Entitat tindran els drets seglents:

a) Assistir per si mateixos o per mitja de representant, que no haura d'ésser necessariament membre de I'Entitat a les
sessions de I'Assemblea General, emetent el seu vot en proporcid a la seva quota de participacié i presentar
proposicions i suggeriments.

b) Elegir els membres de I'érgan de govern i ésser elegits per l'exercici deis carrecs.

c) Rebre informacioé sobre I'actuacié de I'Entitat i conéixer I'estat de comptes, sol-licitant I'exhibicié de rebuts i justificants,
tot aixo en les condicions que estableixi 'Assemblea General.

d) Interposar els recursos que procedeixin contra els acords de I'Assemblea i el Consell Rector.
e) I, en general, tots aquells drets derivats de la legislacio urbanistica i deis presents Estatuts.
Article 13.- Els membres de I'Entitat tindran les obligacions seglients:

a) Posar a disposicié de I'Entitat els documents acreditatius de la seva titularitat.

b) Assenyalar un domicili a efecte de notificacions. En cas de canvi de domicili, haura de donar constancia d'aquest fet a
la Secretaria de I'Entitat.

c) Pagar les despeses derivades de la conservacio i manteniment de la urbanitzacio i les quotes complementaries que
se girin, en proporcid al valor de la seva participacio.

d) Notificar a I'Entitat, de forma fefaent, la transmissio deis seus terrenys.

e) |, en general, totes aquelles obligacions derivades de la legislacié vigent i deis presents Estatuts.

TITOL VII: ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO.

Article 1 4.- Els organs de govern i administracié de I'Entitat sén:

a) L'Assemblea General.

b) El Consell rector.

c) El President.

d) El Vice-president.

e) El Secretari.

Article 15.- L'Assemblea general estara constituida per tots els propietaris inclosos dins I'ambit del poligon "Ca
n'Esteper" i per un representant de I'Ajuntament de Castellbisbal, segons la quota de participacio descrita en I'article 33
d'aquests Estatuts.

Article 16.- Tots els membres de I'Entitat, inclosos els no assistents a les reunions de I'Assemblea i els dissidents,
queden sotmesos als acords validament adoptats, sense perjudici del seu dret a votar en contra i a fer constar en l'acta
els motius de la seva oposicio.

Article 17.- L'Assemblea general celebrara reunié ordinaria un cop I'any i reunions extraordinaries quan ho consideri
necessari el President o el Consell rector o ho sol-licitin per escrit adregat al President propietaris que representin com a

minim el 10% de les quotes de participacio de I'Entitat.

En la sessid ordinaria anual hauran de figurar preceptivament en I'ordre del dia els segiients assumptes: consideracio i
aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes i balang de I'exercici anterior i consideracié i aprovacio, en el seu cas,
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del pla d'actuacié i del pressupost de I'exercici seglient, aixi com de les quotes ordinaries i extraordinaries que s'hagin
de satisfer durant I'exercici.

En la sessi6 extraordinaria podra tractar -se qualsevol altre questié.

Article 18.- Correspon a I'Assemblea General les facultats segiients:

a) La designacid i cessament deis membres del Consell Rector.

b) Examen de la gestié comu i aprovacid, en el seu cas, de la Memoria comptes de I'exercici anterior.

c) Aprovacio del pla d'actuacio i del pressupost amb la consegiient determinacié deis mitjans economics i aportacions,
tant ordinaries com extraordinaries, pera cada exercici.

d) Modificacioé dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacio posterior de I'Ajuntament.

e) Acordar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els béns i drets de I'Entitat.

f) Acordar la formalitzacié de credits per realitzar les obres de conservacio de la urbanitzacio.

g) Acordar la dissolucié de I'Entitat quan el planejament hagi establert un termini limitat de vigéncia.

h) Qualsevol altre facultat que sigui necessaria per al normal desenvolupament de I'objecte de I'Entitat Urbanistica de
Conservacio.

Article 19.- Els membres de I'Entitat podran ser representats en I'Assemblea General per altres persones, mitjangant
apoderament notarial o autoritzacié amb signatura notarialment legitimada Apud Acta.

Article 20.- El Consell Rector estara composat per 5 deis membres designats per majoria de vots a I'Assemblea General.
Aixi mateix, formara part del Consell Rector un representant de I'Ajuntament de Castellbisbal.

Article 21.- Els carrecs del Consell rector tindran una durada de 3 anys, si bé podran ésser reelegits indefinidament.

Les vacants que es produeixin durant el mandat del Consell rector seran cobertes provisionalment pel membre de
I'Entitat que nomeni el propi Consell fins que I'Assemblea General anomeni a un nou membre. El nou membre ostentara
el carrec pel termini que faltés per acabar el manament del Consell.

Article 22.- El Consell Rector tindra les atribucions segiients:

a) Administrar I'Entitat el seu patrimoni d'acord amb les Lleis aquests Estatuts.

b) Realitzar tot tipus d'actes de gestio.

c) Executar els acords de I'Assemblea General.

d) Desenvolupar la gestié economica d'acord amb les previsions acordades per I'Assemblea general i compatibilitzar els
resultats de la gestio.

e) Informar deis contractes, projectes i transaccions referits a la conservacié i manteniment de les obres d'urbanitzacio i
de les dotacions i instal-lacions deis serveis publics, inspeccionar-les i mantenir !"oportuna relacié amb la direccio
facultativa de les mateixes.

f) Formalitzar, abans de la sessi6 ordinaria de I'Assemblea General, la Memoria d'actuacié anual i els comptes de
I'exercici precedent, aixi com el Pla d'actuacié i els Pressupostos de I'exercici seguent.

g) Exercir totes les altres facultats de govern i administracié de I'entitat no reservades expressament a I'Assemblea
General.

Article 23.- Els acords del Consell Rector seran adoptats per majoria de vots, reconeixent-se la qualitat de vot diriment al
del President en cas d'empat. Aquests acords seran directament executius, sense perjudici de I'exercici de les accions i
recursos que siguin procedents.
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Article 24.- La Presidéncia de I'Entitat i deis seus organs col-legiats de govern i administracié correspondra al membre
del Consell Rector que designi I'Assemblea en la seva sessio constitutiva o en les successives renovacions del Consell
Rector.

Article 25.- El President tindra les seglents atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions deis col-legiats, dirigir les deliberacions i decidir els empats amb
vot de qualitat.

b) Representar a I'Entitat de conservacié davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public, o bé davant de
persones privades, fisiques o juridiques, i, en la seva virtut, representar a I'Entitat en tota classe de negocis juridics,
podent conferir manaments per l'exercici de I'esmentada representacid, fent Us de la signatura de I'Entitat en els
contractes i operacions degudament aprovats per I'Assemblea general o pel Consell Rector.

c) Vetllar per I'execucié deis acords de I'Assemblea General del Consell Rector.

d) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de I'Entitat i deis seus organs de govern, podent atorgar poders a
terceres persones per l'exercici de la representacio esmentada.

e) Autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions que s'expedeixin i tots els
documents que ho requereixin.

f) Exercir, en la forma que el Consell determini, qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de I'Entitat.

g) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea General o el
Consell Rector.

Article 26.- Actuara com a Secretari de I'Assemblea General o del Consell Rector la persona fisica (membre o I'Entitat o
no), que designi I'Assemblea general.

Article 27.- En cas d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit pel vocal que, d'entre els seus membres, designi el
Consell rector.

Article 28.- El Secretari aixecara acta de cada sessio deis organs col-legiats i, si no és membre de I'Entitat, assistira amb
veu perd sense vot; donara fe deis assentaments inscrits en els llibres socials, a instancia de part interessada; assistira
al President en la convocatoria de les sessions deis drgans col-legiats; realitzara, per ordre del President, deis treballs
que li encomanin I'Assemblea General i el Consell Rector; sera el dipositari deis !libres socials; es fara carrec deis fons
socials i portara la comptabilitat, en solitari o sota la supervisio del vocal designat a I'efecte pel Consell Rector, a menys
que aquestes comeses siguin encomanades exclusivament a un deis vocals; i s'encarregara de la recaptacio de les
aportacions.

TITOL VIII: FUNCIONAMENT DELS ORGANS DE L'ENTITAT.

Article 29.- Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan aixi ho sol-licitin al
menys el 10% deis seus membres. La convocatoria expressara els assumptes a tractar en cada sessi6. No podra
deliberar -se ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos a I'Ordre del Dia, llevat que, essent presents tots els
components del respectiu drgan col-legiat, aixi ho acordin per unanimitat.

La convocatoria de I'Assemblea General es fara per cédula, remesa per via telematica, amb 8 dies naturals d'antelacid,
a les adreces electroniques designades pels membres de I'Entitat.

La convocatodria del Consell Rector, s'efectuara de forma que en quedi constancia amb 24 hores d'antelaci6 com a
minim.

Article 30.- L'Assemblea general quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan concorrin a ella,
presents o representats, un nombre d'associats que representin, com a minim, el 50% de les quotes de participacio de
I'Entitat. En segona convocatoria, que se celebrara mitja hora després, quedara validament constituida quan concorrin
propietaris que representin el 25% de les quotes de participacid en I'Entitat. EI Consell Rector quedara validament
constituit quan concorrin a la reunié al menys dos tercos deis seus membres.
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Article 31.- No obstant el que disposen els articles precedents, els organs col-legiats s'entendran convocats i quedaran
validament constituits per tractar de qualsevol assumpte, sempre que es trobin, presents o representats, tots els seus
membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 32.-La quota de participacié dels membres de I'Entitat és la determinada en el Projecte de Reparcel-lacié del
Sector.

Article 33.- Els acords de I'Assemblea general s'adoptaran amb el vot favorable de la majoria de les quotes de
participacié que assisteixin, personalment o mitjangant representacio, a les seves reunions.

Article 34.- De cada sessio6 deis organs col-legiats s'aixecara acta, en la qual es faran constar les circumstancies de lloc,
temps, ordre del dia, assistents, unitats de valor que representen, forma i resultats de les votacions i contingut deis
acords. Les actes seran redactades pel Secretari, aniran signades per tots els assistents i s'aprovaran en la mateixa o
posterior sessi6. Una vegada aprovades, seran transcrites en el corresponent llibre d'actes -un per cada organ col-legiat
-, degudament foliat.

TITOL IX: REGIM ECONOMIC.

Article 35.- Els ingressos de I'Entitat estaran constitu-1ts per les aportacions deis membres de I'Entitat i els crédits que
es concertin.

Les aportacions es fixaran per I'Assemblea general.

La distribucié de les aportacions entre els membres de I'Entitat s'efectuara en proporcié a les quotes de participacio.
Article 36.- Les quotes seran recaptades pel Secretari dins deis 30 dies habils seglients a la seva determinacio, llevat
casos excepcionals en els quals el Consell rector podra concedir majors terminis, sempre mitjancant causes justificades;
aixi mateix, el Consell rector podra acordar la constitucié de fiances o garanties els casos d'ajornament o fraccionament
de l'obligacié de pagament.

Els fons de I'Entitat seran custodiats en establiments bancaris, designats pel Consell rector, a nom de I'Entitat.

Per disposar deis fons sera necessaria la signatura del President més la d'un deis Vocals del Consell rector.

A partir de la data en que la obligacié de pagament sigui exigible, s'acreditaran interessos de demora fins el seu complet
abonament.

L'Entitat, per acord del Consell Rector, podra sol-licitar de I'Ajuntament el cobrament de les aportacions acordades per
I'Assemblea General per la via de constrenyiment, segons preveu l'article 133 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, desplegat pels articles 193.7 i 201.3 del seu Reglament, aprovat
per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 37.- L'Entitat portara la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres adequats  per que en cada moment pugui
donar-se rao de les operacions efectuades i es dedueixin d'ells els comptes que s'han de rendir.

La comptabilitat constara, com a minim, de llibres d'ingressos, despeses i caixa.

Els llibres de comptabilitat, aixi com els d'actes, estaran subjectes al principi de publicitat, havent d'expedir el Secretari
certificacions deis seus assentaments, a instancia de part interessada, amb el vistiplau del President.

TITOL X: DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.

Article 38.- L'Entitat de conservacié es dissoldra per les causes seglents:

a) Per manament judicial o prescripci6 legal.

b) Per compliment del termini de vigéncia segons queda determinat en l'article 9.

Article 39.-En cap cas la dissolucié de I'Entitat es produira de forma automatica, siné que haura d'ésser acordada per
I'Assemblea general, la qual haura al mateix temps de nomenar una Comissio liquidadora.
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L'acord de dissolucié haura de ser aprovat per I'Ajuntament de Castellbisbal i inscrit al Registre d'entitats urbanistiques
col-laboradores del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Article 40.- Quan s'acordi la dissolucié haura de procedir-se a la seva liquidacié en la forma seguent:

a) La Comissié liquidadora procedira a la liquidacid, amb compliment de les instruccions especialment dictades per
aquest fi a 'Assemblea general.

b) El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic es distribuira entre els membres de I'Entitat en proporcié a
la seva quota de participacio.

TITOL XI: RECURSOS.

Article 41.- Els acords deis organs de I'Entitat seran directament executius i no es suspendran per la seva impugnacio,
llevat que aixi ho acordi I'6rgan que hagi de resoldre el recurs.

Article 42.- Contra els acords deis organs de I'Entitat es podran interposar els recursos segiients:

a) Els acords del Consell Rector podran ésser impugnats, en el termini de 15 dies habils des de la seva notificacio,
davant de I'Assemblea general, que haura de resoldre en el termini de tres mesos, transcorreguts els quals s'entendra
desestimada la impugnacié.

b) Contra els acords de I'Assemblea general, expressos o per silenci, es podra interposar, en el termini d'un mes a
comptar des de la seva notificacid, recurs d'algada davant de I'Ajuntament d'acord amb les prescripcions de la legislacid
de procediment Administratiu Comu.

No estaran legitimats per impugnar els acords deis organs de I'Entitat de Conservacié aquells que haguessin votat a
favor de I'acord per si o per mitja de representant.

DISPOSICIO FINAL.

En tot el que no estigui previst en els presents Estatuts, sera d'aplicacio el que disposa el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya i el Reglament pel
desenvolupament d'aquesta Llei, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol; aixi com per les disposicions relatives al
funcionament deis organs administratius col-legiats contingudes en la legislacié del procediment administratiu comu.

Castellbisbal, 19 d'octubre de 2016
El regidor delegat de Patrimoni Urba, Salvador Segura Juni
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