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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Saldes
ANUNCI

El Ple de I'Ajuntament de Saldes en sessid ordinaria celebrada el dia 11 d'abril de 2016, va aprovar definitivament,
I'expedient de la ordenanga reguladora d'atorgament de llicéncia d'habitatge d'Us turistic de Saldes.

En compliment del que disposa l'article 178.2 del DL 2/2003, de 28 d'abril per qual s'aprova el Text Refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya, i que ha quedat com segueix:

ORDENANGA num. 41. REGULADORA D'ATORGAMENT DE LLICENCIA D'HABITATGE D'US TURISTIC DE SALDES

Article 1. Objecte: L'objecte d'aquesta ordenanga és la regulacié d'aquesta forma d'us de I'habitatge que determina la
"Llei 18/2007 del dret a I'nabitatge" en la seva redaccié donada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de
I'activitat economica, i com que és de nova definicio, amb aquesta ordenanca es pretén regular-ne I'Us.

Article 2. Finalitat: Donades les caracteristiques del municipi de Saldes, es fa necessaria aquesta regulacié per tal de
poder disposar del cens real d'aquest tipus d'habitatges i de les places de que disposa el municipi.

Article 3. Definicio.

Habitatge d'Us turistic: Tenen la consideracié d'habitatges d'Us turistic aquells que, so6n cedits pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacié econdmica, per a una estada de
temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que estableix el Decret 159/2012, de 20
de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Els habitatges d'Us turistic se cedeixen sencers, i no se'n permet la cessio per estances.

Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a 31
dies, i es considera cessio reiterada quan I'habitatge es cedeix dues o més vegades dins el periode d'un any.

Article 4. Ambit d'aplicacio: Només s'admet I'exercici de l'activitat d'habitatge d'us turistic, dins de les zones del terme
municipal en que de conformitat amb el planejament general vigent al municipi i amb la Llei d'urbanisme, s'admeti I'Us
d'habitatge.

Article 5. Tramitacions: Els habitatges d'Us turistic requereixen la corresponent comunicacié prévia d'inici d'activitat
davant I'ajuntament, subscrita pel propietari i també, si escau, per la persona fisica o juridica gestora a qui previament el
propietari hagi encomanat la gestié de I'habitatge en qliestio.

El document de comunicacio prévia contindra necessariament:

a) Les dades de I'habitatge i la seva capacitat legal maxima.

b) Les dades del propietari o propietaria.

c) El numero de teléfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a l'activitat d'habitatge d'Us turistic.

d) La identificacio de I'empresa d'assisténcia i manteniment de I'habitatge.
e) Declaracio responsable conforme I'habitatge disposa de cedula d'habitabilitat.

En el suposit que hagi estat encomanada la gestié de I'habitatge, el document de comunicacié prévia contindra, a més
de l'anterior:

a) Dades de la persona gestora.

b) Declaracioé responsable conforme la persona gestora disposa de titol suficient del propietari per a la gestié de
I'habitatge.

S'acompanyara al document de comunicacio:

« fotocopia del DNI / NIF del propietari.
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» Fotocopia del DNI/NIF de la persona Gestora si és persona fisica.

* Les persones juridiques, acompanyaran. Fotocopia de la escriptura de constitucié o modificacid, en el seu cas, inscrita
en el Registre Mercantil, quan aquest requisit sigui exigible segons la legislacié mercantil aplicable. Si I'esmentat requisit
no fos exigible, I'acreditacié de la capacitat d'obrar s'ha de realitzar mitjancant I'escriptura o el document de constitucio,
els estatuts o l'acta fundacional, en qué constin les normes per les quals es regula la seva activitat, inscrits, en el seu
cas, en el corresponent registre oficial. També cal aportar el numero d'identificacié fiscal de la societat.

» Copia de rebut d'IBI al corrent de pagament.
 Fotografia de la fagana principal de I'habitatge.

 Declaracié responsable del propietari conforme aquest es troba al corrent de les seves obligacions tributaries amb el
municipi vinculades amb I'habitatge relacionat en la comunicacié prévia.

Qualsevol alteracié o modificacié de les dades que han de constar necessariament en el document de comunicacié
previa, ha de ser objecte de nova comunicacid, conforme les normes precedents.

Article 6. Vigéncia: La vigéncia de l'autoritzacio és indefinida, fins que el propietari, propietaria o copropietaris doni de
baixa I'Us turistic de I'habitatge, mitjangant la instancia corresponent a I'ajuntament. Aquesta llicencia exclou la utilitzacio
de I'habitatge com a residéncia habitual. Amb l'autoritzacié de I‘'obertura per part de I'ajuntament, aquest es reserva el
dret a inspeccionar el compliment dels parametres abans esmentats.

Article 7. Régim Juridic:

Els habitatges d'us turistic han de disposar de la cedula d'habitabilitat i complir en tot moment les condicions tecniques i
de qualitat exigibles als habitatges, i la resta de requisits i serveis regulats en l'article 67 del Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

Els habitatges d'Us turistic no es poden constituir en habitatge habitual del propietari.

La constitucié d'un immoble com habitatge d'us turistic, impedeix al seu propietari al-legar-ne la condicié de domicili als
efectes d'impedir-hi I'actuacié inspectora de les autoritats competents. Els habitatges d'us turistic no poden esdevenir
residéncia principal ni secundaria de les persones usuaries, en cap cas.

La destinacié d'un habitatge a I'is turistic no és possible si esta prohibida pels estatuts de la comunitat degudament
inscrits en el Registre de la propietat en edificis sotmesos al regim de propietat horitzontal.

La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol de les dades que consten manifestades en el
document de comunicacio prévia, aixi com també la no-presentacié d'aquesta, determinen la impossibilitat d'exercir
I'activitat afectada des del moment en qué es tingui constancia d'aquests fets, sens perjudici de les responsabilitats que
puguin derivar-se, de conformitat amb el que preveu l'article 38 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, en tot el seu abast.

Els habitatges d'Us turistic s'inscriuen en el Registre de Turisme de Catalunya.

Tots els habitatges d'Us turistic han de disposar de fulls oficials de queixa, reclamacioé i denuncia de I'6rgan competent
en matéria de consum de I'Administracié de la Generalitat. Aquests fulls han d'estar a I'abast de les persones usuaries
en un lloc adequat dins de I'habitatge d'us turistic.

Els habitatges d'Us turistic han d'exhibir en un lloc visible i facilment copsable per a les persones usuaries:

a) El rétol informatiu de la disponibilitat dels fulls oficials de queixa, reclamacié i denuncia.
b) El numero de teléfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a I'activitat d'habitatge d'Us turistic.
c) EI Numero de registre d'entrada a I'ajuntament de la comunicacié prévia d'inici d'activitat.

En el cas que una persona usuaria d'un habitatge d'Us turistic atempti contra les regles basiques de la convivéncia o
incompleixi ordenances municipals dictades a aquest efecte, la persona titular de la propietat o la persona gestora de
I'habitatge d'Us turistic ha de requerir, en el termini de 24 hores 'usuari perquée abandoni I'habitatge.

Article 8. Limitacions: L'ajuntament es reserva el dret de limitar, mitjangant una nova ordenanga, el nombre maxim
d'habitatges o el nombre maxim de places d'Us turistic.
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Article 9. Taxes: La presentacié de comunicacié prévia per I'exercici de I'activitat d'habitatge d'Us turistic pot meritar la
liquidacio de taxa, de conformitat amb la ordenanga fiscal de serveis.

Article 10. Regim Sancionador: Els habitatges d'Us turistic, han de disposar dels titols habilitats corresponents al tipus
d'activitat. La manca d'aquests titols pot donar lloc a I'adopcié de les mesures d'intervencié o sancionadores que
estableixin les ordenances municipals o la normativa sectorial corresponent.

DISPOSICIO ADDICIONAL. Qualsevol modificacié de la normativa a que fa referéncia aquesta ordenanga, s'incloura en
aquesta de forma directa, sense necessitat de revisié o modificacié d'aquesta.

DISPOSICIO FINAL. Entrada en vigor. La present ordenanca entrara en vigor a partir de I'endema de la seva publicacié
integre en el Butlleti Oficial de la Provincia.

La present ordenanca fiscal continuara vigent mentre no se n'acordi la seva modificacid o derogacio. En cas de
modificacié parcial, els articles no modificats restaran vigents.

Contra I'aprovacié de la Ordenanga Reguladora, es podra interposar recurs contencios administratiu davant el Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptats des del dia seglient al de publicacié d'aquest
anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia.

Saldes, 18 d'abril de 2016
L'alcalde, Moises Masanas Lopez
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