
1

Divendres, 29 d'abril de 2016

ADMINISTRACIÓ LOCAL

Ajuntament de Saldes

ANUNCI

El Ple de l'Ajuntament de Saldes en sessió ordinària celebrada el dia 11 d'abril  de 2016, va aprovar definitivament, 
l'expedient de la ordenança reguladora d'atorgament de llicència d'habitatge d'ús turístic de Saldes.

En compliment del que disposa l'article 178.2 del DL 2/2003, de 28 d'abril per qual s'aprova el Text Refós de la Llei  
municipal i de règim local de Catalunya, i que ha quedat com segueix:

ORDENANÇA núm. 41. REGULADORA D'ATORGAMENT DE LLICÈNCIA D'HABITATGE D'ÚS TURÍSTIC DE SALDES

Article 1. Objecte: L'objecte d'aquesta ordenança és la regulació d'aquesta forma d'ús de l'habitatge que determina la 
"Llei 18/2007 del dret a l'habitatge" en la seva redacció donada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promoció de  
l'activitat econòmica, i com que és de nova definició, amb aquesta ordenança es pretén regular-ne l'ús.

Article 2. Finalitat: Donades les característiques del municipi de Saldes, es fa necessària aquesta regulació per tal de 
poder disposar del cens real d'aquest tipus d'habitatges i de les places de que disposa el municipi.

Article 3. Definició.

Habitatge  d'ús  turístic:  Tenen la  consideració  d'habitatges  d'ús  turístic  aquells  que,  són  cedits  pel  seu  propietari,  
directament o indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestació econòmica, per a una estada de 
temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les característiques que estableix el Decret 159/2012, de 20 
de novembre, d'establiments d'allotjament turístic i d'habitatges d'ús turístic.

Els habitatges d'ús turístic se cedeixen sencers, i no se'n permet la cessió per estances.

Es considera estada de temporada tota ocupació de l'habitatge per un període de temps continu igual o inferior a 31 
dies, i es considera cessió reiterada quan l'habitatge es cedeix dues o més vegades dins el període d'un any.

Article 4. Àmbit d'aplicació: Només s'admet l'exercici de l'activitat d'habitatge d'us turístic, dins de les zones del terme 
municipal en que de conformitat amb el planejament general vigent al municipi i amb la Llei d'urbanisme, s'admeti l'ús 
d'habitatge.

Article  5. Tramitacions:  Els habitatges d'ús turístic  requereixen la  corresponent  comunicació prèvia  d'inici  d'activitat 
davant l'ajuntament, subscrita pel propietari i també, si escau, per la persona física o jurídica gestora a qui prèviament el 
propietari hagi encomanat la gestió de l'habitatge en qüestió.

El document de comunicació prèvia contindrà necessàriament:

a) Les dades de l'habitatge i la seva capacitat legal màxima.
b) Les dades del propietari o propietària.
c) El número de telèfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a l'activitat d'habitatge d'ús turístic.
d) La identificació de l'empresa d'assistència i manteniment de l'habitatge.
e) Declaració responsable conforme l'habitatge disposa de cèdula d'habitabilitat.

En el supòsit que hagi estat encomanada la gestió de l'habitatge, el document de comunicació prèvia contindrà, a més 
de l'anterior:

a) Dades de la persona gestora.

b)  Declaració  responsable conforme la  persona gestora disposa de títol  suficient  del  propietari  per  a  la  gestió  de 
l'habitatge.

S'acompanyarà al document de comunicació:

• fotocòpia del DNI / NIF del propietari.
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• Fotocòpia del DNI/NIF de la persona Gestora si és persona física.

• Les persones jurídiques, acompanyaran. Fotocòpia de la escriptura de constitució o modificació, en el seu cas, inscrita 
en el Registre Mercantil, quan aquest requisit sigui exigible segons la legislació mercantil aplicable. Si l'esmentat requisit 
no fos exigible, l'acreditació de la capacitat d'obrar s'ha de realitzar mitjançant l'escriptura o el document de constitució, 
els estatuts o l'acta fundacional, en què  constin les normes per les quals es regula la seva activitat, inscrits, en el seu  
cas, en el corresponent registre oficial. També cal aportar el número d'identificació fiscal de la societat.

• Còpia de rebut d'IBI al corrent de pagament.

• Fotografia de la façana principal de l'habitatge.

• Declaració responsable del propietari conforme aquest es troba al corrent de les seves obligacions tributàries amb el 
municipi vinculades amb l'habitatge relacionat en la comunicació prèvia.

Qualsevol alteració o modificació de les dades que han de constar necessàriament en el document de comunicació 
prèvia, ha de ser objecte de nova comunicació, conforme les normes precedents.

Article 6. Vigència: La vigència de l'autorització és indefinida, fins que el propietari, propietària o copropietaris doni de 
baixa l'ús turístic de l'habitatge, mitjançant la instància corresponent a l'ajuntament. Aquesta llicencia exclou la utilització 
de l'habitatge com a residència habitual. Amb l'autorització de l‘obertura per part de l'ajuntament, aquest es reserva el 
dret a inspeccionar el compliment dels paràmetres abans esmentats.

Article 7. Règim Jurídic:

Els habitatges d'ús turístic han de disposar de la cèdula d'habitabilitat i complir en tot moment les condicions tècniques i  
de qualitat exigibles als habitatges, i la resta de requisits i serveis regulats en l'article 67 del Decret 159/2012, de 20 de  
novembre, d'establiments d'allotjament turístic i d'habitatges d'ús turístic.

Els habitatges d'ús turístic no es poden constituir en habitatge habitual del propietari.

La constitució d'un immoble com habitatge d'us turístic, impedeix al seu propietari al·legar-ne la condició de domicili als  
efectes d'impedir-hi l'actuació inspectora de les autoritats competents. Els habitatges d'us turístic no poden esdevenir 
residència principal ni secundària de les persones usuàries, en cap cas.

La destinació d'un habitatge a l'ús turístic no és possible si està prohibida pels estatuts de la comunitat degudament  
inscrits en el Registre de la propietat en edificis sotmesos al règim de propietat horitzontal.

La inexactitud, falsedat o omissió, de caràcter essencial, en qualsevol de les dades que consten manifestades en el 
document de comunicació prèvia, així com també la no-presentació d'aquesta,  determinen la impossibilitat d'exercir 
l'activitat afectada des del moment en què es tingui constància d'aquests fets, sens perjudici de les responsabilitats que 
puguin derivar-se, de conformitat amb el que preveu l'article 38 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de règim jurídic i de 
procediment de les administracions públiques de Catalunya, en tot el seu abast.

Els habitatges d'ús turístic s'inscriuen en el Registre de Turisme de Catalunya.

Tots els habitatges d'ús turístic han de disposar de fulls oficials de queixa, reclamació i denúncia de l'òrgan competent 
en matèria de consum de l'Administració de la Generalitat. Aquests fulls han d'estar a l'abast de les persones usuàries 
en un lloc adequat dins de l'habitatge d'ús turístic.

Els habitatges d'ús turístic han d'exhibir en un lloc visible i fàcilment copsable per a les persones usuàries:

a) El rètol informatiu de la disponibilitat dels fulls oficials de queixa, reclamació i denúncia.
b) El número de telèfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a l'activitat d'habitatge d'ús turístic.
c) El Número de registre d'entrada a l'ajuntament de la comunicació prèvia d'inici d'activitat.

En el cas que una persona usuària d'un habitatge d'ús turístic atempti contra les regles bàsiques de la convivència o 
incompleixi ordenances municipals dictades a aquest efecte, la persona titular de la propietat o la persona gestora de 
l'habitatge d'ús turístic ha de requerir, en el termini de 24 hores l'usuari perquè abandoni l'habitatge.

Article 8. Limitacions:  L'ajuntament es reserva el dret de limitar,  mitjançant una nova ordenança, el nombre màxim 
d'habitatges o el nombre màxim de places d'ús turístic.
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Article 9. Taxes: La presentació de comunicació prèvia per l'exercici de l'activitat d'habitatge d'ús turístic pot meritar la 
liquidació de taxa, de conformitat amb la ordenança fiscal de serveis.

Article 10. Règim Sancionador: Els habitatges d'ús turístic, han de disposar dels títols habilitats corresponents al tipus 
d'activitat.  La manca d'aquests  títols  pot  donar  lloc  a  l'adopció  de  les  mesures  d'intervenció  o  sancionadores  que 
estableixin les ordenances municipals o la normativa sectorial corresponent.

DISPOSICIÓ ADDICIONAL. Qualsevol modificació de la normativa a que fa referència aquesta ordenança, s'inclourà en 
aquesta de forma directa, sense necessitat de revisió o modificació d'aquesta.

DISPOSICIÓ FINAL. Entrada en vigor. La present ordenança entrarà en vigor a partir de l'endemà de la seva publicació 
íntegre en el Butlletí Oficial de la Província.

La  present  ordenança fiscal  continuarà  vigent  mentre  no  se  n'acordi  la  seva  modificació  o  derogació.  En  cas  de 
modificació parcial, els articles no modificats restaran vigents.

Contra l'aprovació de la Ordenança Reguladora, es podrà interposar recurs contenciós administratiu davant el Tribunal 
Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptats des del dia següent al de publicació d'aquest 
anunci en el Butlletí Oficial de la Província.

Saldes, 18 d'abril de 2016
L'alcalde, Moisès Masanas López

https: //bop.diba.cat    ●    bop@ diba.cat    ●    DL: B-41698-2002
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