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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Terrassa

ANUNCI sobre I'aprovacio definitiva de la modificacié de I'Annex Mesa de valoracié i fons d'habitatges de lloguer social
en situacions especials i emergencia del Reglament del Registre de sol-licitants d'habitatges de proteccié oficial de
Terrassa

El Ple de I'Ajuntament de Terrassa, en sessi6¢ del dia 29 de setembre de 2016, va aprovar inicialment la modificacié de
I'Annex Mesa de valoracio i fons d'habitatges de lloguer social en situacions especials i emergéncia del Reglament del
Registre de sol'licitants d'habitatges de proteccié oficial de Terrassa. El corresponent anunci es va publicar al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al Diari de Terrassa i al Tauler
d'anuncis de I'Ajuntament, el 18 d'octubre de 2016.

Durant el termini d'exposicié publica no s'ha presentat cap reclamacié o suggeriment, per la qual cosa l'aprovacié inicial
ha esdevingut definitiva, tal i com deixa constancia la resolucié de data 31 de gener de 2017.

Contra aquest acord, que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la
Sala d'aquest ordre jurisdiccional del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos, comptats a
partir del dia seglient de la seva publicacié. Sens perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs que s'estimi
pertinent.

En aplicacié de l'article 66.1 del Reglament d'obres i serveis dels ens locals de Catalunya, aprovat pel Decret 179/1995,
es fa public el text integre del Reglament als efectes de la seva entrada en vigor conforme determina I'article 70.2 de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local:

"ANNEX AL REGLAMENT DEL REGISTRE DE SOL-LICITANTS D'HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DE
TERRASSA.

MESA DE VALORACIO | FONS D'HABITATGES DE LLOGUER SOCIAL EN SITUACIONS ESPECIALS |
D'EMERGENCIA.

Article 1.-Finalitat i composicié.

1. Es crea un fons d'habitatges de lloguer social destinat a cobrir les necessitats de les persones i les unitats de
convivéncia residents a Terrassa en situacio d'exclusié residencial per motius economics, d'emergéncia social i per
aquelles situacions especials i d'emergéncia derivades de la pérdua o del risc de pérdua de I'habitatge, (en endavant,
fons d'habitatges de lloguer social).

2. Composaran el fons d'habitatges de lloguer social aquells habitatges de titularitat publica o privada que s'afectin a
aquest desti en regim de lloguer o sota altres formes d'ocupacio.

Article 2.-Situacions emparades pel fons d'habitatges de lloguer social.

Podran ser persones adjudicataries d'un habitatge del fons d'habitatges de lloguer social aquelles unitats de convivéncia
en situacié especial o d'emergéncia social. Es consideren situacions d'emergencia social aquelles persones o unitats de
convivéncia que es trobin en alguna de les seglents situacions:

a) Que la situacio d'exclusié residencial sigui provocada per privacié de I'habitatge principal per senténcia judicial ferma,
o pel risc de perdre I'habitatge degut a una situacié de sobreendeutament derivada d'una pérdua d'ingressos important.

b) Que la situacié d'emergéncia sigui provocada per que les persones o unitats de convivéncia es veuen obligades a
abandonar el seu habitatge per raons de violéncia de génere, o per adjudicacié judicial de I'habitatge principal a la
parella en els casos de ruptura de convivencia, sempre que acrediti una insuficiencia greu de recursos.

c) Es considera que es troben en situacié d'emergencia social les unitats de convivéncia amb infants, que es trobin en
situacio de pérdua efectiva de I'habitatge i també en risc imminent de perdre'l.
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d) Quan es tracti de persones sense llar o residents en un habitatge sense titol juridic habilitant que acrediti cap dret
sobre el mateix, afectades per un procés de llangament i sense oferta de la propietat per a regularitzar la situacio en
condicions de lloguer social, en I'habitatge ocupat o en qualsevol altre habitatge de la propietat. En aquests casos,
l'informe social haura de justificar les raons econdmiques i socials que motivin i justifiquin la prioritat, per necessitat
d'adjudicar un habitatge. Quan hi hagi menors residint en un habitatge insegur o inadequat, la necessitat de
reallotiament ha d'acreditar-se pel sistema de protecci6 a la infancia i I'adolescéncia.

Article 3.-Requisits per ser persones adjudicataries d'un habitatge del fons d'habitatges de lloguer social.

Podran ser persones adjudicataries d'un habitatge del fons d'habitatges de lloguer social aquelles persones o unitats de
convivéncia que compleixin amb els requisits seglents:

a) Ser major d'edat o emancipat judicialment.
b) Trobar-se en alguna de les situacions emparades pel fons d'habitatges de lloguer social recollides en el Reglament.
c) Constar inscrits al Registre de Sol-licitants d'Habitatges de proteccid oficial de Terrassa.

d) Acreditar una residéncia minima continuada a Terrassa de tres anys immediatament anterior a la data de la sollicitud,
o de tres anys discontinus en el transcurs dels deu anys anteriors, mitjangant el padré municipal. En el cas de persones
victimes de violéncia de génere, no s'exigira una residéncia minima.

e) No disposar de cap bé immoble en propietat o usdefruit.

f) S'entén que les persones i unitats familiars es troben en situacid de risc d'exclusié residencial sempre que tinguin uns
ingressos inferiors a 2 vegades I'IRSC, si es tracta de persones que viuen soles, o uns ingressos inferiors a 2,5 vegades
IIRSC, si es tracta d'unitats de convivéncia, o uns ingressos inferiors a 3 vegades I''RSC, en cas de persones amb
discapacitats o amb gran dependéncia. En el cas que els ingressos siguin superiors a 1,5 vegades I'lRSC, cal un
informe dels serveis socials que acrediti el risc d'exclusioé residencial.

Excepcionalment, a més del que s'indica a la lletra f) anterior, es poden incloure les persones i unitats familiars que
superin els limits d'ingressos que s'hi fixen, sempre que disposin d'un informe dels serveis socials que acrediti que estan
sotmeses a un risc imminent de pérdua de I'habitatge i no disposen d'alternativa d'habitatge propia.

Aixi mateix, per a la determinacié de les situacions de risc d'exclusié residencial, els ingressos familiars s'han de
ponderar d'acord amb els coeficients que siguin establerts pel Pla per al dret a I'habitatge vigent."

g) No trobar-se incapacitat per obligar-se contractualment, segons el dret civil de Catalunya.

h) No haver deixat un habitatge public ni un habitatge arrendat a través de qualsevol servei public d'intermediacio per al
lloguer d'habitatges amb deutes pendents.

Article 4.-Procediment d'adjudicaci6 d'habitatges de propietat publica. Proposta d'adjudicacio.

Els habitatges publics del fons d'habitatges de lloguer social destinats a satisfer les necessitats de les persones o unitats
de convivéncia en situacié d'exclusié residencial s'adjudicaran per I'organ gestor de forma directa a les persones
sol-licitants que compleixin els requisits establerts, amb l'informe necessari i vinculant de la Mesa técnica de valoracio.

Article 5.-Procediment de derivacié d'habitatges de propietat privada. Llista de derivacio.

Els habitatges de propietat privada dels fons d'habitatges de lloguer social regulat per aquest annex seran llogats per la
propietat. De la llista de derivacié confeccionada amb les persones sol-licitants que compleixin els requisits establerts
pels habitatges de propietat privada, és donara compte per a seguiment i coneixement de la Mesa técnica de valoracio.

Article 6.-Mesa técnica de valoracio.

1. Es crea la Mesa técnica de valoracio per a I'accés als habitatges destinats a satisfer les necessitats de les persones o
unitats de convivencia en situacié d'emergéncia social que es configura com un organ col-legiat, i es composa de maxim
de set membres que es designin per Resolucié del/de la tinent/a d'alcalde/essa que tingui encomanades les
competéncies de politiques socials d'habitatge, podent ser ampliada fins a un maxim de nou membres pel cas que els
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representants d'altres organismes promotors publics d'habitatges, en quins habitatges es produeixi I'adjudicacié objecte
de valoracié manifestin el seu interés en formar-ne part.

2. La Mesa es reunira en el moment que disposi d'habitatges disponibles per adjudicar i les reunions les convocara el/la
president/a amb una antelacid6 maxima de deu dies.

3. Els acords de la Mesa s'adoptaran per consens o en cas de discrepancia per la majoria dels seus membres. En cas
d'empat el vot del/de la president/a s'entendra qualificat.

Article 7.-Valoraci6 de la situacio d'exclusio residencial.

1. El procediment per a l'accés als habitatges destinats a satisfer les necessitats de les persones o unitats de
convivéncia en situacid d'exclusio residencial sera instruit per I'Ajuntament de Terrassa, cada vegada que hi hagin
habitatges disponibles.

2. L'Ajuntament de Terrassa sera l'encarregat de comprovar la documentacioé aportada per cadascuna de les persones
sol-licitants, fer els requeriments necessaris i demanar els informes i les indagacions que creguin escaients per
comprovar la concurréncia de la situacié al-legada, inclos un informe social de valoracié d'exclusié residencial i la
valoracié de la concurréncia si escau de situacions d'excepcionalitat, i en el termini maxim de vint dies, valorara
mitjangant uns sistema de barems les situacions personals i familiars, i s'assignara un nombre de punts a cadascun dels
expedients valorats, segons els barems establerts.

3. La valoraci6 realitzada tindra el caracter de document intern i confidencial, amb les previsions i garanties previstes a
la Llei organica 15/99 de proteccio de dades de caracter personal i al Reial decret 1720/2007, pel qual s'aprova el seu
Reglament de desenvolupament.

Article 8.- Barem de puntuacio.

El Barem de puntuacié que s'aplica a les sol'licituds d'habitatges de lloguer social lloguer es divideix en els seguents
grups:

Econdmic.

La insuficiencia greu de recursos econdomics s'acreditara mitjangant la documentacio requerida. El nivell d'ingressos de
la unitat de convivéncia, es valorara atenent la taula de I''RSC, tenint en consideracié el barem seglent:

* Persones soles (llindar 2 vegades I'lRSC).

* Fins a uns ingressos inferiors a 1 vegades el IRSC: 2 PUNTS.

* Entre 1i 2 vegades I''RSC: 1 PUNT.

* Nuclis de convivencia >= 2 px (llindar 2,5 vegades IRSC).

* Fins a uns ingressos inferiors a 1,25 vegades el IRSC: 2 PUNTS.
* Entre 1,25 2,5 vegades IRSC: 1 PUNT.

+ Discapacitats. (llindar 3 vegades I''RSC).

* Fins a uns ingressos inferiors a 1,5 vegades el IRSC: 2 PUNTS.
* Entre 1,51 3 vegades IRSC: 1 PUNT.

Social.

» Families monoparentals amb menors a carrec, d'acord amb la definicié que en fa l'article 2.2 de I'Ordre MAH/402/2009,
de 5 d'agost, que inclou les persones separades o divorciades, al corrent de les pensions alimentaries: 2 PUNTS.

* Dones victimes de violéncia de génere: 2 PUNTS.
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* Persones amb discapacitat o amb membres de la unitat de convivéncia amb discapacitat, amb un grau igual o superior
al 33 %, reconeguda legalment per I'lCASS: 2 PUNTS.

» Families amb menors a carrec, families nombroses i/o families amb grans dependents: 2 PUNTS.
Valoracié d'habitatge per anys d'empadronament a I'habitatge perdut.

En cas de pérdua I'habitatge es valorara fins a la data d'aquesta, en els segients trams:

* Entre 3i5 anys: 1 PUNT.

* Entre 5i10: 2 PUNTS.

* Més de 10 anys: 3 PUNTS.

Estar mancat d'habitatge o haver-ne perdut I'is com a conseqiiéncia d'un procés contencids de separacié matrimonial
legal, divorci o un acte de mesures provisionals préevies o coetanies:

* Auto de mesures provisionals: 1 PUNT.

» Senténcia: 2 PUNTS.

Valoracié d'altres circumstancies.

Antiguitat en la residéncia efectiva i I'empadronament a Terrassa:

Es sumaran punts per cada any d'empadronament per sobre dels 3 anys minim exigibles per a poder accedir a un
habitatge (comptats en el moment de presentar la sol-licitud).

*De 4 a6 anys: 1 PUNTS.
* Més de 7 anys: 2 PUNTS.
Article 9.- Informe de la Mesa de Valoracio.

1. El procediment d'adjudicacié o de derivacio, segons s'escaigui, s'iniciara en el moment que el fons d'habitatges de
lloguer social disposi d'habitatges.

2. La Mesa de Valoraci6 sera I'drgan competent per a examinar les valoracions relacionades a l'article anterior d'aquest
Annex, i en atencio a les caracteristiques de I'habitatge, formular el corresponent informe d'adjudicacioé d'habitatge de
propietat publica o validar la llista de derivacié d'habitatge de propietat privada, en el qual hauran de quedar acreditats
degudament els fonaments.

Article 10.-Comunicacio de I'adjudicacio.

1. La resolucio es notificara a la persona interessada en un termini maxim de vint dies des de la data de la seva adopcid
i es notificara en cas de resolucié positiva, a I'ens propietari o gestor de I'habitatge perqué aquest inicii el procediment
per fer efectiva I'adjudicacio i la contractacio en un termini no superior a un mes.

2. El régim d'adjudicacié dels habitatges en qualsevol de les situacions previstes al present Annex podra formalitzar-se
en régim d'arrendament o en régim d'Us i habitacié atenent a la situacié de temporalitat en que es valori la situacio
d'exclusio social.

3. En cas de que per causes imputables a la persona sol-licitant no sigui possible formalitzar el contracte relacionat a
I'apartat anterior dins del termini previst a l'efecte, I'ens propietari o gestor de I'habitatge comunicara aquesta
circumstancia a I'Ajuntament de Terrassa el qual podra resoldre, sense intervencido de la Mesa de Valoracié deixar
sense efecte I'adjudicacié acordada i iniciar un nou procediment.
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Article 11.- Preu del lloguer a abonar per les persones adjudicataries d'habitatges de propietat publica.

El preu del lloguer de I'habitatge del fons d'habitatges de lloguer social es determinara en cada contracte en atencio a la
tipologia de I'habitatge, el régim i les caracteristiques del mateix.

No obstant aix0, la Mesa podra, en cada cas concret, acordar reduccions del preu del lloguer o ajuts concrets per al
pagament del lloguer, considerant els ingressos de la persona o de la unitat de convivencia a la qual s'ha adjudicat
I'habitatge. Aquestes reduccions o ajuts s'hauran de revisar un cop a l'any.

Es pot tenir en compte, també, el seglent:

a) Tipus de modalitat contractual: En atencié a la temporalitat de les condicions d'exclusio social i al régim de proteccié
de I'habitatge adjudicat es determinara la modalitat contractual en régim d'Us o arrendament d'habitatge.

b) Ajuts vinculats al lloguer obtinguts de les administracions publiques.

c) Renda minima obligatoria: Es fixa com a renda minima a abonar per I'habitatge, sigui quina sigui la modalitat
contractual, la corresponent a un percentatge de I'Indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC) anual vigent en
el moment de la formalitzacié del contracte, aprovat anualment per la mesa d'adjudicacio.

Article 12.-Extincié, resolucid i renovacié de I'adjudicacio.

1. La relacié contractual d'un habitatge del fons d'habitatges de lloguer social adjudicat a un particular s'extingira per les
seglients causes:

a) Finalitzaci6 del termini convingut.
b) Falsedat en les condicions que han determinat la situacio d'exclusié residencial.

c) Incompliment sobrevingut dels requisits previstos per a ser persona adjudicataria d'un habitatge del fons d'habitatges
de lloguer social.

d) Per renuincia de la persona adjudicataria, segons causa justificada per la Mesa.

e) La renovacié contractual d'un habitatge del fons d'habitatges de lloguer social seguira el procediment ordinari d'accés
a I'habitatge.

Disposicio addicional.
L'aprovacioé de I'Annex que s'incorpora al Reglament del Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Protecci6 Oficial de
Terrassa comporta, per concordanga, deixar sense efecte les previsions dels articles 3, b) i 33, g) del Reglament en allo

que puguin oposar-se a les determinacions de I'Annex."

Terrassa, 27 de febrer de 2017
El secretari general accidental, Isidre Colas Castilla
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