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ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Barcelona

Gerencia d'Ecologia Urbana

ANUNCI d'aprovacié definitiva
Exp. num. 15PL16354.
El Plenari del Consell Municipal, en sessi6 celebrada el dia 27 de gener de 2017, adopta el seglient acord:

APROVAR definitivament, de conformitat amb I'article 68 de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla Especial Urbanistic
per a la regulacio dels establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut, residencies col-lectives d'allotjament
temporal i habitatges d'us turistic a la ciutat de Barcelona, d'iniciativa municipal, amb les modificacions a qué fa
referéncia I'informe técnic-juridic de la Direccio de Serveis de Planejament; RESOLDRE les al-legacions presentades en
el tramit d'informacioé publica de I'aprovacio inicial, de conformitat amb I'informe de I'esmentada Direccio, de valoracié de
les al-legacions; informes, tots dos, que consten a I'expedient i a efectes de motivacié s'incorporen a aquest acord.

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la
Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar
des del dia seglient a aquesta publicacié. No obstant, se'n pot interposar qualsevol altre recurs que es consideri
convenient.

El document podra consultar-se, a efectes de l'art. 17.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, en el Departament
d'Informacioé i Documentacié de la Geréncia d'Ecologia Urbana (Av. Diagonal, nim. 230, planta segona. Horari d'atencié
al public: consultar-lo en el lloc web: http://ajuntament.Barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica,
clicant "Cita prévia per a informacié presencial").

Per tal de donar compliment al punt 2 del citat article 17, i als efectes de garantir I'accés per mitjans telematics, també
podra consultar-se en I'esmentat lloc web, dins I'apartat d'Informacié Urbanistica, accedint al Cercador de Planejament,
Qualificacions i Convenis.

En aquest mateix lloc es pot trobar el CENS amb les rectificacions introduides amb I'aprovacio definitiva del Pla.

NORMATIVA PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT
TU’RiSTICL ALBERGS DE JOVENTUT, RESIDENCIES COL-LECTIVES D'ALLOTJAMENT TEMPORAL | HABITATGES
D'US TURISTIC A LA CIUTAT DE BARCELONA.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.
Article 1. Ambit d'aplicacio.

L'ambit del Pla abasta el municipi de Barcelona, amb I'excepcié: del Parc Natural de la Serra de Collserola i del sols no
urbanitzables i de sistemes situats a I'entorn del mateix; del sols qualificats com a zona industrial; de la delimitacio del
Parc Equipat de Montjuic; dels sols de sistema de sector portuari AEI Zona Franca-Port; aixi com sols de sistemes viaris
i ferroviaris intersticials existents entre aquestes arees. La delimitacio detallada d'aquest ambit esta definida graficament
al planol "P1. Ambit del pla".

Article 2. Determinacions del Pla especial urbanistic.
1. El present Pla especial urbanistic regula els usos del sol corresponents a les activitats seglents:

a. Establiments d'allotiament turistic en les seves diverses modalitats regulades pel Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

b. Els albergs de joventut regulats pel Reglament de la Llei 38/1991, de 30 de desembre, d'instal-lacions destinades a
activitats amb infants i joves, aprovat pel Decret 140/2003, de 10 de juny.
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c. Les residencies col-lectives docents destinades a allotjament temporal.
d. Els habitatges d'Us turistic regulats per I'esmentat Decret 159/2012, de 20 de novembre.

2. El Pla especial urbanistic regula de forma especifica les condicions urbanistiques d'emplagament dels establiments
destinats a les activitats anteriorment esmentades d'acord amb els seglients parametres:

a. Determinacié de les condicions generals aplicables als establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i
residencies collectives docents d'allotjament temporal, aixi com de les condicions especifiques aplicables en funcié de
les Zones Especifiques (ZE) i Arees de Tractament Especific (ATE) delimitades pel Pla.

b. Determinacio de les condicions generals aplicables als habitatges d'Us turistic i de les condicions establertes en funcié
de les zones delimitades pel Pla.

Article 3. Documents que integren el Pla especial urbanistic

El Pla especial urbanistic s'integra pels documents segients:

a. Memoria, estudi economic, sostenibilitat ambiental i mobilitat sostenible.
b. Normativa i annex (Cens).

c. Planols d'informacié i d'ordenacié.

d. Participacio.

Article 4. Marc legal.

1. El present Pla especial urbanistic es formula de conformitat amb alld que disposa l'article 67 del Text refds de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost; I'article 93.6 del Decret 305/2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, i 'article 67 de la Carta Municipal de Barcelona.

La regulacié del Pla especial urbanistic respecta les previsions de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre, sobre
els serveis en el mercat interior.

2. La definicié i les referéncies del Pla a les disposicions reguladores de les diferents activitats, la incidéncia urbanistica
de les quals és objecte del Pla, s'han d'interpretar i entendre referides a la normativa sectorial, estatal i autondomica
reguladora en cada moment de I'activitat concreta que constitueix el seu objecte.

CAPITOL IIl. DETERMINACIO DE LES ACTIVITATS OBJECTE DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC.
Article 5. Establiments d'allotjament turistic.

1. De conformitat amb el Decret 159/2012, de 20 de novembre, sén establiments d'allotjament turistic els locals i les
instal-lacions oberts al public on, de manera habitual i amb caracter professional, les persones titulars ofereixen a les
persones usuaries, mitjangant un preu, allotiament temporal en les unitats d'allotjament, aixi com d'altres serveis turistics
d'acord amb les condicions que estableix I'esmentat Decret.

2. Els establiments d'allotjament turistic objecte del present pla sén:

a. Establiments hotelers:

Classificats en grup d'hotels (hotels i hotels-apartaments) i grup d'hostals i pensions.
b. Apartaments turistics:

Els establiments d'apartaments turistic sén edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o
estudis, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacid, amb els serveis turistics corresponents.

Article 6. Albergs de joventut.

De conformitat amb la Llei 38/1991, de 30 de desembre, s'entén per alberg de joventut tota instal-lacid que
permanentment o temporalment es destini a donar allotjiament, com a lloc de pas, d'estada o de realitzacié d'una
activitat, a joves, en forma individual o col-lectiva, i també, amb determinades condicions, a families, adults i grups
d'infants.
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Article 7. Residéncies col-lectives docents destinades a allotjament temporal.

1. Als efectes d'aquest Pla, sén residéncies col-lectives docents destinades a allotjament temporal les residéncies i
col-legis majors universitaris, les residéncies d'estudiants i col-legis majors no universitaris i d'altres residéncies docents
d'allotjament temporal, amb independéncia que la seva titularitat sigui publica o privada.

2. Resten excloses de l'aplicacié del Pla les residéncies sanitaries i assistencials i els establiments d'allotjament
temporal vinculats a la cartera de serveis socials.

Article 8. Habitatges d'Us turistic.

1. De conformitat amb el Decret 159/2012, de 20 de novembre, tenen aquesta consideracio els habitatges que soén
cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacié
econdmica per a una estada de temporada en condicions de disponibilitat i amb les caracteristiques que determina
I'esmentat Decret.

2. Per a que un habitatge pugui operar com a habitatge d'Us turistic ha de reunir els requisits establertes al Decret
159/2012, de 20 de novembre, o la normativa que el substitueixi, aixi com la resta de requisits establerts a la normativa
sectorial o municipal que sigui d'aplicacié6 i a I'Ordenanga municipal que, en el seu cas, reguli aquest tipus
d'establiments.

CAPITOL lll. DETERMINACIONS APLICABLES ALS ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT TURISTIC, ALBERGS DE
JOVENTUT | RESIDENCIES COL-LECTIVES D'ALLOTJAMENT TEMPORAL.

SECCIO 12. CONDICIONS URBANISTIQUES GENERALS D'EMPLAGAMENT PER A TOT TIPUS D'ESTABLIMENTS.

Article 9. Condicions generals d'emplagament (condicio 1).

1. La implantacié d'establiments per al desenvolupament dels usos de sol per a activitats d'allotjaments turistics, albergs
de joventut i residencies col-lectives docents d'allotjament temporal requerira el compliment de forma conjunta dels
requisits seglents:

a. Només podran situar-se en edificis en qué cap de les seves entitats estigués destinada a I'is d'habitatge a data 1 de
juliol de 2015.

b. L'edifici sencer haura d'estar destinat a I'activitat que es pretén implantar, amb I'inica excepcié de la planta baixa que
es podra destinar a d'altres usos admesos sempre que no siguin el d'habitatge.

c. Tot el tram del carrer que dona front a la fagana de I'accés principal del local o establiment haura de tenir una
amplaria fisica minima de 8m.

d. No obstant el que estableix I'apartat c), i en les zones que aixi ho especifiqui el pla, en carrers que tinguin una
amplaria fisica entre 8 i 6 metres es podra autoritzar la implantacio d'establiments de capacitat no superior a 50 places,
previa tramitacié d'un pla especial urbanistic que haura de donar compliment conjunt a les condicions segiients:

- Que l'establiment se situi en un tram de carrer amb una amplada fisica igual o superior a 6 metres.

- Que el recorregut viari entre un carrer d'ample fisic igual o superior a 8m fins la fagana de l'establiment tingui un ample
fisic minim de 4,5 metres en qualsevol punt del seu recorregut.

- Que la proposta hagi estat informada favorablement pels serveis competents en matéria de mobilitat i seguretat i
prevencié d'incendis préviament a la presentacio del pla especial per a la seva tramitacio.

e. Només podran situar-se en edificis que estiguin conformes amb el planejament urbanistic.

f. Caldra, a més, complir amb les condicions especifiques establertes en aquest Capitol per a cadascuna de les Zones
Especifiques i Arees de Tractament Especific que es delimiten.

2. S'entén que I'Gs d'habitatge és preexistent a data 1 de juliol de 2015 quan I'immoble estigui donat d'alta al Cadastre
com habitatge a I'esmentada data, excepte que es pugui acreditar que a l'immoble s'estava desenvolupant de forma
legal i exclusiva una activitat o s diferent al d'habitatge a data 1 de juliol de 2015.
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3. Les condicions establertes en aquest article sén d'aplicacié sens perjudici dels requisits que siguin exigibles de
conformitat amb la normativa sectorial aplicable, de les ordenances municipals i de la resta de normativa reguladora de
les activitats de publica concurréncia o de qualsevol altra que resulti d'aplicacié.

SECCIO 22. CONDICIONS URBANISTIQUES ESPECIFIQUES PER A DETERMINATS TIPUS D'ESTABLIMENTS.

Article 10. Condicions especifiques aplicables a establiments de determinades dimensions (condicié 2).

1. Els establiments d'allotjament turistic en les seves diverses modalitats, els albergs de joventut i les residéncies
col-lectives docents d'allotiament temporal que tinguin una capacitat superior a 350 places requereixen per a la seva
implantacié urbanistica la redaccid i aprovacié d'un Pla especial integral que desenvolupi I'actuacié a realitzar a nivell de
projecte arquitectonic, de conformitat amb l'article 67.3 de la Llei 22/1998, de 30 de desembre, de la Carta Municipal de
Barcelona.

2. El Pla especial integral haura de justificar:
a. La integracié de I'actuacio en el seu entorn i la minimitzacié del seu impacte.
b. L'adequada resolucioé de les diferents problematiques d'accessibilitat i mobilitat.

En tot cas, caldra reservar dins de la propia parcel-la I'espai necessari per a la parada i estacionament de vehicles i la
realitzacié de les operacions de carrega i descarrega.

c. El compliment dels requeriments establerts per la normativa sectorial relatius a I'activitat.

d. L'adopcié de mesures de millora d'eficiencia energética, acustiques, i altres mesures de sostenibilitat ambiental.

SECCIO 32. CONDICIONS URBANISTIQUES ESPECIFIQUES PER A LES RESIDENCIES COL-LECTIVES DOCENTS
D'ALLOTJAMENT TEMPORAL.

Article 11. Condicions especifiques aplicables a les residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal que s'ubiquen
en sol qualificat d'equipament (condicio 3).

1. La determinacié de les condicions d'edificacio de les residéncies col-lectives docents d'allotiament temporal, qualsevol
que sigui la seva naturalesa, que s'ubiquin en sol qualificat d'equipament requerira la tramitacié i aprovacio del
corresponent pla especial urbanistic.

2. A més de les determinacions generals establertes en la legislacié urbanistica i en el Pla General Metropolita, el pla
especial urbanistic s'ajustara a las seglents determinacions:

a. El sostre maxim admissible sera en tot cas el que correspon a la qualificacié de I'entorn immediat en el qual s'ubica
I'equipament.

b. Caldra ajustar-se als parametres generals d'ordenacié de la zona contigua, sense que puguin ésser modificats per
necessitats funcionals de I'establiment.

c. Caldra incorporar a la seva documentacioé un estudi justificatiu de la necessitat i conveniéncia d'implantar la residéncia
col-lectiva docent d'allotiament temporal a I'equipament, avaluant I'oferta d'aquests tipus de residéncies ja existent al
municipi i la cobertura existent per a diferents usos d'equipament al barri i I'entorn més proxim al seu emplagament.

d. Caldra acompanyar la documentacio acreditativa de la vinculacié de la titularitat de la residencia a la de I'equipament
docent o documentacié acreditativa del conveni subscrit a aquests efectes, aixi com document vinculant en qué
s'especifiqui si concorre alguna de les circumstancies contemplades a I'article 12.1.

El conveni subscrit amb entitat o entitats docents haura d'estar vigent mentre es desenvolupi l'activitat i sera requisit per
al seu exercici. En tot cas, el primer conveni que s'aporti haura de tenir una vigéncia minima de cinc anys.

Article 12. Aplicacié de les condicions zonals a les residéncies col-lectives docents d'allotiament temporal.

1. Les residéncies i col-legis majors universitaris i les residéncies d'estudiants i col-legis majors no universitaris, quan
admetin persones que no integren la comunitat universitaria o educativa i/o estades de residents per periodes inferiors a
31 dies restaran sotmeses, a més de les condicions generals d'emplagament establertes a I'article 9, a les condicions
d'implantacié establertes a la Seccid 42 d'aquest capitol.
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2. Per exercir l'activitat, a més de la documentacié que sigui preceptiva d'acord amb el regim d'intervencié establert a la
normativa sectorial caldra acompanyar una declaracié responsable en qué s'especifiqui si concorre alguna de les dues
circumstancies a qué es refereix l'apartat 1. En cas afirmatiu, es requerira la presentacié d'un comunicat per a afegir
I'activitat d'alberg a I'establiment en cas que la residéncia ja es trobi legalitzada anteriorment o la presentacié d'un
comunicat on constin les dues activitats, alberg i residéncia, si es tracta d'un nou establiment.

3. La resta de residéncies docents d'allotiament temporal sotmeses al present Pla especial urbanistic, a més de les
condicions generals d'emplagament establertes a l'article 9, han de complir en tot cas les condicions d'implantacié
zonals establertes a la Seccié 42 d'aquest Capitol.

SECCIO 42. DETERMINACIO DE ZONES | D'ALTRES PARAMETRES REGULADORS.

Article 13. Determinacié de Zones Especifiques (ZE), Arees de Tractament Especific (ATE) i Eixos principals.

1. Per a l'aplicacié detallada de les determinacions del Pla especial urbanistic, s'estableixen diverses Zones
Especifiques que es delimiten en funcié de la seva sensibilitat per poder acollir nous establiments en atencié a la
intensitat de l'oferta actual d'allotiaments turistics, la relacié de places ofertades respecte de la poblacid resident, la
saturacio de I'espai public i la morfologia urbana o I'especialitzacié urbanistica preferent de I'ambit.

Aquestes Zones Especifiques son les seguents:

a. Zona especifica ZE-1.
b. Zona especifica ZE-2.
c. Zona especifica ZE-3.
d. Zona especifica ZE-4.

La ZE-4 es divideix en tres subzones:

-Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell.
-Subzona 4B (ambit de La Sagrera).
-Subzona 4C (ambit 22@ Nord).

2. El Pla delimita en les diverses zones especifiques unes Arees de Tractament Especific (ATE) en funcié de les seves
caracteristiques morfologiques singulars.

3. A més, el Pla defineix uns Eixos principals, que sén aquells vials coincidents amb la major part de vies estructurants
de la ciutat a nivell de mobilitat, que atesa la seva millor accessibilitat tenen major capacitat per compatibilitzar els usos
d'allotjament turistic amb els propis de la poblacié resident, motiu pel qual s'hi defineixen uns parametres reguladors
especifics.

4. Les Zones especifi\ques, les Arees de Tractament Especific i els Eixos principals apareixen grafiats en el planol p.2.
Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i Eixos Principals d'aquest Pla especial urbanistic.

5. El Pla determina les condicions d'implantacié dels diferents establiments per a cadascuna de les ZE i ATE i també
pels Eixos principals sens perjudici d'haver de complir, a més, les condicions generals i especifiques establertes en
aquest capitol. A aquests efectes, I'ambit del Pla especial urbanistic esta dividit en les zones especifiques que determina
l'apartat 1 d'aquest article, dins de les quals se situen les diferents Arees de Tractament Especific, amb condicions
particulars d'implantacié d'establiments respecte de les previstes a la zona on es troben. Finalment, els eixos principals
son també ambits especials de regulacié que travessen les zones i les ATEs, amb excepcié de la ZE-1, i que contenen
també condicions particulars d'implantacié d'establiments respecte de les previstes a la zona o ATE.

Article 14. Aplicacié de les determinacions establertes per a les diferents zones (ZE), Arees de Tractament Especific
(ATE) i Eixos principals.

1. Les condicions establertes en aquesta seccié per a cadascuna de les zones, Arees de Tractament especific i Eixos
principals que es delimiten sén d'aplicacié en tot cas als establiments d'allotiament turistic en les seves diverses
modalitats i als albergs de joventut. També s6n d'aplicacié a les residéncies docents d'allotiament temporal en els
termes establerts a l'article 12.

2. Les determinacions del Pla, s'aplicaran d'acord amb els seguents criteris:

2.1. Distancia radial per establiment:
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a) Definicié. Es la distancia que a partir d'un centre geomeétric i del radi fixat d'acord amb el quadre de distancies/nombre
de places establert per a les diferents zones, i arees especifiques delimita un perimetre que condiciona qualsevol dels
establiments que se situin al seu interior.

b) Tant els establiments existents com els de nova implantacié generen distancies radials, que impedeixen que dins el
cercle definit per la distancia radial derivada d'un establiment existent es pugui situar un nou establiment, i al seu torn,
els nous establiments que es vulguin implantar generen una distancia radial que impedeix que cap altre establiment
existent pugui quedar situat dins del cercle definit per la seva distancia radial.

c) Les distancies radials s'han de mesurar d'acord amb els criteris seglents:
- Quan l'establiment compti amb una sola fagana, la distancia es mesurara al seu punt mig.

- Quan l'establiment tingui 2 o mes faganes la distancia es mesurara respecte del punt mig de cadascuna de les facanes
i cal donar compliment a la distancia radial amb els altres establiments respecte de totes les faganes.

- Per als nous establiments en zones regulades segons tipus d'ordenacié diferents al d'alineacié a vial caldra garantir
que es déna compliment a les distancies radials des del punt mig de qualsevol de les cares delimitades per:

» L'envolupant maxima de I'edificacié sobre rasant, definida per les separacions minimes a partions en les zones
d'edificacio aillada;

* Pel galib maxim d'edificacio o en el seu defecte per volum maxim edificable establert pel planejament especific en les
ordenacions segons volumetria especifica o assimilable.

d) En el suposit que en un mateix edifici hi hagués dos o més establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut o
residéncies docents d'allotjament temporal que generessin distancies radials, per a l'aplicacié dels quadres de
distancies/nombre de places en les diferents zones i arees de tractament especific se sumara el nombre total de places
dels establiments existents a I'edifici.

2.2. Distancia lineal.

a) Definicio: La distancia lineal és una linia recta que separa dos establiments situats en un mateix Eix principal, definit
al planol p.2. Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i Eixos Principals, d'aquest pla especial.

b) La condicié de distancia lineal substitueix la condicié de distancia radial per als establiments existents i per a la
implantacié de nous establiments, exclusivament quan se situin sobre els eixos principals definits en aquest pla. L'accés
principal a les instal-lacions del nou establiment es produira sobre el propi eix principal. Per a la implantacié de nous
establiments en aquest eixos caldra donar compliment a la distancia lineal minima entre establiments, sempre que
tinguin I'accés principal sobre aquest Eix.

c) Els establiments que se situen en els eixos principals generen distancies radials a I'entorn immediat extern a I'eix
principal. Les distancies radials seran les definides a la zona corresponent en funcié del nombre de places i impedeixen
que dins el cercle definit per la distancia radial es pugui situar cap altre establiment.

d) La distancia lineal entre establiments s'ha de mesurar d'acord amb els criteris seglients:
- La distancia lineal es comptara a partir del punt mig de la fagana de I'establiment que se situi sobre I'eix principal.

- Per als nous establiments i en zones regulades segons tipus d'ordenacié diferents al d'alineacié a vial caldra garantir
que es déna compliment a la distancia lineal des del punt mig de la cara delimitada per:

» L'envolupant maxima de I'edificacié sobre rasant, definida per les separacions minimes a partions en les zones
d'edificacio aillada.

* Pel galib maxim d'edificacio o en el seu defecte per volum maxim edificable establert pel planejament especific en les
ordenacions segons volumetria especifica o assimilable.

3. Tram de carrer: Es considera aquell comprés entre dos vials fisics transversals que delimiten una illa. No tenen en
cap cas la condicio de vial els passos d'emergéncia o de serveis, les andrones i similars.

Article 15. Regulacié de la Zona Especifica 1 (ZE-1).

1. La Zona Especifica ZE-1 es grafia en el planol "P2. Zones Especifiques i Arees de Tractament Especific". Integra el
districte de Ciutat Vella, els barris de I'Antiga Esquerra i Dreta de I'Eixample, part del barri de Sant Antoni (les illes
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situades a I'est del carrer del Comte d'Urgell i al sud del carrer de Floridablanca), els barris del Poble Sec, d'Hostafrancs,
la Vila de Gracia, la Vila Olimpica del Poblenou i el barri del Poblenou.

2. La Zona ZE-1 es configura com una zona de decreixement natural. En aquesta zona no s'admet la implantacié de
nous establiments ni tampoc I'ampliacié de places dels establiments existents.

3. No obstant I'anterior, als efectes de I'aplicacié de I'article 14.2.1. de les presents Normes, als establiments existents
en aquesta Zona especifica ZE-1 se'ls aplica una densitat radial en funcié del quadre que s'insereix a continuacio:

Nombre de places distancia
050 150
+50-100 175
+100-150 200
+150-250 250
+250-350 300

* 300m+50m. per cada 100 places de més o fraccio.

Quan el nombre de places superi les 350, la distancia radial a mantenir sera la suma de 300m més 50 m addicionals per
cada 100 places de més o fracci6.

4. Als establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal,
degudament autoritzats existents a la zona 1 a I'entrada en vigor del present Pla especial i que no es trobin en situacié
de fora d'ordenacio d'acord amb el planejament anterior, se'ls aplicaran les determinacions segulents:

a) S'admeten, sense que en cap cas puguin comportar un increment del nombre de places existents ni la creacié de
més establiments, les obres seglents:

- Totes les obres subjectes a llicencia d'obres menors, assabentat o comunicat immediat.

- Les obres majors de consolidacid, reforma o rehabilitacio; quan aquestes obres comportin una intervencio global en els
fonaments o estructura de I'edifici, caldra que es compleixin totes les condicions previstes a l'article 9.1.a), b) i c) i, a
més, que es redueixi en un 20% el nombre de places existents. Quan I'establiment estigui situat en un carrer d'entre 6 i
8 metres caldra garantir a més que el nombre de places resultants és inferior a 50 i tramitar un pla especial amb el
contingut i abast especificat a I'article 9.1, d) de les presents Normes.

- Les obres que comportin un increment de volum o del sostre edificable quan siguin imprescindibles per millorar les
condicions d'accessibilitat o la supressio de barreres arquitectoniques.

b) No s'admeten les obres que comportin la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun element
estructural.

c) No s'admeten modificacions de l'activitat que comportin destinar I'establiment a una tipologia genérica diferent a la
que té reconeguda al cens segons la classificacio dels establiments en les categories d'establiments d'allotjament
turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal.

5. En els establiments d'allotiament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal
degudament autoritzats existents a la zona 1 a I'entrada en vigor del present pla especial que es trobin en situacié de
fora d'ordenacié d'acord amb el planejament anterior, es permetran exclusivament les obres de reparacié previstes a
I'article 108.2 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Article 16. Regulacio de la Zona Especifica 2 (Zona ZE-2).

1. La Zona Especifica ZE-2 es grafia en el planol "P2. Zones Especifiques i Arees de Tractament Especific". Correspon
als barris de la Nova Esquerra de I'Eixample, part de Sant Antoni (les illes situades a I'oest del carrer del Comte d'Urgell
i al nord del carrer de Floridablanca), la Sagrada Familia, Fort Pienc, la Font de la Guatlla, Sants, Les Corts, Sant
Gervasi — Galvany, part dels barris del Putxet i el Farré i de Vallcarca i els Penitents, La Salut, el Camp d'en Grassot i
Gracia Nova, el Baix Guinardg, i el barris del Parc i la Llacuna del Poblenou, i de Diagonal Mar i el Front Maritim del
Poblenou.

2. La Zona ZE-2 es configura com una zona de manteniment. En aquesta zona, la implantacié d'un nou establiment
requerira el compliment de forma conjunta de les segiients condicions:
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a. Que no es superi la densitat maxima de places en la zona especifica 2 que resulta del cens que s'adjunta com a
annex a aquestes Normes (condici6 4).

b. Que no es superi la densitat maxima d'establiments en la zona especifica 2 que resulta del cens que s'adjunta com a
annex a aquestes Normes (condicié 5).

c. Que no es superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials (densitat radial per
establiment) en aplicacié del quadre que s'insereix a continuacié (condicié 6):

Nombre de places distancia

050 150

+50-100 175

+100-150 200

+150-250 250

+250-350 300

>de 350 Pla especial integral*

* 300m+50m. per cada 100 places de més o fraccid.

d. En els eixos principals que es delimiten en el planol p.2. Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i Eixos
Principals del Pla especial urbanistic, ateses les seves singulars caracteristiques, la condicié de densitat maxima en un
area fixada per criteris radials segons la condici6 6 es substitueix per la determinaci6 d'una distancia lineal minima entre
establiments de 150 m., calculada d'acord amb I'article 14.2.d), amb independéncia del nombre de places (condicié 7).

e. Que no es trobi en un ambit que majoritariament tingui un pendent igual o superior al 20% segons es representa en el
planol "P3. Arees amb forta pendent i amples de carrers menors de 8 m." (condici6 8).

f. Quan l'establiment se situi en un carrer d'entre 6 i 8 metres caldra garantir a més que el nombre de places és inferior a
50 i tramitar un pla especial amb el contingut i abast especificat a I'article 9.1, d) de les presents Normes.

3. Per tal d'aplicar la densitat maxima radial referida a I'apartat c) anterior, s'aplicaran les seglients determinacions:
a) Es calculara d'acord amb l'article 14.2.1.

b) El nombre de places a considerar es referira sempre a I'establiment existent o de nova implantacié que tingui una
capacitat superior.

c) Quan el nombre de places superi les 350, la distancia radial a mantenir sera la suma de 300 metres més 50 metres
addicionals per cada 100 places de més o fraccid. En aquests casos caldra, a més, tramitar un pla especial integral,
amb el contingut i abast especificat en l'article 10 de les presents Normes.

4. En aquesta zona no s'admet I'ampliacié del nombre de places dels establiments existents.
Article 17. Regulacié de la Zona Especifica 3 (ZE-3)

1. La Zona Especifica ZE-3 es grafia en el planol "P2. Zones Especifiques i Arees de Tractament Especific". Correspon
a la resta del sol urba de la ciutat no inclos en les zones ZE-1 i ZE-2, exceptuant les zones d'actuacié especifica de la
Marina del Prat Vermell (subzona 4A), La Sagrera (subzona 4B) i I'ambit del 22@ Nord (subzona 4C).

2. La Zona ZE-3 es configura com una zona de creixement contingut. En aquesta zona, la implantacié d'un nou
establiment o I'ampliacié de places dels establiments existents requerira el compliment de forma conjunta de les
seglents condicions:

a. Que no se superi la densitat maxima de places en la Zona Especifica 3, tenint en consideracié l'increment de densitat
que s'admet per a aquesta ZE-3, en funcio dels diferents teixits, segons el quadre que s'insereix a continuacié (condicio
9):

ZE-3A - Sants: 456 places.

ZE-3B - Les Corts-Sarria: 1.464 places.

ZE-3C - Gracia-Horta: 564 places.

ZE-3D - Nou Barris-Sant Andreu: 1.045 places.
ZE-3E - Sant Marti: 501 places.
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b. Que no es superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials (densitat radial per
establiment) en aplicacié del quadre que s'insereix a continuacié (condicié 10):

Nombre de places distancia

050 100

+50-100 125

+100-150 150

+150-250 200

+250-350 250

>de 350 Pla especial integral*

* 250m+50m. per cada 100 places de més o fraccio.

c. En els eixos principals que es delimiten en el planol p.2. Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i Eixos
Principals del Pla especial urbanistic, ateses les seves especials caracteristiques, la condicié de densitat maxima en un
area fixada per criteris radials segons la condiciéd 10 es substitueix per la determinacié d'una distancia lineal minima
entre establiments de 150 m., calculada d'acord amb I'article 14.2.d), amb independéncia del nombre de places
(condicio 7).

d. Que no es trobi en un ambit que majoritariament tingui un pendent igual o superior al 20% segons es representa en el
planol "P3. Arees amb forta pendent i amples de carrers menors de 8 m." (condici6 8).

e. Quan I'establiment se situi en un carrer d'entre 6 i 8 metres caldra garantir a més que el nombre de places és inferior
a 50 i tramitar un pla especial amb el contingut i abast especificat a l'article 9.1, d) de les presents Normes.

3. Per tal d'aplicar la densitat maxim radial referida a I'apartat b) anterior, s'aplicaran les seglients determinacions:
a) Es calculara d'acord amb l'article 14.2.1.

b) El nombre de places a considerar es referira sempre a l'establiment existent o de nova implantacié que tingui una
capacitat superior.

¢) Quan el nombre de places superi les 350, la distancia radial a mantenir sera la suma de 250 m més 50 m addicionals
per cada 100 places de més o fraccid. En aquests casos caldra, a més, tramitar un pla especial integral, amb el
contingut i abast especificat en I'article 10 de les presents Normes.

Article 18. Regulacié de la Zona Especifica 4 (ZE-4).

1. La Zona Especifica ZE-4 es divideix en les subzones 4A (ambit Marina del Prat Vermell), 4B (ambit de La Sagrera) i
4C (ambit 22@ Nord) segons es delimiten en el "P2. Zones Especifiques i Arees de Tractament Especific".

2. Les diverses subzones que integren la zona 4 corresponen a ambits que han estat objecte de planejament urbanistic
especific i que es troba en procés de desenvolupament.

3. En la subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell) els establiments hauran de complir de forma conjunta les
condicions seguents:

a. Que no se superi la densitat maxima de places fixada per a la Zona Especifica ZE-4a (condicié 11): 1.480 places.

b. Que no se superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials (densitat radial per
establiment) en aplicacio del quadre que s'insereix a continuacié (condicio 12):

Nombre de places distancia

0-150 150

+150-250 200

+ 250-350 250

>de 350m Pla especial integral*

* 250m+50m. per cada 100 places de més o fraccio.

Per aplicar la densitat maxim radial referida a I'apartat b) anterior, s'aplicaran les determinacions segients:

- Es calculara d'acord amb l'article 14.2.1.
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- El nombre de places a considerar es referira sempre a I'establiment existent o de nova implantacié que tingui una
capacitat superior.

- Quan el nombre de places superi les 350, la distancia a mantenir sera la suma de 250m més 50 m addicionals per
cada 100 places de més o fraccié. En aquests casos caldra, a més, tramitar un pla especial integral, amb el contingut i
abast especificat en l'article 10 de les presents Normes.

4. En la subzona 4B (ambit La Sagrera) només es permet la implantacié d'establiments d'allotiament turistic en totes les
seves modalitats en els terrenys qualificats per a Us exclusiu hoteler, amb un sostre de 78.497 m2st, de conformitat amb
la Modificacié del Pla General Metropolita a La Sagrera i el seu entorn aprovada definitivament en data 19 de maig de
2004 (condici6 13).

En la resta de I'ambit de la Modificacié esmentada, no s'admeten nous establiments de cap tipus dels contemplats a
I'articles 6, 7 i 8 del present Pla.

5. En la subzona 4C (ambit 22@Nord), la implantacié de nous establiments o I'ampliacio de places dels existents haura
de complir la condicié seguent:

a. Que no es superi la densitat maxima de places en l'area determinada segons criteris radials (densitat radial per
establiment) en aplicacio del quadre que s'insereix a continuacié (condicié 14):

Nombre de places distancia

0-50 150

+50-100 175

+100-150 200

+150-250 250

+250-350 300

>350 Pla especial integral*

*300m + 50m per cada 100 places de més o fraccié.

Per aplicar la densitat maxima radial referida a I'apartat a) anterior, s'aplicaran les determinacions segiients:
- Es calculara d'acord amb l'article 14.2.1.

- El nombre de places a considerar es referira sempre a I'establiment existent o de nova implantacié que tingui una
capacitat superior.

- Quan el nombre de places superi les 350, la distancia a mantenir sera la suma de 300 metres més 50 metres
addicionals per cada 100 places de més o fraccid. En aquests casos caldra, a més, tramitar un pla especial integral,
amb el contingut i abast especificat en l'article 10 de les presents Normes.

- Quan el nombre de places de I'establiment superi les 350, la distancia radial sera de 300 metres més 50 metres
addicionals per cada 100 places de més o fraccid.

b. En els eixos principals que es delimiten en el planol p.2. Zones Especifiques, Arees de Tractament Especific i Eixos
Principals del Pla especial urbanistic, ateses les seves singulars caracteristiques, la condicié de densitat maxima en un
area fixada per criteris radials segons la condici6 6 es substitueix per la determinaci6 d'una distancia lineal minima entre
establiments de 150 m., calculada d'acord amb I'article 14.2.d), amb independéncia del nombre de places (condicié 7).

Article 19. Arees de Tractament Especific (ATE).

1. Les Arees de Tractament Especific (ATE) resten grafiades en el planol "P2. Zones Especifiques i Arees de
Tractament Especific". Corresponen a nuclis antics que conserven unes caracteristiques urbanistiques singulars que
comporten un tractament especific dins la zona en qué s'ubiquen. Compren els nuclis antics de Sants, Les Corts, Sarria,
Horta, Sant Andreu, Clot-Camp de I'Arpa, Farro, Sant Ramon Nonat i Vilapicina.

2. A les Arees de Tractament Especific se'ls apliquen les condicions de la Zona 2 o 3 en qué s'ubiquen, segons
correspongui, i les que s'assenyalen en l'article 20.
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Article 20.Regulacio de les Arees de Tractament Especific.

1. En les Arees de Tractament Especific la implantacié de nous establiments d'allotiament turistic se subjecta a les
condicions segulents (condici6 15):

a. S'estableix una densitat maxima per a establiment de 100 places en I'area determinada segons criteris radials.
b. Caldra respectar la distancia minima radial entre establiments seguent:
NOMBRE PLACES DISTANCIES

0-50 100m
+50-100 125m

Aquesta condicio substitueix a la condicié de densitat radial fixada per a les zones 2i 3.

Per al suposit d'eixos viaris principals integrats parcialment en una Area de Tractament Especific, la condicié de densitat
maxima en un area fixada per criteris radials segons la condicié 16 se substitueix per la determinacié d'una distancia
lineal minima entre establiments de 150 m., calculada d'acord amb [l'article 14.2.d). La densitat maxima dels
establiments que se situin en la Area de tractament especific sera de 350 places.

c. L'establiment no podra destinar més del 60% de la seva superficie Util al conjunt de les habitacions.

d. Per a la seva implantacié, no s'admetra I'agrupacié fisica o juridica de més de tres parcel-les inscrites en el Registre
de la Propietat a data 1 de juliol de 2015.

e. Es limita la mida del front de fagana a 18 m., o bé la que determini com a maxim el planejament que, en el seu cas,
sigui vigent en I'ambit del casc antic.

2. Per aplicar la condicié c), en la superficie util de les habitacions s'hi comptabilitzaran tots els seus serveis interiors
(banys, offices, saletes, vestidors i annexos). En la superficie util total de I'establiment no s'hi podran afegir els espais
destinats a aparcament, els soterranis per sota del primer, ni les superficies de les activitats que tinguin la consideracié
de complementaries segons la disposicié addicional sisena d'aquestes normes. Les superficies de terrats, terrasses i
balcons no es comptabilitzaran en cap cas.

3. Els establiments existents en les ATEs generen les distancies radials que es regulen en la lletra b) de I'apartat 1. En
cas que l'edifici existent superi les 100 places, la distancia radial sera en tot cas de 125 metres.

4. En les Arees Especifiques no s'admet I'ampliacié de places dels establiments existents.
CAPITOL IV. HABITATGES D'US TURISTIC.

SECCIO 12. DETERMINACIONS GENERALS.

Article 21. Obligacions del titular de I'activitat.

Per desenvolupar I'activitat d'habitatge d's turistic, cal complir els requisits i condicions regulats al Decret 159/2012, de
20 de novembre, o la normativa que la substitueixi aixi com qualsevol altre establert a la normativa sectorial o0 municipal
que els sigui aplicable i a I'Ordenanga municipal que, en el seu cas, reguli aquest tipus d'establiments.

SECCIO 22 CONDICIONS D'EMPLAGAMENT.
Article 22. Determinacions generals.
1. L'establiment de nous habitatges d'Us turistic, resta subjecta al compliment de les condicions segiients (condicié 16):

a. El compliment dels requisits establerts en la legislacié vigent de turisme (Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, o norma que el substitueixi) i dels establerts en la
normativa sectorial o municipal aplicable i en I'Ordenanca municipal que, en el seu cas, reguli aquest tipus
d'establiments.

b. No es podran situar en cap entitat d'un edifici que estigués destinada a I'is d'habitatge a data 1 de juliol de 2015, ni
tampoc en planta baixa.

c. Que I'us sigui admés pel planejament.

d. L'adequacio a les condicions zonals regulades en I'article 23.
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2. S'entén que I'Us d'habitatge és preexistent a data 1 de juliol de 2015 quan I'immoble estigui donat d'alta al Cadastre
com habitatge a I'esmentada data, excepte que es pugui acreditar que a l'immoble s'estava desenvolupant de forma
legal i exclusiva una activitat o Us diferent al d'habitatge a data 1 de juliol de 2015, o bé que a data 1 de juliol de 2015 no
hi havia cap persona empadronada segons certificacié del padro.

3. En la Disposicié Addicional Primera es regula el regim especific dels habitatges d'Us turistic en el Districte de Ciutat
Vella, ateses les particularitats i especialment els precedents de regulacioé existents en aquest Districte.

Article 23. Determinacions zonals.

1. En la Zona especifica 1 (ZE-1), a excepcio del Districte de Ciutat Vella, la disminucié del nombre total d'habilitacions
per a HUTs en el cens en aquesta zona especifica possibilitara que puguin haver-hi noves autoritzacions d'habitatge
d'us turistic en la ZE-3, amb les condicions que determina I'apartat 4 del present article.

2. En la Zona especifica 2 (ZE-2), la disminucié del nombre total d'habilitacions per a HUTs en el cens en aquesta zona
especifica possibilitara:

a) Que puguin haver-hi noves autoritzacions d'habitatge d'Us turistic en la propia ZE-2, tantes com baixes s'acreditin en
la propia ZE-2.

b) Que puguin haver-hi noves autoritzacions d'habitatge d'Us turistic en la ZE-3, tantes com baixes s'acreditin.

En qualsevol dels dos suposits s'haura de donar compliment a les condicions d'implantacié de I'apartat 4 del present
article.

3. En la Zona especifica 3 podran atorgar-se noves autoritzacions d'habitatge d's turistic en qualsevol dels seglients
suposits:

a) Quan disminueixi el nombre total d'habilitacions per a HUTs en el cens en aquesta zona especifica ZE-3, tantes com
baixes s'acreditin, amb les condicions que determina I'apartat 4 del present article.

b) En aplicacié del apartats 1 i 2, per disminucié del nombre total d'habilitacions per a HUTs en el cens en la ZE-1 i/o en
la ZE-2, amb el limit maxim de 387 establiments.

En qualsevol dels suposits anteriors s'haura de donar compliment a les condicions d'implantacié de l'apartat 4 del
present article.

4. Les condicions d'implantacié de nous HUTs en la ZE-2 i en la ZE-3 soén:
a) Les que deriven de I'aplicacio de I'article 22.

b) Que lilla on es pretén ubicar no superi la densitat maxima d'1,48%, comptant els HUTs que s'hi ubiquen, dels
habitatges existents a l'illa, o fins colmatar un edifici sencer, excepte la planta baixa, amb un maxim de 10 HUTs i, en el
seu cas, amb usos de no habitatge.

5. En la Zona especifica 4 no s'admet la implantacié d'habitatges d'Us turistic.

6. En els edificis on es prevegi la implantacié de nous habitatges d'Us turistic, el 100% de la propietat de les entitats que
integren la comunitat de propietaris, o de la totalitat de I'edifici en cas que no hi hagi comunitat de propietaris, haura de
sol-licitar i obtenir la corresponent autoritzacié de modificacié d'Us/activitat, per destinar la totalitat de les entitats a
I'activitat d'habitatge d'Us turistic i altres activitats compatibles, d'acord amb el que es disposa en el present Pla especial.
Aquesta autoritzacié exclou la utilitzacié de qualsevol entitat com a habitatge principal o secundari.

L'autoritzacié esmentada caldra obtenir-la amb caracter previ a qualsevol autoritzacié d'obertura dels habitatges d'us
turistic que es vulguin instal-lar a I'edifici. Haura de constar inscrit en el Registre de la Propietat la prohibicié expressa
que qualsevol entitat de I'edificacio es pugui destinar a habitatge principal o secundari.

CAPITOL V.- CENS D'ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT TURISTIC, ALBERGS DE JOVENTUT, RESIDENCIES
COL-LECTIVES DOCENTS D'ALLOTJAMENT TEMPORAL | HABITATGES D'US TURISTIC (CEAT).

Article 24. Cens.

1. Per tal d'aplicar les determinacions d'aquestes Normes, I'Ajuntament mantindra permanentment actualitzat el cens
d'establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut, residéncies col-lectives docents d'allotiament temporal i
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habitatges d'Us turistic (CEAT). Aquest cens inclou per a cadascuna de les Zones Especifiques (ZE) i Arees de
Tractament Especific (ATE) que es delimiten el nombre d'establiments existents per a cada tipologia i el nombre de
places autoritzades, aixi com la capacitat de creixement prevista en el propi pla.

2. En el Cens s'incorporen tots els establiments autoritzats per a cada tipologia, aixi com les altes, baixes i modificacions
que es produeixen a fi de tenir permanentment actualitzat el nombre d'establiments i places autoritzades.

3. Qualsevol iniciativa per a la implantacié o ampliacié d'alguna de les activitats regulades en el present Pla especial
urbanistic, requerira la constatacié de la seva adequacié a la capacitat de creixement prevista en el pla, segons les
dades que incorpora el propi Cens.

4. A efectes de garantir la publicitat, aquest cens i les seves modificacions es difondran per mitjans informatics a través
del web corporatiu municipal.

Article 25. Organ de gestié del Cens.

1. Per tal de facilitar la correcta aplicacio del present Pla especial urbanistic existira un dérgan de gesti6 del Cens, al qual
es dotara dels corresponents mitjans materials i personals, per tal d'atendre en tot moment al correcte manteniment i
actualitzacié del Cens i a la comprovacié del compliment de les condicions d'implantaci6 regulades en aquest Pla.

2. Als efectes establerts a I'article anterior, qualsevol iniciativa per a la implantacié o ampliacio d'alguna de les activitats
regulades en el present Pla especial urbanistic haura de comptar amb un informe previ de I'd6rgan de gestié del Cens, en
el qual es comprovara el compliment de les condicions concretes per a la implantacié o ampliacié de I'establiment en la
Zona Especifica, Area de Tractament Especific o Eix principal de qué es tracti.

3. Aquest informe previ se sol-licitara per mitjans telematics, i la seva emissio s'efectuara d'acord amb I'ordre d'entrada
de les sol-licituds amb la documentacié complerta. L'informe previ s'ha d'emetre en el termini d'un mes des de la seva
sol-licitud.

4. S'ha d'aprovar un Manual Operatiu del Cens, el qual recollira la documentacié i procediments necessaris per tal de
facilitar l'aplicabilitat de les determinacions de Pla especial urbanistic.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

PRIMERA.- Régim aplicable a les sol-licituds en tramit que afectin establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut
i residéncies col-lectives docents d'allotjiament temporal.

1. Les determinacions establertes en aquest Pla especial urbanistic no seran d'aplicacié per resoldre les sol-licituds de
licéncies per a I'obertura, instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets o la tramitacié de comunicats previs a l'inici
de l'activitat quan es trobin en alguna de les seguents situacions:

a. Que tingui llicéncia d'obres concedida o comunicat d'obres vinculat a I'activitat admés amb anterioritat a I'1 de juliol de
2015.

b. Que es trobi en tramit la sol-licitud de llicencia d'obres en virtut d'un certificat d'aprofitament urbanistic anterior a I'1 de
juliol de 2015, o bé perqué en aquella data s'hagués exhaurit el termini maxim de tramitacié per a la resolucié de la
llicéncia, per causes imputables a I'Administracio.

c. Que s'hagi tramitat un assabentat d'obres vinculat a l'activitat i es trobés a data 1 de juliol de 2015 exclusivament
pendent de control inicial.

2. Per al suposit que les lliceéncies d'obres contemplades en I'apartat b) del punt anterior finalment no fossin atorgades,
en cap cas es consideraran les places que haguessin estat previstes com a disminucié de la densitat de places en la
Zona especifica o Area de Tractament Especific en qué es trobés I'emplagament, i per tant, no podran justificar la
implantacié d'un nou establiment en aplicacioé de la present Normativa.

SEGONA.- Regim aplicable a les sol-licituds en tramit que afectin establiments d'allotjament turistic en I'ambit de La
Rambla.

Les determinacions establertes en el present Pla especial urbanistic no seran d'aplicacié per resoldre les sol-licituds de
licéncies per a l'obertura, instal-lacié o ampliacié d'activitats o la tramitacié de comunicats previs a l'inici de l'activitat
corresponents a establiments hotelers, hotels-apartaments i pensions emparades en el Pla especial d'establiments de
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concurréncia publica, hoteleria i altres activitats de la zona especifica ZE-5B, "Zona Rambla" de Barcelona, aprovat
definitivament en data 19 de desembre de 2014, que estiguin en tramit en el moment de la seva entrada en vigor.

TERCERA.- Régim aplicable als establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residencies col-lectives docents
d'allotjament temporal existents.

1. Els establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal,
degudament autoritzats, existents a la zona 1 a I'entrada en vigor del present pla especial es regiran per alld que
estableix I'article 15.

2. Als establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residencies col-lectives docents d'allotjament temporal,
degudament autoritzats, existents a la zona 2 a I'entrada en vigor del present pla especial i que estiguin conformes amb
el planejament urbanistic anterior, s'admeten tot tipus d'obres sempre que es donin de forma conjunta les condicions
seglients:

a) Que no comportin un increment del nombre de places existents ni la creacié de més establiments.

b) Que tot el tram de carrer que dona front a la fagcana de I'accés principal del local o establiment tingui una amplaria
fisica minima de 8m.

¢) Quan es tracti d'establiments de menys de 50 places situats en carrers amb una amplaria fisica entre 8 i 6 metres, per
fer les obres que comportin una intervencié global en els fonaments o en l'estructura de I'edifici s'haura de donar
compliment a les condicions regulades en l'apartat d) de I'article 9 de les presents Normes.

3. Quan els establiments a qué es refereix I'apartat 2 anterior estiguin disconformes amb el planejament urbanistic
anterior i/ 0 no compleixin amb la condici6 establerta a I'apartat 2. b), s'apliquen les determinacions seglents:

a) S'admeten, sempre que no comportin un increment del nombre de places existents ni la divisi6 en més establiments,
les obres seguents:

- Totes les obres subjectes a llicencia d'obres menors, assabentat o comunicat immediat.
- Les obres de consolidacio, reforma o rehabilitacio.

- Les obres que comportin un increment de volum o del sostre edificable quan siguin imprescindibles per millorar les
condicions d'accessibilitat o la supressié de barreres arquitectoniques.

b) No s'admeten les obres que comportin una intervencio global en els fonaments o en I'estructura de I'edifici, ni tampoc
la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun element estructural.

c) No s'admeten les modificacions de l'activitat que comportin destinar I'establiment a una tipologia diferent a la que te
reconeguda segons la seva classificacio en establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies
col-lectives docents d'allotjament temporal.

4. Als establiments d'allotiament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotiament temporal
existents a la zona 3, zona 4c) o en Arees de Tractament Especifica a I'entrada en vigor del present pla especial i que
estiguin conformes amb el planejament anterior, es podra autoritzar tot tipus d'obres, sempre que es compleixin les
condicions seglents:

a) En el cas que I'actuacié comporti un increment del nombre de places, s'haura de complir amb les condicions generals
establertes a I'article 9 i les especifiques establertes per a cada zona.

b) Quan es tracti d'establiments de menys de 50 places situats en carrers amb una amplaria fisica entre 8 i 6 metres, per
fer les obres que comportin una intervencié global en els fonaments o en l'estructura de I'edifici s'haura de donar
compliment a les condicions regulades en l'apartat d) de I'article 9 de les presents Normes.

5. Quan els establiments a que es refereix I'apartat 4 anterior estiguin disconformes amb el planejament urbanistic
anterior, s'apliquen les determinacions seguents:

a) S'admeten, sempre que no comportin un increment del nombre de places existents ni la divisi6 en més establiments,
les obres seguents:

- Totes les obres subjectes a llicéncia d'obres menors, assabentat o comunicat immediat.
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- Les obres de consolidacio, reforma o rehabilitacio.

- Les obres que comportin un increment de volum o del sostre edificable quan siguin imprescindibles per millorar les
condicions d'accessibilitat o la supressioé de barreres arquitectoniques.

b) No s'admeten les obres que comportin una intervencio global en els fonaments o en I'estructura de I'edifici, ni tampoc
la substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun element estructural.

c) No s'admeten les modificacions de l'activitat que comportin destinar I'establiment a una tipologia diferent a la que te
reconeguda segons la seva classificacidé en establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies
col-lectives docents d'allotjament temporal.

6. En els establiments d'allotjament turistic, albergs de joventut i residéncies col-lectives docents d'allotjament temporal
que es trobin en situacié de fora d'ordenacié d'acord amb el planejament anterior, es permetran exclusivament les obres
de reparacié previstes a l'article 108.1 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost.

DISPOSICIONS ADDICIONALS.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA. .- Régim aplicable als habitatges d'Us turistic del Districte de Ciutat Vella.

1. En I'ambit del Districte de Ciutat Vella, els habitatges d'Us turistic contemplats en el cens poden agrupar-se en edificis
en els quals no existeixi cap entitat destinada a habitatge principal o secundari.

2. Les condicions de I'habitatge on es vol ubicar la nova llicéncia son les seguents:

a. Esser un habitatge des del punt de vista legal que compleixi amb tots els requisits de la normativa urbanistica i
d'habitatge vigent.

b. Esser un habitatge desocupat. L'acreditacié de la manca d'ocupacié es podra realitzar per qualsevol dels mitjans de
prova admissibles en dret. Aixi mateix, s'haura d'acreditar que el procediment de desocupaci6 s'ha ajusta a la legalitat
vigent.

c. Que l'activitat a autoritzar s'ubiqui en un edifici que contingui un o varis usos admissibles perd que els habitatges
existents estiguin o bé legalment desocupats o bé destinats a I'activitat d'habitatge d'Us turistic, d'acord amb la regulacio
vigent o d'acord amb les autoritzacions atorgades a I'empara de l'apartat 5 de la Disposicié transitoria primera del Pla
d'usos de Ciutat Vella aprovat el 17 de juny de 2005.

d. EI 100% de la propietat de les entitats que integren la comunitat de propietaris, o de la totalitat de I'edifici en cas que
no hi hagi comunitat de propietaris, haura de sol-licitar i obtenir la corresponent autoritzacié de modificacié d'us/activitat,
per destinar la totalitat de les entitats a Il'activitat d'habitatge d'Us turistic i altres activitats compatibles. Aquesta
autoritzacio exclou la utilitzacié de qualsevol entitat com a habitatge principal o secundari.

L'autoritzacié esmentada caldra obtenir-la amb caracter previ a qualsevol autoritzacié dels habitatges d'Us turistic que es
vulguin instal-lar a I'edifici. Haura de constar inscrit en el Registre de la Propietat la prohibicié expressa que qualsevol
entitat de I'edificacid es pugui destinar a habitatge principal o secundari.

3. Els habitatges d'Us turistic que en data 16 de setembre de 2019 no compleixin amb les condicions imposades en
aquest article per a I'agrupacio hauran de cessar en la seva activitat.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA .- Régim aplicable a MPGMs que regulen establiments hotelers.

1. Es mantenen les previsions efectuades per la Modificacié del Pla general metropolita a I'Estacié de Sants i el seu
entorn, aprovada definitivament en data 20 d'octubre de 2003, respecte de la possibilitat d'ampliacié de I'hotel existent
amb un maxim de 4.000 m2st.

2. Es mantenen, aixi mateix, les previsions efectuades per la Modificacié del PGM relativa a la definicié i regulacio de la
zona de dotacié hotelera i determinacio dels sols que afecten aquesta, en el marc del present pla.

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA - Activitats excloses.

Els establiments d'hoteleria tradicionalment anomenats "meublés” es regiran per alld que disposen els Plans d'usos per
a activitats de publica concurréncia del Districte.
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DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA .- Aplicacié i adequacié del cens.

1. Els establiments i places a considerar en el moment d'entrada en vigor del present Pla especial urbanistic per aplicar
les determinacions relatives al compliment de les condicions que s'estableixen son les que resulten del cens annex amb
les especificitats que s'indiquen en els apartats seguents.

2. Els establiments que es poguessin autoritzar en execuci6 de les determinacions del Pla especial d'establiments de
concurrencia publica, hoteleria i altres activitats de la zona especifica ZE-5B,"Zona Rambla" de Barcelona, passaran a
integrar el cens que incorpora el present Pla.

3. Com a annex al cens s'incorpora un llistat de sol'licituds en tramit i que s'han de resoldre d'acord amb les
determinacions del planejament anterior de conformitat amb la disposicio transitoria primera. En el suposit que aquests
establiments quedessin autoritzats, el cens quedara modificat incorporant les altes corresponents, mentre que, en cas
contrari, no es produira cap increment del nombre d'establiments o places.

4. L'ampliacié de places que pogués derivar de I'execucio de les determinacions de la Disposicio Addicional Segona
passara també a integrar el cens.

DISPOSICIO ADDICIONAL CINQUENA - Baixes HUTS.

Les autoritzacions administratives de HUTs que es deixessin sense efecte en el marc d'un procediment de disciplina o
bé de comprovacié del compliment dels requisits per a I'exercici de I'activitat, causaran baixa de l'activitat en el cens i,
per tant, implicaran una decrement de la densitat maxima d'habitatges d'Us turistic habilitats legalment en la ciutat. En
conseqliéncia, aquestes baixes no podran ser utilitzades als efectes del que regula I'article 23 de les presents Normes.

DISPOSICIO ADDICIONAL SISENA .- Activitats complementaries.

1. S'entenen com activitats complementaries les de restauracié o d'ambientacié musical que es desenvolupen dins dels
recintes hotelers.

No s'entendran com activitats complementaries i, per tant, formen part de la propia activitat hotelera, aquelles
destinades al servei dels clients allotjats en I'establiment previstes en la normativa vigent propia de l'activitat (Decret
159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotiament turistic i d'habitatges d'Us turistic o norma que el
substitueixi).

2. Es manté la regulacié establerta pels diferents plans especials urbanistics o plans d'usos vigents dels Districtes de la
ciutat en relacio al régim de les activitats complementaries.

DISPOSICIONS FINALS.

DISPOSICIO FINAL PRIMERA.- Derogacié planejament aprovat.

1. Amb I'entrada en vigor d'aquest pla quedara sense efecte el Pla especial urbanistic per a la regulacié dels Habitatges
d'Us Turistic a la ciutat de Barcelona aprovat definitivament en data 1 d'abril de 2016.

2. Amb I'entrada en vigor del present Pla especial urbanistic, quedaran sense aplicacié les determinacions establertes
en els diferents Plans especials i Plans d'usos d'Establiments de concurréncia Publica que hagin estat aprovats amb
anterioritat a la seva publicacié en alld que regulen les activitats que s6n objecte del present Pla especial urbanistic,
amb I'inica excepci6 establerta en l'apartat segient.

3. No obstant el que estableix I'apartat 2 anterior, s'aplicaran les determinacions dels esmentats Plans pel que fa a les
condicions generals del establiments de concurrencia publica que siguin objecte de regulacié (com ara, condicions
acustiques, de seguretat o similars) o a la compatibilitat amb d'altres tipus d'establiments o activitats.

DISPOSICIO FINAL SEGONA - Revisié i Modificacions puntuals.
1. El present Pla especial urbanistic sera objecte de revisié quan concorri alguna de les segients circumstancies:

a. Quan procedeixi ajustar les seves determinacions en funcié de les previsions que resultin de plans estrategics, com el
Pla Estrategic de Turisme, el Pla Estratégic de I'Habitatge o el Pla Estratégic de la Mobilitat Turistica.

b. Quan aixi ho aconselli la valoracio dels seus efectes en el termini de quatre anys des de la seva entrada en vigor.
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c. Quan en el termini maxim de dos anys des de la seva entrada en vigor s'hagin assolit les % parts de la previsié de
creixement per a la Zona Especifica ZE-3.

d. Quan la Zona especifica ZE-1 disminueixi la relacié poblacio flotant-resident fins igualar-se a la de la ZE-2.

2. El present Pla especial urbanistic sera objecte de modificacié puntual quan en la Zona Especifica ZE-3 s'assoleixi el
limit de 387 establiments de HUTs per a reagrupament provinents de les baixes del cens de les Zons Especifiques ZE-1
i ZE-2.

Barcelona, 2 de marg de 2017
El secretari general, Jordi Cases i Pallarés
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