Ajuntament de
Vilassar de Mar

EDICTE

El Ple de I'Ajuntament de Vilassar de Mar, en sessio ordinaria celebrada en data 19 de febrer
de 2026, ha acordat I'aprovacié inicial del Reglament regulador del Registre Municipal d’'immobles
desocupats amb caracter permanent de Vilassar de Mar i, en compliment d’allo disposat a I'article
178 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal
i de régim local de Catalunya —TRLMRLC-, se sotmet I'expedient a informacio publica pel termini
de trenta dies, a comptar des del dia seglient a la insercié d’aquest anunci al Butlleti Oficial de
la Provincia, per tal que pugui ser examinat i es presentin les reclamacions i suggeriments que
s’estimin oportuns. Si transcorregut el termini esmentat no s’haguessin presentat reclamacions
o suggeriments, s’entendra adoptat definitivament 'acord esmentat sense necessitat d’ulterior
acord.

En el segient annex es publica integrament el text del reglament per a general coneixement.

A Vilassar de Mar, el 25 de febrer de 2026.

L’alcaldessa

Elena Lépez Lujan
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ANNEX 1

Reglament del Registre Municipal d'habitatges buits de I'Ajuntament de Vilassar de Mar

index

Preambul

Article 1.- Objecte del Reglament.

Article 2.- Finalitat i caracter del registre Municipal d’habitatges buits de Vilassar de Mar.
Article 3.- Ambit d’aplicacio.

Article 4.- adscripci6 i gestio.

Article 5.- Habitatges objecte d’inspeccio.

Article 6.- Estructura del registre.

Article 7.- Procediment d’inscripci6 al registre.

Article 8.- Dades a inscriure en el registre.

Article 9.-Inscripci6 voluntaria al Registre.

Article 10.- Modificacié de les dades de la inscripcio.

Article 11.- Cancel‘lacié de la inscripcio.

Article 12.- Comunicacio de les dades al registre de 'Organisme de Gestio Tributaria.
Article 13.- Protecci6 de dades personals.

Disposici6 addicional.- Normativa.

Disposicio final.- Entrada en vigor.

Preambul

I. En els darrers anys, la problematica sorgida per l'existéncia d'habitatges buits i I'emergéncia
residencial generada per la bombolla immobiliaria han acabat esdevenint temes clau en les agendes
politiques municipals per tal de combatre situacions andmales com la manca de conservacio i
manteniment d'habitatges, que no permeten la seva habitabilitat, o les ocupacions irregulars no
consentides com a consequéncia de la seva desocupacio.

En aquest sentit, la Constitucié Espanyola reconeix el dret a la propietat privada (art. 33.1) com un
conjunt de facultats individuals sobre cada classe de bé, pero al mateix temps, com un conjunt de
drets i obligacions establerts conforme amb les Lleis i en atencié a valors o interessos de la
comunitat, és a dir, a la utilitat i objecte social que cada categoria de bé objecte de domini esta
cridada a complir.

Per altra banda, l'art. 33.2 de la Constitucié Espanyola reconeix, també, la funcié social de la
propietat, i permet que les lleis modulin el dret de propietat privada en atencio a interessos socials
superiors, tant publics com privats, per tal que, tot i garantir que les facultats inherents a aquest dret
puguin mantenir la seva esséncia, puguin ser limitades mitjangant els instruments juridics oportuns
a fi de donar compte als interessos socials esmentats.
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Per aquest motiu, la determinacié del contingut essencial de la propietat ha d'incloure la necessaria
referéncia a la funcidé social i no solament l'exclusiva consideracidé subjectiva del dret o interés
individual; ni tampoc com un simple limit extern a la seva definici6 o exercici, sind que aquesta funcio
social s'ha d'incloure com a part integrant del mateix dret.

Aixi doncs, el contingut del dret de propietat sobre cada categoria de bé es defineix per la seva
utilitat individual i la funcié social, i correspon al legislador delimitar el contingut del dret de propietat
en relacié a cada tipus de bé.

Il. Tanmateix, Catalunya compta amb una politica sectorial d'habitatge propia. Per mitja de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, s'estableix que les administracions amb
competencies en matéria d'habitatge han d'actuar per evitar la desocupaciéo permanent dels
habitatges (art. 42), especialment en arees de demanda residencial forta i acreditada (art. 12.5 i
12.6), i, amb aquesta finalitat, han d'aprovar programes d'inspeccié d'edificis residencials per
detectar I'existéncia d'habitatges desocupats i establir censos de propietats susceptibles de ser
afectades per les mesures establertes per l'article 42.

En aquest sentit, segons disposa I'Annex de la Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de
proteccio del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusio residencial, el municipi de Vilassar
de Mar es troba en una area de demanda residencial forta i acreditada.

La Junta de Govern Local d’'aquest Ajuntament en sessié ordinaria celebrada el dia 11 de juliol de
2022, acorda declarar la voluntat de I'Ajuntament de Vilassar de Mar d’exercir, amb caracter general
i referent, les competéncies d’instruccio i declaracié d’utilitzacié i situacié anomala dels habitatges
desocupats permanentment, regulades a l'art. 41.3 de la LDH, i aprova el “Programa d’inspecci6
d’habitatges buits”

lll. Per altra banda, I'article 72 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, preveu l'existéncia d'un recarrec sobre
I'lmpost sobre Béns Immobles en el cas d'immobles urbans d'Us residencial desocupats amb
caracter permanent, article que va ser objecte de modificacié per la Llei estatal 12/2023, de 24 de
maig, pel dret a I'habitatge, que introdueix canvis significatius en la manera de gravar els immobles
d'Us residencial desocupats amb caracter permanent

Amb aquesta mateixa finalitat, I'’Ajuntament de Vilassar de Mar en sessi6é plenaria de data 19 de
setembre de 2019, aprova definitivament la modificacié d’Ordenances fiscals per a I'any 2020, i
concretament 'Ordenanga Fiscal num.1 de I'lmpost sobre béns immobles, incorpora en l'article 14é
el recarrec sobre I'IBl dels immobles d’'Us residencial que es troben desocupats amb caracter
permanent, d'acord amb la regulacid en la matéria de l'article 72.4 del Text refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, modificada posteriorment el 23 d’octubre de 2025 per adaptar-
la a les disposicions de la Llei 12/2023 de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

En I article 7.5 de I'ordenanga fiscal num. 1 del 2026, que es fa constar la necessitat de tenir un
registre d’habitatges desocupats al municipi. Literalment diu “Els habitatges que reuneixin les
caracteristiques exposades dels immobles desocupats amb caracter permanent hauran de ser
donats d'alta en el registre municipal d'immobles desocupats amb caracter permanent que a aquest
efecte gestioni I'ajuntament. Igualment, hauran de manifestar-se les variacions que afectin a aquest
qualificacié de I'immoble o que puguin determinar la seva baixa en el registre.”

IV. Per aquest motiu, per mitja d'aquest Reglament es crea el Registre municipal d'habitatges buits
de Vilassar de Mar amb la finalitat d'identificar i censar els habitatges del municipi que poden ser
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susceptibles de ser afectats per les mesures establertes per l'article 42 de la Llei del Dret a
I'habitatge, tal com disposa l'article 12.6 del mateix text legal, de manera que es constitueixi una
base de dades d'habitatges sobre els quals realitzar actuacions amb la finalitat d'evitar la seva
desocupacié permanent i, a I'hora constitueixi també un cens dels habitatges del municipi
susceptibles de la imposicié del recarrec de I'IBl conforme les definicions contemplades a la
normativa d'aplicacio, especialment de la definicié d'habitatge desocupat de forma permanent que
estableix l'art. 72.4 del Real Decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos
de la Llei reguladora de les Hisendes Locals.

S’incorporaran a aquest Registre els habitatges buits que s’identifiquin preferentment per mitja de
tres mecanismes:

a) Programa d’inspeccié d’habitatges buits a Vilassar de Mar.

b) Registre d’habitatges buits i ocupats sense titol habilitant depenent de 'Agéncia d’Habitatge
de Catalunya.

c) Els habitatges declarats buits amb el procediment fixat en 'Ordenanca fiscal als efectes de
I'aplicacié del recarrec sobre I'lBl.

V. El reglament s'ajusta als principis de bona regulacio establerts a l'art. 129 de la Llei 39/2015, d"1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, essent un requisit
imprescindible que les administracions publiques actuin en l'exercici de la potestat reglamentaria
d'acord amb els principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i
eficiencia.

En atencid als principis de necessitat i eficacia, les disposicions contingudes en aquest reglament
es troben justificades per la necessitat de donar compliment als objectius municipals en matéria
d'habitatge.

Atenent al principi de proporcionalitat, les previsions que s'incorporen contenen la regulacio
imprescindible per atendre la necessitat que s'ha de cobrir amb aquest reglament.

D'acord amb el principi de seguretat juridica, la potestat reglamentaria s'exerceix amb coheréncia
amb la resta de I'ordenament juridic, amb la finalitat d'incorporar una norma dins un marc normatiu
estable, predictible, integrat, intel-ligible i de certesa.

D'acord amb el principi de transparéncia, I'Ajuntament de Vilassar de Mar possibilita I'accés senzill,
universal i actualitzat a la norma i als documents d'elaboracié propis del procediment reglamentari,
i en aplicacio del principi d'eficiéncia, el reglament evita carregues administratives innecessaries o
accessories i permet racionalitzar la gestié dels recursos publics.

Article 1. Objecte del reglament

El present reglament té per objecte regular el Registre municipal d'habitatges buits de Vilassar de
Mar (en endavant el Registre), establint els habitatges que han de ser objecte d'inscripcid, definint
la seva estructura i organitzacio i establint el procés d'inscripcié, modificacio i cancel-lacio.

Article 2. Finalitat i caracter del Registre municipal d'habitatges buits de Vilassar de Mar

El Registre municipal d’habitatges buits de Vilassar de Mar, és de caracter administratiu i
permanent, i t& com a finalitat recollir el cens dels habitatges buits del municipi, d'acord amb les
previsions contemplades a I'Ordenancga fiscal nim. 1 de Vilassar de Mar, amb I'objecte de ser un
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instrument destinat a orientar i planificar les politiques publiques desplegades pel municipi, de
conformitat amb la 18/2007 i la resta de normativa reguladora d'habitatge.

Article 3. Ambit d'aplicacié
L'ambit d'aplicacié del Registre és el terme municipal de Vilassar de Mar.

Article 4. Adscripciod i gestié

El Registre d'habitatges buits depén de I'Ajuntament de Vilassar de Mar i és gestionat pel
Departament d'Habitatge.

El Departament d'Habitatge ha de mantenir actualitzat el Registre i és el responsable de la gestio,
d'anotar les altes, les modificacions i les baixes dels immobles declarats desocupats amb caracter
permanent.

L'Alcaldia o, en el seu cas, I'0rgan a qui s'hagi delegat les facultats resolutdories en matéria
d'habitatge, sera I'6rgan competent per resoldre materies relacionades amb la inscripcié, modificacid
o cancel-lacié de dades.

Article 5. Habitatges objecte d'inscripcié

Els habitatges susceptibles d'inscripcido al Registre son els habitatges buits radicats al terme
municipal de Vilassar de Mar.

A efectes d’'incompliment de la funcié social, per habitatge buit s’entén el definit a I'article 3d) de la
Llei 18/2007 del dret a I'habitatge:

Art. 3. d) Habitatge buit: I'habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa
Jjustificada, per un termini de més de dos anys. A aquest efecte, son causes justificades el
trasllat per raons laborals, el canvi de domicili per una situacié de dependencia i el fet que la
propietat de I'habitatge sigui objecte d'un litigi judicial pendent de resolucié. L'ocupacio sense
titol legitim no impedeix que es pugui considerar buit un habitatge

A efectes del recarrec de I'IBl i definit en I'ordenanca fiscal corresponent, d’acord amb la definicié
de l'art. 72.4 de la Llei d’Hisendes Locals, en la redaccié donada per la Llei 12/2023 del Derecho a
la Vivienda, s’entén per habitatge buit:

Art. 72.4. A estos efectos tendra la consideracion de inmueble desocupado con caracter
permanente aquel que permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a los requisitos, medios de prueba y
procedimiento que establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares de cuatro o mas
inmuebles de uso residencial.

(...).

En todo caso se consideraran justificadas las siguientes causas: el traslado temporal por
razones laborales o de formacion, el cambio de domicilio por situacion de dependencia o
razones de salud o emergencia social, inmuebles destinados a usos de vivienda de segunda
residencia con un maximo de cuatro afios de desocupacion continuada, inmuebles sujetos
a actuaciones de obra o rehabilitacion, u otras circunstancias que imposibiliten su ocupacion
efectiva, que la vivienda esté siendo objeto de un litigio o causa pendiente de resolucion
Judicial o administrativa que impida el uso y disposicion de la misma o que se trate de
inmuebles cuyos titulares, en condiciones de mercado, ofrezcan en venta, con un maximo
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de un afio en esta situacion, o en alquiler, con un maximo de seis meses en esta situacion.
En el caso de inmuebles de titularidad de alguna Administracion Publica, se considerara
también como causa justificada ser objeto el inmueble de un procedimiento de venta o de
puesta en explotacion mediante arrendamiento.

Per a la seva inscripcio, sera necessari que els habitatges hagin estat declarats desocupats per un
periode superior a 2 anys, en el marc del procediment requisits i condicions que estableixin el
Programa d’inspeccions d’habitatges buits de Vilassar de Mar, i [I'Ordenanga Fiscal num. 1
reguladora de I'lmpost sobre béns immobles.

Article 6. Estructura del Registre
El Registre s'estructura en dues seccions.

1. La Seccid primera conté els habitatges desocupats permanentment sense causa justificada per
un termini de més de 2 anys detectats en aplicacidé del Programa d’inspeccions d’habitatges buits
de Vilassar de Mar, a 'efecte de declarar la situacié anomala de I'habitatge buit i 'incompliment de
la funcio social.

2. La Seccidé segona conté la relacié d'habitatges desocupats permanentment sense causa
justificada per un termini de més de dos anys, i que pertanyin a titulars de quatre o més immobles
d'Us residencial, de conformitat amb la definicié establerta a I'art. 72.4 del Real Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals,
aixi com de les previsions establertes a I'Ordenancga Fiscal num. 1 de Vilassar de Mar.

Article 7. Procediment d’inscripcio al Registre

1. La inscripcié al Registre d’un habitatge que hagi estat declarat buit ja sigui mitjancant el
procediment seguit en execucio del programa d’inscripcié d’habitatges buits o del procediment
que s’estableixi en 'ordenanca fiscal que reguli el recarrec sobre els habitatges desocupats amb
caracter permanent, s’ajustara al seguent procediment:

a) El procediment d’inscripcié al Registre s'iniciara mitjangant un acte d’incoacié que indiqui
que I'habitatge s’ha declarat buit o si consta inscrit en el Registre de '’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya i es notificara a qui n'ostenti el dret de propietat, usdefruit o superficie.

b) En eltermini de 15 dies a comptar des de 'endema de la notificacio de la incoacid, I'interessat
podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com aportar qualsevol mitja de
prova en defensa del seu dret.

c) D’acord amb les al-legacions i proves aportades, el procediment finalitzara amb la resolucié
sobre la inscripcio o no de I'habitatge al Registre.

d) La resoluci6 sera notificada als interessats i podra ser objecte de recurs d’acord amb el que
estipula la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

e) Un cop notificat I'acte que resolgui la inscripcié d’'un habitatge al Registre, el Departament
d’Habitatge de I'Ajuntament de Vilassar de Mar procedira a fer-la efectiva.

2. Acumulacié de procediments: és possible 'acumulacio del procediment de declaracié d’habitatge
buit i el procediment d’inscripcié del mateix habitatge al Registre municipal d’habitatges buits, en
virtut del previst a l'article 57 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques, en tant que és el mateix organ qui tramita i resol ambdos
procediments i que guarden identitat substancial.
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3. La inscripcié no sera necessaria per a desplegar la resta d'instruments d'intervencié que pugui
considerar adient el municipi en matéria d'habitatges buits.

Article 8. Dades a inscriure en el Registre

Per poder donar compliment a la finalitat del Registre municipal d'habitatges buits de Vilassar de
Mar, les dades que s'inscriuran de cada habitatge respecte al qual es practiqui la seva inscripcid
seran els seguents:

1. Dades relatives a la inscripcio, modificacio o cancel-lacio:

a) La indicacio de la resolucid i la data, aixi com la referéncia de la resolucié sobre
modificacio i/o cancel-lacié de la inscripcio, dels habitatges que hagin estat declarats
buits permanentment en expedient seguit per I'Ajuntament de Vilassar de Mar d'acord
amb el procediment establert a I'art. 8 de I'Ordenanga Fiscal num. 1 reguladora de
I'lmpost sobre béns immobles.

b) Si I'habitatge consta inscrit al Registre d'habitatges buits i ocupats sense titol habilitant
depenent de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, la referencia de la inscripci6 i/o la
data i la referencia de la resolucié sobre la modificacio i/o cancel-lacié de la inscripcid.

2. Dades relatives a la identificaci6 i la descripcié de I'habitatge:
a) La ubicacio, localitzacié o adrega de I'habitatge.
b) La referéncia cadastral.
c) La superficie util expressada en metres quadrats.
3. Dades relatives a la titularitat i el seu régim juridic:
a) Les dades identificatives de la propietat.

b) Si s'escau, les dades identificatives de la titularitat de l'usdefruit o qualsevol altre dret
d'Us sobre lI'immoble.

c) La data d'adquisicio.
d) La modalitat d'adquisicio.
4. Alires dades complementaries sobre I'immoble, si s'escauen:
a) La referéncia registral de limmoble.
b) SiI'habitatge disposa de ceédula d'habitabilitat o no.
c) Sil'habitatge esta en condicions d'habitabilitat o no.

Aquestes dades es podran extreure dels registres publics que I'Ajuntament tingui accés o es podran
obtenir durant el procediment de declaracié d'habitatge buit i/o d'inscripcid al Registre.

En relaci6 amb les dades de caracter personal, I'Ajuntament de Vilassar de Mar complira la
normativa vigent en matéria de proteccié de dades.

Article 9. Inscripci6 voluntaria al Registre

Els titulars dels habitatges els quals es trobin en situacio de desocupacio per un termini de més de
dos anys poden, de forma voluntaria, inscriure'l en el Registre per mitja d'una comunicacié prévia.

La comunicacié ha de contenir, com a minim, la seglient informacio:
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a) El nombre d'habitatges que s'inscriuen.
b) La titularitat i régim juridic dels habitatges que s'inscriuen (compravenda, usdefruit, altres...).
c) La ubicacio, localitzacié o adrega de cada habitatge.
d) La referencia cadastral, cedula d'habitabilitat i certificat d'eficieéncia energética, en el seu cas.
e) La superficie util de cada habitatge en metres quadrats.
f) L'estat actual de cada habitatge, concretant el seguent:
a. f1) Buit, amb condicions d'habitabilitat.
b. f2) Buit, pendent de rehabilitar.
g) Altres.

La inscripcié es produira a partir de la presentacié de la comunicacié, amb el contingut que
especifica l'article.

En el cas que la comunicacio no reuneixi els requisits establerts a I'apartat anterior o contingui
errades o omissions de les dades i informacio requerida, I'6rgan gestor del Registre requerira al
declarant perqué les esmeni o les completi en els termes establerts a la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
de procediment administratiu comu de les administracions publiques.

En cas que es produeixin variacions en la informacié que consta al registre i que suposin canvis en
la situaci6é de I'habitatge registrat, s'han de comunicar aquestes variacions en el termini maxim d'un
mes.

Article 10. Modificacio de les dades de la inscripcié

En cas de produir-se qualsevol modificacié de la situacié de I'habitatge o d'alguna de les dades
contingudes al Registre, sempre que no comportin l'alteracié de la declaracié de bé immoble
desocupat amb caracter permanent, es procedira a la seva modificacio.

Les circumstancies i condicions que duen a la modificacié de les dades de la inscripcié poden ser
advertides també, pels propis titulars dels habitatges inscrits, que han d'informar al Registre sobre
aquesta situacio.

Article 11. Cancel-lacié de la inscripcio

Quan la resolucio de la declaracié de bé immoble desocupat permanentment es deixi sense efecte
perqué les condicions de la situacio de I'habitatge han canviat i ja no reuneixi els requisits de I'art.
72.4 del Real Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, i de I'Ordenanga Fiscal num. 1 de Vilassar de Mar, I'6rgan
responsable de I'expedient comunicara aquesta circumstancia al Registre per tal de procedir a la
cancel-lacié de la inscripcid.

En cas que, un cop s'hagi deixat sense efecte la declaraci6 de bé immoble desocupat
permanentment la cancel-lacié de la inscripcié no sigui immediata, els titulars dels habitatges inscrits
poden, tanmateix, informar al Registre del cessament de I'estat de desocupacio, per tal que el
Registre procedeixi a la seva cancel-lacio.

Article 12. Comunicacioé de les dades del registre a I'Organisme de Gestio Tributaria

Amb caracter anual, el Departament d’Intervencié de I'Ajuntament de Vilassar de Mar han de
comunicar les dades del Registre a l'organ de recaptacié tributaria corresponent. Aquesta
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comunicacio es dura a terme en format fitxer, que contindra els parametres seglients per poder
emetre les liquidacions dels recarrecs corresponents: identificacio de l'immoble (referéncia
cadastral), identificacié del titular, data de meritacié del recarrec, data d'inici en la qué es constata
que l'immoble esta desocupat i, si s'escau, data de baixa com a immoble desocupat.

Article 13. Proteccio de dades personals

El principi de proteccioé de dades és d'aplicacié a la recollida i al tractament de dades de caracter
personal que consten en el Registre, d'acord amb el que estableix la normativa vigent en matéria
de proteccio de dades personals, en concret:

- La Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de dades amb caracter personal i
garantia de drets digitals;

- El Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016,
relatiu a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i
a la lliure circulacié d'aquestes dades;

- La Disposicio addicional novena de la Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de
proteccié del dret a I'habitatge de les persones en risc d'exclusio social.

Disposicié addicional. Normativa

En cas que es modifiqui qualsevol normativa de referéncia d'aquest reglament que pugui afectar els
seus termes, aquest reglament s'haura d'interpretar conforme a les noves previsions de dita
normativa, i si fos convenient, s'haura de procedir a actualitzar el Registre municipal d'habitatges
buits de Vilassar de Mar.

Disposicioé Final. Entrada en vigor

Aquest reglament entrara en vigor un cop sigui publicat integrament el seu text al Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona i hagi transcorregut el termini de 15 dies habils de conformitat amb allo
establert a l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Signat electronicament
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