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Ajuntament de
FOLGUEROLES

ANUNCI

Aprovat definitivament, per acord de Ple de data 27 de gener de 2026, el Pla Parcial
que desenvolupa el sector de sol urbanitzable delimitat SUD 02 Escoles, del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Folgueroles, presentat per PROMOCIONS
HUMARRIEZU S.A, de conformitat amb l'article 103 del Text Refdés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, es publica la
normativa urbanistica.

Trobant-se a disposicié dels interessats la documentacié del Pla Parcial a la seu
electronica d'aquest Ajuntament (adreca https:/folgueroles.cat).

Contra aquest acord que exhaureix la via administrativa, pot interposar-se recurs
contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de la
present publicacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el
mateix organ que I'ha dictat, en el termini d’'un mes, a comptar ds del dia seglent al
de la seva notificacié.

ANNEX
NORMES URBANISTIQUES

Capitol 1. Determinacions generals

Article 1. Ambit d’aplicacié del Pla parcial urbanistic

La present normativa és d’aplicacio a la totalitat de I'ambit que desenvolupa el Pla
parcial urbanistic (PPU) SUD-02. Escoles, del municipi de Folgueroles, a la comarca
d’'Osona, segons queda delimitat en els planols

Article 2. Marc legal de referéncia

La normativa del present document de planejament derivat, desenvolupa la Revisié
del Pla General d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Folgueroles, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en
sessi6 de 30 de marg de 2020 i publicat el corresponent acord d’aprovacio, en data
de 30 de juny de 2021.

En tot cas, i per tot allo que no sigui expressament regulat a la present normativa, o
sigui de dubtosa interpretacié, s’estara al que estableixin les determinacions d’aquest
document especificat: la Revisi6 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Folgueroles.

El Pla parcial haura d’executar-se d’acord amb I'ordenament juridic vigent en materia
urbanistica que queda definit per el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana;
el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
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d'Urbanisme; la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei
d’Urbanisme; el Reglament de la Llei d’Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de
18 de juliol, aixi com totes aquelles disposicions posteriors que ho modifiquin, en
concret el Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en
materia d’habitatge i urbanisme.

Article 3. Contingut del Pla parcial

Aquest Pla parcial urbanistic, redactat segons el que estableixen els articles 65 i 66
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, consta dels seglients documents:

A. Memoria, on es defineix: Antecedents, ambit, referéncies del POUM al sector,
objectius, desenvolupament del sector, estructura de la propietat, aprofitaments
urbanistics i cessio de l'aprofitament mig, sistema de gestid, etapes d’execucio,
justificacié de I'ordenaci6é proposada, avang de les obres d’urbanitzacié, avaluacio i
viabilitat econdmica, estudi de la mobilitat generada, memoria social, i informe
ambiental.

B. Normativa, on es regula I's dels terrenys i de les edificacions, fixant-ne les
diferents qualificacions urbanistiques amb detall del usos admesos. Fixa les normes
d’edificacié amb detall per a cadascun dels sistemes i zones d’ordenacio.

C. Planols: En el document hi consten els seglients planols:

Planols d’informacié

.1 Situacié 1/2000
.2  Emplagament. Base topografica 1.000 1/1000
1.3.1 Ortofoto 1/1000
1.3.2 Ortofoto. Imatge panoramica de I'ambit -
1.4 Topografic 1/1000
I.5  Planejament vigent. Base planols ordenacié POUM 1/1000
1.6.1 Estructura de la propietat. Preexisténcies i servituds 1/1000
1.6.2 Estructura de la propietat. Registre cadastral 1/1000
1.7  Usos del sol 1/1000
Planols d’'ordenacio

0.1 Proposta zonificacio 1/1000
0.2 Ordenacié de I'edificacio 1/1000
0.3 Parcel-laci6 indicativa 1/1000
0.4 \Vialitat i espais lliures 1/1000
Projecte d'urbanitzaci6 basic

U.1 Serveis existents 1/1000
U.2a Planta pavimentacio6 1/1000
U.2b Planta pavimentacio 1/500
U.2c Planta pavimentacio 1/500
U.3a Planta de talussos i definicié de perfils 1/1000
U.3b Seccions longitudinals 1/400 - 1/250
U.3c Seccions interiors 1/250
U.3d Seccions vials i planta de detall 1/50
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U.3e Seccions vials i planta de detall 1/50
U.3f Seccions vials i planta de detall 1/50
U.4a Serveis proposats. Xarxa de clavegueram 1/1000
U.4b Serveis proposats. Xarxa d'aigua potable 1/1000
U.4c Serveis proposats. Xarxa eléctrica BT i MT 1/1000
U.4d Serveis proposats. Xarxa de telecomunicacions 1/1000
U.4e Serveis proposats. Xarxa de gas natural 1/1000
U.4f Serveis proposats. Xarxa d'enllumenat public 1/1000

D’aquests documents tenen caracter normatiu la normativa i els planols d’ordenacié.

Article 4. Regles d’interpretacié dels documents

1. La documentacié que consta en aquest Pla parcial urbanistic s’interpretara amb
subjeccié als objectius i finalitats expressats en la Memoria.

2. En casos de dubtes, imprecisions o contradiccions entre documents, prevaldran els
seglents criteris:
a) Qualsevol dubte entre la documentacid grafica/escrita, es resoldra a favor

d’aquesta ultima.
b) En un suposit d’'imprecisié entre diferents planols, es prendran en consideracié les
determinacions del planol de major escala, i/o que maximitzin la definici6 i precisié.
c) En qualsevol cas prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat, a la
major dotacié per a equipaments comunitaris i/o espais lliures i, a I'interés public.

3. La delimitaci6é de poligons, unitats, zones i sistemes assenyalats pel Pla parcial
urbanistic, atenent a les tolerancies necessaries de tot aixecament topografic, podra
ser ajustada en els documents de desenvolupament, de conformitat amb les seglents
regles:

a) Una variacié maxima de superficie de les arees delimitades del 5% (+ - 5%).

b) Només sén admeses alteracions de les formes per ajustar els corresponents ambits
a alineacions oficials, caracteristiques naturals del terreny, limits fisics i de
propietats i, en general, a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho
justifiquin.

c) No sera admesa la modificacié d'un sistema d’equipaments o espais lliures si
suposa disminucié de llur superficie.

4. En tot cas, s’estara al que es disposa a l'article 7 de les Normes Urbanistiques del
POUM de Folgueroles.

Article 5. Vigéncia i efectes

El Pla parcial urbanistic entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva vigéncia sera
indefinida d’acord amb el que disposa l'article 94 del TRLLU aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010.

L’entrada en vigor del Pla parcial urbanistic li confereix efectes de publicitat,
executivitat i obligatorietat en els termes recollits tant en la legislaci6 urbanistica, com
pel propi planejament de rang superior que desenvolupa.
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Article 6. Modificacions del Pla

1. Les modificacions del Pla parcial hauran de respectar les determinacions, per ordre
de jerarquia, establertes al POUM de Folgueroles, al present Pla parcial urbanistic, i
s’ajustaran al que prescriu la legislacié urbanistica vigent.

2. Mitjangant Plans de millora urbana i/o Plans especials degudament justificats, es
podra alterar la volumetria d’'una total illa d’edificacions o parcel-les. La nova
proposta no podra alterar, en cap cas, el sostre maxim admes ni I'algada maxima de
les edificacions.

3. No seran suposit de modificacions del Pla parcial, els ajustos puntuals d’alineacions
i rasants de vials ocasionats en la redaccié del projecte d’urbanitzacio, sempre i quan
tinguin per finalitat la millora de la implantacié topografica sobre el terrenys i no
disminueixin la superficie dels sistemes urbanistics previstos.

Capitol 2. Desenvolupament i execucié

Article 7. Desenvolupament del Pla

Aquest Pla parcial urbanistic, s’ajusta a les determinacions fixades a I'article 100 de
les Normes Urbanistiques del POUM de Folgueroles. Per a el seu desenvolupament
caldra redactar el projecte de reparcel-lacié i el projecte d'urbanitzacid, els quals
s’ajustaran a les determinacions establertes per aquest Pla parcial urbanistic.

Article 8. Sistema d’actuacio urbanistica

El sistema d’actuacié urbanistica del Pla parcial sera el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica, tal com s’especifica en els article 130 a 134 de la
Llei d’'Urbanisme.

Article 9. Projecte de reparcel-lacié

1. El projecte de reparcel-lacio fixara el repartiment equitatiu de beneficis i carregues
derivades de I'ordenacié urbanistica.

2. No podra modificar les previsions d’aquest Pla parcial, sense perjudici de les
adaptacions de detall necessaries, i s’haura d’ajustar al que disposa la legislacié vigent
en materia urbanistica.

3. La divisi6 parcel-laria representada en els planols d’aquest Pla parcial, s’ha
d’entendre de forma orientativa, sense perjudici de les que siguin fixades en el
corresponent projecte de reparcel-lacid i en actes posteriors d’acord amb les
prescripcions d’aquest Pla parcial.

Article 10. Projecte d’urbanitzacié

1. El projecte d’'urbanitzaci6 fara referéncia a la totalitat del sector i s’ajustara a les
determinacions fixades a l'article 72 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme.

2. El projecte d’urbanitzacié no podra modificar les previsions d’aquest Pla parcial
urbanistic, sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les
rasants dels vials establertes en aquest document podran modificar lleugerament si
és per a millora de I'adaptacié topografica, o del tracat de les xarxes.
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3. Els propietaris inclosos dins d’aquest sector es faran carrec de tots els costos
d’'urbanitzacié del sistema viari, dels sistema d’espais lliures i serveis tecnics, aixi
com els corresponents a les infraestructures de connexi6é amb els sistemes urbanistics
generals exteriors.

Article 11. Poligons d’actuacié i execucio de les obres

1. La totalitat de I'ambit d’aquest Pla parcial constitueix un Unic poligon d’actuacio
urbanistica.

2. La urbanitzaci6 s’executara de forma prévia a I'edificacio. Tot i aixi, podra executar-
se simultaniament urbanitzaci6 i edificacié, d’acord amb les prescripcions fixades, en
aquest cas, per la legislacié urbanistica.

Article 12. Llicéncies de parcel-lacio

No es procedira a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjangant document privat ni
mitjancant document public translatiu de domini en I'ambit de Pla parcial, fins que
s’hagi obtingut la lliceéncia de parcel-lacié, o es justifiqui la no necessitat de la seva
conveniéncia.

Les sol-licituds de llicencia de parcel-lacid, es presentaran d’acord amb un projecte,
el qual haura de contenir necessariament:
a) Memodria justificativa de la procedéncia sobre la base d’aquest Pla parcial, de les

dimensions de les parcel-les o dels lots de cada zona.
b) Els planols detallats on hi consti la finca inicial, la proposta de parcel-lacié, i el planol
superposat de la situacié urbanistica.

Capitol 3. Régim urbanistic del sol

Article 13.- Classificacio del sol
1. El sdl inclds en aquest Pla Parcial té la classificacio de sol urbanitzable delimitat.

2. Un cop recepcionades les obres d'urbanitzacié definides en el projecte
d’'urbanitzaci6 degudament aprovat, i formalitzades les corresponents cessions
estipulades en aquest Pla parcial, les parcel-les tindran la consideraci6 de solar i llur
classificacié sera de sol urba consolidat.

Article 14.- Qualificacio del sol

D’acord amb els objectius que el POUM de Folgueroles atorga a aquest sector, el Pla
Parcial concreta la divisié dels terrenys en sistemes i zones.

a). Els sistemes son aquell conjunt d’elements que conformen 'estructura general i
organica del territori necessaria per assegurar el desenvolupament, la funcionalitat
urbana i s6n de cessio gratuita i obligatoria. En aquest ambit els sistemes inclosos,
son:

Sistema general viari Clau X. Subclau Xb Viari basic
Sistema d’equipaments i dotacions Clau Ed
Sistema d’equipaments tecnics Clau ST
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Sistema d’espais lliures i zones verdes Clau V. Subclau V1. Parcs i
jardins urbans

Sistema d’espais lliures i zones verdes Clau V. Subclau V2. Parc i espais
connectors

b). Es defineix com a zones, aquells terrenys en els quals es poden exercitar els drets
a l'edificacié, d’acord amb els parametres fixats per aquest pla parcial. Les zones
incloses per a el desenvolupament d’aquest ambit, sén:

Zona Residencial en filera. Subzona Agrupacions Clau R5a
Zona Residencial en Cases aillades. Subzona Escoles Clau Réd
Zona Residencial Volumetria especifica HPO Clau R4hp

Capitol 4. Regulacio dels sistemes

Article 15.- Gestio i execucio dels sistemes

Els sistemes inclosos en aquest sector urbanistic s’adquireixen mitjangant cessié
obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 150 del TRLU. Si cal
avancar-ne I'obtencié de la titularitat publica, i I'ocupacié directa no és suficient, es pot
també efectuar una actuacio aillada expropiatoria, en la qual cas I'administracié
adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

Les obres d’'urbanitzaci6 dels sistemes urbanistics seran a carrec dels propietari del
sector, d’'acord amb la proporcionalitat del coeficient d’adjudicacié de les finques
resultants.

Article 16.- Sistema viari . Clau X

El sistema viari comprén els espais i les infraestructures reservats per a la xarxa viaria,
els estacionaments i altres serveis, dedicats a la circulacié de vehicles i persones,
necessaris per assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins del terme
municipal.

Tot el sistema viari inclos en aquest sector del Pla parcial, correspon al conjunt de
carrers que el conformen i sén qualificats com a Viari basic - subclau (Xb).

Les condicions d'ordenacio, Us i proteccié del sistema Viari basic - subclau (Xb),
qgueden ressenyades a l'article 29.2 de les Normes del POUM de Folgueroles

Article 17.- Sistema d’equipaments comunitaris

Formen el sistema d’equipaments publics aquells sols destinats a usos publics o
col-lectius al servei de les persones. Els sols, aixi qualificats en aquest Pla parcial,
formaran part de la xarxa d’equipament proposada per el POUM de Folgueroles, i
identificats amb la clau E.

El POUM de Folgueroles assigna a l'article 38 de les Normes Urbanistiques els
diferents usos a queé es destinen els diferents equipaments de la poblacio, als efectes
de la seva visi6é global. En el cas d’aquest sector definit per aquest Pla parcial, se li
assigna I'is Docent. Clau Ed.
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Les condicions d’ordenacié i edificacié queden regulats en els articles 38 i 39 de les
Normes Urbanistiques del POUM de Folgueroles.

Es ressenya que els terrenys, inclosos en el sector, i qualificats com a Sistema
d’equipaments comunitaris - Us docent. Clau Ed, varen ser cedits de forma
anticipada per la propietat, amb reserva dels seu aprofitament urbanistic.

Article 18.- Sistema de serveis técnics . Clau ST

El sistema de serveis técnics esta inclos dins el sistema d’equipaments comunitaris, i
compren els terrenys destinats a la dotacio d’infraestructures i/o ambientals d’interés
public que poden esser de titularitat publica o privada.

El sol qualificat de sistema de serveis técnics inclos en aquest sector de Pla parcial,
sera destinat a instal-lacions electriques. Aquest sol sera de titularitat publica, sense
perjudici de la titularitat privada de les respectives companyies de serveis.

Les condicions d’Us, construccions i determinacions especifiques, queden definides
en els article 41, 42 i 43 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Article 19.- Sistema d’espais lliures. Clau V

1. Compren els sols destinats a espais lliures amb arbrat i jardineria,l que configuren
espais de relacio civica. S’identifiquen amb la clau V.

2. Aquest sistema d’espais lliures s’estructura segons dues categories diferenciades:

a. Places i jardins urbans, identificats com a clau V1.
Correspon als sols amb la funcié d’afavorir relacions civiqgues i amb tractament
especifics d’urbanitzacio.

b. Parc i espais connectors, identificats com a clau V2
Correspon als so0ls que compleixen la funcié de mantenir la vegetacio, la connectivitat
a través de les arees urbanes i/o0 vinculats a elements naturals o de proteccié

3. Les respectives condicions d’'ordenacio queden ressenyades als articles 46 i 47 de
les Normes Urbanistiques del POUM.

Capitol 5.- Regulacio de les zones

Article 20.- Zones incloses en el sector

D’acord amb les previsions del POUM de Folgueroles. El Pla parcial, per a ordenacié
dels espais privatitzables, contempla la formalitzacié de tres zones :

Zona residencial en filera. Subzona agrupacions Clau R5a
Zona residencial en cases aillades. Subzona escoles Clau Red
Zona residencial volumetria especifica HPO Clau R4hp

Article 21.- Zona Residencial en filera. Subzona agrupacions. Clau R5a
1. Definicid
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Abasta els sols destinats a habitatges unifamiliars entre mitgeres, formant agrupacions
amb un maxim de quatre habitatges els quals respondran a un projecte, i/o
avantprojecte conjunt.

2.Tipus d’ordenacié

Aquesta zona respon al tipus d’edificacié segons alineacié de vial i entre mitgeres,
d’acord amb el galib en planta fixat en el planol d’ordenacié de I'edificacié O.2.

Les alineacions no son obligatories i I'edificacié del conjunt d’habitatges podra situar-
se lliurament dins el galib d’agrupacié definit el planol. La unitat podra presentar
retranquejos.

L’ordenacié definida en els planols es podra modificar mitjangant un Pla Especial
Urbanistic que englobi tot 'ambit d’'una illa.

3. Condicions de parcel-lacié

Les parcel-les tindran una fagana minima de 6,00 metres i una superficie minima de
140 m2. Es admesa la divisié en régim de propietat horitzontal, responen a un projecte
unitari de tota I'agrupacié d’habitatges.

4. Edificabilitat, nombre maxim d’habitatges, ocupacio
a) El sostre maxim per parcel-la destinada a habitatge unifamiliar és de 220,00 m2, el

que suposa un total de 880,00 m2 per la total agrupacié.

b) El nombre maxim d’habitatges per agrupacié sera de quatre (4) habitatges.

c) L'ocupacié maxima tant en planta baixa, com en planta pis, queda assenyalada
dins del perimetre fixat en el planol d’ordenacié de l'edificacié O.2. La total
edificacié quedara inscrita dins d’aquest perimetre.

5. Condicions d’edificacié
a) Nombre maxim de plantes: planta baixa + una planta pis

b) Algada reguladora maxima (A.R.M.): 7,00 metres

¢) Fondaria maxima de I'edificacié: 18,00 metres

d) Planta soterrani: A més a més de I'ocupaci6é del propi edifici principal, es podra
ocupar fins al 50% de I'espai exterior no edificat en planta soterrani sempre que
I'espai que sobresurti de I'edificacié quedi enjardinat, amb paviment tou natural tipus
saul6 o similar, i/o voreres pavimentades. L’algada minima lliure sera de 2,20 metres.
Podra adossar-se als limits de parcel-la i la seva construccié no computa als efectes
de I'edificabilitat maxima de la parcel-la.

e) Construccions admeses per sobre de l'algada reguladora maxima: Sera admés
fins a un maxim de 15 m2 de superficie per cada habitatge justificat com a badalot
d’accés a la coberta, aixi com les possibles baranes per a proteccié en el cas de
cobertes transitables.

f) Coberta: S6n admeses les cobertes inclinades i cobertes planes, responent a un
projecte d’ordenacié  conjunta de la total agrupacié

— — —

6. Composicié i ordenacié dels volums
Préviament a I'obtenci6 de la corresponent llicéncia d’obres, es presentara un estudi
volumétric que incloura la totalitat de I'agrupacio dels quatre habitatges. L’estudi
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incloura la propia volumetria, 'esquema de les obertures i una proposta de materials
d’acabats de faganes. Tot aix0 als efectes de mantenir la unitat i coheréncia de
I'agrupacio proposada.

7. Edificacions auxiliars

7.1. Coberts
a) Sostre maxim admes de 10 m2 per a cadascun dels habitatges que conformen
l'arupacio.

b) Nombre de plantes i algada: planta baixa, amb una alcada de 3 metres.
c) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu
carener superi una al¢gada de 3,50 metres respecte el terreny definitiu.

7.2. Col-locaci6 dels coberts
La col-locacié dels coberts es realitzara:
a) En qualsevol punt de la parcel-la, excepte en una franja de protecci6 del carrer de

5 metres

b) Si existeix un cobert a la propia parcel-la o a la veina, el nou cobert s’hi adossara
formant un anic volum.

c) Si el cobert s’adossa a la parcel-la veina, abocara les aigles a la parcel-la propia i
no podra utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui propia.

d) La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haura de tractar
amb materials d’acabat.

7.3. Barbacoes
Es podran ubicar en qualsevol punt de la parcel-la amb una separacié minima a tots
els llindars de la parcel-la d’'un metre.

7.4. Piscines

Les piscines encastades a terra es podran situar en qualsevol punt de la parcel-la,
sempre i quan es deixi una separacié d’1 metre a termenals i 2,5 metres a carrer.
L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podra elevar en cap cas.

8. Condicions d’us

En aquesta zona s6n admesos Unicament, els seglients usos
Residencial unifamiliar, Despatx professional, Oficines i serveis
Aparcament als servei de I'Us residencial principal.

9. Previsié d’espai per a garatge de vehicles

Dotacié minima de 1 plaga d’aparcament per habitatge, que es podra situar dins de
I'edificacié principal, a la planta soterrania, o als espais lliures privats de la parcel-la
cas en el qual hauran de romandre a cel obert.

Article 22.- Zona residencial en cases aillades. Subzona escoles. Clau R6d

1. Definicid

Abasta sols destinats a habitatges unifamiliars dins del tipus d’edificacié aillada i
parcel-la mitjana, amb espais enjardinats sobre parcel-les separades amb partions de
les veines i de I'alineaci6 de vial.
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2. Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacié sera el de I'edificacié aillada. Aquest tipus d’ordenacié queda
regulat de forma especifica en els articles 61 a 63 de les Normes Urbanistiques del
POUM.

3. Condicions de parcel-lacié

a) La superficie minima de la parcel-la admesa és de 400,00 m2

b) La fagana minima de la parcel-la admesa és de 15,00 metres.

c) S’admet aparionar dues edificacions destinades a habitatge de dues parcel-les

veines i amb fagana al mateix carrer segons les determinacions especificades a
l'article 93.3.2. de les Normes Urbanistiques del POUM de Folgueroles.

d) Es admesa la divisié en régim de propietat horitzontal. En aquest sentit, I'entitat
minima admesa sera de 400,00 m2, igual que el nombre d’activitats admeses.

4. Edificabilitat
El coeficient d’edificabilitat net és de 0,6 m2-st/ m2 sol

5. Condicions d’edificacié

a) Ocupacié maxima del sol:  40%

b) Nombre maxim de plantes: PB + 1PP

c) Algcada reguladora maxima (A.R.M.): 7,50 metres
)
)

d) Separacié minima a carrers: 3,00 metres

e) Separacié minima a altres termenals: 3,00 metres

f) El nivell de referéncia de la planta baixa coincidira amb el paviment, i se situara a
1 metre per damunt o per davall del nivell del terreny definitiu en qualsevol punt del
seu perimetre.

g) Planta soterrani: A més a més de 'ocupacié de I'edifici principal, es podra ocupar
fins al 50% de lI'espai no edificat en planta soterrani sempre que l'espai que
sobresurti de I'edificacié quedi enjardinat, amb paviment tou natural tipus saulé o
similar, i/o0 voreres pavimentades . L’'algada minima lliure sera de 2,20 metres.
Podra adossar-se als limits de parcel-la i la seva construccid6 no computa als
efectes de l'edificabilitat maxima.

h) Construccions admeses per sobre de l'algada reguladora maxima: Sera admeés
fins a un maxim de 15 m2 de superficie per cada habitatge. Justificat com a badalot
d’accés a la coberta transitable, aixi com les possibles baranes per a proteccié en
aquest cas de cobertes transitables.

i) Coberta: Plana o inclinada, amb pendent maxim del 30%, i sense que el seu
carener superi una algada de 2,50 metres respecte al rafec.

6. Edificacions auxiliars

6.1. Coberts
a) Ocupacié maxima: 5% de la superficie no edificada de la parcel-la,

b) Sostre maxim admés de 10 m?3st.

c) Nombre de plantes i algada: planta baixa, amb una algada de 3 metres

d) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu
carener superi una alcada de 3,50 metres respecte el terreny.
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6.2. Col-locacié dels coberts
La col-locacié dels coberts es realitzara:
a) En qualsevol punt de la parcel-la, excepte a la franja de separacié del carrer.

b) Si existeix un cobert a la propia parcel-la o0 a la veina, el nou cobert s’adossara a
aquell formant un Gnic volum.

c) Si el cobert s’adossa a la parcel-la veina, abocara les aigles a la parcel-la propia i
no podra utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui propia.

d) La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haura de tractar
amb materials d’acabat.

6.3. Barbacoes
Es podran ubicar en qualsevol punt de la parcel-la amb una separacié minima a tots
els llindars de la parcel-la d’'un metre.

6.4. Piscines

Les piscines encastades a terra es podran situar en qualsevol punt de la parcel-la,
sempre i quan es deixi una separacié d'1 metre a termenals i 2,5 metres a carrer.
L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podra elevar en cap cas.

7. Materials d’acabat de facana, coberta i colors
Hauran de ser adients a I’entorn on se situa I'edificacio.

8. Espai lliure de parcel-la
L’espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 30% de la seva
superficie, exclosa la superficie edificada

9. Condicions d'us

En aquesta zona s6n admesos Unicament, els segiients usos

Residencial unifamiliar. Despatx professional. Educatiu. Allotjament turistic no hotel ni
apartament hoteler.

Aparcament als servei de I'Us residencial principal.

10. Previsi6 d’espai per a garatge de vehicles

Dotacié minima de 1 plaga d’aparcament per habitatge, que es podra situar dins de
I'edificacié principal, a la planta soterrania, o als espais lliures privats de la parcel-la,
cas en el qual hauran de romandre a cel obert.

Article 23.- Zona residencial volumetria especifica HPO. Clau R4hp

1. Definicio

Abasta els sols destinats a edificis disposats separadament dels limits de la parcel-la
i formant un conjunt amb els espais no edificats. Els espais entre edificis tindran la
funcié d’espai enjardinat, pavimentat amb elements permeables o terrassat amb
arbrat. A aquests espais seran admesos els usos per a activitats economiques
relacionades amb les plantes baixes.

2. Tipus d’ordenacié
Correspon al tipus d’ordenacio per definicié volumétrica. Els seus parametres generals
es regulen a l'article 66 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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3. Condicions de parcel-lacié

La parcel-la minima admesa s’ajustara als seglients parametres:
Facana minima de 16 m a vial.

Superficie minima de 400 m2.

4. Edificabilitat, nombre maxim d’habitatges’
a) a) El coeficient d’edificabilitat maxim és de 1,70 m2-st/m2s

b) b) El nombre maxim d’habitatges admes sera el quocient de dividir el sostre total
per el modul de 92,00 m2

5. Condicions d’edificacio

a) Ocupacié maxima del sol:  50%

b) Nombre maxim de plantes: PB + 2PP + SC

c) Algada reguladora maxima (A.R.M.): 9,50 metres
)
)

d) Separacié a llindar: a vial i espais lliures: 0,00 metres; a altres llindars: 2,00 metres
e) Cossos i elements sortints:

- Només s’admeten cossos sortints oberts

- Vol maxim admes de 0,60 metres

f) Coronaci6 de faganes amb rafec i/o cornisa, amb vol maxim de 0,60 metres.

g) El nivell de referéncia de la planta baixa coincidira amb el paviment, i se situara a
1 metre per damunt o per davall del nivell del terreny definitiu en qualsevol punt del
seu perimetre.

h) Planta soterrani: Es podra ocupar fins al 100% del jardi en planta soterrani sempre
que I'espai que sobresurti de I'edificacié quedi enjardinat, amb paviment tou natural
tipus sauld o similar, i/o voreres pavimentades . L’algada minima lliure sera de 2,20
metres. Podra adossar-se als limits de parcel-la i la seva construccié no computa
als efectes de I'edificabilitat maxima de la parcel-la.

i) Planta sotacoberta: Segons regulacié generalitzada per el tipus d’ordenacié de
I'edificacié aillada de les Normes Urbanistiques del POUM de Folgueroles.

6. Condicions d’us

En aquesta zona és admés uUnicament I'is d’habitatge en tipologia plurifamiliar i en
regim d’habitatge amb proteccié oficial, (HPO). La seva qualificacié és de tipus
generic, i com a minim la meitat de 'habitatge de proteccié publica s’ha de destinar al
regim d’arrendament.

7. Previsié d’espai per a garatge de vehicles

Dotacié minima de una plaga d’aparcament per habitatge, i/o una placa d’aparcament
per cada 50 m2 de superficie destinada a altres usos. Aquestes places d’aparcament
es situaran en planta soterrani, o de forma exterior, que en aquest cas hauran de
romandre a cel obert.

8. Termini de construccié establert

Els terminis per a la construccioé dels habitatges amb proteccié oficial, inclosos en
aquest sector de planejament, no poden ser superiors a dos anys per a l'inici de les
obres a comptar que les parcel-les tinguin la condici6é de solar, i a tres anys per a llur
finalitzacio, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d’obres.
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Capitol 6.- Proteccio ambiental, sostenibilitat i ecoeficiéncia

Aquest Pla parcial urbanistic, es regula de forma detallada pel que fa al tractament
d’aiglies residuals, contaminacié acustica, contaminacié luminica, estalvi i eficiéncia
energetica i del tractament dels espais lliures. Els segiients articles en fixen les
condicions d’obligat compliment

Article 24.- Tractament de les aiglies residuals

Llevat de normativa sectorial superior, aprovada posteriorment a aquest Pla parcial
urbanistic, el projecte d’'urbanitzacio i les futures edificacions que es construeixin en
aquest ambit, incorporaran un sistema separatiu de recollida d’aiglies

Article 25.- Protecci6 contra la contaminacié luminica

L’Ajuntament regulara les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior i interior,
tant publics com privats, pel que fa a la contaminacié luminica que poden produir.

Objecte: D’acord amb el que estableix la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de
l'enllumenat per a proteccié del medi nocturn, 'objecte d’aquesta regulacié sera
mantenir al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici
de la fauna, de la flora i dels ecosistemes en general; promoure I'eficiéncia energetica
dels enllumenats exteriors i interiors mitjangant I'estalvi d’energia; evitar la intrusio
luminica en I'entorn domestic i, en tot cas, minimitzar-ne les molésties i els perjudicis
i prevenir i corregir els efectes de la contaminaci6 luminica en la visié del cel nocturn.

Lampades €eficients i de baixa contaminacié: Les instal-lacions d’enllumenat exterior
han de complir, entre d’altres, amb les condicions que consten a 'Annex 2 del Decret
190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia de les lampades i al percentatge
maxim de flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de I'horari
d’'Us i la zona de proteccid.

Els projectes d’urbanitzacié han de definir els elements d’enllumenat exterior que
s’implantaran, aixi com les seves caracteristiques, per tal que I'Ajuntament pugui
avaluar la seva adequacié i fer les consideracions que estimi oportunes, la
documentacio6 i el contingut que s’ha de concretar és I'especificat a 'Annex 1 del
Decret 190/2015, de 25 d’agost.

Article 26.- Estalvi energeétic en I'edificacio

La voluntat d’aquest Pla parcial urbanistic, d’acord amb els objectius del POUM, es el
minimitzar la demanda energética dels edificis i racionalitzar al maxim I'eficiéncia dels
serveis energetics, regulant la implantacié de les noves edificacions.

Les edificacions s’ajustaran a criteris bioclimatics. Amb caracter general, en les
edificacions seran d’aplicacio els criteris d’ecoeficiéncia energetica, definits al Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiencia en els edificis, el Codi Técnic d’Edificacid, i altre legislacié vigent en
cada moment.

En totes les edificacions la qualificacié d’eficiencia energética haura de ser “A”, d’acord
al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel qual s’aprova el procediment basic per la
certificaci6é d’eficiencia energética d’edificis.
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Article 27.- Condicions d’ordenacio dels espais lliures

En els espais lliures publics i privats, es prioritzara el paviment natural filtrant. Aquests
tipus de paviment s’aplicara a les zones verdes de parc urba i en els escossells dels
arbres, en qué es prioritzara I'escossell corregut per tal d’ampliar la recollida d’aigles.

Per a moviment de terres en les zones de parc, es reompliran amb les terres vegetals,
que previament s’hauran retirat de les parcel-les a efectes d’anivellament.

Les espécies vegetals que s’implantin en els espais lliures, i adhuc en els espais
privats, hauran de ser autoctones i adaptades a les caracteristiques del lloc. Es
prioritzara les que necessitin menor capacitat de reg.

Folgueroles, 11 de febrer de 2026

Miguel Serra Malats
Alcalde

Signat electronicament per qui s’indica.
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