@ AJUNTAMENT DE CALDERS

Anunci d’aprovacié definitiva del Pla de Millora Urbana a la masia Cal Serra de
Calders

Havent-se aprovat definitivament el Pla de Millora Urbana a la masia Cal Serra de Calders,
es publica aquest, a I'efecte del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Le-
gislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en concordanga amb [l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

“ Primer. Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana a la Masia de Cal Serra de Cal-
ders, carrer Manresa namero 1 del municipi de Calders, formulat per 'arquitecte col-legiat
al COAC amb numero 68243-8 i signat en data 25 de gener de 2025.

Segon. Notificar aquest acord als propietaris del terrenys inclosos en I'ambit d’aquest pla-
nejament, d’acord amb I'article 102.3.b) del TRLUC.

Tercer. Trametre a la Comissio Territorial d’Urbanisme a la Catalunya Central, copia com-
plerta de la documentacio tecnica i administrativa, d’acord amb I'article 88 del TRLUC.

Quart. Publicar al BOPB I'aprovaci6 definitiva d’aquest planejament, d’acord amb [I’article
107.1 del TRLUC, a efecte de consulta i d'informacid.”

El present acord estara a la disposicid de les persones interessades a la seu electronica
d'aquest Ajuntament https://www.calders.cat/

Contra aquesta resolucio que és definitiva en via administrativa, es podra interposar amb
caracter potestatiu, recurs de reposicié davant 'd6rgan que 'ha dictat, en el termini d’'un mes
a comptar des del dia seglient a la recepcioé d’aquesta notificacié. Contra la desestimacio
expressa del recurs de reposicid, en el seu cas, o bé directament contra aquesta resolucio,
es podra interposar recurs contencidés-administratiu davant del Jutjat Contenciés-Adminis-
tratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des de el dia seglent al de
recepcié de la notificacié corresponent. En el cas de que la desestimacié del recurs de
reposicio es produis per silenci administratiu que es dona pel transcurs d’'un mes a comptar
des de la data de la interposicié sense que se hagi notificat la resolucid, el termini per la
interposicié del recurs contencidés administratiu sera de sis mesos a comptar des de el dia
seguent del dia en que el referit recurs de reposicié s’entengui desestimat. No obstant,
podra interposar qualsevol altre recurs que consideri convenient.

Calders, 2 de febrer de 2026

L’Alcalde,
Eduard Sanchez Campoy
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NORMATIVA

TiTOL 3 — REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
SECCIO 2 - REGULACIO DEL SOL URBA

Article 123 — Nucli antic (clau 1)
Definicié

Aquesta zona compren el nucli urba més antic de Calders, ocupat per edificis a I'entorn
dels carrers Manresa, Raval i Moia, nascut seguint el cami ral com element vertebrador,
amb carrers de traca i parcel-laci6 medieval, amb una forta preséncia d’edificacions del
segle XVIII i XIX, aixi com alguns edificis d’interés.

Aquest nucli es caracteritza pel manteniment d’'una gran unitat i coheréncia formal per la
sequéncia i agrupaments en que es troben i per les caracteristiques constructives i arqui-
tectoniques propies d’un periode historic passat.

L’ordenacié dominant és entre mitgeres, per bé que amb distorsions puntuals.

El Pla estableix una zona geneérica i una subzona destinada a la construccié d’habitatge
amb proteccio oficial:

Subzona 1up: Habitatge protegit en Nucli antic. Correspon al sol destinat a la construccié
d’Habitatge protegit.

Disposicions generals

Protecci6 del patrimoni construit

Obligacions dels particulars:

Els propietaris dels edificis venen obligats al seu manteniment en bones condicions de se-
guretat, higiene i ornat publics.

L’Ajuntament de Calders podra, si ho creu oportu i necessari, redactar el corresponent Pa-
dré Municipal de Faganes i/o elements del barri antic en mal estat. Les faganes inclo-
ses (obligades a I'execucio de les obres de restauracioé necessaries per garantir el mante-
niment dels elements o edificis) quedarien vinculades per uns terminis d’execucio. El no
compliment comportara la sancié corresponent i eventualment I'actuacié subsidiaria de
I'Ajuntament.

Condicions de llicéncia d’obra major:

Sollicituds de llicéncia: A la sol-licitud de llicencia per a aquestes edificacions s’hauran
d’acompanyar planols a escala 1:50 o 1:100 de les edificacions existents en la parcel-la i
de les dues cases veines, amb plantes, seccions, al¢ats de les facanes, calcul de volum i
superficies existents, amb indicaci6 de les tanques, arbres i altres elements, i acompanyant
fotografies del seu estat.

Execuci6 de les obres: Per tal de mantenir les condicions ambientals en aquesta zona, es
recomana no utilitzar maquinaria pesada o sorollosa, camionatge de més de dos eixos, ni
ocupar la via publica. Les obres es realitzaran amb técniques i materials tradicionals, que
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no faran del periode de construccié un impacte destructor sobre I'entorn i la vida del barri
com fan les técniques de construccio pensades per a I'edificacio oberta.

El POUM de Calders, incorpora com a document normatiu, el Pla especial de proteccié de
facanes del nucli antic, la normativa del qual complementa la regulacié urbanistica especi-
fica per a la zona de nucli antic, el seu compliment s’haura de justificar conjuntament en els
documents del projecte técnic corresponent.

Condicions de parcel-lacid

- Fagana minima: 5 m.
- Parcel-la minima: 90 m2.

- Es permet I'agrupacié de les parcel-les, sempre que la fagana resultant mantingui les
condicions tipologiques de I'entorn.

- No s’admetra la tipologia d’habitatges unifamiliars amb divisioé horitzontal que no complei-
xin la fagana minima de forma individualitzada.

Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Entre mitgeres amb alineacié a vial.

- Nombre maxim de plantes: esta fixat en els planols d’ordenacio.

- Algada reguladora maxima: esta fixada en els planols d’ordenacio.
PB + 1 (planta baixa i una plantes pis) 6,80 m.
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,80 m.

- Pels edificis de planta baixa i dues plantes pis es fixa una distancia maxima entre la part
superior del darrer forjat de I'edificacioé i I'inici de la coberta, la qual s’estableix en 0,60 m.

- Profunditat edificable: esta fixada en el planol d’'ordenacio.

- Es podra ocupar el 50% del jardi en planta soterrani sempre que quedi el 50% del pati
d’illa enjardinat o amb paviment tou natural tipus sauldé o similar. Es fomentara la nova
plantacié d’espécies vegetals.

- No es permeten els terrats refosos a la coberta inclinada.

- En quan a la conservacio o substitucio de les edificacions existents, la seva regulacio ve
determinada per les determinacions del Pla especial de proteccio de faganes del nucli antic,
la normativa del qual és d’obligat compliment.

NORMES GENERIQUES DE L’EDIFICACIO:

1. Lacomposicio estética, voladissos, materials i color dels acabaments, altura de por-
tals i forma de la coberta, seran semblants a les de I'’entorn, mantenint el caracter
arquitectonic i urbanistic del conjunt.

2. En cas de substitucio d’edificacio es mantindra la mateixa proporcio global de buits
i plens en les obertures de fagana i les caracteristiques dels voladissos, en relacio
amb l'edifici enderrocat i al conjunt del carrer. Si es detecta I'existéncia d’elements
d’interés arquitectonic, com poden ser portes amb dovelles de pedra, brancals i
dintells de finestres, dovelles amb alguna inscripcio..., caldra mantenir-los. La fa-
¢ana resultant he de mantenir la visualitzacié de la divisié parcel-laria de I'edifici
existent.
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No s’alteraran els materials de coberta i les qualitats i color de la fagcana respecte
del conjunt, i el pendent de la coberta no superara la de les cases veines ni el 30%.

Cossos sortints:
- En edificis de nova construccio queden prohibides les tribunes i els cossos sortints
tancats i semitancats.

- En els cossos oberts existents no es permet el seu tancament amb fusteries de
cap tipus, ni altres materials.

- Es permeten cossos sortints oberts amb vol maxim 0,45 m i gruix maxim de 0,15
m.

- Pla limit lateral de vol: 1 m de la mitgera.

- Longitud maxima: 2 m per cada element a excepcio de la planta primera que podra
ser de 4 m. La total no excedira el 50% de la longitud de facana.

- Alcada minima sobre rasant de vorera fins a sota llosa de volada: 3,00 m.
- Queden prohibits en carrers d’amplada inferior a 4,50 m.

Rafecs:
- Vol maxim: 0,50 m.

- Gruix maxim: 0,15 m.

Algades lliures minimes permeses:
- Planta soterrani: 2,30 m

- Planta baixa: 3,00 m exceptuant intervencions en edificis existents.

Planta soterrani:

- Es podra ocupar el 100% del jardi en planta soterrani sempre que quedi el 50%
del pati d’illa enjardinat o amb paviment tou natural tipus saulé o similar i es fomen-
tara la nova plantacié d’espécies vegetals autoctones i amb baixos requeriments
hidrics.

Edificacio auxiliar:
- S’admet edificacié auxiliar.

- Les construccions de caracter recreatiu que no generin volum (piscines descober-
tes, sorrals...) i que es situin a la cota de planta baixa (+ 0,60 m per sobre o per sota
de la cota de referéncia de la cota de referéncia de 'algada reguladora) no compu-
taran a efectes d’ocupacio i sén admeses. Pel que fa a la construccié de piscines,
no es permet la seva construccio si no es compleix amb tots els requeriments que
estableix 'ordenanga municipal reguladora per al foment de I'estalvi d’aigua en els
edificis i habitatges. D’altra banda s’hauran de situar a una distancia minima de 10
m respecte a l'alineacié de la maxima profunditat edificable.

Normes compositives:

e Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals propies
de les edificacions de tipus tradicional existents, conservant llur tipologia,
amb disposicié dels buits, no com a resultant del desenvolupament del pro-
grama intern, sin6 de condicions de composicio de la fagana, i mantenint els
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ritmes de les obertures, justificant-los pels emprats a les edificacions conti-
gues.

La fagcana posterior rebra el mateix tractament que la fagana principal.

Al rehabilitar o reformar qualsevol fagana caldra deixar al descobert tots els
elements arquitectonics singulars que eren amagats: carreus, arcs, partions,
ampits, motllures, rafecs, barbacanes...

L’aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com
decoratius o informatius, haura de guardar relacié amb I'entorn, seguint les
normes tradicionals de composicid. Es prohibeixen els materials o imitacions
que desentonin i que no s’adaptin al caracter del sector.

Coberta:

- La coberta sera obligatoriament a dues vessants continua al mateix pla
amb la directriu horitzontal paral-lela al carrer i amb un pendent maxim del
30% o bé plana. No s’admet la simultaneitat de coberta plana i inclinada.
- Tota I'edificacié tindra com a minim dues linies d’arrencada de coberta i
tantes com facanes.

Planta baixa:

- Tractament:

El tractament de color i material de les plantes baixes sera similar al de la
resta de l'edifici. L'edifici ha de ser tractat d’'una manera homogeénia.

No es permetran aplacats que desvirtuin els materials caracteristics del sec-
tor.

- Aparadors:

Els aparadors i accessos als locals comercials no sobresortiran del pla de
fagana i hauran de tractar-se de manera i amb els materials que s’integrin
en 'ambient on estan situats i que no desvirtuin el suport arquitectonic.

- Només s’admet la reculada de la fagana en planta baixa per accés de via-
nants o comerg.

Planta pis:
- La fagana ha de ser plana a excepcio dels cossos sortints. Només s’admet
la reculada de la fagana en I'lltima planta en forma de galeria refosa.

Forats de fagana:

- Proporcions:

Les obertures de les faganes principal i posterior dels edificis que formen els
ambients que son objecte d’actuacio, llevat de les obertures de ventilacié de
les cobertes a la catalana, tindran una relacié d’entre 1/3 i 2/3 i s’agruparan
en eixos també verticals que podran estar o no centrats en relacié amb la
facana.

La mida de les obertures de les plantes pis han de tenir una proporcié de-
creixent en alcada.

A partir de I'algada de planta baixa + dues plantes pis, s’admetra que a I'ul-
tima planta no es compleixin aquestes proporcions.
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En el cas de parcel-les agrupades o que funcionin conjuntament, les ober-
tures de planta baixa no podran ser continues per tal de mantenir els ritmes
i 'aspecte fraccionat de I'edificacié original. S’ha de mantenir un matxé de
0,60 m situat en la mitgera original comuna entre les parcel-les agrupades,
centrat o no en aquest eix, depenent de la composicié de fagana i en 'aline-
acio de la fagana.

En qualsevol cas, en parcel-les de més de 8 m d’'amplada,
— sera obligatori ordenar les obertures en més d’un eix vertical de
COmMposicio.
— sera obligatoria també la divisié de les obertures de planta baixa
amb un matxé de 0,60 m.

- Balcons i finestres:

Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis son els balcons i les fines-
tres. El predomini de I'un sobre I'altre es justificara en relacié amb les pree-
xisténcies del tram de carrer.

La disposicid general dels balcons a les faganes i I'espai que ocupin en
planta en relacié amb les obertures ha de seguir sempre els models tipolo-
gics tradicionals.

En qualsevol cas, la longitud maxima dels balcons ha de ser sempre menor
de 4,00 mi esta limitada en la seva distancia a la mitgera pel pla limit lateral
de vol.

Si es dona el cas, les finestres de cuina i safareig no demostraran en llur
tractament usos diferents a la resta de finestres de la fagana.

- Distancia de separacio entre mitgeres:

Els eixos de composicié de les obertures, amb excepcioé de la planta baixa,
s’hauran de separar prou de la mitgera per aconseguir una distancia minima
de 0,60 m entre aquesta mitgera i I'aresta de I'obertura.

En planta baixa es permet la separacié de les obertures a només 0,30 m de
I'eix de la mitgera.

Materials:

Sera aplicable en general I'arrebossat acabat pintat i, preferentment I'estu-
cat tipus raspat. S’admet la pedra natural (tipus sorrenca o Sant Viceng) o
artificial com a solucio de socol, i no s’accepten els marbres i granits d’aca-
bat brillant. En cas d'utilitzar pedra artificial, aquesta haura de tenir una tex-
tura i cromatisme similar a la pedra natural autoritzada.

Queda prohibit especialment utilitzar en els paraments de fagana i de co-
berta: el fibrociment, la pissarra, I'obra vista, els materials brillants o polits, i
els colors discordants.

La utilitzacié dels materials a les faganes sera homogeénia, excepte en el
socol.

La fusteria, persianes i els detalls d’acabat o ornamentacié poden ser de
material lliure, respectuosos amb el conjunt i mantenint I’homogeneitat en
tots els elements de la fagana.
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Atés el tipus de baranes de balcons i reixes de finestra utilitzats al llarg del
temps en els edificis, que atorguen el nucli antic un caracter senzill i tradici-
onal, només s’admetran les baranes metal-liques de barrot senzill, treballat
0 no, sense elements ornamentals intermitjos i sense el vidre, i queden pro-
hibits els seglients materials: xapa perforada, taulells de fusta, barrots de
fusta, balustres i vidre opac o translucid.

Els materials utilitzats a les cobertes a dues vessants sera la teula arabiga,
preferentment de recuperacio, llevat del cas que el projecte justifiqui la utilit-
zacio d’'un altre material. Per la coberta plana el material d’acabat sera la
rajola ceramica.

e Color:
S’admeten els colors preferentment ocres, terrossos i beiges, els materials
basics que determinen 'homogeneitat de la fagana, i d’altres que puguin
establir un dialeg cromatic senzill amb els colors dels edificis preexistents.

Expressament, no s’admeten com a color de tractament generalitzat el
blanc, el negre ni les tonalitats basiques (blau, vermell, groc), excepte en
casos molt justificats.

Els detalls, veles i rétols podran ser de color lliure, mentre mantinguin la
integracié cromatica en el conjunt de la fagana i de 'ambient.

Disposicions particulars

ZONA 1:

Condicions d’us

Es prohibeix I'is de tallers de reparacio de vehicles i el de gimnas o centre esportiu.

Es prohibeix de forma explicita I'is d’estabulacio, tinenga d’animals o formacié de nucli
zoolodgic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

- Planta soterrani: aparcament, restauracio vinculats a la planta baixa i comercial al detall
vinculats a la planta baixa.

- Planta baixa: residencial, comercial, oficines i serveis, hoteler, restauracié, equipaments
comunitaris, industria integrada.

- L'us d’aparcaments en planta baixa, es restringeix a les parcel-les amb edificacio unifa-
miliar i en aquelles parcel-les en qué es demostri que és impossible ubicar-lo en planta
soterrani.

- Planta pis: residencial, oficines i serveis, restauracio, hoteler i equipaments comunitaris.

- En el carrer Raval, en el tram indicat en els planols d’ordenacid, es prohibeix I'is d’apar-
cament i d’habitatge a planta baixa, fins a I'alineacié de la profunditat edificable. Per la qual
cosa en aquestes parcel-les, les places d’aparcament s’han de plantejar amb accés des
del carrer St. Vicenc i des de la Ctra. de Manresa que tindra el tractament i consideracio de
travessia urbana.

Condicions de I'edificacio

- S’estableix una algada minima de planta baixa i una planta pis. Caldra construir com a
minim el 50% de la profunditat edificable tedrica possible en tot el volum de les dues plan-
tes.
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SUBZONA 14p:

Condicions de I'edificacié

- S’estableix I'obligacié d’edificar el 100% del sostre edificable per a habitatge de proteccio,
en els terminis establerts per I'article 68.2h del Reglament de la Llei d’'urbanisme, que no
podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui
la condicio de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar de la data d’atorgament de
la llicéncia.

- El projecte arquitectonic haura de donar compliment a I'obligacié de destinar 2/3 del sostre
edificable a Habitatge de Proteccio Publica en régim general i especial i 1/3 a Habitatge de
Proteccio publica de preu concertat.

Condicions d’us

Es prohibeixen I'is de tallers de reparacio de vehicles.

Es prohibeix de forma explicita I'is d’estabulacio, tinenga d’animals o formacié de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

- Planta soterrani: aparcament

- Planta baixa i planta pis: Només s’admet I'is residencial en régim de proteccid. El 100%
del sostre edificable es destinara a habitatge de proteccio en régim general, especial i de
preu concretat, d’acord amb I'establert en les condicions d’edificacio.

TiTOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | DUS
CAPITOL 2 — DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

SECCIO 2 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 66. Parametres que regulen I'edificacio alineada a vial

L’edificacio alineada a vial es regula genericament a través de les disposicions segients
d’aquesta seccio a través dels parametres que es relacionen a continuacio: fondaria edifi-
cable, front minim de parcel-la, nombre maxim de plantes, algada reguladora maxima i
parcel-la minima.

Article 67. Planta baixa d’un edifici referida a carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per
sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si a consequiéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén
per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

Hi ha I'obligacié d’alinear la planta baixa a la linia de fagana. Unicament es permet una
reculada maxima d’1,50 m de fondaria i amplada per a I'accés de vianants a I'edifici. S’ex-
ceptuen d’aquesta obligacio de I'alineacio els locals comercials. Els accessos als garatges
han d’estar alineats a fagana.

Article 68. Planta pis

Les plantes pis s’han d’ajustar a la linia de fagana a excepcio de les determinades en cada
zona.
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Article 69. Planta soterrani

S’admet I'ocupacio en planta soterrani de tot el sol per sota la planta baixa més el 50% del
sol no edificable, qualificat de jardi privat.

Article 70. Coberta

L’acabat de coberta inclinada sera de teula tradicional color roig-terrés o similar, excepte
que en les condicions especifiques de cada zona se’n determinin d’altres.

1. L’algada reguladora maxima es compta des de sota teula i des del pla de fagana,
per tant, la planta coberta inclinada complira aquesta condicié. El pendent de la
teulada no podra ser superior al 35%.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en
més de 3,50 metres d’alcaria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

2. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Les bara-
nes tindran una algada maxima de cent deu centimetres per sobre de I'algada re-
guladora maxima. Les cobertes planes no podran sobrepassar la linia de fagana,
per tant, no podran fer volada.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ven-
tilacio, climatitzacio, caixes d’escala, caixes d’ascensor, antenes i claraboies dels
celoberts; aquestes ultimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se
separaran més de 50 cm d’aquesta en cap punt.

Article 71. Planta golfes

Condicions dels espais sotacoberta:
- Espai sotacoberta auxiliar:
- destinacid: allotjiament de maquinaria, safareigs, estenedors, trasters.

- accessibilitat: hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici
mitjangant I'escala comunitaria i/o ascensor.

- Espai sotacoberta complementari:
- destinacio: estances de I'habitatge complementaries als de la planta inferior.

- accessibilitat: per garantir 'accessibilitat de I’habitatge es permet I'accés des de la
planta sotacoberta directe des dels espais comuns de I'edifici mitjangant I'escala
comunitaria i/o ascensor. L’habitatge ha de tenir comunicacié inferior entre les dues
plantes que formen.

- limitacions de superficie: com a minim la meitat (1/2) de la superficie util de la
unitat s’haura de realitzar a I'habitatge immediatament inferior.

- obertures: no es podran obrir finestres al pla de fagana.

- es permeten els terrats refosos a la coberta inclinada, sempre que es separin un
metre de la mitgera, excepte en la zona de casc antic (clau 1).

Article 72. Cossos sortints i elements sortints
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1. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions segtients:

- L’algaria lliure minima entre la vorera i el sota forjat dels cossos sortints és de
3,00 metres en tots els punts, excepte que en les determinacions de cada zona
se’n determinin d’altres. Aquesta norma s’aplicara tan sols en els edificis que
estiguin alineats a la via publica i en la fagana principal.

- Sila seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la
menor de les dimensions seglents:

o EI10% de I'amplaria del vial

o L’amplaria de la vorera menys 30 cm

o Una longitud de vol d'1,00 metres pels cossos sortints oberts i de 0,60
metres pels cossos sortints tancats o semitancats

- Els cossos sortints oberts podran ocupar tota la longitud de fagana, respectant
el limit lateral de vol. En el cas d’'un edifici amb front a varies vies la regulacio
s’aplicara pel conjunt que formen les diferents facanes.

- Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la
longitud de la fagana. En el cas d’un edifici amb front a varies vies la regulacio
s’aplicara per a cada tram de fagana per separat.

- El limit lateral de vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

- La volada maxima permesa dels cossos sortints oberts en I'espai lliure del pati
posterior de la parcel-la és d’'un metre i vint centimetres (1,20 m). S’hauran de
separar 1,00 metre de les mitgeres.

En I'espai lliure del pati posterior de la parcel-la, no s’admeten cossos sortints
tancats o semitancats.

2. El vol dels elements sortints, com rafecs, gargoles, rétols, marquesines, para-sols i
d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els elements sortints
no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran
sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia i es col-locara a I'algada minima
de 3,00 m, i a la planta coberta, on el rafec podra volar com a maxim 50 cm.

Article 73. Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de refe-
rencia de I'algada reguladora fins el pla superior de I'iltim element resistent, en el cas de
coberta plana i en el cas de coberta inclinada seria el punt del pla de fagana que coincideix
amb el pla inclinat de recolzament de la teula.

El nombre de plantes es determina tant per la facana principal com per a la fagana posterior.

L’algada de I'edificacié i el nombre de plantes s’han de respectar conjuntament.

Article 74. Regles sobre determinacié d’alcades

Determinacio del punt de referéncia de I'algada reguladora.

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal.

a. Silarasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6
m, I'algada reguladora s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt.

b. Sila diferéncia anterior de nivells és més de 0,6 m, 'algada maxima de I'edi-
fici s’Tamidara a partir d’'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de I'ex-
trem de la linia de fagana de la cota més baixa.

c. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia se situi a més d’1,5 m per sobre del punt
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d’aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams
que calguin perqué aix0 no passi. A cadascun dels trams resultants, I'algada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors.

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a. Sil'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del
punt 1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en
fossin una de sola.

b. Siles algades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar
cap als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada
a partir de I'alineacio del vial més ample, igual a la fondaria edificable cor-
responent al carrer de més amplada. Aquesta dimensié podra arribar com a
maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria.
D’aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa
cantonada.

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra, regu-
laran la seva algada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’algcada
maxima es fara en el punt mitja de la parcel-la.

Article 75. Regles sobre mitgeres

Quan a conseqiéncia de diferents algades, reculades o d’altres causes, puguin sortir mit-
geres al descobert s’hauran d’acabar amb el mateix material de fagana.

Article 76. Profunditat edificable

La profunditat edificable indicada als planols d’ordenaci6 és maxima.

Article 77. Edificacio en el pati d’illa o pati posterior de |'edificacio

Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seguents, sens
perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona:

1. L’edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus
d’ordenacio, no pot depassar l'algada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota
de referéncia de l'algada reguladora fins sobre forjat i s’haura de cobrir mitjangant
coberta plana. La construccié auxiliar s’adossara al fons de parcel-la i tindra una
fondaria maxima de 4,00 m. Les algades de les parets mitgeres sobre el cos auxiliar
seran d'1,80 m i amb obra massissa i amb el mateix acabat de fagcana en ambdues
cares.

2. L’alcaria de I'edificacié a pati d’illa només podra entendre’s referida a la rasant d’'un
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alinea-
cions interiors d’illa oposades.

3. S’admetra I'edificacié en soterrani en tot el solar, mantenint la rasant del nivell de
planta baixa.

4. Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la ra-
sant del nivell de la planta baixa, sempre i quan compleixin amb els parametres
especifics que regula I'ordenanga municipal per al foment de I'estalvi d’aigua en els
edificis i habitatges.

Article 78. Sol lliure d’edificacié (P)

Son els terrenys lliures d’edificacio per aplicacio de la linia de profunditat edificable maxima,
no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures
al servei de I'edificacié aixecada a la parcel-la.
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Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la rasant del
nivell de la planta baixa, sempre i quan compleixin amb els parametres especifics que re-
gula 'ordenanga municipal per al foment de I'estalvi d’aigua en els edificis i habitatges.

Article 79. Tanques de parcel-les edificades

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, les
seguents caracteristiques:

- Tanques a carrer (alineacio reculada de vial): tindran una algaria maxima d’'1,80
m. Fins a una algaria de 0,80 m, sera massissa i amb acabat de fagana i la resta
s’acabara amb vegetacié d’arbust o reixes. Es prohibeixen les gelosies i la tela
metal-lica.

- Tanques entre veins:

o En terrats de planta pis: tindran una algada d’1,80 metres que sera de
material massis i amb acabat de fagana en ambdues cares.

o En jardins de planta baixa: tindran una al¢aria maxima d’1,80 m. Fins a
una alcaria de 0,80 metres podra ser massissa i sera amb acabat de
facana i la resta s’acabara amb vegetacié d’arbust, reixes o tela me-
tal-lica. Es prohibeixen les gelosies.

- Tanques a una zona verda: tindran una alcaria de 2,00 m.

Article 80. Regulacié dels aparcaments

S’estableix una reserva minima d’una placa d’aparcament, amb acceés lliure i directe a I'es-
pai comu, per a cada habitatge de nova creacié i una plaga d’aparcament per a cada 100
m? construits de local en edificis de nova planta.

Cada plaga d’aparcament disposara d’un espai configurat per un minim de dos metres i
trenta centimetres per quatre metre i vuitanta centimetres (2,30x4,80 m) i amb una algada
lliure minima de dos metres i trenta centimetres (2,30 m). L’espai minim en superficie de la
plagca d’aparcament no podra estar ocupat per cap element (ni pilars o altres elements es-
tructurals)

Tant en el cas de creacié d’habitatges nous en edificis de nova planta, com per I'ampliacio
d’edificacions existents, quan técnicament sigui impossible, s’admetra la vinculacio de les
places que faltin per complir amb les reserves minimes, sempre que es trobin en un radi
de 200 metres, aportant escriptura de compra vinculades a I'habitatge de les places en
questio. Aquest tramit sera previ a la concessio de la llicencia d’obres.

En cas de la impossibilitat de places vinculades, s’admetra la no aplicacié de I'obligacio
d’'una plaga d’aparcament per a cada habitatge o per a cada 100 m? construits de local,
pero la densitat dels habitatges que regula I'article 49 de la normativa del POUM, es modi-
ficara de la seglient manera:

Parametres a complir sobre el nombre maxim d’habitatges:

El nombre maxim d’habitatges admesos, N, és el resultat de I'aplicacio de la segient:

SH
H—n
H

Nre. maxim d'habitatges,N =

100 + ( )xzo

S’entén per “técnicament impossible” quan per la geometria o dimensions de la parcel-la o
de I'edifici existent: no sigui possible la construccié dels aparcaments necessaris, sigui ex-
tremadament dificultosa la seva execucid, o perqué en la planta baixa on seria possible
ubicar-hi les reserves dels aparcaments necessaris es té la previsio (caldra presentar la
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sol-licitud de la llicencia d’activitats en qlestio) o existeix una activitat admesa pel planeja-
ment diferent a la d’habitatge o bé quan directament no s’admet I'is de I'aparcament en
planta baixa.

S’estableix una reserva addicional per aparcament de bicicletes d’1,50 m? de superficie Util
per a cada habitatge.

No sera aplicable quan la llicéncia sigui per a un sol habitatge.

SECCIO 4 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO EN VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 89. Parametres que regulen la volumetria especifica

Definicié: Es aquella zona en la que I'edificacié es preveu amb volumetria independent per
a cada una de les parcel-les.

L’edificacié en volumetria especifica es regula a través de les disposicions segiients
d’aquesta seccio i a través dels parametres que es relacionen a continuacié: index d’edifi-
cabilitat, parcel-la minima, fagana minima, nombre maxim de plantes, algada maxima, ocu-
pacié maxima de la parcel-la i separacions de I'edificacio al carrer i a les partions de la
parcel-la.

Article 90. Sol lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d’edificacié per aplicacio de la regla sobre I'ocupacié maxima de la
parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més
que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada a la parcel-la.

Es podran construir piscines separades dos metres de les partions i cinc metres dels car-
rers, mantenint la rasant del nivell de la planta baixa, sempre i quan compleixin amb els
parametres especifics que regula I'ordenanga municipal per al foment de I'estalvi d’aigua
en els edificis i habitatges.

El projecte d’edificaci6 amb espai lliure resultant, s’haura d’acompanyar d’'una proposta
d’ordenaci6 de I'espai lliure a fi de tenir en compte les exigéncies hidriques del jardi, la
forma d’abastament d’aigua i el seu emmagatzematge d’acord amb I'Ordenanga municipal
reguladora per al foment d’estalvi d’aigua als edificis i habitatges.

Article 91. Planta soterrani d’'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre
a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semien-
terrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell, tindra tota
aquesta part la consideracioé de planta baixa.

Article 92. Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per
sobre de la planta soterrani, real o possible.

Article 93. Alcada maxima de I'edificacio referida a la cota del terreny

Es I'alcada maxima de I'edificacid, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies
i elements técnics. Per sobre d’aquesta algada no s’admeten cossos edificats com caixes
d’ascensor, contracobertes...
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L’alcada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener
de la coberta inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaona-
dament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plan-
tes considerades com a planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui
en rao de cadascuna de les parts esmentades.

Article 94. Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de la parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén distancies que hauran
de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Els
rafecs podran envair aquestes franges de separacié fins a una distancia maxima de 50 cm.

Article 95. Tanques

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest Pla determini per a cada zona, les se-
guents caracteristiques:

- Tanques a carrer: tindran una algaria maxima d’1,80 m. Fins a una algaria de
0,80 metres sera massissa i amb acabat de fagana i la resta s’acabara amb
vegetacio d’arbust o reixes. Es prohibeixen les gelosies i la tela metal-lica.

- Tanques entre veins: tindran una algaria maxima d’1,80 m. Fins a una algaria
de 0,80 metres podra ser massissa i sera amb acabat de facana i la resta s’aca-
bara amb vegetacié d’arbust, reixes o tela metal-lica. Es prohibeixen les gelo-
sies.

- Tanques a una zona verda: tindran una algaria de 2,00 m i seran d’obra vista de
mad manual amb un coronament de pega prefabricada de color gris.

Article 96. Adaptacio topografica del terreny

En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

1. Latopografia existent en les parcel-les edificables no es podra modificar en un peri-
metre d’1,00 m a I'entorn dels llindars. En la documentacio per a atorgament de la
llicéncia d’edificacié caldra aportar la justificacié del nivell topografic inicial i final en
plantes i seccions.

2. Les plataformes d’anivellament a l'interior de la parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1m:3m (algada: base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles
segons l'apartat anterior, a les partions.
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