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AJUNTAMENT DE MANLLEU

Anunci
D’aprovacio6 definitiva d’estatuts, bases d’actuacié i constitucié de junta de compensacié

La junta de govern local, en la sessi6 del dia 20 de gener de 2026, va aprovar definitivament els
estatuts, bases i constitucid de la junta de compensacié del PAU 5 “El Verdaguer”.

D’acord amb el que disposa l'article 119.2 e) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme, a continuacié en I'annex es publiquen integrament
els referits estatus i bases d’actuacio.

Manlleu, a la data de la signatura electronica.

El regidor delegat d'urbanisme, habitatge i transicié energética
Josep Madrid Barea
(Decret nimero 2635 de 09/09/2025)

ANNEX I

JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 5 ‘EL
VERDAGUER’

MANLLEU
ESTATUTS
CAPITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1r.- Denominacid: Per a |'execucid, mitjangant el sistema de Compensacié Basica, del
Poligon d’Actuacié Urbanistica 5 ‘£/ Verdaguer', de Manlleu es constitueix, de conformitat amb
I'art. 130 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, la present Entitat Urbanistica Col'laboradora, que rep el nom de JUNTA DE
COMPENSACIO ‘PAU 5 EL VERDAGUER'.

Article 2n.- Naturalesa:

1/ La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat plena per
I'acompliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra adquirida des de la
inscripcid de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col‘laboradores de la Direccié General
d’Urbanisme.

No obstant I'establert al paragraf anterior, els promotors de la Junta podran realitzar, abans de
tal inscripcio, els actes i tramits preparatoris oportuns tant per a la redaccié del projecte de
reparcel*lacié6 com per a qualsevol altres actuacions que corresponguin a la Junta. La validesa
dels contractes que a tal efecte se subscriguin queda supeditada només a tal requisit d'inscripcio,
no essent necessaria I'expressa assumpcio dels mateixos per I'esmentada Junta.

2/ La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar, tota classe
de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar recursos establerts i exercitar
les accions previstes legalment.

3/ La Junta actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als
propietaris, que son els seus membres, sense més limitacions que les establertes en aquests
estatuts.
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4/ La present Junta de Compensacio es regira per les disposicions normatives vigents i pels
presents estatuts.

Article 3r.- Domicili: S'estableix el domicili de I'Entitat al carrer Francesc Puget Monfort, nimero
6, baixos, esquerra, de Manlleu.

Article 4rt.- Objecte i finalitats: L'Entitat tindra per objecte l'actuacié pel sistema de
reparcel*lacié, modalitat compensacié basica, sobre Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 5, definit
pel POUM de Manlleu, denominat ‘El Verdaguer’, que constitueix sol urba no consolidat segons el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manlleu, aprovat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Barcelona en data 19 d’abril de 2023 [DOGC 27-06-2023] i posteriorment modificat en aquest
ambit per la modificacié puntual del POUM nim. 2, aprovada definitivament en data 22 de juliol
de 2025.

Amb aquesta finalitat dura a terme totes les operacions necessaries per tal de distribuir entre els
propietaris els beneficis i carregues determinats pel planejament, redactant el corresponent
projecte de reparcel‘lacié i instant-ne la seva tramitacié i ulterior inscripcié al Registre de la
Propietat. També seran atribucions de la junta, a titol no limitatiu: encarregar la redaccié de
projectes de planejament, d’obres d’urbanitzacié i qualsevol altres escaients, encarregar
valoracions de béns i drets a indemnitzar i contractar, adjudicar i gestionar les obres
d’urbanitzacio.

La Junta vetllara pels interessos dels seus associats i pel compliment de les obligacions dels
mateixos amb relacié a aquesta, podent emprendre les accions pertinents a tal efecte, de
conformitat amb el régim de deures i prerrogatives que li atorga el DL 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aixi com el seu Reglament de desplegament,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 5é.- Administracio actuant.: 1/ La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de
I’Ajuntament de Manlleu, que controlara i fiscalitzara la seva gestio.

2/ En exercici de la tutela esmentada, correspon a I’Ajuntament:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d’Actuacio als propietaris no promotors de la Junta,
per a la formulacié d’al*legacions i, si escau, per la seva incorporacié a la Junta.

b) Aprovar els Estatuts i Bases d’Actuacio i les modificacions que s’acordin per la Junta.

c) Aprovar la constitucié de la Junta i remetre I'acord i I'escriptura de constitucié al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col*laboradores, per a la seva inscripcio.

d) Designar un representant i assistir a les reunions de la Junta de Compensacio.

e) Aprovar el Projecte d'Urbanitzacio.

f)  Aprovar el Projecte de Reparcel*lacio.

g) L'exercici de I'expropiacié forgosa, a benefici de la Junta, respecte dels terrenys dels
propietaris que incompleixin les seves obligacions, en els casos que procedeixi.

h) Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats pendents de
pagament per qualsevol dels membres de la Junta.

i)  Resoldre els recursos contra acords de la Junta, previstos en aquests Estatuts.

j)  Instruir i assessorar sobre la politica urbanistica municipal.

k) Totes les altres atribucions que resultin de la legislacié aplicable.

Article 6é.- Durada: L’Entitat tindra una durada indefinida des de la seva inscripcid en el
Registre d’Entitats Urbanistiques Col*laboradores fins el compliment total del seu objecte, llevat
que es produeixi la seva dissolucié de conformitat amb els presents estatuts.
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CAPITOL I1I
MEMBRES
Article 7é.- Membres:

1. Sense perjudici dels régims especials que es detallen als articles 8 i 9, només podran ser
membres de ple dret de la present entitat tots aquells propietaris de terreny inclos dins el
Poligon d’Actuacid, segons la delimitacié que consta a la documentacié grafica del POUM, i la
seva modificacié expressada, que acreditin aquesta condicié mitjancant document public o
certificacio registral.

2. Els propietaris no promotors de la Junta podran sollicitar la incorporacié a la mateixa,
mitjancant escrit adrecat a la Junta, durant el termini d'informacio publica dels Estatuts i Bases,
i fins que hagin transcorregut vint dies des de la notificacié de I'acord d’aprovacié definitiva
de la constitucié de la Junta de Compensacioé

3. En el cas dels propietaris no promotors, la condici6 de membre I'atorgara la Junta Rectora
mitjangant acord, un cop hagi verificat les circumstancies del document public o certificacié
registral en virtut del qual hom sol-liciti la incorporacié a I'entitat. En el cas dels propietaris
promotors, la Junta Rectora podra revisar en qualsevol moment, si escau, la legitimitat de la
condicié de qualsevol dels membres si s'aprecien dubtes o discrepancies sobre el seu dret.

Aquells propietaris que ho siguin en proindivis hauran de designar, mitjangant escrit adregat
a l'organ rector de la Junta, un Unic propietari que exerceixi de representant de la comunitat
de béns davant la junta, amb plenes facultats per obligar-la i manifestar-ne el vot.

4. En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona tenint un altre qualsevol
dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici que
el titular del dret real rebi el rendiment economic corresponent.

5. Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d’obrar,
estaran representats en la Junta de Compensacié pels que ostentin la representacié legal
d'aquests.

Article 8é.- Incorporacio de I’Ajuntament: La preceptiva incorporacié de I'’Ajuntament es
tindra per efectuada en el moment en qué designi el seu representant, de conformitat amb la
normativa vigent.

Article 9é.- Incorporacio d’empreses urbanitzadores a la Junta de compensacio:
L'Assemblea General podra acordar, en qualsevol moment, la incorporacié a I'Entitat d’empreses

urbanitzadores que aportin totalment o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacio,
sempre que assumeixin els compromisos i prestin les garanties de la seva gestio en la forma i
quantia que, d'acord amb les Bases, determini la Junta de Compensacié. En aquest suposit,
I'empresa urbanitzadora estara representada a la Junta per una sola persona fisica.

En aquest cas i llevat d’acord unanime dels membres de la junta, caldra garantir la concurréncia
de diverses ofertes d'incorporacid, amb un minim de tres.

Article 10é.- Quota de participacio dels membres:

1. El coeficient o quota de participacié de cada membre quedara definida pel quocient entre la
suma de les superficies de totes les finques de la seva propietat i la superficie total del sector.
La superficie que es tindra en compte per a tal operacid sera Unicament la que consti
topograficament acreditada a la Junta, verificada per un arquitecte o topograf, i sempre que
no sigui fonamentadament discutida per propietaris confrontants.
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2.

Un cop hagi esdevingut ferm en via administrativa el Projecte de Reparcel‘lacié aprovat
definitivament per I'administracié actuant, les quotes de participacid de cada titular es
revisaran, adequant-se a la proporcié d‘aprofitament que hagi estat adjudicada a cada
membre, respecte del total.

. Els terrenys de cessié obligatoria i gratuita resultants del projecte de reparcel-lacio, en la

mesura que s’entreguen a l'administracié actuant lliures de despeses d’urbanitzacié, no
atorgaran a I’Ajuntament de Manlleu quota de participacio en la Junta de Compensacio.

Article 11é.- Drets: Els associats gaudiran dels seglients drets:

a)

b)
)
d

e)

f)

Participar, amb veu i vot, en I'Assemblea General, proporcionalment al les seves quotes de
participacio. R

Elegir els membres dels Organs de gesti6 i administracié en I'entitat, i ser elegibles per a ells.
Presentar proposicions i suggeriments.

Participar en els beneficis que s’obtinguin per l'entitat com a resultat de la seva gestio
urbanistica en la mesura en qué haguessin contribuit en les despeses.

Obtenir informacié de I'actuacié de la Junta i dels seus Organs.

Els altres drets que els corresponguin, de conformitat amb els presents Estatuts i les
disposicions legals aplicables.

Article 12é.- Obligacions: A més de les obligacions de caracter general derivades del
compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic i dels acords adoptats
pels organs de govern i administracié de la Junta, els associats estaran obligats a:

a)

b)

o)
d)

e)

Atorgar els documents necessaris per a formalitzar les cessions obligatories derivades de la
urbanitzacid, aixi com regularitzar la titularitat dominical i la situacié registral dels terrenys de
la seva propietat aportats a la Junta de Compensacio, dins dels terminis assenyalats per
aquesta.

Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries i
extraordinaries de la Junta. Amb aquesta finalitat la Junta Rectora fixara la quantia
corresponent a cada membre, en funcié de la quota que tingui atribuida.

Comunicar a la Junta, amb quinze dies d’antelacié, el proposit de transmetre terrenys o la
seva participacio en ella.

Permetre I'ocupacié de les seves finques per a I'execucid de les obres d’urbanitzacid, diposit
de materials i instal*lacions complementaries.

Les altres obligacions que els corresponguin conforme als presents Estatuts i a les disposicions
legals aplicables.

Article 13é.- Transmissions:

1.

La transmissié de la condicié de membre de I'entitat es produira amb la transmissio de la
titularitat de la finca afectada. Aquesta circumstancia haura d'acreditar-se mitjangant
I'exhibicié del document public a la Junta Rectora, la qual procedira de conformitat amb
I'apartat 3r de I'article 7. En tot cas, el transmitent notificara en forma fefaent a la Junta les
circumstancies de I'adquirent i les condicions de la transmissid, sense perjudici de I'exhibicié
del document public corresponent.

L'adquirent, per qualsevol classe de titol, quedara subrogat en els drets i en totes les
obligacions pendents per raé de la participacié alienada, esmentant-ho expressament en el
titol de transmissio.

. Llevat d’exoneracié expressa per part de I'adquirent, el membre que desitgi transmetre una

parcel‘la o superficie de terreny incorporada dins la Junta de Compensacié haura de sol-licitar
préviament a aquesta un certificat expressiu de I'estat de deutes amb la Junta. El certificat
sera emeés pel secretari de I'entitat amb el vist-i-plau del president.
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CAPITOL III

ORGANS I FUNCIONAMENT DE L'ENTITAT

Article 14é.- Organs de gestio i administracio de la Junta de Compensacic: La Junta de
Compensacié sera regida per I'Assemblea General i per una Junta Rectora. A més, I'entitat
comptara amb un President, un Secretari i un Tresorer. Els carrecs de President i Tresorer podran
recaure en una mateixa persona.

SECCIO PRIMERA
DE L’ASSEMBLEA GENERAL

Article 15é.- Assemblea General 1/ Estara constituida per tots els propietaris del sector i, en
el seu cas, per empreses urbanitzadores, i per un representant de I’ Ajuntament de Manlleu, que
sera designat per aquest mateix i s'incorporara partir de llavors. Sera presidida pel president, que
també ho sera de la Junta Rectora, i decidira sobre els assumptes propis de la seva competéncia.
El Secretari, que aixecara acta de totes sessions, sera també el de la Junta Rectora.

2/ Tots els associats, inclosos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunid, quedaran
sotmesos als acords validament adoptats.

Article 16é.- Facultats: Corresponen a I’Assemblea les facultats segiients:

a) Aprovacio dels pressupostos de despeses i inversions.

b) Designacio i cessament de les persones encarregades del govern i administracié de I'Entitat.

c) Distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els associats, conforme a les
Bases d’Actuacié i sense perjudici de I'aprovacié de I'6rgan urbanistic competent.

d) Modificacié dels Estatuts o de les Bases d’Actuacid, sens perjudici de l'aprovacié per
I'’Ajuntament.

e) Fixaci6 dels mitjans economics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

f) Contractacié de crédits per realitzar les obres d’urbanitzacio.

g) Contractacioé de les obres d’urbanitzacio.

h) Incorporacié d’empreses urbanitzadores.

i) Aprovaci6 de la Memoria de gestié anual i dels comptes.

j) Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els drgans urbanistics per assegurar
les obligacions concretes per I'Entitat.

k) Proposta de dissolucié de la Junta de Compensacio.

1) Qualsevol altres assumptes que afectin amb caracter rellevant a la vida de I'Entitat.

Article 17é.- Quorum de constitucio de I’Assemblea General

1. En primera convocatoria, quan hi concorrin, presents o representats, més del cinquanta per
cent (50%) de les quotes de participacio.

2. En segona convocatoria, que se celebrara una hora després de la primera, sera valida la
constitucié de I’Assemblea General qualsevol que sigui el nombre d’associats concurrents a la
mateixa i el nombre de quotes de participacié que representin.

Article 18é.- Reunions de I'’Assemblea General

1/ L'’Assemblea General celebrara reunions quan ho estimin necessari el President, la Junta
Rectora, o sigui sol'licitat per escrit pels associats que representin, almenys, el trenta per cent
(30%) de les quotes de participacid incorporades a la junta. En aquest suposit el President haura
de convocar la reunié sol'licitada dins dels deu dies segiients a la sol'licitud, la qual s’haura de
celebrar dins el termini maxim de quinze dies des de la convocatoria.
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2/ Les reunions de I'’Assemblea General seran presidides pel President de I’Entitat, el qual
moderara les reunions, verificara els quorums d’assisteéncia i votacio, podra atorgar la paraula i
retirar-la, i exercira quantes altres funcions siguin propies de la direccié de debats o sessions.

3/ En les reunions se seguira I'ordre del dia que figuri a la convocatoria, en el seu ordre i contingut,
llevat que, a proposta del president i per unanimitat de les quotes de participacié presents o
representades, s'acordi modificar-lo, suprimir-ne apartats, o incorporar-ne de nous.

En aquest Ultim suposit, els membres de la junta que no fossin presents a la reunié podran
sol*licitar, en el termini de 15 dies posteriors a la notificacié dels acords adoptats i mitjangant
escrit dirigit al President, la inclusié a I'ordre del dia de la seglient reunid de la ratificacié dels
acords adoptats en la seva abséncia. Si la ratificacido no obté el quorum necessari per a la seva
adopcid, decaura l'acord.

4/ En cada reunid els membres de I'entitat signaran, si escau, I'acta del dia anterior i la fulla de
compareixenga.

Article 19é.- Acords de I’Assemblea General: Seran valids els acords de I’Assemblea General
que es prenguin per majoria simple de quotes de participacié presents o representades a la
reunié, computades segons preveu aquests estatuts.

Aix0 no obstant, I'adopcié dels acords de modificacié de les presents normes, o d’aprovacio del
Projecte de Reparcel*lacié requeriran el vot favorable d’almenys les dues terceres parts de les
quotes de participacié presents o representades a la junta.

Els acords adoptats per I’Assemblea General en cada reunié s’entendran notificats als membres
de la junta que foren presents des d’aquell moment, i als no presents, des del moment en que
se'ls trameti I'acta de la reunid per correu certificat.

Dins del termini d’'un mes a comptar a partir de la notificacié dels acords els membres que no hi
hagin votat a favor podran interposar recurs davant I’Ajuntament de Manlleu.

SECCIO SEGONA
DE LA JUNTA RECTORA

Article 20é.- Junta Rectora: La Junta Rectora estara constituida pel President, el Secretari i el
Tresorer de la Junta de Compensacio, conforme els articles 28, 29 i 30 d’aquests Estatuts i un
vocal que sera designat per I’Ajuntament de Manlleu en la seva representacio.

Article 21é.- Facultats de la Junta Rectora: La Junta Rectora tindra les atribucions segiients:

a) Administrar la Junta de Compensacio d’acord amb les Lleis i aquests Estatuts.

b) Fer actes de gestié sense cap excepcio.

C) Proposar I'adopcié d'acords de I’Assemblea General.

d) Formular propostes a I’'Assemblea General, amb I'assisténcia de I'equip técnic, del Projecte de
Reparcel‘lacié del sector.

e) Desenvolupar la gestié economica conforme a les previsions acordades per I’Assemblea i
comptabilitzar els resultats de la gestio.

f) Autoritzar I'atorgament de tota classe d’actes i contractes civils, mercantils i administratius.

g) Les altres facultats de govern i administracié de I'Entitat no reservades expressament a
I’Assemblea General.

Article 22é.- Quorum de constitucio de la Junta Rectora:

La Junta Rectora quedara validament constituida en primera convocatoria, sempre que el nombre
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de membres assistents fora superior a la meitat dels qui la composen.

1. En segona convocatoria, una hora després, qualsevol que sigui el nombre d’assistents, essent
preceptiva la preséncia del President i del Secretari.

2. La Junta Rectora s’entendra convocada i quedara validament constituida per tractar qualsevol
assumpte de la seva competéncia, sempre que es trobin presents o representats tots els seus
membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 23é.- Reunions de la Junta Rectora: La Junta Rectora es reunira a proposta del
President o conjunta del Secretari i del Tresorer.

Article 24é.- Acords de la Junta Rectora: Els acords de la Junta Rectora seran adoptats per
majoria d’assistents i dirimira els empats el vot de qualitat del President o qui el substitueixi.

Dels acords de la Junta Rectora se’'n donara compte als membres de I'entitat en la segtient reunié
que celebri ’Assemblea General, llevat que per rad de la rellevancia de l'acord o transcendéncia
del mateix sigui aconsellable notificar-lo immediatament als membres mitjangant carta certificada,
sense perjudici de donar-los-en també compte a la seglient reunié de I’Assemblea General.

SECCIO TERCERA .
DISPOSICIONS COMUNES ALS ORGANS RECTORS

Article 25é.- Assisténcia de personal especialitzat: Podran assistir a les reunions que
celebri I’Assemblea General i la Junta Rectora els técnics o personal especialitzat per informar
sobre qualsevol assumpte. El personal especialitzat tindra veu pero no vot.

Article 26¢é.- Convocatoria: L'Assemblea General sera convocada pel Secretari, per ordre del
President. La Junta Rectora sera convocada pel president o bé, conjuntament, pel Secretari i el
Tresorer .

La convocatoria expressara els assumptes a qué s’han de circumscriure les deliberacions i els
acords de la reunid.

En la convocatoria s’indicara les formes d’obtenir, si escau, la documentacié necessaria per a
formar la voluntat dels membres sobre els assumptes a debatre.

La convocatoria de I’Assemblea General i de la Junta Rectora es fara mitjangant carta tramesa
per correu certificat als domicilis designats pels membres, o si aixi s'acorda, mitjangant correu
electronic a l'adreca designada per cada junta compensant, amb vuit dies d’antelacid, almenys, a
la data en qué s’hagi de celebrar la reunié quan es tracti de convocatoria de I’Assemblea General,
o de quatre dies pel que fa a la Junta Rectora.

Els promotors podran assistir a les reunions personalment o delegant expressament i per escrit
I'assistencia.

Article 27é.- Acords, actes i certificacions:

1. Els acords adoptats en Junta Rectora com en I'’Assemblea seran executius amb efecte
immediat, sens perjudici del seu regim d’impugnacié segons estableix I'article 36& des del
moment en qué se’n té coneixement.

2. El Secretari de la Junta aixecara acta de les reunions que celebrin tant I’Assemblea General
com la Junta Rectora, essent ratificada en la reunié segiient. Un cop ratificada l'acta es
transcriura en el respectiu llibre d'actes.
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3. Arequeriment dels membres de la junta o dels organs administratius o judicials que escaiguin,

el Secretari de l'entitat expedira, amb el vist-i-plau del president, les certificacions que
s’interessin respecte del contingut del Llibre d'Actes.

SECCIO QUARTA
DELS CARRECS DE PRESIDENT, SECRETARI I TRESORER.

Article 28é.- President:

1.

4.

La Presidéncia de la Junta de Compensacié correspondra al membre que designi I’Assemblea
General.

El carrec de President haura de recaure sobre un membre de la junta o sobre una persona
fisica que n‘ostenti la representacio legal.

. El President tindra les seguients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions tant de I’Assemblea General com de la Junta
Rectora i dirimir els empats d’aquesta ultima amb el vot de qualitat.

b) Representar la Junta de Compensacié en tota mena de negocis juridics, podent conferir
manaments a terceres persones per a l'exercici de dita representacio, tant en l'ambit
judicial com extrajudicial.

c) Autoritzar les actes de I’Assemblea General i de la Junta Rectora, les certificacions que
s’expedeixin i tots els documents que ho requereixin.

d) Exercir, en la manera que la Junta Rectora determini, qualsevol activitat bancaria que
exigeixi el funcionament de I'Entitat.

e) Totes les altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per
I’Assemblea General o la Junta Rectora.

En casos d‘abséncia o malaltia el President sera substituit pel Tresorer de I'entitat.

Article 29é.- Secretari:

1.

Actuara de Secretari de I'’Assemblea General i de la Junta Rectora la persona que designi tal
Assemblea.

. El carrec de Secretari podra ser conferit a persones, fisiques o juridiques, alienes a la Junta

de Compensacio.

. El Secretari tindra les seglients atribucions:

a) Aixecar acta de les reunions, tant de I’Assemblea General com de la Junta Rectora, fent
constar el resultat de les votacions i els acords adoptats

b) Expedir certificacions, amb el vist-i-plau del President.

c) Organitzar els serveis de régim interior de I'Entitat i, de manera especial, I'existéncia d'un
llibre-registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacio,
amb expressié de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacid, quota
de participacié i totes les dades complementaries que s’estimin procedents.

d) Realitzar, els actes de gestié administrativa i altres funcions que especialment li siguin
encomanades per el President o la Junta Rectora.

. En casos d’abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit pel membre de major edat de

I’Assemblea General, exclos el President.

Article 30é.- £/ Tresorer:
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1. Sera designat Tresorer de la Junta de Compensacié el membre de la mateixa que nomeni
I’Assemblea General.
2. El carrec de Tresorer podra ser conferit a persones, fisiques o juridiques, alienes a la Junta de
Compensacié. També podra recaure sobre la mateixa persona que el president.
3. Seran funcions del Tresorer fer els pagaments i cobraments que corresponguin als fons de la

Junta, aixi com la custodia d’aquests; lliurar comptes de la gestié pressupostaria de I'Entitat i
complir totes les altres obligacions que, respecte a la seva comesa, s’estableixin per
disposicions legals o acords de la Junta.

Article 31é.- Vigéncia dels carrecs de President Secretari i Tresorer:

1.

2.

Els carrecs de President, Secretari i Tresorer tindran una vigéncia de quatre anys.

Els membres de la Junta podran, en cessar, ser reelegits.

. Les vacants que es produeixin durant el mandat per defuncid, renlncia o qualsevulla altra

causa seran cobertes provisionalment, entre els associats, per la propia Junta mentre no es
convoqui I’Assemblea General i s’escullin per aquesta els hous membres de la Junta. L'elegit
o els elegits ostentaran el carrec pel termini que li faltés transcorrer al substituit.

L’Assemblea podra rellevar, amb el quorum previst al segon paragraf de l'article 19, de les
seves funcions a tots o algun dels delegats elegits, amb simultania designacié dels substituts
fins la renovaci6é immediata de la Junta.

CAPiTOL IV
REGIM ECONOMIC

Article 32é.- Mitjans economics:

1.

Seran les aportacions dels associats i els crédits que es concertin amb la garantia dels
terrenys inclosos en el Pla Parcial, sens perjudici de qualsevol altres recursos que legalment
s’obtinguin.

Les aportacions dels associats estaran destinades a sufragar les despeses generals de la
Junta de Compensacio i el pagament del cost de la gestid i de I'execucié de la urbanitzacié
segons el que estableixen les Bases d'Actuacid i als acords que s’adoptin en el marc de
I'objecte i finalitat de la junta.

Les aportacions es fixaran per |’Assemblea General, sense més requisits.

Llevat manifestacié expressa en sentit contrari en el moment de la seva aprovacio, totes les
quotes, s’entendran aprovades per al compliment Gltim de les finalitats de la Junta de
Compensacié i tindran el caracter de quota urbanistica’, podent ésser objecte de proteccid
administrativa en cas d'impagament, tal i com s’estipula al punt segon de I'article seglient.

La distribucié de les aportacions s’obtindra per aplicacié al cost de la mateixa del quocient
entre la quota de participacid que cada associat tingui atribuit i la suma de quotes de
participacié adherides a la Junta de Compensacio.

Article 33é.- Recaptacio:

1.

La Junta de Compensacidé podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per
I’Assemblea per atendre les despeses ordinaries i extraordinaries, inclosa la constitucié de
garanties o fiances per assegurar l'assumpcié de compromisos per part de I'Entitat en
I'execucié directa de totes les obres.
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2.

En el cas que s'incompleixi I'obligacié de pagament d’aportacions dins el periode fixat per al
seu pagament, la Junta Rectora requerira de pagament al membre corresponent, concedint-li
un periode addicional de 7 dies, Un cop transcorregut aquest termini sense haver-se complert
I'esmentada obligacié, la Junta Rectora podra sol'licitar a I’Administracié Actuant,
alternativament, l'inici de la via de constrenyiment, I'expropiacié forgosa o la cessié de finques
en pagament de quotes d’urbanitzacid, vers el membre deutor. Si la Junta Rectora acorda la
cessio de finques en pagament de quotes d’urbanitzacid, s’haura de tramitar la corresponent
operacio juridica complementaria.

. Els fons de la Junta de Compensacio seran custodiats en establiments bancaris, designats per

la Junta Rectora, a nom de I’Entitat.

Per a disposar dels fons sera necessaria la signatura del President de la Junta i del Tresorer o
dels que legalment els substitueixin. En el cas que ambdds carrecs recaiguin sobre la mateixa
persona, n'hi haura prou amb la seva signatura.

Article 34é.- Comptabilitat:

1.

L’Entitat portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats perque en cada
moment pugui donar-se raé de les operacions efectuades i es dedueixin d’ells els comptes
que han de rendir-se.

Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’'ingressos, despeses i
caixa, que estaran a carrec del Tresorer de I'Entitat.

CAPiTOL V
REGIM JURIDIC

Article 35é.- Executivitat: Els acords dels organs de gestid i administracié de I'Entitat, presos
dins les seves respectives atribucions, seran executius sempre que s’hagin adoptat conforme a
I'establert en els presents Estatuts i altres normes aplicables, sense perjudici dels recursos i
accions que procedeixin.

Article 36é.- Régim d’impugnacio:

1.

Els acords de la Junta Rectora podran ser impugnats davant |I'assemblea general pels
membres que hi hagin votat en contra en el termini d'un mes des de la seva celebracié.
També podran ser impugnats pels membres de la Junta de Compensacié i pels membres de
la junta rectora no assistents davant I'Assemblea General en el termini d’'un mes des que en
tinguin coneixement. I’Assemblea haura de resoldre en el termini d’un altre mes a partir de
la presentacio del recurs. En el cas de no resoldre’s en el termini indicat, el recurs s’entendra
denegat i I'interessat podra actuar en la forma a que es refereix el paragraf segiient.

Contra els acords de I'’Assemblea General podra formular-se recurs d’algada davant
I’Ajuntament de Manlleu, en el termini d’'un mes d'enga que se’n tingui coneixement, o, com
a maxim, de la data de notificacié de I'acord.

Els acords de I'’Assemblea General i de la Junta Rectora es consideraran ferms si no son
impugnats en el termini i condicions fixats en els paragrafs precedents.

CAPiTOL VI ]
DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Article 37é.- Dissolucio: Seran causes de dissolucio:

a)

b)

El manament judicial.

El compliment de I'objecte de la Junta de Compensacié.
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c) L'acord de I’Assemblea General adoptat amb el quorum del 80 per 100 (80%) dels coeficients
de participacio dels associats, sense perjudici de la transformacié de la Junta Compensacié
en Entitat de Conservacio.

En els suposits b) i c), no escaura l'aprovacié de la dissolucié mentre no consti I'acceptacié de les
obres d'urbanitzacid i dels terrenys objecte de cessid per part de I'Ajuntament. Aixi mateix, també
haura de constar el compliment de les obligacions pendents.

Article 38é.- Liquidacio.

Quan resti extingida la personalitat juridica de la Junta de Compensacio la Junta Rectora haura
practicat préviament la liquidacié i el patrimoni que pogués existir sera repartit entre els associats
en proporcio als seus respectius coeficients de participacio.

ANNEX II

JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 5
‘EL VERDAGUER’

MANLLEU
BASES D'ACTUACIO
Base l1a.- Sisterna d‘actuacio:

La gestio i execucio del Poligon d’Actuacié Urbanistica 5 anomenat ‘El Verdaguer’ del municipi de
Manlleu, delimitat segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manlleu, aprovat per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 19 d’abril de 2023 [DOGC 27-06-2023] i
posteriorment modificat en aquest ambit per la modificacié puntual del POUM nim 2., aprovada
amb data 22 de juliol de 2025, es portara a terme pel sistema de compensacié basica, regulat als
articles 130 i segiients del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei d'Urbanisme.

Els propietaris compresos dins I'ambit de la unitat d’actuacié hauran d’aportar tots els terrenys
afectats pel mateix alhora que hauran de satisfer les despeses d’urbanitzacié en les condicions
determinades pel Poligon d'Actuacié Urbanistica i d’acord amb el principi de solidaritat en les
carregues i beneficis de la urbanitzacio.

Base 2a.- Efectes:

L'actuacio pel sistema de compensacié basica comportara:

1. La transmissié a I’Ajuntament de Manlleu, a carrec dels propietaris compresos dins I'ambit
de la Unitat d’Actuacid, dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita, lliures de carregues i
gravamens i urbanitzats, corresponents al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon i de
les obres d’urbanitzacié executades segons el projecte d’urbanitzacié definitivament aprovat.

2. La justa distribucid entre tots els propietaris de les finques incloses dins I'ambit d’actuacio
del Poligon d’Actuacié Urbanistica 5 ‘El Verdaguer’, dels beneficis i carregues de I'ordenacio
urbanistica, mitjangant les oportunes operacions juridiques i técniques.

3. La resta de facultats i atribucions previstes per la Legislacié aplicable.

Base 3a.- Régim legal i reglamentari aplicable:
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La Junta de Compensacié es regira per I'establert en el planejament corresponent aprovat per
I’Ajuntament, aquestes Bases d'Actuacié i els Estatuts de I'entitat, la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya i el seu reglament de desplegament, per les disposicions de caracter basic de la Llei
7/2015, de 30 d'octubre, de Sol, aixi com el reglament de valoracions de la Llei del Sol aprovat
per Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre.

Base 4a.- Criteris de Valoracio de les finques aportades:

El valor de les finques aportades en relacié al valor total del poligon d’actuacié determina la
participacié de cada propietari a la comunitat de reparcel‘lacié, la qual, un cop detret el 10%
d’aprofitament urbanistic corresponent a I'administracié actuant, esdevé la quota de participacid
de cada propietari en la reparcel‘lacid, essent aquesta la xifra a que haura d’ajustar-se la ulterior
adjudicacié de sol i sobre la qual haura de referenciar-se I'excés o, en el seu cas, defecte
d’adjudicacio.

S’entendra per valor total de I'ambit d’actuacié el de repercussié de tot el sol i sostre edificable
ubicat en les finques resultants de la reparcel-lacid, valorades de conformitat amb la Base 8a de
les presents Bases d’Actuacio.

Base 5a.- Criteris de Valoracio dels drets reals sobre les finques, servituds predials i
drets personals que poguessin estar constituits en la seva virtut:

1. Els drets reals inscrits i els drets personals existents sobre les finques aportades, un cop
degudament acreditats, s'inclouran en el Projecte de Reparcel‘lacié, on podran ser declarats
compatibles o incompatibles amb el planejament en execucio.

Si un dret es declara compatible, no s'extingira. En el cas d'un dret real inscrit, aquest es
traslladara a una o diverses finques de resultat adjudicades al titular de la finca gravada.
Com que el dret no s'extingeix, no correspondra cap indemnitzacié al seu titular, sens
perjudici del dret a reallotjament o de la compensacié aplicable en cas de paralitzacié d'una
activitat economica.

2. Si el dret es declara incompatible i, per tant, en correspon la seva extincid, ja sigui per
disconformitat amb el planejament o per impossibilitat de traslladar-lo a una finca de resultat
del mateix propietari, el titular del dret rebra una indemnitzacid, que es calculara de la
seglient manera:

a. Si és un dret real: La indemnitzacié sera a carrec del titular de la finca gravada i
equivaldra a una proporcié del valor total d'aquesta.

b. Si és un dret personal: La indemnitzaci6 sera satisfeta al seu titular per la comunitat de
reparcel*lacié, amb independéncia del valor del sol.

3. Siun cop aprovades les presents Bases d’Actuacio es constitueixen drets reals o personals
sobre una finca inclosa dins I'ambit d’actuacio i aquests no poden mantenir-se o ser objecte
de trasllat en una finca de resultat, la indemnitzacié que correspongui per la seva extincié
anira a carrec del propietari que els hagi constituit, limitant-se el projecte de reparcel-lacié
a consignar aquestes circumstancies.

4. Els imports corresponents a les esmentades indemnitzacions hauran de fer-se efectives
préviament a la inscripcié del Projecte de reparcel‘lacié en el registre de la propietat quan el
perceptor no és membre de la junta de compensacié o bé quan el projecte acorda I'extincid
del seu dret de propietat a canvi d'una indemnitzacié economica. Altrament, s’entendran
imports a compte del perceptor en la seva liquidacioé individual.

Base 6a.- Criteris de Valoracio d’edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que
s’hagin d’enderrocar:
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Les edificacions, instal*lacions o construccions que no siguin compatibles amb les determinacions
del planejament o que, essent-ho, no puguin arribar-se a adjudicar integrament al seu titular
seran enderrocades.

En el cas d’enderroc, la comunitat de reparcel*lacié indemnitzara al seu propietari pel valor de
reposicid de la construccié o obra, corregit en atencié a I'antiguitat de I'edificacié i al seu estat de
conservacio, calculat de conformitat amb el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol. Tal
indemnitzaci6 sera independent de la valoracié del sol.

Les plantacions i sembrats seran valorats amb els criteris que determina aquesta mateixa
legislacio.

7,

Base 7a.- Criteris per a valorar les aportacions d’empreses urbanitzadores:

En el cas que la Junta de Compensacié opti per a la incorporacié d'una empresa urbanitzadora
que cobreixi total o parcialment el cost d’urbanitzacié del poligon, el seu coeficient de participacio
sera determinat per la proporcié del valor tancat d’obra que es comprometi a assumir en relacié
al valor del total aprofitament generat dins I'ambit.

La Junta decidira si els drets politics que es confereixen a I'empresa son els de la quota de
participacio ja des de la seva incorporacioé o bé si sén proporcionals a la part d’obra executada a
cada moment, conforme es vagin acceptant certificacions. En qualsevol cas, la garantia
mitjancant aval bancari del la totalitat o part de I'import compromeés per I'empresa urbanitzadora
li atorgara des de llavors el dret a participar politicament de la junta, per la part garantida.

Base 8a.- Criteris per a valorar les finques resultants de la reparcel-lacio:

1. Cada finca resultant es valorara atenent a la solucié constructiva que li atorgui el maxim
valor lucratiu. Llevat acord unanime dels propietaris, per a fixar els valors de repercussio es
partira d’una valoracid efectuada a partir d’'un estudi de mercat que determini quins son els
valors de venda que s’han registrat a la zona, obtenint-se el valor residual d’acord amb el
qué sS'estableix al Reglament de Valoracions de la Llei dels Sol.

2. En la reparcel'lacié s’establiran arees homogénies de valor que seran les resultants de
ponderar els valors de repercussié obtinguts a partir del metode establert al paragraf
anterior, en funcio a titol no exhaustiu, ni limitatiu de la intensitat dels usos, de la rigidesa
de la demanda de cada un dels usos, de la situacié davant les noves infraestructures
dissenyades pel pla, de la repercussié admissible del cost d’urbanitzacié o, en el seu cas,
reurbanitzacio i de la localitzacié. Aquest Ultim factor de ponderacié només procedira en el
cas que a un propietari li sigui adjudicada una finca de resultat en una zona substancialment
distinta a la de la seva finca de procedéncia.

Base 9a.- Regles per a I'adjudicacio de finques en proporcio als béns o drets aportats:

1. Tota la superficie inclosa en I'ambit de la reparcel-lacid, sigui o no sigui edificable, ha de
ser objecte de nova adjudicacié en el projecte de reparcel-lacié o bé de confirmacié de
titularitat.

2. Llevat acord unanime i del qué es disposa al paragraf seglient, en el projecte de
reparcel*lacié no es faran adjudicacions que excedeixin el 15% del valor dels drets dels
propietaris.

3. Les finques edificades amb construccions subjectes a enderroc no seran tingudes en
compte a efectes de confirmacié de titularitat o readjudicacié al mateix propietari.

4. Es procurara que les parcel'les resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc
proper al de les antigues propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que,
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si aix0 no és possible, s'apliqui la ponderacié de valors referida a la base anterior.

5. Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, I'adjudicacié de
finques independents al major nombre possible de persones propietaries és preferent a
I'adjudicacié de finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic, sens
perjudici del que estableix I'apartat segilient. En I'adjudicacié en indivis s'ha de procurar la
creaci6 de comunitats amb el menor nombre possible de persones copropietaries.

6. Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet d'adjudicar-los
parcelles independents a tots ells, el projecte de reparcel‘lacié pot determinar una
indemnitzacié en metal-lic o, alternativament, I'adjudicacié de les parcel‘les resultants en
proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel*la minima edificable,
en el qual cas l'adjudicacié s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en
metal-lic.

Base 10a.- Excessos o defectes d‘adjudicacio:

La diferéncia del valor de totes les finques adjudicades i aportades per un propietari, donara lloc
a un excés o defecte d'adjudicacié, segons escaigui. Les expressades diferencies seran
compensades en metal‘lic i els pagaments que correspongui efectuar als membres amb dret al
cobrament es faran una vegada hagi resultat aprovat definitivament el Projecte de Reparcel*lacié

Base 11a.- Contractacio d’empresa urbanitzadora:

En el cas que no s’hagi incorporat cap empresa urbanitzadora a la Junta, aquesta sol-licitara un
minim de tres pressupostos a empreses urbanitzadores per a executar les obres requerides pel
projecte d’urbanitzacié. Previ informe de l'equip técnic de la junta al respecte dels trets
diferencials de les diferents propostes, la Junta escollira I'oferta més avantatjosa.

Base 12a.- Simultaneitat en l'execucio d’obres d’urbanitzacio i edificacio:

A requeriment de qualsevol membre adjudicatari de sol a la reparcel‘lacid, la Junta realitzara tots
els tramits i gestions que li corresponguin, davant I'ajuntament i empresa urbanitzadora, per tal
de facilitar I'exercici de la facultat d’executar simultaniament les obres d’urbanitzacid i edificacio,
sempre de conformitat amb les condicions i limitacions imposades per la normativa reguladora.

Base 13a.- Forma i terminis en qué les persones propietaries de terrenys o, en el seu
cas, empreses urbanitzadores, han de fer aportacions en metal-lic per al pagament de
les quotes d’urbanitzacio i el sosteniment de la Junta:

La Junta aprovara en el moment i amb la freqiieéncia que resultin oportuns i de conformitat amb
el procediment estatutariament establert, les quanties de les aportacions en metal-lic que caldra
efectuar per al pagament dels imports que corresponguin tant a les obres d’urbanitzacié com a
la resta d’obligacions derivades de les seves activitats, procurant de fraccionar-les en dos o més
pagaments, sempre que sigui possible per raé de I'obligacié que correspongui atendre.

Les empreses urbanitzadores que s’hagin incorporat a la junta podran efectuar també aportacions
en metal‘lic, en el cas que excedissin a I'import de les obres d’urbanitzacié cobert per la seva
participacio.

7,

Base 14a.- Incompliment d’obligacions i procediment de constrenyiment.

L'incompliment per part dels membres de la Junta de llurs obligacions i carregues dins el periode
establert a I'efecte comportara, previs els tramits establerts estatutariament, la sol-licitud a
I’Administracié actuant, alternativament, de l'inici de la via de constrenyiment, de I'expropiacio
forcosa o de la cessid de finques en pagament de quotes d’urbanitzacié vers el membre deutor.
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En relacié a les persones propietaries de terrenys inclosos a I'ambit que no s’hagin incorporat a
la Junta de Compensacid, aquesta darrera dura a terme la reparcel‘lacid dels mateixos, sense
prévia expropiacié, de conformitat amb I'article 136.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i, per al cobrament de les quotes d’urbanitzacié
que meritin la junta procedira a instar-ne la gestié i cobrament a I’Ajuntament de Manlleu, de
conformitat amb 134.4 (darrer incis) del D.L. 1/2010, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei d'Urbanisme.

” -

Base 15a.- Exaccio de les quotes de manteniment de les obres d’urbanitzacio:

Fins el moment de la recepcid de les obres d’urbanitzacié per part de I'Ajuntament, que podra ser
per sectors o fases, la Junta de Compensacié tindra al seu carrec el manteniment de la
urbanitzacio i de les dotacions publiques i el seu cost sera repercutit als integrants de la mateixa,
en funcié de la seva quota d’adjudicacié.

L'incompliment en el pagament d’aquestes quotes motivara I'inici de les actuacions establertes a
la Base 14a vers el propietari que correspongui.

Base 16a.- Procediment general de compliment de les presents bases:

Totes les pautes establertes en el present document podran ser assolides i materialitzades
gradualment mitjangant acords de I'0rgan competent, formalitzats en qualsevol moment, que
tinguin per objecte ratificar o, en el seu cas, especificar i concretar els diversos aspectes que han
de servir per a redactar el Projecte de Reparcel‘lacié i la urbanitzacié de la unitat d’actuacio.

Base 17a.- Distribucio de beneficis i pérdues entre els membres de la junta de
compensacio:

En el cas que existissin beneficis o pérdues en dissoldre’s la Junta o en convertir-se en entitat de
conservacio, aquests seran distribuits proporcionalment de conformitat amb la quota que cada
membre ostenti en tal moment.

Base 18a.- Participacio de I’Ajuntament de Manlleu en les obligacions urbanistiques
del PAU 5 'El Verdaguer’:

La Junta de Compensacio ‘PAU 5 ‘El Verdaguer’ i I’'Ajuntament de Manlleu, subscriuran un conveni
de gestié urbanistica per a establir la forma i condicions de compliment de les obligacions de
I’Ajuntament amb relacié a les despeses que van a carrec seu, segons la fitxa concordant del
POUM de Manlleu, modificada per la Modificacié puntual nim. 2 del POUM, aprovada amb data
22 juliol de 2025 per la Comissié de Territori de Catalunya.
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