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AJUNTAMENT DE
Vilanovai la Geltru

Serveis Juridics i Administratius d'Urbanisme

EDICTE

La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 16 de desembre de 2025, va
aprovar, entre altres, amb la salvetat i a reserva dels termes que resultin de I'aprovacio
de I'acta corresponent, segons I'assenyalat a I'article 206 del Reglament d’organitzacio,
funcionament i regim de les entitats locals, I'acord seglient:

“APROVAR LA CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT CRISTOFOL, DE VILANOVA | LA
GELTRU

Relacié de fets:

l.- En data 19 de marg de 2024, la Junta de Govern Local va adoptar, entre d’altres, el
seguent acord:

“PRIMER.- Aprovar definitivament els Estatuts i Bases d’Actuacié de la futura
Junta de Compensacié del Pla Parcial Urbanistic del Turé de Sant Cristofol, de
Vilanova i la Geltru, presentats en aquest Ajuntament per la Junta de
Compensaci6 Provisional Turé de Sant Cristofol.

SEGON.- Publicar el present acord, juntament amb el text integre de les Bases i
Estatuts, al Butlleti Oficial de la provincia de Barcelona, i demés mitjans preceptius
i en la pagina web municipal.

TERCER.- Notificar el present acord a la Junta de Compensacié Provisional Turd
de Sant Cristofol, aixi com les persones interessades, de conformitat amb l'article
119.4 del Text refés de la Llei d’Urbanisme i l'article 190 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Aixi, d’acord amb els assenyalats articles a l'apartat de fonaments de dret, el
present acord es notificara individualitzadament a les persones propietaries perquée
puguin manifestar la seva decisié6 d’adherir-se a la futura entitat durant el termini
de 15 dies.

Es fa [ladvertiment de qué la manca d’adhesi6 a Il'entitat comportara les
consequiencies que es derivin de conformitat amb el que estableixen les bases
d’actuacio.

Per tal de procedir al posterior acord d’aprovacié de la constitucié de la Junta de
Compensacié, caldra complir per part d’aquesta amb els requisits previstos a
l'article 190 del Reglament de la Llei d’urbanisme, mitjiangant la presentacié de
document public de constitucié amb el contingut previst en dit precepte. El referit
acord d’aprovacié de constitucié de l'entitat s’haura d’adoptar en el termini d’un
mes des de la recepcié de la documentacié completa relativa a I'escriptura publica
de constitucio, i en dit acord es designara a la persona representant de
I’Ajuntament en l'entitat. En cas de transcurs del referit termini, I'escriptura de
constitucié s’entendra aprovada per silenci administratiu positiu (art. 119.4
TRLUC).
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QUART.- Peu de recursos.

“Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament
executiu, podeu interposar els seglients recursos:

Amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix organ que ha dictat
l'acte, dins el termini d’'un mes, a comptar des del dia seglient al de la seva
notificacid, o en el seu defecte, des de la seva data de publicacio.

Alternativament, recurs contencios administratiu davant els jutjats del Contenciés
Administratiu de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des del dia
seglient al de la notificacio, o en el seu defecte, des de la seva data de publicacio.

Contra la resolucio del recurs de reposicio, podeu interposar recurs contencios
administratiu, davant els jutjats del Contenciés Administratiu de Barcelona, dins el
termini de dos mesos, a comptar des del dia segiient al de recepcido de la
notificacié o publicacioé de la seva resolucio, si aquesta fos expressa; si no ho fos,
el termini sera de sis mesos, comptats a partir del dia seglient al que es produis la
desestimacié presumpta del recurs.

També podeu interposar qualsevol altre recurs que considereu procedent.”

Il.- El referit acord, juntament amb el text integre de les Bases i Estatuts, fou publicat al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 5 d’abril de 2024, a I'Eix Diari i a la
web municipal del 26 de marg al 26 de juny de 2024, aixi com es va notificar
individualitzadament a les persones propietaries que figuren a I'expedient perqué
poguessin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura entitat dins el termini
establert per I'article 190.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. Aixi mateix, tal i com
consta incorporat a I'expedient, es va notificar el referit acord a totes les persones
interessades, de conformitat amb l'article 119.4 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme i
l'article 190 del Reglament de la Llei d’urbanisme, essent notificat individualitzadament
a les persones propietaries.

lll.- En data 12 de novembre de 2025 (registre d’entrada num. 2025068097) ha tingut
entrada en els Serveis Juridics i Administratius d’Urbanisme instancia mitjangant la
qual es presenta copia de l'escriptura publica de constitucio de la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL TURO DE SANT
CRISTOFOL, DE VILANOVA | LA GELTRU, atorgada en data 16 de setembre de
2025, davant de la Notaria de I'll-lustre Col-legi de Catalunya, Sra. Maria José Gémez
Grau, a Vilanova i la Geltru, sota el numero 2960 del seu protocol, i la persona
representant sollicita que es tingui per presentada I'escriptura publica de referéncia i
per sol-licitada I'adopcié de I'acord d’aprovacio de la constitucié de la referida Junta de
Compensacio.

Com a antecedents, cal indicar que mitjangant escriptura atorgada el dia 4 d’octubre de
2018 es va constituir la “Junta de Compensacié Provisional del Turé de Sant Cristofol”,
inscripcio 193 del Volum1 del Llibre complementari del Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, essent aprovats definitivament els estatuts i les bases
d’actuacio de la Junta de Compensacié que mitjangant la present es constitueix per
acord de la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd en sessioé de
data 19 de marg de 2024, com ha quedat exposat.

Posteriorment, 'Assemblea General Extraordinaria de la Junta de Compensacio
Provisional del Turé de Sant Cristofol en sessié celebrada el dia 24 d’octubre de 2023
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va acordar per unanimitat de tots els seus membres que la conformaven la conversié
de la referida entitat en definitiva, aprovant, igualment per unanimitat de tots els seus
membres, els estatus i les bases d’actuacié de la Junta de Compensacié definitiva,
tenint entrada al registre de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru el mateix dia 24
d’octubre de 2023. Una vegada seguits els tramits legalment i procedimentalment
establerts, finalment la Junta de Govern Local de I'’Ajuntament de Vilanova i la Geltru
per acord de data 19 de mar¢ de 2024 va aprovar definitivament els estatuts i les
bases d’actuacié de la futura Junta de Compensacio del Pla Parcial Urbanistic del Turo
de Sant Cristofol de Vilanova i la Geltrd, que ara es constitueix, tal i com s’ha indicat en
els apartats | i Il d’aquesta relacié de fets.

Aixi doncs, la voluntat dels compareixents és la de constituir la Junta de Compensacié
d’acord amb el que es disposa en els articles 123.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, i 187.1 y
187.2a) i 190 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
Llei d’'Urbanisme, transformant-se aixi 'esmentada Junta de Compensacié provisional
en definitiva.

IV.- L’escriptura publica presentada ha estat formalitzada per les seglients persones
compareixents:

Sr. Carlos Marti Arifio, en nom propi.

Sr. José Maria Pujol Torres, en representacid de la mercantil “Unién y Padua,
Sociedad Limitada”.

Sra. Maria José Hernandez Ferret, en nom propi.

Sr. Lluis Pérez Hernandez, en representacid de la mercantil “Floch, Sociedad
Limitada”.

Sra. Rosa Raventés Albesa, en nom propi.

Sra. Genoveva Mendoza Gomez, en nom propi.

Sra. Aimudena Pérez Hernandez, a I'efecte d’acceptar el carrec pel qual se la designa,
i també com a mandataria verbal del Sr. Rodolfo Lopez Aladros.

De conformitat amb el que es disposa en l'article 190.3 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en aquesta
escriptura publica de constitucié de I'entitat urbanistica s’incorpora la llista de persones
propietaries que constitueixen I'entitat i les seves adreces, la relacié de les finques
incloses dins el poligon d’actuacié urbanistica, les dades registrals de les seves
finques, i les superficies respectives, expressant la proporcio entre la superficie de les
seves finques i la superficie total de 'ambit de desenvolupament urbanistic.

Les persones indicades a l'escriptura publica com a constituents de la Junta de
Compensacio son propietaries, pels titols i proporcidé que figura amb detall en
I'escriptura, de les seglents finques registrals inscrites en el Registre de la Propietat
nuam. 2 de Vilanova i la Geltru:

Finca registral num. 1072.
Finca registral num. 14343.
Finca registral num. 4245.
Finca registral nim. 9572.
Finca registral num. 14340.
Finca registral num. 1935.
Finca registral num. 62003.
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Finca registral num. 38905.
Finca registral num. 645.

Les descripcions d’aquestes finques, la seva titularitat i situacié de carregues en la
forma expressada resulten de les manifestacions de les persones constituents, dels
titols de propietat i de les notes simples del Registre de la Propietat que s’incorporen a
I'escriptura publica, mitjangant testimoni obtingut per fotocopia, formant part integrant
d’ella.

L’escriptura també incorpora la relacié de la resta de finques incloses dins I'ambit,
quins propietaris no compareixen en aquest atorgament i no sén, per tant, constituents
de la Junta de Compensacio.

V.- El Pla Parcial del Sector “Sinia de les Vaques — Turé de Sant Cristofol” va delimitar
el Poligon B en qué es troben incloses les finques relacionades, aprovant-se
definitivament per la Comissio Provincial d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya
en sessio del dia 7 de desembre de 1982.

El sistema d’actuacid6 per al desenvolupament de I'esmentat ambit és el de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, per acord adoptat per la
Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Vilanova i la Geltra adoptat el 24 de maig de
2004, segons edicte publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, nimero
139, de 10 de juny de 2004.

L'esmentat sistema d’actuacié consta establert en el Pla General d’Ordenacié de
Vilanova i la Geltrd, fruit de la Modificacid Puntual de la Memoria i de l'article 176 de
les normes urbanistiques de I'esmentat Pla, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié del dia 28 de setembre de 2004
(DOGC numero 4234, de 7 doctubre de 2004). L’article 176 de les normes
urbanistiques del Pla d’'Ordenacié Urbana de Vilanova i la Geltru i planol normatiu del
Sector el defineix com a Sector 2.5.

VI.- La superficie total de 'ambit és de 43.900,00 metres quadrats (4,39 hectarees),
d’acord amb el Pla General d’Ordenacio de Vilanova i la Geltru.

En compliment del que es disposa en l'article 190.3 del Reglament d’'Urbanisme de
Catalunya els compareixents, prenent en consideracio les superficies cadastrals, fan
constar a I'escriptura publica el detall de les superficies de les seves finques incloses
dins el Poligon B del sector Sinia de les Vaques — Turé de Sant Cristofol.

Tenint en compte aquest detall que figura convenientment desglossat a I'escriptura
publica de constitucié, la superficie total de les finques dels compareixents que
constitueixen I'entitat és de 25.096,59 metres quadrats, el que representa el 57,167631
% del total ambit, percentatge superior al 50 % indicat a la normativa urbanistica per a
poder constituir una Junta de Compensacio, respecte la superficie total de I'ambit, tal i
com exigeix I'article 130.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei d’'Urbanisme, i de conformitat amb el que es disposa a I'article
171.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya. Trobant-se aixi els propietaris aportants plenament
legitimats per a constituir 'esmentada entitat urbanistica.

VII.- La Junta de Compensacio del Pla Parcial urbanistic del Turé de Sant Cristofol de
Vilanova i la Geltru es regira pels Estatuts i les Bases d’Actuacié redactats a I'efecte,
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publicats i aprovats definitivament, segons ha quedat indicat als apartats | i Il d’aquesta
relacio de fets.

VIIl.- Segons el punt Segon de I'escriptura publica, els compareixents nomenen per
unanimitat el Consell Rector de la Junta de Compensacio, que queda constituit de la
seguent manera:

President: “UNION Y PADUA, S. L., de les circumstancies que resulten de la
intervencio a I'escriptura publica, quedant designat com a representant de la persona
juridica el Senyor Josep Maria Pujol Torres, de les circumstancies expressades en la
compareixencga de I'escriptura.

Secretaria: La Senyora Almudena Pérez Hernandez, major d’edat, amb domicili
als efectes de la present a Vilanova i la Geltrt, provincia de Barcelona, Ronda Europa,
numero 60, Baixos 7, Edifici Eurocentre (CP 08800), i amb Document Nacional
d’ldentitat numero 52.218.037-X.

Vocal: Carlos Marti Arifio, de les circumstancies que resulten de la intervencié a
I'escriptura publica.

Vocal: “FLOCH, S. L.” de les circumstancies que resulten de la intervencié a
I'escriptura publica, quedant designat com a representant de la persona juridica el
Senyor Luis Pérez Hernandez, de les circumstancies expressades en la
compareixenca de I'escriptura.

Els nomenats compareixents accepten els seus respectius carrecs, manifestant no
estar inclosos en causa d'incompatibilitat, prohibicié o impossibilitat per al seu exercici.

IX.- Examinada I'esmentada escriptura publica de constitucié, es comprova que
aquesta compleix amb els requisits establerts a l'article 190.3 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol), per la qual
cosa cal procedir a l'acord d’aprovacidé de la constituci6 d’aquesta Junta de
Compensacio, aixi com a la designacio de la persona representant de I'’Ajuntament de
Vilanova i la Geltra en aquesta entitat, de conformitat amb I'apartat 4t del mateix article
190.

Aixi mateix, es constata també que, d’acord amb l'article 171.1 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya, es compleix amb el requisit de I'acord de les persones
propietaries que representen més del 50% de la superficie de I'ambit per a la
constitucié de la Junta de Compensacio, de conformitat amb I'establert també a I'art.
130.3 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme (aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost).

Aprovada la constitucio, I'Ajuntament ha de comunicar-ho al Registre d’Entitats
Urbanistiques col-laboradores, als efectes de la seva inscripcio al seu Registre, d’acord
amb els articles 192 i 205 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Fonaments de dret:

1. Articles 171, 190, 192 i seguents, 197, 198, 205 i seguents i concordants, del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. Articles 119 i 130.3 i concordants del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.
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3. Decret de I'Alcaldia, de delegacié de competéncies a la Junta de Govern Local, de
20 de juny de 2023, publicat al BOP de 05.07.2023, resolc Primer apartat 2.

Per tot aix0, es proposa a la Junta de Govern Local I'adopci6 del seguent
ACORD:

PRIMER.- Aprovar la constitucio de la Junta de Compensacié del Pla Parcial urbanistic
del Turé de Sant Cristdofol de Vilanova i la Geltrd, de conformitat amb l'establert als
articles 171 i 190 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juny.

Segons el punt segon de I'escriptura publica de constitucié atorgada en data 16 de
setembre de 2025, davant de la Notaria de I'll-lustre Col-legi de Catalunya, Sra. Maria
José Gomez Grau, a Vilanova i la Geltru, sota el numero 2960 del seu protocol, els
compareixents nomenen per unanimitat el Consell Rector de la Junta de Compensacio,
que queda constituit de la segient manera:

President: “UNION Y PADUA, S. L.”, de les circumstancies que resulten de la
intervencio a I'escriptura publica, quedant designat com a representant de la persona
juridica el Senyor Josep Maria Pujol Torres, de les circumstancies expressades en la
compareixencga de I'escriptura.

Secretaria: La Senyora Aimudena Pérez Hernandez.

Vocal: Carlos Marti Arifio, de les circumstancies que resulten de la intervencio a
I'escriptura publica.

Vocal: “FLOCH, S. L.” de les circumstancies que resulten de la intervencio a
'escriptura publica, quedant designat com a representant de la persona juridica el
Senyor Luis Pérez Hernandez, de les circumstancies expressades en la
compareixencga de I'escriptura.

SEGON.- Designar com a representant de I'Ajuntament de Vilanova i la Geltru en
aquesta Junta de Compensacioé al Regidor d’'Urbanisme, Obres, Mobilitat, Serveis
Urbans i Manteniment, Sr. Gerard Llobet Sanchez.

Aquest nomenament s’exercira d’acord amb el réegim de funcionament d’aquesta Junta,
podent-se renovar en qualsevol moment i en especial com a conseqiéncia de la
renovacio del cartipas municipal a resultes de les eleccions municipals que
corresponguin.

Als efectes de la seva operativitat, el representant municipal designat podra delegar la
seva assisténcia a les reunions dels organs col-legiats de la Junta de Compensacié en
un técnic municipal del servei d’Urbanisme, sempre que aixi consti expressament per
escrit per a cada sessi6 especifica. Aixi mateix, per a les esmentades reunions podra
ser acompanyat d’'un 0 més técnics municipals per questions d’assessorament i en
funcio dels diferents continguts d’aquestes reunions.

TERCER.- Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, i
demés mitjans preceptius i en la pagina web municipal.

QUART.- Notificar aquest acord a la persona representant de la Junta de
Compensacio del Pla Parcial urbanistic del Tur6 de Sant Cristofol de Vilanova i la
Geltru, aixi com a la resta de les persones interessades i propietaries dins I'ambit
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d’actuacio urbanistica, de conformitat amb [larticle 190 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

D’acord amb I'apartat 2n de I'assenyalat article 190, de la constitucié se’n déna compte
a la resta de persones propietaries afectades, per tal que puguin adherir-s’hi mitjangant
un escrit adregat al notari que ha autoritzat 'escriptura publica de constitucio, a fi que
protocol-litzi o incorpori les adhesions que es rebin.

CINQUE.- Comunicar el present acord al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, juntament amb la documentacié relacionada a larticle 192.1 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i als efectes de la inscripcid registral prevista a
I'article 205 del mateix Reglament.

SISE.- Peu de recursos.
“Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament executiu, podeu
interposar els segiients recursos:

Amb caracter potestatiu, recurs de reposicio davant el mateix organ que ha dictat I’acte, dins el
termini d’un mes, a comptar des del dia segiient al de la seva notificacié, o en el seu defecte,
des de la seva data de publicacio.

Alternativament, recurs contenciéos administratiu davant els jutjats del Contencios Administratiu
de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des del dia segiient al de la notificacio, o
en el seu defecte, des de la seva data de publicacié.

Contra la resolucio del recurs de reposicio, podeu interposar recurs contenciés administratiu,
davant els jutjats del Contenciés Administratiu de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a
comptar des del dia segiient al de recepcic de la notificacié o publicacié de la seva resolucio, si
aquesta fos expressa; si no ho fos, el termini sera de sis mesos, comptats a partir del dia
segiient al que es produis la desestimacio presumpta del recurs.

També podeu interposar qualsevol altre recurs que considereu procedent.”

Signat a Vilanova i la Geltru, Signat a Vilanova i la Geltru,
18/12/2025 17:26:22 19/12/2025 12:18:40

Aquest és un document electronic emes per I’Ajuntament de Vilanova i la Geltrd. La seva autenticitat es pot comprovar
en la seglient adreca d’internet: https.//aoberta.vilanova.cat/validacio
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