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Qy Ajuntament de
‘Tﬂ' Cornella de Llobregat

APROVAT

EDICTE

La Junta de Govern Local de ’Ajuntament de Cornella de Llobregat, en sessio de data
31 d’octubre de 2025 va acordar aprovar definitivament els “Estatuts i les Bases
d’actuacié de la Junta de Compensacié PAU1 del PMU7-TINTES”

Notificar el present acord a tots els interessats pel seu coneixement i efectes i publicar-
ho al Butlleti Oficial de la Provincia

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es podra interposar recurs
de reposicio potestatiu davant I’organ municipal que ’ha adoptat, en el termini d’ un
mes a comptar des de I'endema de la publicacié del present edicte, de conformitat amb
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, o bé interposar directament recurs contencios-
administratiu davant dels Jutjats del contenciés-administratiu de Barcelona en el
termini de dos mesos a comptar des del seglient a la referida publicacié en la forma i
requisits previstos a la Llei 29/1998, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa.

Tot aixd sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre recurs que s’estimi
procedent

Cornella de Llobregat, 11 de novembre de 2025

“L’Alcalde
Per delegacio6 de firma segons Decret nim. 3121/2023, de 22/06/2023.
La Cap Juridica i Administrativa de Politica Territorial i Sostenibilitat,
Sig.: Ana Gayoso Diaz”.
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ANNEX

BASES ‘D’ACTUACI(‘) DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON .
D’ACTUACIO URBANISTICA 1 DEL PMU 7 TINTES ESPECIALES DE CORNELLA
DE LLOBREGAT

BASE PRIMERA

Marc legal i ambit territorial:

Les presents Bases d’Actuacié es refereixen a JUNTA DE COMPENSACIO DEL
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 1 DEL PMU 7 TINTES ESPECIALES DE
CORNELLA DE LLOBREGAT (d’ara endavant, la “Junta de Compensacié”), que un cop
presentades a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat, com a Administracié urbanistica
actuant sota la tutela del qual la Junta de Compensaci6 haura d’actuar, es tramitaran
d’acord amb el que es preveu en els articles 124 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme (d’ara endavant,
“TRLU”), i articles 187 i seguents del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (d’ara endavant, “Reglament de la Llei
d’Urbanisme”).

BASE SEGONA

Finalitat:

1. La finalitat principal de les presents Bases és establir els criteris i normes que han
de regir la gesti6 i execuci6 de I'esmentat POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 1 DEL
PMU 7 TINTES ESPECIALES DE CORNELLA DE LLOBREGAT de planejament pel
sistema de reparcellacio en la modalitat de compensacio basica.

2. Per part de ’Ajuntament de Cornella de Llobregat, pel sistema de reparcel-laci6 per
cooperacio, s’ha aprovat definitivament el Projecte d’Urbanitzacio i el Projecte de
Reparcellacio del poligon d’actuacio6.

3. L'objecte de la Junta de Compensaci6 es concreta en la contractacié i execucio de
les obres d’urbanitzacio, i la liquidacio als propietaris del sector d’aquelles despeses
necessaries per a la transformacio del sol; aixi com, si s’escau, realitzar totes aquelles
modificacions del projecte d’urbanitzacio i reparcel-laciéo que es considerin necessaries
i impulsar la seva tramitacié davant ’Ajuntament de Cornella.
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BASE TERCERA

Afectacid de finques:

1. Totes les finques incloses dins del PAU 1 del PMU 7 TINTES ESPECIALES queden
afectes al compliment dels deures imposats per la legislacio urbanistica inherents a la
modalitat de compensacio basica, encara que llurs propietaris no s’hagin adherit a la
Junta de Compensacio. L’afectacio consta degudament inscrita al Registre de la
Propietat.

2. Tots els propietaris a que es refereix 'apartat anterior integren la comunitat de
reparcel-lacio, inclosos els que no s’hagin adherit a la Junta de Compensacio, sens
perjudici de la facultat de la Junta de Compensacié de sol'licitar 'expropiaci6 de les
seves finques.

BASE QUARTA

Criteris de determinacid dels drets dels propietaris:

1. El dret dels propietaris inclosos en el PAU 1 del PMU 7 TINTES ESPECIALES, sera
el que resulti de l'afeccié i participacio de les finques resultants del Projecte de
Reparcellacié definitivament aprovat.

BASE CINQUENA

Despeses d’urbanitzacio:

1. Totes les despeses d’urbanitzaci6 seran satisfetes pels membres de la Junta de
Compensacié en proporcio a les seves quotes de participacié definides d’acord amb
l’art. 17 dels estatuts de la Junta de Compensacio.

2. Les despeses d’urbanitzaci6 consistiran en les previstes en l'article 120 del TRLU,
les previstes en aquestes Bases d’Actuacido i totes aquelles que degudament
justificades pugui acreditar la Junta de Compensacio.

3. La distribuci6 de les despeses d’urbanitzacio es fixa en el Projecte de Reparcel-lacio
en funcié del coeficient de participacio de cada propietari a carrec del seu compte de
liquidacié provisional.
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BASE SISENA

Procediment per a la contractacié de les obres d’urbanitzacié:

1. L’execucio de les obres d’'urbanitzacio la dura a terme ’empresa o les empreses que
es determinin en virtut d’acord de I’Assemblea General. A aquests efectes ’'adjudicacio
es fara a favor del contractista que ofereixi les millors condicions per la comunitat
reparcel-latoria des del punt de vista técnic i economic, i, llevat d’acord unanime dels
membres de la Junta de Compensacio, caldra garantir la concurréncia de diverses
ofertes amb un minim de tres.

En l'aplicaci6 del criteri economic es considerara, entre altres qliestions que es puguin
establir en el plec de clausules, el preu global més baix i la inexisténcia de clausules
de revisio de preus unitaris.

En l'aplicacio del criteri técnic, entre altres quiestions que es puguin establir en el plec
de clausules, es considerara la idoneitat de l’equip personal i técnic assignat a
l'execucio dels treballs, la relacié d’obres dels ultims anys i la reduccié del termini
inicialment proposat.

2. Els contractes d’execucio6 de les obres d’urbanitzacié hauran de contenir, a més de
les clausules adients, les seglients: compromisos de 'empresa constructora de fer les
obres de total conformitat amb els projectes d’execucié de les obres d’urbanitzacio
degudament aprovats; l'obligacio de l'empresa de facilitar l'accié inspectora de
l'administraci6 actuant i de lentitat urbanistica collaboradora contractant; i
especialmente la indicaci6 de la retenci6 que, de cada pagament parcial a compte, ha
d’efectuar la Junta de Compensacio, en garantia a la correcta execuci6 de les obres,
garantia que no sera retornada fins que no s’hagi rebut definitivament l'obra per part
de ’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

BASE SETENA

Incompliment de les obligacions dels membres de la Junta de Compensacié:

a) Davant la manca de pagament en periode voluntari de les quotes que, amb
caracter obligatori, s’estableixin per a tots els membres de la Junta o davant la
negativa de qualsevol pagament per part dels membres de la Junta de
compensacio, la Junta podra sol-licitar el cobrament del deute per la via de
constrenyiment.

No es podra instar aquest procediment fins que no hagi transcorregut un periode de
quinze dies naturals, a comptar des de la notificacié al soci mords de la imposicié del
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recarrec corresponent, i previa certificaciéo de descobert, lliurada pel Tresorer o pel
Secretari de la Junta de compensacio, amb el vistiplau del President.

b) Igualment, davant I'incompliment reiterat d’alguna o algunes de les obligacions
que assenyalen els Estatuts, degudament acreditat en Assemblea General
podra donar lloc a 'expropiacio de les finques adjudicades, sempre que hagi
estat aprovada la sanci6 per I’Assemblea i per ’Ajuntament de Cornella de
Llobregat. En aquest suposit, I'expropiacio s’iniciara pel retard de tres mesos
des de la data en qué acabava el termini ordinari de pagament.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d’expropiaci6 forcosa estaran
subjectes i/o exemptes a la tributacio corresponent establerta segons
s’estableix en la normativa vigent i aplicable.

c) En el suposit d'incompliment pels membres de la Junta de Compensacié de les
obligacions i carregues imposades per la legislacio vigent, inclos per inexecucio
de les obres de neteja i desenrunament de terrenys, arranjament de solars i
edificacions, construccié de voreres i altres obligacions que acordi la Junta de
Compensacioé en I’Assemblea General, d’acord amb la legislaci6 vigent

BASE VUITENA

Actuacions a realitzar pel que fa a persones propietaries que no s’adhereixin a la
Junta de Compensacio i alternatives a la no adhesié:

1. Els propietaris de finques compreses en el Poligon d’Actuacié Urbanistica que no
hagin promogut el sistema s’han d’adherir amb igualtat de drets i deures a la Junta
de Compensaci6 que es constitueixi.

2. L’Assemblea General acordara, entre diferents alternatives de caracter potestatiu
que a continuacio es relacionen, en el supdsit de manca d’incorporacié a la Junta de
Compensaci6, que pot donar lloc a:

a) Tramitacio del pagament de les corresponents despeses d’'urbanitzacio a carrec
dels titulars, segons la legislaci6 vigent, mitjancant el procediment
normativament establert, sempre que per part del propietari es presti deguda
garantia.

b) L'expropiaci6 de les finques no incorporades a carrec de la Junta de
Compensacié que en sera la beneficiaria.

Codi per a validaci6 :JFJ3Y-A8SVM-CMJPD
% Verificacio :https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do

%[®] Aquesta és una copia impresa del document electronic referénciat : 5/30.

45 AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT - Edicte

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 5-30

CVE 202510189346

Data 4-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



p Juridic-Adm. de Territori i Sostenibilitat

natura :02/12/2025 9:03:14

Data si
HASH:%‘ 6CD49B489C7D6FD29CFE140F20B9B7F734BBC1

GAYOSO DIAZ, ANA (1 de 1)

C51_Cay

_—

[i ;}‘};u::!;nm-m de
¢y ¢

nella de Llobregat

3. La Junta de Compensaci6 podra procedir a 'ocupacio de les finques dels propietaris
no incorporats per possibilitar I’execuci6 de les obres d’urbanitzacio, atés que tots els
terrenys queden afectats al compliment dels deures urbanistics.

4. Els terrenys propietat de la Junta de Compensaci6 provinents de 'expropiacio dels
propietaris no incorporats, o que incompleixin les obligacions de la propietat davant
la Junta de Compensacio, hauran de ser alienats en régim de publicitat i concurréncia,
amb l'objectiu d’obtenir la millor oferta economica.

El resultant de ’alineaci6 de les finques s’imputara a la reducci6 de les carregues
urbanistiques.

BASE NOVENA

Afeccio real dels terrenys:

Les finques resultants queden afectades amb caracter real al pagament de les despeses
d’urbanitzacio i altres despeses previstes en el Projecte de Reparcellacié en la
proporcio que correspongui.

BASE DESENA

Criteris per les aportacions dels propietaris a la Junta de Compensacio:

1. Les aportacions economiques dels propietaris de la Junta de Compensacio
s’efectuara sobre el coeficient de participacié i 'afeccio de les finques resultants
establert al Projecte de Reparcel-lacio aprovat definitivament.

2. Les aportacions economiques o quotes hauran de realitzar-se pels propietaris
obligats en el termini d'un mes a partir de la notificacio de ’acord corresponent.

El pagament es fara mitjancant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta
en una entitat bancaria o per qualsevol altre mitja valid.

El pagament es dura a terme dins d’'un mes des de la data en queé li sigui notificat el
requeriment.

3. La manca de pagament dins l'esmentat termini produira les consequiéncies
establertes en l'article 37.5 dels Estatuts.
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BASE ONZENA

Regles per a la distribucid de beneficis i pérdues:

La distribuci6 de beneficis i perdues resultants de ’actuacio urbanitzadora de la Junta
de Compensacio es realitzara de forma proporcional al valor de la participacié de cada
finca en el projecte de reparcel-laci6 aprovat definitivament, segons allé que s’estableix
al'art. 17 dels Estatuts de la Junta de Compensacio.

BASE DOTZENA

Obligacions de la Junta de Compensacio:

1. La Junta de Compensaci6 té l'obligacié de conservar les obres d’urbanitzacio
executades fins al seu lliurament i recepcio per ’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

2. En qualsevol cas, la recepcio de les obres d’urbanitzacio, amb independéncia
dels obligats a la seva execucio, se subjectara a les regles establertes a ’article
169 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

BASE TRETZENA

Responsabilitat de la Junta de Compensacio:

De conformitat amb l’article 133.1 del TRLU, la Junta de Compensacio6 és directament
responsable davant ’Ajuntament de Cornella de Llobregat de la urbanitzacié completa
de 'ambit de planejament.

BASE CATORZENA

Transmissié a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat de les obres d’urbanitzacio
i dels terrenys afectats:

1. La transmissio al municipi, en ple domini i lliure de carregues, dels terrenys de
cessio obligatoria tindra lloc, per ministeri de la llei, en virtut de ’acord aprovatori del
Projecte de Reparcellacié. Aixo no obstant, la Junta de Compensacio, i en el seu cas,
el contractista per aquesta designat, podran ocupar els terrenys cedits per la
realitzacio de les obres d’urbanitzacio, sempre i quan les fases d’obra estiguin
reflectides al Projecte d’Urbanitzacio.
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2. De conformitat amb allo que disposa l’article 169 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme, la cessié d’obres d’urbanitzacio, instal-lacions i dotacions ’execucio de
les quals estigués prevista en el Projecte d’'Urbanitzacio6 i altres aplicables s’efectuara
per la Junta de Compensacio a favor de 'Ajuntament de Cornella de Llobregat en un
termini no superior a tres mesos, comptat des de la recepcié per part de la Junta de
Compensacio.

3. Les esmentades cessions seran formalitzades en actes que han de subscriure, la
Junta de Compensacio, el contractista, i en el seu cas, ’Ajuntament de Cornella de
Llobregat.

4. En qualsevol cas, la recepcio de les obres d’urbanitzacié s’ha de subjectar a les
regles previstes a ’apartat 4 de ’article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

5. Qualsevol adjudicacio, transmissio o cessié de terrenys, obres o instal-lacions que
es puguin produir en l'execuci6 del planejament gaudiran de les exempcions fiscals
establertes en la legislacio aplicable.

6. Es permetra, en el marc de la normativa aplicable, la simultaneitat de les obres
d’urbanitzacio i les d’edificacio, sempre i quan no entorpeixi la normal execuci6 de les
obres d’urbanitzaci6. La tramitacié de la simultaneitat requerira la comunicaci6 prévia
a la Junta de Compensacio.

BASE QUINZENA

Conservacio de la urbanitzacio:

Mentre no es produeixi la recepcié de les obres d’urbanitzacié per 'Ajuntament de
Cornella de Llobregat, la conservacio de la urbanitzacio sera a carrec de la Junta de
Compensacio, essent el criteri general de repartiment entre la mateixa els propietaris
de ’'ambit per al pagament de quotes de conservacio, el que s’aplica per a la distribucio
de beneficis i carregues.
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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACT}JACI(‘)
URBANISTICA 1 DEL PMU 7 TINTES ESPECIALES DE CORNELLA DE
LLOBREGAT

Disposicions generals

Article 1.- Marc legal:

La Junta de Compensacio es regeix pels presents Estatuts. En tot allo que no hi estigui
previst, s’aplica el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 (d’ara endavant, “TRLU”), el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (d’ara
endavant, “Reglament de la Llei d’Urbanisme”), les disposicions relatives al
funcionament dels organs administratius col-legiats contingudes a la Llei 39/2015, de
I’l d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques
i, supletoriament, el Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei de Societats de Capital, en la regulacié que fa de les societats
anonimes, tal com allo que disposa l’art. 193.1 del Decret 305/2006 RLUC.

Article 2.- Denominacio:

L’entitat es constitueix amb la denominacié6 de JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
1 DEL PMU 7 TINTES ESPECIALES, de Cornella de Llobregat (d’ara endavant, la
“Junta de Compensaci6”), per a I’execuci6 urbanistica del PAU 1 DEL PMU 7 TINTES
ESPECIALES pel sistema de reparcel-lacio, modalitat de compensacio6 basica, regulat
als articles 130 a 134 del TRLU.

Article 3.- Domicili:

1. El domicili de la Junta de Compensaci6 s’estableix al carrer Roger de Lluria, 82, 4t-
2a (08009) de Barcelona.

2. Aquest domicili es podra traslladar a qualsevol altre lloc per acord de I’Assemblea
General, donant compte a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat i al Registre d’Entitats

Urbanistiques Col-laboradores.

Article 4.- Ambit d’actuacié:

L’ambit d’actuacié i de competéncia de la Junta de Compensacioé és el delimitat pel
Poligon d’Actuaci6 Urbanistica 1 (PAU 1) del PMU 7 TINTES ESPECIALES, de Cornella
de Llobregat.

APROVAT
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Article 5.- Durada:

La durada de la Junta de Compensacio sera indefinida, fins al compliment de la
totalitat del seu objecte social, excepte que es produeixi la seva dissolucié quan hagi
acomplert les finalitats per les quals ha estat creada o bé quan concorrin els suposits
de l’article 131.3 del TRLU.

Article 6.- Naturalesa:

1. La Junta de Compensacio, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora,
té caracter juridic-administratiu i depén en aquest ordre de ’Ajuntament de Cornella
de Llobregat, sense perjudici de la intervencié d’una altra administracié urbanistica
actuant de conformitat amb el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

2. Formaran part de la Junta de Compensacio els propietaris als quals es refereix
l’article 11 dels presents Estatuts.

Article 7.- Personalitat juridica:

La Junta de Compensacio tindra personalitat juridica propia i capacitat plena per al
compliment de les seves finalitats. Adquirira la personalitat juridica en el moment de
ferne la inscripcié en el Registre d’Entitats Urbanistiques Collaboradores, en la forma
que preveu el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

Els actes i contractes formalitzats abans de la inscripci6 en el registre, s’ajustaran al
regim establert per la legislaci6 aplicable en matéria de societats anonimes sobre

societats en formacio.

Article 8.- Capacitat:

1. La Junta de Compensaci6 tindra plena capacitat juridica amb subjecci6 a les
previsions del TRLU, del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i dels presents Estatuts.

2. La Junta de Compensacié podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar,
vendre, segregar o agregar tota classe de béns, subscriure contractes, executar obres,
obligar-se, interposar els recursos establerts i exercitar les accions previstes
legalment.

3. La Junta de Compensacio disposa de capacitat per al compliment de les seves
finalitats i actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques
resultants aportades pels seus membres, Unicament amb les limitacions establertes
en aquests Estatuts. En aquest sentit, es fa constar expressament que la incorporacio
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dels propietaris a la Junta de Compensacio no suposa la transmissio a la mateixa de
la propietat de les finques situades en el Poligon d’Actuacié Urbanistica, sind la
facultat de disposicié sobre aquestes amb caracter fiduciari.

Article 9.- ()rgan sota el control del qual actua:

1. L'ens urbanistic sota la tutela legal del qual actua la Junta de Compensacio és
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

2. La citada Corporacié sera competent per a conéixer dels recursos previstos en
aquests Estatuts.

3. En l'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzacio, correspon a I’Ajuntament del
Cornella de Llobregat:

a) El tramit d’audiéncia dels Estatuts i Bases d’Actuaci6 pels propietaris de I'ambit
d’actuacio.

b) Tramitar i aprovar definitivament els Estatuts i les Bases d’Actuacio i les seves
modificacions, en el seu cas.

c) Aprovar la constituciéo de la Junta de Compensacio i presentar la documentacio
necessaria al Registre d’Entitats Urbanistiques Collaboradores per a sollicitar la seva
inscripcio.

d) Designar a un representant de la societat PROCORNELLA, en la seva condicié
d’Administraci6 actuant, a la Junta de Compensacio, segons acord de I’Ajuntament en
Ple de data 20/09/2022.

e) Exercici de ’expropiaci6 forcosa, en benefici de la Junta de Compensacioé respecte
dels terrenys dels propietaris no incorporats a ella o que incompleixin les seves

obligacions, quan aquests Estatuts o les Bases d’Actuacio prevegin ’expropiacio.

f) Exercir la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades pels
membres de la Junta de Compensacio, previ requeriment d’aquesta ultima.

g) Resoldre els recursos interposats contra els acords de la Junta de Compensacio.
h) Acordar la recepcio6 de les obres d’urbanitzacio.
i) Totes les altres atribucions resultants de la legislaci6 urbanistica.

Article 10.- Objecte i finalitats:
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1. E1PAU 1 del PMU 7 TINTES ESPECIALES, ja compta amb el Projecte d’Urbanitzacio
i el Projecte de Reparcellacié definitivament aprovats, tramitats per I’Ajuntament de
Cornella mitjancant el sistema de reparcellaci6 per cooperacié. El Projecte de
Reparcellacio ja ha estat degudament inscrit al Registre de la Propietat, motiu pel qual
l'objecte i la finalitat de la present Junta de Compensacioé es concreta en ’execucio
dels esmentats projectes, amb 'assumpcié de la totalitat de les gestions necessaries
per a la transformaci6 efectiva del sol, mitjancant la materialitzacio, pel sistema de
compensacio, de totes aquelles carregues que es desprenguin dels projectes
definitivament aprovats, inclosa la contractacio i execucio de les obres d’urbanitzacio,
i la liquidaci6 als propietaris del sector d’aquelles despeses necessaries per a la
transformacio6 del sol.

El dia d’avui consten avancades les seglients despeses per la societat municipal

PROCORNELLA SL:

DESPESES DE GESTIO |

TRAMITS

AMB Consulting Projecte d'urbanitzacio* 63.000,00 €
Modificacions Projecte d'Urbanitzacio

AMB Consulting per al-legacions 5.900,00 €

NUCLI Advocats Projecte de Reparcel-lacié 14.800,00 €
Assessorament juridic gestio

NUCLI Advocats reallotjament 6.700,00 €

REGISTRE DE LA PROPIETAT Inscripcio Projecte de Reparcel-lacio 20464 99 €

PROCORNELLA Assessorament i gesti 1441245 €
Subtotal 125.277.44 €

* Inclou treballs tcnics pel Projecte de Reparcel-lacio

[0}
ENDERROCS §
AFESA AMBIENTE SA Pla d'excavacio selectiva subsol 2.250,00€ -
Avaluacio preliminar 3 solars sector S &=
AFESA AMBIENTE SA Tintes 1760959 € u §§
DELTA PUNT Demoliciones Enderroc part de nau UE1 3323000€ § gg
JUAN CARLOS ROVIRA DIEZ Treballs reparacio nau sector 3700,00€ " Eg
PROCORMNELLA Assessorament i gestio TA8265€ E( gg
Subtotal 64.172,24 € gf:
Z3%3
@358
189.449 68 S 233
Subtotal € w X gt
: IVA 21% 39.784,43 € Esee
: ‘ 229.234,11 W gus
£ Total avangat per PROCORNELLA € L sEe
2382
EiE
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Per part del conjunt dels propietaris del sector, en funcié de la participaci6 resultant
del CLP del Projecte de Reparcel-laci6 s’han abonat els seglients excessos i defectes
d’adjudicacio:

INDEMNITZACIONS PER
Derrama 0, DIFERENCIES APROFITAMENT
Total UV:
A pagar uv derrama
per finques
CORNELLA TINTES SOCIEDAD
LIMITADA S.U 150 9441264 €
CAT 2002 PROM.INMOBILIARIA SL 351 21148626 €
CORNELLATINTES SOCJEDAD
LIMITADA S U 198 1159.402 68 €
TOTAL DERRAMA 699 425.303,60 €

La Junta de Compensacioé té per objecte procedir al repartiment entre els seus
membres de les carregues d’urbanitzacio i despeses de transformacio del sol sobre la
base del Compte de Liquidaci6 provisional del Projecte de Reparcellacio i la
participaci6 en carregues de les finques resultants.

2. Les finalitats de la Junta de Compensacio son les seglients:

a) La incorporacio a la Junta de Compensacio dels propietaris de les finques compreses
dins l'ambit d’actuacio, els quals, s’integren en la mateixa i es distribueixen
proporcionalment els beneficis i les carregues.

b) L’aportacio dels terrenys a la Junta de Compensacio, sense que impliqui transmissio
de propietat, i ostentant facultats de caracter fiduciari per portar a terme les
ocupacions necessaries per executar les obres d’urbanitzacio i per cedir a ’Ajuntament
de Cornella de Llobregat els terrenys de cessio obligatoria degudament urbanitzats,
quedant afectes els terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

c) Sollicitar a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat la inscripcié de la Junta de
Compensaci6 al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

d) Sollicitar a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat, si és procedent, l’exercici de
I’expropiacié forcosa de les finques en benefici de la Junta de Compensaci6 en els
casos dels propietaris que no s’hi incorporin o en el cas d’incompliment de les

FE140F20B9B7F734BBC1
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obligacions que els correspon. En aquest suposit la titularitat dels terrenys s’atribuira
a la Junta de Compensaci6 que els gestionara i els incorporara a la gestié comuna.

e) La Junta de Compensaci6 podra interposar les accions necessaries per al
desallotjament de les finques aportades en els casos d’arrendaments i altres situacions
d’ocupacions, amb els procediments legals corresponents, repercutint les despeses
procedents i necessaries; sens perjudici de poder sol'licitar a ’Ajuntament de Cornella
de Llobregat l'exercici de les accions corresponents a aquest efecte per la via legalment
prevista.

f) Redactar i impulsar, si s’escau, la tramitacié de la modificaci6 del Projecte de
Reparcellacio, i si és procedent, les modificacions i operacions juridiques
complementaries necessaries, i elevar-lo a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat per
a la seva aprovacio definitiva.

g) Redactar i impulsar la tramitacio, si s’escau, de modificacions del Projecte
d’Urbanitzacio, i si escau, les modificacions i projectes complementaris necessaris,
fins a la seva aprovacio definitiva, per part de ’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

h) Executar les obres d’urbanitzacio i cedir-les a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

i) Conservar i mantenir les obres d'urbanitzacio fins que siguin rebudes per
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat. Cedir els terrenys d’is public, ja urbanitzats,
a ’Ajuntament de Cornella de Llobregat. Gestionar i defensar els interessos comuns
davant qualsevol autoritat i organisme public, aixi com davant dels Jutjats i Tribunals,
o dels particulars i les empreses que prestin els seus serveis a la Junta de
Compensaci6. Sol'licitar els beneficis fiscals previstos legalment.

CAPITOL SEGON

Composicid i constitucidé de la Junta de Compensacid

Article 11.- Membres de la Junta de Compensacio:

Formaran part de la Junta de Compensacio els propietaris de finques (persones
fisiques i juridiques) incloses en I'ambit d’actuacioé que promouen la seva constitucio i
els que s’adhereixin amb posterioritat a aquesta, aixi com els seus causahavents.

Tanmateix, formara part de la Junta de Compensacid6 un representant de
I’Administraci6 designat per ’'Ajuntament de Cornella de Llobregat.

APROVAT
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Article 12.- Condicions d’incorporacio:

1. Pels propietaris que no hagin promogut la constitucié6 poden decidir la seva
incorporaci6 a la Junta de Compensacio i manifestar la decisiéo d’adherir-se durant el
mes seglent a la notificaci6é individualitzada de ’aprovacié definitiva dels Estatuts i
les Bases d’actuaciéo de la Junta de Compensacié o durant el mes segient a la
notificacio fefaent de la constitucio de la Junta de Compensaci6, d’acord amb l’article
190.11 190.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Les sollicituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses.

Per a lefectivitat de la incorporacid, cal que els propietaris adherits dipositin la
quantitat corresponent a les despeses ja realitzades i les que siguin de previsio
immediata, en el termini d'un mes des del requeriment de la Junta de Compensacio.
Aquesta quantitat no podra ser més gran que la satisfeta pels propietaris promotors i
pels ja d’adherits, en proporcié a la participaci6 en el Compte de Liquidaci6 Provisional.

2. Quan les persones propietaries no s'incorporen a la Junta de Compensaci6 i no
garanteixen la seva participacio, les seves finques poden ser expropiades o bé poden,
per decisio de la Junta de Compensacio, ser objecte de reparcellacio, sense prévia
expropiacié segons allo que disposa l'art. 136.4 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

3. La transmissio de la titularitat de les finques que s’han incorporat a la Junta de
Compensacié implicara la subrogacio6 en els drets i obligacions del transmitent dins la
comunitat reparcel-latoria, i s’entendra que l'adquirent s’incorpora a ’entitat des del
moment de la transmissié substituint al transmitent. A aquest efecte, en I'escriptura
publica d’alienaci6 el transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent
del pagament de les quotes aprovades i notificades per l’entitat, tant ordinaries com
extraordinaries, que hagin vencut, o bé ha d’expressar-les que deu, i ho ha d’acreditar
aportant en l’acte de formalitzacié de l’escriptura una certificacié sobre l'estat de
deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracid, llevat que hagi estat
exonerat expressament d’aquesta obligacio per 'adquirent.

Article 13.- Potestats de la Junta de Compensacio sobre les finques:

1. La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié no suposara la
transmissié a la mateixa del domini dels béns afectats. En tot cas, aquests béns
quedaran afectes al compliment de les obligacions inherents al sistema de
reparcel-lacio.

2. La Junta de Compensaci6 actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu
sobre les finques dels propietaris adherits, sense més limitacions que les
establertes en els presents Estatuts.

APROVAT
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Article 14. Constitucio de la Junta de Compensacio.

La Junta de Compensacié es compondra de les persones fisiques o juridiques
propietaries de finques, que siguin impulsores de la mateixa o bé adherides.

L’Ajuntament de Cornella de Llobregat tramitara de manera simultania ’aprovacio de
l’escriptura de constitucié de la Junta de Compensacio amb els seus Estatuts i les
Bases d’Actuacio, en el cas que aixi es presentin pels propietaris.

Aprovada la constitucio, I'Ajuntament de Cornella de Llobregat ha de demanar a la
Generalitat de Catalunya la inscripcié de 'Entitat al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col'laboradores. A la sol'licitud d'inscripcié s'hi han d'adjuntar els documents que
preveu l'article 192.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Article 15. Designacio del representant municipal.

En el mateix acord d’aprovaci6o de la constitucié de la Junta de Compensacio,
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat designara el seu representant en ’Entitat.

Article 16.- Transmissio de la titularitat

1. La condici6 de membre de la Junta de Compensacio és inherent a la titularitat dels
immobles inclosos en I'ambit d’actuacié.

2. La transmissi6 de la titularitat de les finques implica la subrogaci6 real en els drets
i obligacions del transmetent des del moment de la transmissio.

3. Les persones fisiques o juridiques incorporades o adherides a la Junta de
Compensacié han de comunicar les transmissions, per qualsevol titol, de les seves
propietats dins de l'ambit d’actuacié dins dels trenta dies habils seglients a la
subscripcié del corresponent document, mitjancant escrit dirigit al President de la
Junta de Compensaci6 adjuntant per copia el referit document, en el que s’haura de
fer constar expressament la subrogacio abans referenciada.

CAPITOL TERCER

Drets i obligacions dels membres de la Junta de Compensacid

Article 17. Quotes de participacio.

La quota de participacio dels propietaris integrats a la Junta de Compensacié és
proporcional a les carregues urbanistiques de les finques adjudicades, fins al limit del
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saldo contingut al Compte de Liquidacio Provisional; un cop exhaurit el saldo del CLP
les carregues es repartiran en funcié del coeficient de participaciéo de les finques
resultants adjudicades.

Article 18. Terrenys amb carregues reals.

Si una finca té qualsevol altre dret real sobre el domini, la qualitat de membre de la
Junta de Compensacio 'ostenta el propietari, sens perjudici que el titular del dret real
n’obtingui el rendiment economic derivat del seu dret.

Article 19.- Drets dels membres de la Junta de Compensacio:

1. Els membres de la Junta de Compensaci6 tindran els seglients drets:

a) A exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que els hagin estat
adjudicats per ’Assemblea General, en funci6 de les seves aportacions, sense més
limitacions que les establertes per la llei, el planejament, aquests Estatuts i pels
organs de govern de la Junta de Compensacio.

b) Assistir per si mateixos o mitjancant representacio a les sessions de '’Assemblea,
participar en les deliberacions i formular suggeriments, objeccions i alternatives
respecte dels assumptes debatuts.

c) Exercir el dret de vot en I’Assemblea, personalment o per mitja de representant

d) A consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre
lordre del dia de ’Assemblea General almenys 4 dies abans de la sessio.

e) Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern i d’administracié de la
Junta de Compensacio.

f) Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme la Junta de Compensacio en
relaci6 amb el seu objecte social, aixi com sobre la composicié dels 6rgans de govern i
administracié i sobre l'estat dels comptes de lentitat, i obtener certificacions
acreditatives dels assentaments als llibres socials en el termini maxim de quinze dies
des de la sollicitud.

g) Ser escoltats abans de demanar a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat I'inici d'un
procediment de constrenyiment o d’expropiacié per I'incompliment dels seus deures o
per 'impagament de quotes d’urbanitzacio, i rebre informacio per part de la Junta de
Compensacio de les causes que ho fonamenten. L’inici d’aquests procediments ha de
ser motivat.

h) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta
de Compensacio.
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i) Tenir un exemplar dels Estatuts i de les Bases d’Actuaci6 de la Junta de
Compensaci6 i de les bases d’actuacio, si escau, i rebre la notificacié dels acords
adoptats pels organs collegiats als quals pertanyin, a lefecte d’informacié i
d’interposicio de recursos.

j) Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta de Compensacio, com a
resultat de la seva gesti6o urbanistica en la mesura en qué haguessin contribuit en les
despeses.

k) Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié sobre els terrenys de la
seva propietat, si bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta de Compensacio
les condicions i altres circumstancies de la transmissio, i especialment les dades
referides a l'adquirent, el qual quedara subrogat en tots cas als drets, deures i
obligacions de l'anterior titular, subrogacio que haura de mencionar-se expressament
en el titol de transmissio. A aquest efecte, en l’escriptura publica d’alienacio el
transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de les
quotes aprovades i notificades per l'entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que
hagin vencut, o bé ha d’expressar les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en ’acte de
formalitzaci6 de ’escriptura una certificacio sobre l'estat de deutes amb la Junta de
Compensacio coincident amb la seva declaracid, llevat que hagi estat exonerat
expressament d’aquesta obligacio per 'adquirent.

) En general, tots els drets derivats de la normativa urbanistica i dels presents
estatuts.

2. En cas d’usdefruit la representacio correspon a la nua propietat.
3. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que tinguin limitada la
capacitat d’obrar, estaran representats en la Junta de Compensaciéo pels seus

representants legals.

Article 20.- Obligacions dels membres de la Junta de Compensacid:

Els membres de la Junta de Compensacio tindran els seglients deures:

a) Designar a efecte de notificacions una adreca de correu electronic per tal de lliurar
convocatories i notificacions.

b) Pagar les quotes, en el termini establert, que contribueixen al sosteniment i
funcionament de la Junta de Compensacio.
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c¢) Facilitar la documentacié i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les
finques de 'ambit d’actuacio, quan sigui oportl, aixi com declarar les situacions
juridiques que coneguin i les afectin.

d) Assenyalar un domicili i una adreca de correu electronic a efectes de notificacions,
considerant-se plenament valida qualsevol notificacio remesa a aquest domicili o
adreca de correu electronic, aixi com, notificar a la Junta de Compensaci6 les
modificacions posteriors. El domicili i I’adreca de correu electronic constaran en un
registre creat a aquests efectes que portara el Secretari de la Junta de Compensacio.

e) Notificar a la Junta de Compensacio de qualsevol gravamen o transmissions de la
propietat que es produeixin sobre les seves finques incloses en I’ambit d’actuacio.

f) Assabentar als adquirents de les finques del regim de la Junta de Compensaci6. A
aquests efectes, en les escriptures publiques d’alienaci6 el notari fara constar que

l’adquirent manifesta expressament que ha estat informat del régim esmentat.

g) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de l’entitat, sense
perjudici que s’hi pugui interposar un recurs.

h) Permetre 1'ocupacié de les finques per a l'execucié de les obres d'urbanitzacio,
diposit de materials i installacions complementaries.

i) Si escau, exercir els carrecs per als quals sells hagi nomenat amb lleialtat i
responsabilitat.

j) Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislaci6 i el planejament
urbanistics.

k) Complir els compromisos assumits mitjancant convenis urbanistics, si s’escau.

1) I, en general, totes aquelles obligacions derivades de la normativa vigent i
d’aquests Estatuts.

CAPITOL QUART

Organs de govern i administracié de la Junta de Compensacio

Article 21.- Organs de la Junta de Compensacio:

Preceptivament, la Junta de Compensacio es regira pels seglients organs:
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a) Assemblea General
b) President
c) Secretari
d) EI Gerent

ASSEMBLEA GENERAL:

Article 22.- Composicio:

1. L’Assemblea General és I’organ suprem director de la Junta de Compensacio i estara
constituida per tots els seus membres i un representant de 'Ajuntament de Cornella
de Llobregat, designat per aquesta.

Tots els membres amb dret a assisténcia podran participar en ’Assemblea General a
través d'un representant, encara que aquest no formi part de la Junta de
Compensacio.

La representacié haura de conferir-se per escrit, mitjancant apoderament suficient
que s’haura d’acreditar davant del Secretari de la Junta de Compensacio.

2. Tots els membres, inclosos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunio,
quedaran sotmesos als acords validament adoptats.

Article 23.- Reunions:

1. L’Assemblea General se celebrara com a minim una reunié ordinaria a l'any, i
reunions extraordinaries quan ho estimi necessari el President o ho sol‘liciti per escrit
un deu per cent (10%) dels membres propietaris. En aquest suposit I’Assemblea
s’haura de celebrar dins del termini de 20 dies naturals a computar des de la data
d’adopcio de ’'acord o presentacio de la sol-licitud.

2. En aquesta reuni6 ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un
deu per cent (10%) dels associats, es tractara dels assumptes assenyalats en l'ordre
del dia i, especialment, de l'aprovaci6 de la memoria anual, comptes de l'exercici
anterior, del pressupost de despeses i inversions per a I’exercici seglient i de les quotes
provisionals o complementaries a satisfer durant el mateix.

3. L’Assemblea General es podra reunir presencialment, per mitjans telematics o
videoconferéncia o mixtes. Les reunions podran ser gravades per mitjans digitals.

Article 24.- Facultats:

Correspondran a ’Assemblea General les facultats seglients:
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a) Modificacio dels Estatuts i les Bases d’actuacio, sense perjudici de 1'aprovacié de
I’6rgan tutelar, quan procedeixi.

b) Nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de Compensacio,
i si s’escau, nomenament del Gerent

¢) Formulacié6 i aprovacio, si escau, de modificacions del Projecte de Reparcellacio
aprovat, i si és procedent, les modificacions i operacions juridiques complementaries
necessaries, a lefecte d’establir la distribuci6 de les carregues i beneficis del
planejament entre els membres, d’acord amb les Bases d’Actuacié de la Junta de
Compensacio.

d) Aprovacio dels pressupostos de despeses i Inversions i el nomenament, en el seu
cas, de censors de comptes.

e) Encarrec i aprovacio, si s’escau, de modificacions del Projecte d’'Urbanitzacio
i, dels projectes complementaris necessaris.

f) Acordar I'atorgament de tota classe d’actes i contractes i la constitucio de garanties
que puguin exigir els organs urbanistics per tal d’assegurar les obligacions contretes
per la Junta de Compensacio.

g) Acordar l'atorgament de contractes relatius a les tasques de caracteritzacié del sdl,
remediacio i descontaminacié amb caracter subsidiari, en cas d’incompliment de la
propietat, i sense perjudici de la repercussio de despeses corresponents als propietaris
incomplidors.

h) Fixacio dels mitjans economics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

i) Sol'licitar de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, la via de constrenyiment, contra
els membres de la Junta de Compensacié morosos.

j) Sol'licitar I'expropiacio dels terrenys propietat d’aquells propietaris no incorporats o
d’aquells membres que incorrin en un incompliment de les seves obligacions en els
suposits previstos en aquests estatuts, d’acord amb el que es preveu en les Bases
d’actuacio.

k) Execuci6 per la mateixa Junta de Compensacio de les obres d’urbanitzacio, i fer
front a les despeses i obligacions de transformacio del sol incloses en el projecte de

reparcel-laci6 en els termes establerts a I’art. 10 dels estatuts.

1) Aprovaci6 de la memoria anual i dels comptes de ’exercici anterior.
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m) Acordar la liquidacio i dissolucié de la Junta de Compensacio.

n) Acordar la recepcio de les obres d’urbanitzaci6.

0) Acordar el trasllat del domicili de la Junta de Compensacio.

p) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de la Junta de
Compensacio.

PRESIDENT

Article 25.- Nomenament:

1. La Presidéncia de l’entitat correspondra a la persona fisica o juridica, propietaria,
elegida per ’Assemblea General.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per
I’Assemblea General.

Article 26.- Funcions:

El President tindra les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions de I’Assemblea General i dirimir els
empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta de Compensacio6 en tota classe de negocis juridics, podent
conferir mandats per a ’exercici d’aquesta representacio.

c) Realitzar els actes de gesti6 ordinaria de la Junta de Compensacid, dins de les
directrius generals de ’Assemblea General.

d) Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensaci6 i dels
seus organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per l'exercici de la

representacio esmentada.

e) Executar la gesti6 econdomica conforme a les previsions acordades per ’Assemblea
General i comptabilitzar els resultats de la gestio.

f) Contractar, dirigir i rebre obres, serveis i subministraments, excepte les previstes en
els apartats e) i f) de l'article 24.

g) Vetllar per 'execucio dels acords de 1'Assemblea General.
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h) Realitzar, conjuntament amb el Secretari, tota aquella operativa bancaria que sigui
necessaria tal com contractar comptes bancaris de qualsevol tipus, efectuar ingresos
i pagaments a través del compte bancari, retirar fons i clausurar el compte bancari.

i) Executar totes les altres facultats de govern i administracié ordinaria de la Junta de
Compensaci6 no reservades expressament a I’Assemblea General.

En casos d’abséncia o malaltia, el President sera substituit per la persona que designi
I’Assemblea General.

SECRETARI.

Article 27.- Nomenament:

1. Actuara de Secretari de '’Assemblea General la persona fisica, associada o no,
que designi I’Assemblea General en la seva sessio constitutiva.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per
I’Assemblea General.

3. 3. El carrec de secretari podra ser retribuit en la forma i quantitat que acordi
I’Assemblea General de la Junta de Compensacio.

Article 28.- Funcions:

1. Les atribucions del Secretari seran les seglients:

a) Assistir a les reunions de ’Assemblea General i aixecar acta de les sessions,
transcrivint-les en el Llibre d’Actes corresponent.

b) Expedir certificacions, amb el vistiplau del President.

c) Notificar a tots els membres de la Junta de Compensaci6 els acords de
I’Assemblea General.

d) Portar la comptabilitat.

e) Signar, juntament amb el President, 'obertura, seguiment i tancament de
tota classe d’operacions bancaries i lliurament de xecs i transferéncies.

f) Recaptar les aportacions economiques dels associats.

2. En casos d’abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona
que designi ’Assemblea General.

Codi per a validaci6 :JFJ3Y-A8SVM-CMJPD
% Verificacio :https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do

%[®] Aquesta és una copia impresa del document electronic referénciat : 23/30.

45 AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT - Edicte

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 23-30 https://bop.diba.cat

CVE 202510189346

Data 4-12-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



p Juridic-Adm. de Territori i Sostenibilitat

natura :02/12/2025 9:03:14

Data si
HASH:%‘ 6CD49B489C7D6FD29CFE140F20B9B7F734BBC1

GAYOSO DIAZ, ANA (1 de 1)

C51_Cay

_—

[i ;}‘};u::!;nm-m de
¢y ¢

APROVAT

nella de Llobregat

GERENT
Article 29.- Nomenament

1. El nomenament del Gerent tindra caracter potestatiu, en funcio de les
necessitats de la Junta de Compensacio, segons acordi I’Assemblea General,
mitjancant acord adoptat per la majoria simple de les quotes de participaci6.

2. Actuara com a Gerent de la Junta de Compensacié la persona fisica, membre de
I’entitat o no, que designi ’Assemblea General. En el suposit que no sigui membre de
I’Entitat actuara sense dret a vot.

3. El carrec de Gerent podra ser retribuit en la forma i quantitat que acordi ’Assemblea
General de la Junta de Compensacio.

Article 30.- Atribucions del Gerent

El Gerent té encomanada, com a funcio principal, la de coordinacié entre tots els
organs de govern i administracio6 de la Junta de Compensacio, i les relacions d’aquests
amb les Administracions Publiques, aixi com amb els diferents técnics i professionals
contractats. En particular, seran funcions del Gerent:

- Executar els acords de I’Assemblea General i del Consell Rector.

- Assistir a les sessions de I’Assemblea General i del Consell Rector amb veu pero sense
vot.

- Representar la Junta de Compensacio a efectes purament administratius.

- Organitzar els serveis de régim interior de la Junta de Compensacio.

- Totes aquelles funcions que li siguin encomanades per ’Assemblea General i el
Consell Rector.

- Qualsevol altra funcioé que li encarregui directament I’Assemblea General de I’Entitat.

Les anteriors funcions descrites, i d’altres que puguin ser aprovades per ’Assemblea

General, mai podran comportar 1’'adopcié d’acords que no estiguin expressament
autoritzats per I’Assemblea General.

CAPITOL CINQUE

Funcionament de la Junta de Compensacid

Article 31.- Requisits de la convocatoria:

1. I’Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, sera convocada pel Secretari, per
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ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes a qué s’han de circumscriure les
deliberacions i els acords.

3. La convocatoria per qualsevol mitja que permeti deixar constancia de la recepcio
per part de l'interessat o el seu representant, inclos el correu electronic. En aquest
darrer cas, caldra poder deixar constancia del dia i hora en qué es produeixi la posada
a disposicio de linteressat de la notificacid, aixi com l’accés al seu contingut. La
convocatoria es realitzara amb antelacié minima de vuit dies.

4. L’Assemblea General es podra celebrar de forma presencial, telematica, o
videoconferéncia, o mixta mitjancant 1'as de qualsevol plataforma que permeti al
Secretari certificar els assistents a la mateixa. Les sessions podran ser gravades en
audio i video en format digital. La gravacié de I’Assemblea General tindra la
consideracio d’acta a tots els efectes.

5. Reunits tots els membres de la Junta de Compensacio, podra celebrar-se
I’Assemblea General si s’acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria
previa, amb plena llibertat per deliberar i acordar tots aquells assumptes que
considerin adients.

Article 32.- Constitucio:

L’Assemblea General quedara validament constituida, en convocatoria Unica, quan
concorrin en ella, presents o representats, la majoria de les quotes de participaci6.

Sera preceptiva la preséncia del President i del Secretari, o de qui els substitueixi,
perqué es consideri validament constituida ’Assemblea General.

Article 33.- Adopcid dels acords i comput dels vots:

Els acords de I’Assemblea General requerira el vot favorable de la meitat més una de
les quotes de participacio (és a dir la majoria simple del percentatge de participacio)
dels membres que assisteixin a la sessi6 corresponent, presents o representats. Abans
de l'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio, els drets seran proporcionals en defecte
d'un acord unanime al respecte, a la superficie de les finques aportades, i
posteriorment, al valor de les finques adjudicades.

Per a ’exercici del dret a vot, els propietaris hauran d’estar al corrent en el pagament
de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament
o bé que I'hagin consignat notarialment o judicialment. En aquests suposits, ’acta de
la sessio ha de reflectir els propietaris privats del dret de vot; tant aquests propietaris
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com les seves quotes de participacié no seran computades als efectes d’assolir les
majories que calgui.

CAPITOL SISE

Régim economic

Article 34.- Mitjans economics:

1. Estaran constituits per:

a) Les aportacions dels membres

b) Les subvencions, donatius, credits, etc, que s’obtinguin

c) El producte de I’alienacio dels béns de la Junta de Compensacio.

d) Les rendes i productes del seu patrimoni

e) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d’altres entitats i
organismes per a la realitzacio de les seves finalitats urbanistiques.

2. Les aportacions seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses generals o de gestio de
I’Entitat conforme al pressupost aprovat per I’Assemblea General.

b) Extraordinaries, destinades al pagament del preu just i indemnitzacions de finques
pertanyents a propietaris no incorporats (expropiacio) i de les despeses d’urbanitzacié
a que es refereixen les Bases d’Actuacio.

3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per I’Assemblea General.

4. La distribuci6 de les aportacions s’efectuara en proporcio al dret o interés econdomic
de cada associat, definit d’acord amb l’article 33 d’aquests Estatuts i d’acord amb les

Bases d’Actuacio.

Article 35. Despeses

Seran despeses de la Junta de Compensacio:

a) Les d’actuacié de la promoci6 urbanistica.
b) Les d’execucio de les obres d’urbanitzacio i altres a que es fa referéncia el TRLU.
c) El pagament dels honoraris de professionals, administratius, salaris, etc.
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d) Les indemnitzacions per expropiacions de béns i drets.
e) Tots aquells que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de Compensaci6.

Article 36.- Classes d’aportacions.

1. Les aportacions a la Junta de Compensacio per part dels associats seran de
dues classes:

a) Per la disposicio dels terrenys i drets afectats per l'actuacio.

b) Per les quotes ordinaries i extraordinaries

2. Les quotes ordinaries seran les destinades a sufragar les despeses generals de
la Junta de compensacio, que es recullen en els pressupostos anuals.

3. Les quotes extraordinaries seran les que es fixen en acords especifics de ’Assembla
General, amb el quorum general establert en ’article 33 d’aquests Estatuts, consistent
en la majoria simple de les quotes participacio dels assistents.

4. L'import de les quotes sera proporcional a la participacio de cada membre de la
Junta.

5. Els fons de la Junta de Compensacio seran custodiats en establiments bancaris,
designats per I’Assemblea General, a nom de I’Entitat.

6. Per a disposar dels fons de la Junta de Compensacio, custodiats en establiments
bancaris, caldra la firma del President o de qui ’Assemblea determini, en aquest ultim
cas sempre amb necessitat de signatura conjunta i mancomunada amb qui es
determini.

Article 37. Quantia i pagament de les quotes

1. L’ Assemblea General establira la forma i condicions d’abonament de les quotes.

2. La quantia de les quotes sera proporcional a la quota de participacioé que cada soci
tingui a la Junta de Compensacio, conforme a l'establert a I'article 17 dels Estatuts.
3. El pagament de les quotes es fara mitjancant ingrés en el compte corrent obert a
nom de la Junta de Compensacio en una entitat bancaria, o per qualsevol altre mitja
valid.

4. El pagament es dura a terme dins d’'un mes des de la data en queé li sigui notificat
el requeriment.

5. La manca de pagament dins l’esmentat termini produira les consequiéncies
seguents:

- A comptar de 'endema d’exhaurit el termini d’'un mes, la quota deguda acreditara
automaticament un recarrec equivalent a l'interés basic del diner que sera el fixat pel
Banc d’Espanya en cada moment, més quatre punts, fins que es faci efectiva.
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- Transcorregut un periode de quinze dies naturals a comptar des de la notificaci6 al
soci moros de la imposiciéo del recarrec corresponent, sense que sigui pagada, el
Secretari podra lliurar certificacié de descobert de quotes, afegint-hi els interessos de
demora vencuts, i presentar a I’Administracié actuant perque segueixi la via de
constrenyiment, essent compatible l'interés de demora i les despeses que comporti
aquesta via de recaptacio.

- Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra
el mords, aixi com de sotmetre a '’Assemblea General, la utilitzacié de 1’'expropiacio
forcosa per part de ’organ actuant, essent beneficiaria la Junta de Compensacio.

- En tot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci efectiva
la liquidaci6 corresponent, el soci morés quedara suspes dels seus drets a la Junta de
Compensacio.

Article 38.- Funcionament:

1. La Junta de Compensaci6 funcionara segons el que estableixen les normes
d’economia, celeritat i eficacia i mitjancant la prestacio personal dels seus associats,
excepte que aquesta prestacio fos insuficient o massa onerosa pels que ostenten
carrecs socials.

2. Podran ser retribuits els carrecs de Secretari de la Junta de Compensacio, si recau
en un professional no propietari de sol dins del Poligon d’Actuacié Urbanistica.

CAPITOL SETE

Actes i comptabilitat

Article 39.- Actes:

1. Els acords de I’Assemblea General es transcriuran en el llibre d’actes, que estara a
carrec del Secretari. Les actes podran tenir format digital, incorpora les gravacions
d’imatge i so, obtingudes a través de qualsevol plataforma de videoconferéncia,
obtingudes dels organs col-legiats.

Les actes de les sessions de I'organ col'legiat s’han de tancar, amb les signatures del
President i del Secretari, en acabar la reunié6 o bé dins dels deu dies naturals seglients
a la seva celebracio, i des d’aleshores seran executives.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per I'organ col'legiat, el sentit dels
vots i, a petici6 dels interessats, una explicacio succinta del seu parer, la deliberacio
podra ser incorporada a través d’arxiu digital d’audio o video.
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Les actes s’han de notificar als membres de ’0rgan col'legiat, en un termini maxim
d’'un mes des del seu tancament.

Qualsevol correcci6 de defectes o errades en les actes directament apreciades pel
President i pel Secretari o bé posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit
a la sessid, ha de ser signada pel President i pel Secretari, ha d’expressar
inequivocament la sessio de que es tracta i 'assumpte de l'ordre del dia que afecta,
s’ha de fer abans de la seglient sessio de I'organ collegiat i s’ha de sotmetre a la seva
ratificacio.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vistiplau del
President, haura d’emetre certificacions del contingut del llibre d’actes.

2. En tot el no previst sera d’aplicacio el que disposa la Llei de Societats Andnimes.

Article 40.- Comptabilitat:

1. La Junta de Compensacio portara la comptabilitat de la gestio economica en llibres
adequats perqué en cada moment pugui saber-se les operacions efectuades i es
dedueixin d’ells els comptes que han de rendir-se.

2. Obligatoriament, la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’ingressos,
despeses i caixa.

3. La comptabilitat de la Junta de Compensaci6 estara a carrec del Secretari, sota la
inspeccio6 del President.

CAPITOL VUITE

Régim juridic

Article 41.- Recursos:

1. Contra els acords i resolucions dels organs de la Junta de Compensacio es podra
interposar recurs d’alcada davant de ’Ajuntament de Cornella de Llobregat, d’acord
amb el que estableix ’article 121 de la Llei 39/15, d’1 d’octubre, del Procediment
Administratiu comt de les Administracions Publiques. En relacié als acords de
I’Assemblea General, el termini per la interposicio del recurs comptara des de la data
de I’'adopci6 de 'acord si la propietat, o el seu representant, és present a l'acte. En la
resta de suposits el termini comptara des de 'endema de la data de recepci6 de la
notificacio de l'acte.
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2. Els acords, sense perjudici dels recursos procedents, seran executius des de la seva
adopci6, sens perjudici de l'eventual suspensié de la seva executivitat en seu
administrativa o jurisdiccional, d’acord amb la legislaci6 aplicable.

3. Estaran legitimats per impugnar els acords aquells membres que, per si mateixos o
mitjancant representant, haguessin votat en contra, abstingut i els absents. Aquells
membres que, per si mateixos o mitjancant representant, haguessin votat a favor de
l’acord en quiestio no podran interposar recurs en contra.

CAPITOL NOVE

Dissolucié i liquidacié

Article 42.- Dissolucid:

1. La Junta de Compensaci6 es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions
IAjuntament de Cornella de Llobregat hagi recepcionat les obres d’urbanitzacio,
instal'lacions, dotacions i els terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita, d’acord
amb la legislacié urbanistica.

També es pot dissoldre per mandat judicial o prescripcio legal.
2. En tot cas, la dissolucié requerira per a la seva efectivitat de I'aprovacié de
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat i s’ha d’inscriure en el Registre d’Entitats

Urbanistiques Col-laboradores.

Capitol 43.- Liquidacio:

Acordada validament la dissolucié de l'entitat, ’Assemblea General es transformara
en organ de liquidacio per fer front al pagament de deutes i al cobrament d’ingressos
pendents i per a la distribucio del romanent, si escau, que es distribuira entre els
membres en proporcio6 al dret i interés economic de cada un d’ells.
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