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INCOACIO ORDRE EXECUCIO | MESURES URGENTS PER SEGURETAT
a 'immoble de C/ de Sant Antoni, nim. 10

En data 29/10/2025 per part del regidor delegat s’ha dictat el decret
2025DECR001163 que es transcriu integrament a continuacio:

‘*JOSE CARA ESCUDERO Regidor Delegat de I'Ajuntament de Castellvi de Rosanes, en
I'us de les atribucions assenyalades en l'article 53.1, del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei Municipal i de regim local de Catalunya
Examinada la documentacié i vist linforme tecnic de data 30-09-2025, emés per
l'arquitecta técnica municipal, que posa de manifest 'existéncia de danys estructurals a
I'immoble esmentat, consistents en deteriorament generalitzat de la coberta, esquerdes
importants a la paret mitgera i risc potencial per a la seguretat de persones i béns, aixi com
l'estat d’abandonament i manca d’habitabilitat, es considera necessari actuar amb caracter
urgent, especialment tenint en compte que l'estat actual pot afectar greument als veins de
les finques numeros 8 i 12 del mateix carrer.
“Conclusions
D’acord amb els extrems indicats procedeix a incoar expedient d’ordre d’execucié d’obres per la
rehabilitacié de I'habitatge per motius de seguretat de I'habitatge situat en el c. Sant Antoni 10, ates
que concorre la necessitat de realitzar obres i treballs necessaris per adaptar I'immoble a les
determinacions establertes en la normativa en relacié amb el deure de conservar-lo en les degudes
condicions d’us, conservacio i objectivament d’habitabilitat
Nota: Ates que existeix perill de danys a persones i bens es proposa l'adopcié de les seglients
mesures:
1. Adopcié de mesures cautelars
- Sota la direcci6 d’'un tecnic competent cal revisar tota I'estructura de [l'edifici, prendre
les mesures adients per donar seguretat a I'edifici, de manera provisional fins que no es
realitzin les obres definitives.
- Retirar totes el sacs de cultiu amb la terra per tal minimitzar el deteriorament de
Iimmoble, i la resta de material de I'antiga plantacié de cannabis
2. Mesures a prendre
- Realitzar un estudi per part d’un téecnic competent que valori I'estat de I'edifici, i que es
determini les actuacions que s’han de realitzar per donar seguretat a les finques veines i
la propietaria i inquilina del numero 12 pugui tornar a casa seva.
- Execuci6 de els obres que indiqui I'estudi, sota la direccié d’obra d’un tecnic competent.
3. Terminis
- Per adoptar les mesures cautelars es de 72 hores.
- El termini per presentar el projecte tecnic sera de 2 mesos.
- Eltermini per executar les obres segons els projecte sera 1 mes
- El termini per finalitzar les obres sera com a maxim l'establert en el projecte i un mes
més per possibles desviacions.”
L’immoble en qliestié es troba en situacié d'herencia jacent, segons nota simple del
Registre de la Propietat (Referencia cadastral 82948807/DF0889S/001/DL - Finca 426 i les
comunicacions rebudes dels presumptes hereus, que han manifestat no haver acceptat la
dita herencia, situacié que no impedeix la consideracié de I'heréncia jacent com a subjecte
amb capacitat per ésser part en el present procediment | per rebre notificacions, d’acord
amb els principis del dret civil i administratiu.
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D’acord amb el que disposen el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (Text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya), el Reglament de disciplina urbanistica de Catalunya (Decret
64/2014, de 13 de maig), i altra normativa concordant, es considera convenient iniciar el
present expedient d’ordre d’execucié dobres a I'habitatge situat al carrer Sant Antoni,
numero 10, del terme municipal de Castellvi de Rosanes, davant la situacio de degradacio i
abandonament persistent, aixi com el risc evident per a persones i béns derivat de l'estat
de l'edificacio.

D’acord amb els fets i fonaments de dret exposats

HE RESOLT:

PRIMER.- Davant la situacié descrita i d’acord amb els informes tecnics, es considera
indispensable INCOAR el corresponent expedient d’ordre d’execucié d’obres, amb adopcié
immediata de mesures provisionals per raons de seguretat, aixi com l'execucié de les
obres de rehabilitacié /o restauracio, per adequar Iimmoble del carrer Sant Antoni 10
(Referéncia cadastral 82948807/DF0889S/001/DL - Finca 426) a les condicions d’Us,
conservacio, salubritat, seguretat i habitabilitat exigides per la normativa urbanistica i
sectorial vigent

SEGON.- Per tal de garantir degudament els drets de participacio i defensa dels
interessats, NOTIFICAR la present resolucié tant a la massa hereditaria de Consuelo
Pageo Soriano, com als hereus pressupostats o cridats, als possibles arrendataris,
habitants, ocupants o usuaris de fet existents, aixi com als titulars de drets reals inscrits al
Registre de la Propietat sobre la finca, en compliment del que estableix la normativa de
procediment, fent constar igualment la publicacié d’aquest acord al tauler d’anuncis de
I’Ajuntament i al Butlleti o diari oficial corresponent i comunicant-ho, a més a la Generalitat
de Catalunya si necessari. S'ofereix als interessats un termini de quinze 15 dies naturals,
prorrogable per la meitat, a comptar des de la notificaci6 per presentar al-legacions,
documents, justificacions o proposar proves en defensa dels seus drets, aixi com examinar
I'expedient. En cas de no ser possible la notificacié personal, els terminis es computaran
des de la publicacié adient.

TERCER.- Requerir que, sota la responsabilitat de la propietat, es duguin a terme de
manera immediata totes aquelles mesures urgents i de seguretat detallades a l'informe
técnic municipal del 30/09/2025 davant la concurréencia de perill per a persones i béns:

e Apuntalament immediat de la paret mitgera i de la biga principal de la coberta afectada.

e Revisio estructural de I'edifici, retirada d’elements impropis o perillosos (incloent sacs de
cultiu restants d’antigues activitats il-legals).

o Estudi complet de I'estat general per part de técnic competent, amb presentacié de projecte
técnic en el termini de dos mesos.

e FExecucio de les obres indicades pel projecte en el termini d’'un mes des de la llicéncia o
autoritzacié, amb possibilitat de prorroga raonada maxima d’'un mes més. S’adverteix
expressament que la manca d’execucio faculta I'Ajuntament a executar subsidiariament les
obres a carrec dels subjectes obligats, imposar multes coercitives i incloure, si s’escau,
I'immoble al registre municipal de solars sense edificar.

S’adverteix que la inexecucio injustificada de les mesures facultara
I’Ajuntament per a executar-les subsidiariament a carrec del subjecte obligat,
aixi com per imposar les multes coercitives i per incloure, si escau, 'immoble en el
registre municipal de solars sense edificar.
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QUART.- DISPOSAR l'adopcié d’una anotacié preventiva de la incoacié de I'expedient i
l'ordre d’execuci6 en el Registre de la Propietat numero 3 de Martorell, en compliment de la
normativa especifica, per tal de garantir la publicitat i I'efectivitat del procediment, la
informacio6 a tercers i la subsisténcia dels efectes dels actes administratius sobre els drets
reals vinculats a la finca.

CINQUE.- DISPOSAR QUE Si, durant qualsevol fase del procediment, es detecta
l'existéncia d’infraccié urbanistica greu, frau o vici de nul-litat de ple dret en la llicéncia,
ordre d’execucio o titol habilitant vinculats a la finca, I'’Ajuntament podra acordar la
suspensio cautelar immediata dels efectes i la paralitzacié d’'obres o usos afectats, amb
notificacié formal als interessats i amb oportunitat per a presentar al-legacions dins el
termini atorgat, la mesura mantenint-se fins a la resolucié definitiva, amb advertiment de les
responsabilitats i possibles sancions accessories que puguin derivar-se del cas.”

Es fa public per a coneixement general i en compliment del que s’indica a 'apartat
Segon: .../... NOTIFICAR la present resolucié tant a la massa hereditaria de
CONSUELO PAGEO SORIANO, com als hereus pressuposats o cridats, als
possibles arrendataris, habitants, ocupants o usuaris de fet existents, aixi com als
titulars de drets reals inscrits al Registre de la Propietat sobre la finca, en
compliment del que estableix la normativa de procediment, fent constar igualment
la publicacié d’aquest acord al tauler d’anuncis de 'Ajuntament i al Butlleti o diari
oficial corresponent i comunicant-ho, a més a la Generalitat de Catalunya si
necessari. S’ofereix als interessats un termini de 15 dies naturals, prorrogable per
la meitat, a comptar des de la notificacid per presentar al-legacions, documents,
justificacions o proposar proves en defensa dels seus drets, aixi com examinar
'expedient. En cas de no ser possible la notificacié personal, els terminis es
computaran des de la publicacié adient.

L’ALCALDE-PRESIDENT,
Sergi Busquets Lara

(datat i signat electronicament)
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