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Identificacio de I’expedient

ANUNCI APROVACIO INICIAL DEL PROJECTE D’URBANITZACIO DE LA E
MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 6, RIERA DEL GORG, POLIGON S
Il, DE LES NORMES COMPLEMENTARIES | SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT. EL
8
En data 19/09/2025 s’ha emés decret d’alcaldia num. 1321 que es detalla a continuacio: ;8
f=
“DECRET
g
Identificaci6 de I'expedient g
Expedient: 2025/1666
Procediment: Aprovaci6 inicial projecte d’urbanitzacio ©
Assumpte: Aprovacio inicial del projecte d’urbanitzacioé de la Modificacié del Pla parcial %
del Sector 6, Riera del Gorg, poligon Il, de les Normes Complementaries i Subsidiaries §
de Planejament §
=
I. Relacié de fets ©
1. Consta incorporat a I'expedient administratiu de referencia el projecte d’urbanitzacio §
de la Modificaci6 del Pla parcial urbanistic del Sector 6, Riera del Gorg, poligon Il, de les 3
Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, “*‘Q
exemplar per a 'aprovacié inicial, setembre de 2025, redactat per 'arquitecte Sr. Eduard a

Fenoy Palomas (despatx EDUARD FENOY | ASSOCIATS, S.L.P.) i promogut a iniciativa
de l'entitat mercantil ARIAL FOMENTO, S.L.U.

2. El 18 de setembre de 2025 I'Arquitecte municipal informa favorablement el referit
projecte d’urbanitzacio i proposa la seva aprovacio inicial per part de I'organ competent.

3. En data 19 de setembre de 2025 la secretaria acctal ha emés informe-proposta
favorable per a l'aprovacio inicial del projecte d’urbanitzaci6 esmentat que consta
I'expedient de referéncia.

Il. Antecedents

1. En sessio celebrada el dia 12 de febrer de 1986 la Comissié Provincial d’Urbanisme
de Barcelona va aprovar definitivament la revisié de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, publicades al DOGC num. 685
de data 14 de maig de 1986 (en endavant NNSS). En aquesta revisio es va delimitar el
Sector nim. 6, Riera del Gorg, de sol urbanitzable.
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2. En sessié de data 9 de desembre de 1993 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va
adoptar I'acord d’aprovacio definitiva del Pla parcial del Sector num. 6, Riera del Gorg,
de les NNSS. Posteriorment, en sessié de data 18 de setembre de 1996, la dita Comissié
en va acordar la seva publicacio a efectes d’executivitat tenint en compte les


http://www.svmontalt.cat/

prescripcions establertes en I'acord d’aprovacié definitiva, que es van incorporar d’ofici
(ambdos acords es van publicar al DOGC num. 2279 de data 11 de novembre de 1996).
Per altim, la normativa urbanistica del referit Pla parcial es va publicar al DOGC num.
5016 de 26 de novembre de 2007, de conformitat amb allo previst a la disposicio
addicional segona de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del DOGC.

3. Aquest Pla parcial va dividir 'ambit del sector nim. 6 en sis unitats (A, B, C, D, Ei F)
i tres poligons d’actuacio (1, Il i Ill). Els poligons I i lll ja s’han executat i a dia d’avui
s’integren en el sol urba consolidat del municipi. El poligon Il, que inclou les unitats D i
E, va ser objecte d’un projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament mitiangant Decret
d’Alcaldia de data 12 de maig de 2022 i d’un projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament mitjangcant Decret d’Alcaldia de data 5 d’abril de 2023, ambdés promoguts
a iniciativa de la societat mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L.

4. Mitjangant escriptura de compravenda de data 17 de maig de 2023 atorgada davant
del notari de Sabadell, Sr. José Antonio Simén Hernandez, amb el num. 991 del seu
protocol, ARIAL FOMENTQO, S.L.U., va adquirir de Ila societat venedora
LANDCOMPANY 2020, S.L., la totalitat de les finques de titularitat privada del poligon
1.

5. L’Ajuntament, a proposta de ARIAL FOMENTO, S.L.U., va promoure una Modificacio
puntual de les NNSS en el Sector nim. 6, Riera del Gorg, amb I'objecte de modificar la
delimitacioé de I'ambit (incloent unicament els sols pertanyents a I'antic poligon Il del Pla
parcial) i la normativa urbanistica del sector per incorporar dues noves claus de subzona
(B3HPO i 9e) a fi d’implantar habitatges de proteccio pubica en regim de lloguer i introduir
I'us comercial, amb increment de sostre i de densitat i amb un nou régim de cessions de
zones verdes i de sol amb aprofitament urbanistic.

Aquesta modificacié puntual es va aprovar definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'’Arc Metropolita de Barcelona (en endavant CTUAMB) en sessi6 de 7
de novembre de 2024, supeditant-ne la seva publicacié al DOGC a la presentacié d’'un
text refés que havia d’incorporar determinades prescripcions. Mitiangant acord de la
CTUAMB de data 7 de febrer de 2025 es va donar conformitat al referit text refés i la
publicacié d’aquest acord i el d’aprovacid definitiva als efectes de la seva executivitat es
va produir al DOGC de 10 de marg de 2025.

6. De forma paral-lela a la tramitacioé de la dita modificacié puntual de les NNSS es va
tramitar també la Modificacio del Pla parcial urbanistic del Sector nim. 6, Riera del Goryg,
del Poligon Il, que venia a desenvolupar la seva ordenaci6 detallada en coherencia amb
la modificacié puntual de les NNSS i adequava la Trama Urbana Consolidada del
municipi a la realitat derivada de la nova ordenacié urbanistica.

Aquesta Modificacié de Pla es va aprovar definitivament per la CTUAMB en sessio de
data 7 de febrer de 2025, supeditant-ne la seva publicacié6 al DOGC a la presentacio
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d’un text refés que havia d’incorporar determinades prescripcions. Mitjiangant acord de
la CTUAMB de data 13 de maig de 2025 es va donar conformitat al referit text refés i la
publicacié d’aquest acord i el d’aprovacio definitiva als efectes de la seva executivitat es
va produir al DOGC de 17 de juny de 2025.

7. El projecte d’urbanitzacio presentat per ARIAL FOMENTO, S.L.U., i que es objecte
del present informe contempla les obres d’urbanitzacio del Sector num. 6, Riera del Gorg
(poligon Il), en execucio de la Modificacié del Pla parcial urbanistic aprovada mitjiangant
acords de la CTUAMB de dates 7 de febrer i 13 de maig de 2025.

lll. Legislacio aplicable

1. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

2. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

3. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt, aprovades definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme de
Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 (DOGC num. 685 de 14/05/1986).

4. Text refés de les Normes urbanistiques de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament, aprovades per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en data de 18 de maig de 2005 (publicat al DOGC num. 4435 de 27 de juliol
de 2005).

5. Modificacioé puntual de les Normes complementaries i subsidiaries de planejament del
Sector numero 6 Riera del Gorg (Poligon 1l), de Sant Vicen¢ de Montalt, aprovada per
la Comissio Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona mitjangant acords
de 7 de novembre de 2024 (definitivament) i 7 de febrer de 2025 (text refés), publicada
al DOGC num. 9367 de data 10 de marg de 2025.

6. Modificacio del Pla parcial urbanistic del Sector 6, Riera del Gorg, del Poligon Il de
Sant Viceng de Montalt, aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona mitjangant acords de dates 7 de febrer de 2025 (definitiva) i 13
de maig de 2025 (text refés), publicada al DOGC 9435 de 17 de juny de 2025.

7. Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local, i Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Regim
Local de Catalunya.
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8. Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Puabliques, i Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment
de les administracions publiques de Catalunya.

IV. Fonaments de dret

1. De conformitat amb allo previst a l'article 89.6 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (en endavant TRLU), els
ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d'urbanitzacié sequint la
tramitacio que estableix l'article 119.2 del mateix text legal. Tanmateix, 'audiéncia a les
persones interessades nomeés és preceptiva en el cas de projectes d'iniciativa privada.
Un cop aprovat inicialment el projecte, s'ha de demanar un informe als organismes
publics i establir un termini d'un mes perque les empreses de subministrament de serveis
afectades es pronunciin sobre el projecte.

L'article 119.2 del TRLU, estableix el procediment de tramitacié dels instruments de
gestié urbanistica, entre els quals s'inclouen els projectes d’urbanitzacié. D’acord amb
aquest precepte i en concordanca amb el que disposa també l'article 89.6 del TRLU, el
procediment administratiu a seguir es concreta en els seglients tramits:

(i) Adopcié de I'acord d’aprovaci6 inicial per part de I'organ competent de I'administracio
actuant (en el cas que ens ocupa, I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt).

(ii) El projecte ha d’ésser posat a informacid publica per un termini d’'un mes, mitjiangant
anunci publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i en un diari de premsa
periodica de més divulgacié en I'ambit municipal. Dins d’aquest termini s’ha de concedir
audiencia a les persones interessades, que s’han de citar personalment, en tractar-se
d’un projecte d’urbanitzacio d’iniciativa privada, com s’ha dit.

Durant el referit periode d'exposicio publica, I'expedient administratiu restara a disposicio
de qualsevol que vulgui examinar-lo, als efectes que pugui presentar les al-legacions i
suggeriments que consideri adients. Aixi mateix, conforme al que disposa l'article 8.5.c)
del TRLU, la ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels
instruments de planejament i gestio urbanistica i, a aquests efectes, estableix que
l'administracié donara publicitat per mitjians telematics de la convocatoria d'informacio
publica i dels acords d'aprovacié que s'adoptin en llur tramitacio.

(i) Un cop aprovat inicialment el projecte caldra sollicitar informe als organismes
publics afectats per rad de les seves competéncies sectorials i establir un termini d'un
mes a fi que les empreses de subministrament de serveis afectades s’hi pronunciin.

(iv) Conclos el periode d'informacioé publica, rebut I'informe dels organismes publics, el
pronunciament de les empreses subministradores sobre el projecte si s’escau i
presentades les al-legacions i informades aquestes, I'organ competent procedira a
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adoptar I'acord d’aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio, que s’ha de produir en
el termini de dos mesos des del finiment del tramit d’informacié publica.

(v) Notificaci6 individualitzada i publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona, en la premsa periodica i per mitjans telematics.

2. L’article 72.4 del TRLU disposa que la documentacio dels projectes d'urbanitzacié ha
de comprendre una memdoria descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol
de situacié6 degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de
prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla
d'etapes. Els apartats 3 a 6 de l'article 96 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant RLU), conté el detall de la
documentacié minima que han de contenir.

V. Consideracions juridiques

1. Els projectes d'urbanitzacié soén projectes d'obres que tenen per finalitat posar en
practica I'execucié material de les determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats en els ambits d'actuacié. Poden constituir un
document integrant d'una figura de planejament o es poden tramitar i aprovar com un
document independent (articles 72.1 del TRLU i 96.1 del RLU).

De conformitat amb allo previst a l'article 72.3 del TRLU els projectes d'urbanitzacié no
poden modificar les determinacions del planejament que executen.

Segons indica I'informe emes per I'’Arquitecte municipal en data 18 de setembre de 2025,
el projecte d’urbanitzaci6 que ens ocupa: (i) Té per finalitat portar a la practica i
possibilitar la realitzacié material de les determinacions recollides en el planejament
urbanistic vigent; (ii) Es conforme a les determinacions del planejament que executa; i,
(iii) Detalla i programa els detalls técnics de les obres amb I'amplitud i detall suficient per
poder ser executades en desenvolupament del seu contingut.

2. Pel que fa a la documentacié que integra el projecte d’urbanitzacié presentat per
ARIAL FOMENTO, S.L.U., l'informe de I'Arquitecte municipal senyala que “és conforme
al que estableix I'article 96.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol, en relaci6 amb [article 72.4 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost”.

S’ha de concloure doncs que el projecte presentat conté la definicié a nivell constructiu
i la valoracié de les obres d’urbanitzacié de I'ambit de planejament que executa.

3. Segons el que disposa larticle 107.3 del TRLU, per a la publicacié6 de [l'acord
d'aprovacio6 definitiva dels projectes d'urbanitzacié d'iniciativa privada, és requisit previ
que s'asseqguri l'obligacié d'urbanitzar mitjangant la constituci6 de la garantia
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corresponent, per l'import del 12 per cent del valor de les obres d'urbanitzacié. Consta
dipositat a la Tresoreria municipal aval solidari i a primer requeriment amb num. de
registre 9340.03.2583968-70 i d’import 95.341,06 euros, per tal de garantir I'execuci6 de
les obres del projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament per Decret d’Alcaldia de 12
de maig de 2022 amb un pressupost de 961.355,78 euros.

Aixo no obstant 'informe de I'Arquitecte municipal senyala, respecte del present projecte
d’urbanitzacioé redactat en substitucié de I'anterior aprovat I'any 2022 i no executat, que:
“El Pressupost d’execucié material de I'obra és de 1.214.558,94€. Un cop afegides les
despeses generals, el benefici industrial i I'iva ascendeix a 1.748.843,42€”. Caldra per
consegtient requerir a ARIAL FOMENTO, S.L.U., per tal que, amb caracter previ a la
publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva, reajusti la garantia prevista a l'article 107.3
del TRLU al valor actualitzat de les obres d’urbanitzaci6 del sector fixat en el nou projecte
que ara és objecte de fiscalitzacio.

4. El referit informe técnic relaciona també els organismes publics afectats per rad de
les seves competéncies sectorials i les empreses de subministrament de serveis
afectades.

5. La competéencia per a l'adopcio dels acords en relaci6 amb [I'aprovacié dels
instruments de gestio urbanistica, entre els quals es troben els projectes d’urbanitzacio,
correspon a I'Alcaldia de I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt de conformitat amb el
que disposa l'article 53.1.s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril pel que s’aprova
el Text refos de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya, i I'article 21.1.j) de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Regim Local.

Per tot el que s’ha exposat, RESOLC:

Primer. Aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacié de la Modificacié del Pla parcial
urbanistic del Sector 6, Riera del Gorg, poligon I, de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng de Montalt, exemplar per a I'aprovacio
inicial, setembre de 2025, redactat per 'arquitecte Sr. Eduard Fenoy Palomas (EDUARD
FENQY I ASSOCIATS, S.L.P.) i promogut per ARIAL FOMENTO, S.L.U.

Segon. Sotmetre el projecte d’urbanitzacié aprovat inicialment al tramit d'informacié
publica pel termini d’'un mes mitjangant la publicacié dels corresponents edictes al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de premsa periodica de més
divulgacié en I'ambit municipal, al taulell d’anuncis de I'Ajuntament i a la pagina web
municipal per tal que s’hi puguin presentar al-legacions.

Tercer. Notificar personalment aquest acord a totes les persones propietaries de
terrenys inclosos en I'ambit d’actuacio, aixi com als interessats, atorgant-los audiencia
pel termini d’un mes per tal que puguin formular les al-legacions que estimin convenient.
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Quart. Sollicitar informe als organismes publics afectats per rad de les seves
competencies sectorials.

Cinqué. Comunicar el present acord a les empreses de subministrament de serveis
afectades per tal que es pronunciin sobre el projecte d’urbanitzacié aprovat en el termini
d’'un mes.

Sisé. Advertir a ARIAL FOMENTO, S.L.U., que amb caracter previ a la publicacié de
l'acord d’aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié haura de reajustar la garantia
dipositada, corresponent al 12 per cent del valor de les obres d’urbanitzacid, a lI'import
actualitzat de les mateixes establert en el projecte d’urbanitzacio.”

La qual cosa se sotmet a informacié publica durant el termini d’'un mes a comptar des
de la seva publicacid6 mitjangant edictes al tauler d’'anuncis d’aquest Ajuntament, al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a un diari de premsa periddica de més
divulgacié a I'ambit municipal, i a la pagina web municipal de I’Ajuntament, per tal que
es puguin presentar al-legacions.

Durant el periode d’exposicié publica I'expedient administratiu restara a disposicioé de

qualsevol que vulgui examinar-lo a les dependéncies municipals aixi com al tauler
electronic de la Corporacié www.svmontalt.cat

Sant Viceng de Montalt, a 23 de setembre de 2025

L’alcalde

Javier Sandoval Carrillo

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 7-7 https://bop.diba.cat

CVE 202510151986

Data 26-9-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


http://www.tcpdf.org

		2025-09-25T11:22:47+0000




