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Alcaldess:
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. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

Exp. Num.: SE/2025004
GES-242/2025
ANUNCI

L’Ajuntament de Vilanova del Cami, en la sessi6 plenaria duta a terme el dia 14 de juliol de
2025, va aprovar inicialment I'establiment del servei public i per a la gestido d’habitatges
municipals i del reglament regulador del servei.

ra: 18/09/2025
HASH: 6d045fdb9361cabe9dd39155417759a

Sotmesa l'aprovacio inicial a informacié publica durant el termini de trenta dies habils,
mitjangant edicte publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, 29 de juliol de
2025; 9464, de data 28 de juliol de 2025; en el Diari ARA, de data 26 de juliol de 2025, al
taulell d’edictes de la Casa Consistorial i al taulell d’edictes de la seu electronica de
'Ajuntament de Vilanova del Cami, no s'ha presentat cap al-legacio ni reclamacio.

En conseqiiéncia, d’acord amb l'apartat segon de l'acord plenari de data 14 de juliol de
2025, I'establiment del servei public i per a la gestié d’habitatges municipals i del reglament

regulador del servei indicat ha quedat aprovat definitivament.
El text integre del reglament és el seglient:

“‘REGLAMENT PER A LA CESSIO TEMPORAL D’HABITATGES MUNICIPALS
MITJANCANT UN CONTRACTE DE LLOGUER SOCIAL i/o ASSEQUIBLE.

PREAMBUL

L’habitatge és un bé de primera necessitat i el seu accés queda definit com a dret en la
normativa internacional, estatal i catalana. La Declaracié6 Universal dels Drets Humans de
les Nacions Unides, en l'article 25, fixa I'habitatge com un dels drets basics que permet
gaudir d’'un nivell de vida adequat a qualsevol ésser huma. Per tant, adquireix la
consideracio d’un dret fonamental que consolida la resta de drets humans.

L’article 47 de la Constitucido (CE) determina que tots la ciutadania té dret a un habitatge
digne i que els poders publics han de promoure les condiciones necessaries i han d’establir
les normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret.

En el mateix sentit, I'article 26 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya (EAC) proclama els
drets en I'ambit de I'habitatge, i el Parlament de Catalunya, en Us de les competéncies
contingudes en l'article 137 d’aquest Estatut, va aprovar la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge.

La situaci6 de crisi econdmica ha suposat per a moltes unitats de convivencia
'empitjorament de la seva situacio residencial o la manca d’accés a un habitatge digne. La
situacié sostinguda en el temps de reduccié de salaris, la precarietat de les condicions
laborals i I'atur han provocat que moltes unitats de convivéncia no hagin pogut mantenir
I'habitatge on vivien o bé no hi puguin accedir. L'actual manca d’oportunitats per accedir a
un habitatge en régim de compra mitjangant un crédit hipotecari, els elevats preus dels
habitatges en régim de lloguer a causa de la seva escassetat i les dificultats de les politiques
publiques per aconseguir un parc d’habitatge public per a les persones i unitats de
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convivencia més vulnerables propicien que molts col-lectius no puguin resoldre les seves
necessitats residencials.

La exclusié residencial afecta principalment a col-lectius de gent jove que no poden
emancipar-se, gent gran que no troba habitatge adequat a les seves necessitats, persones
amb baixos ingressos que han perdut el seu habitatge i/0 que no poden accedir-ne a un.

L’Ajuntament de Vilanova del Cami, conscient de la situacié, preveu com a actuacio
municipal prioritaria i rellevant, I'ajut a persones i unitats de convivéncia en situacié de
vulnerabilitat social i especialment aquelles en risc d’exclusié residencial, perqué el dret a
I'habitatge és un requisit imprescindible per a I'exercici efectiu d’altres drets basics, com ara
el dret a 'educacio6 o el dret a la salut.

Aixi, la consecuci6 de 'augment de I'index de cohesid social al municipi esdevé una condicié
per al seu creixement sostenible econdomic i social. En aquest sentit, el present Reglament
s’inscriu com una regulacié juridica propia i municipal de la despesa i en els objectius de
proactivitat, de prevencioé i d’assisténcia, i constitueix, per tant, un instrument de primer ordre
per a la politica publica local.

Tanmateix, l'article 129 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les administracions publiques proclama els principis de la bona regulacié que soén els de
necessitat, eficacia, proporcionalitat i seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia. Les
situacions continuades de precarietat laboral i atur, que dificulten 'accés a I'habitatge o el
seu manteniment, fan necessaria, en atencié al seu interés general, una politica activa dels
ens locals.

Mitjangant el present reglament, que es considera un mecanisme idoni per desenvolupar
aquest servei d’acord amb la normativa legal relacionada amb la matéria, I'Ajuntament de
Vilanova del Cami, segons el principi de seguretat juridica, reglamenta el servei d’acolliment
residencial destinat a cobrir la necessitat residencial temporal per motius de situacié
d’exclusié social o d’urgéncia social o risc de pérdua de I'habitatge. Aixi, en aquest
document es regula, atenent els principis de transparéncia i proporcionalitat, els destinataris,
els requisits per accedir als habitatges, les seves caracteristiques i el procediment
d’adjudicacio, aixi com els criteris de valoracio i el funcionament d’aquest servei.

Aquest Reglament consta de 7 Capitols, 36 articles, 3 disposicions addicionals, 1 Disposicio
derogatoria, 1 disposicié final i 4 Annexos; quedant justificada 'adequacié de la norma als
principis de bona regulaci6 de [larticle 129.1 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de
procediment administratiu comu de les administracions publiques esmentat anteriorment.

MARC LEGAL

El marc legal en qué s’emmarca aquest Reglament és la normativa vigent estatal i catalana
en materia d’habitatge, serveis socials i d’altres. En concret, pel que disposa:

Normativa competencial.

e La Constitucio espanyola de 31 d’octubre de 1978 (CE).

e L’Estatut d’autonomia de Catalunya, de 19 de juliol de 2006 (EAC).

e Lallei 7/1985, de 2 d’abril, de les bases de régim local (LRBRL).

o El Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya (TRLMC).
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Normativa de regim local.

El Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de
les disposicions legals vigents en matéria de régim local (TRRL).

Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals de Catalunya (ROAS).

Normativa de procediment administratiu.

La Llei 39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comiu de les
administracions publiques (LPACAP).

La Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public (LRJSP).

La Llei 26/2010, de 3 dagost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya (LRJPAPC).

El Decret 205/2015, de 15 de setembre, del régim d’autoritzacié administrativa i de
comunicacié prévia dels serveis socials i del Registre d’Entitats, Serveis i
Establiments Socials.

Normativa sectorial de serveis socials.

La Llei 12/2007, d’11 d’octubre, de serveis socials.

La Llei 13/2006, de 27 de juliol, de prestacions socials de caracter economic.

La Llei estatal 39/2006, de 14 de desembre, de promocié de I'autonomia personal i
atencié a les persones en situacioé de dependencia.

El Decret 142/2010, d'11 d’octubre, pel qual s’aprova la Cartera de Serveis Socials
2010-2011.

Decret 27/2003, de 21 de gener, de I'atencio social primaria.

Normativa sectorial d’habitatge.

La Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de
les persones en risc d’exclusio residencial.

La Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament en
regim de lloguer.

El Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacio
dels habitatges amb proteccié oficial.

El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

El Reial Decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el Bo de lloguer jove i el
Pla Estatal per a I'accés a 'habitatge 2022-2025.

La Resolucié TES/987/2019, de 15 d’abril, per la qual es publica el Reglament de la
Mesa de Valoracié de situacions econdmiques i socials de Catalunya.

Normativa dels drets de la infancia.

La Convencio sobre els Drets de I'Infant de les Nacions Unides, aprovada en la
Resolucié 44/25, de 20 de novembre de 1989.
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e La Llei organica 8/2015, de 22 de juliol, de modificacié del sistema de protecci6 a la
infancia i a 'adolescéncia.

e La Llei 14/2010, de 27 de maig, dels drets i oportunitats en la infancia i
I'adolesceéncia.

Normativa juridica - patrimonial.

e La Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques
(LPAP).

e Lallei29/1994, de 24 de novembre, d’'arrendaments urbans (LAU).

e El Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni
dels ens locals de Catalunya (RP), i altra normativa local que pugui ser d’aplicacio.

e El Codi civil espanyol, aprovat per Reial decret el 24 de juliol de 1889.

e EIl Codi civil de Catalunya: Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil
de Catalunya, relatiu als drets reals.

e Llei 3/2017, de 15 de febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
obligacions i els contractes, i de modificacié dels llibres primer, segon, tercer, quart i
cinque.

Normativa sobre proteccio de dades.

e Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016,
relatiu a la proteccioé de les persones fisiques en alldo que respecta al tractament de
dades personals i lliure circulacio.

e La Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i
garantia dels drets digitals.

Normativa internacional.

e Declaracié universal dels drets humans de 10-12-1948, aprovada per I'Assemblea
General de les Nacions Unides i ratificada per Espanya el 1977.

e Pacte Internacional de drets economics, socials i culturals, fet a Nova York el 19-12-
1966 i ratificat per l'estat espanyol, mitjancant instrument de ratificacié de 13-04-
1977.

e Carta de Drets Fonamentals, signada el 12 de desembre de 2007 a Estrasburg pels
Estats Membres. El Tractat de Lisboa de 13 de desembre de 2007, atorga a la Carta
caracter juridic vinculant a tota la Unié Europea, excepte Polonia i el Regne Unit (que
actualment no n’és membre).

¢ Resoluci6 del parlament Europeu, de 11 de juny de 2013, sobre | habitatge social la
Unié Europea.

Altra normativa local.

¢ Reglament Municipal de prestacions socials de caracter econdmic de I'’Ajuntament de
Vilanova del Cami aprovat per acord plenari el dia 22 de desembre de 2017, i
publicat al BOP el dia 14 de mar¢ de 2018.

¢ Reglament regulador del servei d’allotjament temporal d’'urgéncia de Vilanova del
Cami. BOPB 07/06/2019.

o Altres disposicions locals que hi estan relacionades, com per exemple ordenances
fiscals i preus publics, etc.

4

PI. Castell,1. 08788-VILANOVA DEL CAMi. Barcelona. Tel.938054422. vilanovac@vilanovadelcami.cat.www.vilanovadelcami.cat CIF: P0830300J

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 25

Codi Validacié: 5SPE966NMFWWZEG4QMGLJLQQ9J
g+ Verificacio: https://vilanovadelcami.eadministracio.cat/

1

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 4-25

CVE 202510151650

Data 2-10-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


mailto:vilanovac@vilanovadelcami.cat
http://www.vilanovadelcami.cat/

. Ajuntamentde
Vilanova del Cami

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte del Reglament.

1. El present Reglament pretén ser el marc per a la gestié del parc municipal d’habitatge, el
qual té per objecte definir les caracteristiques dels immobles, les persones destinataries, els
requisits d’accés, el procediment d’adjudicacio, aixi com ordenar el funcionament el recurs.

Article 2. Prestacio del servei.

1. L’Ajuntament de Vilanova del Cami estableix un recurs public i local, consistent en
I'oferiment d’habitatges amb u lloguer assequible i/ o social.

2. El recurs regulat en aquest reglament té per finalitat:

a) donar resposta a les necessitats d’habitatge de les persones i les unitats de
convivencia residents al municipi, en situacié d’exclusié residencial per motius
econdmics amb rendes baixes, amb risc de pérdua de [I'habitatge o la
impossibilitat de trobar-ho.

b) donar resposta a les necessitats d’habitatges de persones i les unitats de
conveniéncia residents al municipi, pertanyents als col-lectius (I) gent gran, (ll)
joves, () unitats familiars.

3. Tipologies d’habitatges que inclou:
a) Els habitatges que es destinen a lloguer social i/o0 assequible a:

(b.1) Contingent per a gent gran de 65 o més anys a data d'inici del procediment,
la durada sera de 7 anys.

(b.2) Contingent per a unitats de convivéncia joves entre 18 i 35 anys a data
d’inici del procediment, la durada sera de 7 anys.

(b.3) Contingent per a unitats de convivéncia nuclear i monoparental.
La durada del contracte sera de 7 anys.

(b.4) Contingent per a unitats de convivéncia de families nombroses segons els
requisits establerts al Decret 151/2009, de 29 de setembre, de
desplegament parcial de la Llei 18/2003, de 4 de juliol, de suport a les
families.

La durada del contracte sera de 7 anys.

(b.5) Persones i/o0 unitats de convivéncia amb rendes compreses entre el 2’5 50
vegades I'IlRSC.
Maxims, assimilats als habitatges qualificats de proteccié oficial (HPO) en
regim general de lloguer, on pertany Vilanova del Cami, i arees de forta
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demanda acreditada (Habitatges qualificats a 'empara del Decret 75/2014,
de 27 de maig i habitatges del parc public qualificats a I'empara de la
normativa anterior a 2002).

(b.6) Persones i/o unitats de convivencia amb rendes menors de 2’5 vegades
I'RSC.

Article 3. Parc d’habitatges.

1. L’Ajuntament de Vilanova del Cami disposa actualment de 6 habitatges en propietat
destinats al servei municipal d’habitatges i que s’integren en el parc social d’habitatges, i es
té previst que se’n vagin adquirint i que s’incorporin al parc.

2. Els habitatges s'oferiran amb els requisits basics i sense moblar. Equipament de cuina
(mobiliari, vitroceramica, campana extractora de fums, i caldera de gas per aigua calenta i
calefaccié) i cambra higiénica, per tal de garantir les condicions basiques d’habitabilitat,
accessibilitat i confortabilitat.

3. Els habitatges poden ser cedits en régim compartit i/lo destinat a unitats de convivencia,
en funcié de les necessitats a cobrir i dels perfils de les persones adjudicataries. Disposaran
de la cédula d’habitabilitat corresponent o document equivalent i del certificat d’eficiéncia
energetica corresponent.

4. Pel que fa a la tipologia d’habitatges definida en el punt 2.3.b, no podran ser compartits i
seran destinats exclusivament a una Unica unitat de convivéncia. Disposaran de la cedula
d’habitabilitat corresponent o document equivalent i del certificat d’eficiencia energética
corresponent.

5. La capacitat maxima de cada 'habitatge estara determinada per allo disposat en l'article 4
del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. Se n’exceptuen les unitats de
convivéncia vinculades per llagos de parentiu, si I'excés docupacid no comporta
incompliments manifestos de les condicions exigibles de salubritat i higiene ni genera
problemes greus de convivéncia amb I'entorn.

Als efectes d’aquest Decret, s’entén que hi ha parentiu entre els conjuges, les persones
lligades per relacié de consanguinitat i afinitat fins al quart grau o per adopcié, i les que
compleixin les condicions previstes en la regulacié de la convivéncia estable en parella.

6. Les caracteristiques de I'habitatge, aixi com el seu inventari, es desenvolupen en I'annex
Il d’aquest document.

7. La destinacio i identificacié general dels nous habitatges que es destinin al servei objecte

d’aquest Reglament, s’han d’incorporar al present document, mitjangant I'actualitzacié de
'Annex Il (Inventari d’habitatges).

CAPITOL 2. PERSONES BENEFICIARIES | ACCESSIBILITAT AL SERVEL.

Article 4. Persones beneficiaries del servei
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Son beneficiaries del servei aquelles persones i/o unitats de convivéncia, residents al

municipi:

4.1.-Habitatges de lloguer social i/o assequible:

Persones incloses en qualsevol dels segiients col-lectius:

Persones grans, de 65 o0 més anys.

Joves menors d’entre 18 i 35 anys.

Families nuclears 0 monoparentals.

Families nombroses.

Persones i/o unitats amb rendes previstes en les bases reguladores de cada
convocatoria.

Persones i/o unitats amb rendes menors de 2’5 vegades I'lRSC.

Article 5. Requisits d’accés

Tots els requisits d’admissié s’entenen referits tant al moment de presentacié de la

sol-licitud,

com durant tot el procés d’adjudicacié i formalitzacié del contracte d’arrendament.

5.2. Habitatges de Lloguer social i/o assequible:

Per accedir al recurs les persones beneficiaries hauran de complir i acreditar les seglents
condicions:

a)

Estar empadronades en el municipi de Vilanova del Cami amb una antiguitat
minima i continuada de 2 anys immediatament anteriors a l'inici del procediment o
haver estat empadronats durant un termini minim de 3 anys en els Gltims 10 anys.
Tenir una edat igual o superior als 18 anys o ser menor emancipat.

Tenir capacitat juridica i d’obrar, per tal d’obligar-se i subscriure un contracte
d’arrendament en el cas de resultar adjudicataria d’un dels habitatges.

Disposar de nacionalitat espanyola o de permis de residéncia en vigor. En aquest
cas, es té en compte a tots els membres de la unitat de convivencia.

Estar inclos/inclosa en un dels col-lectius a qui va adrecats els habitatges de
lloguer i/o assequibles indicats a l'article 4.2 d’aquest Reglament.

La totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han d’estar al corrent de
pagament amb I'Agéncia Tributaria i la Seguretat Social. També de tots els tributs
i de qualsevol deute o tenir acord en ferm d’ajornament/fraccionament amb
I’Ajuntament de Vilanova del Cami.

Pot fer-se excepcid quan es tracti de I'ocupacioé dels pisos destinats a lloguer
social, en aquelles situacions quan el caracter prioritari i extraordinari de la
situacid ho requereixi, sempre que consti I'informe social del personal técnic dels
equips basics d’atencidé social que acrediti I'efectiva situacid6 d’emergéncia o
urgéncia.

La unitat de convivencia no es podra modificar un cop signat el contracte
d’arrendament, excepte en els casos seguents:

1. Naixements, adopcions o acolliment

2. Divorcis o separacions declarades judicialment o notarialment
3. Defuncions
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4. Matrimoni o constitucié de parella de fet degudament acreditada

5. Emancipacié degudament justificada.
Qualsevol modificacié haura de ser comunicada a I'ajuntament de Vilanova del
Cami.

Les Bases de cada convocatoria determinaran les condicions i requisits
especifics per optar als habitatges de lloguer social i/o assequible.

En el cas que es duguin a terme dues convocatories a I'hora, una mateixa
persona no pot formar part de dues sol-licituds al mateix temps. En aquest cas,
Unicament es consideraria valida la sol-licitud presentada en darrer lloc, quedant
invalidades les anteriors.

No disposar, cap membre de la unitat de convivéncia, d’'un habitatge en propietat,
ple domini, o gaudir d'un dret real d’'us, de superficie, d’'usdefruit o d'us i
habitacié, excepte en els casos seglents:

1. Que I'habitatge no compleixi amb els requisits per I'obtenci6é de la cédula
d’habitabilitat.

2. Que I'habitatge es trobi afectat per un expedient d’expropiacid per un
procés d’embargament que comporti la pérdua de la propietat de
I'habitatge.

3. Habitatge declarat ruinds o com a infrahabitatge d’acord amb alld previst a
l'article 44 de la Llei 18/2007

4. Que I'habitatge hagi estat designat judicialment com a domicili de l'altre
conjuge en un procediment de nul-litat, separacio, divorci o dissolucié de
parella de fet.

5. Que s’hagi abandonat el domicili en casos de maltractaments formalment
denunciats davant les autoritats competents.

6. Que I'habitatge no compleixi amb la normativa d’accessibilitat i supressio
de barreres arquitectoniques, sempre que no resulti possible I'adaptacié a
la normativa i que s’acrediti que algun dels membres de la unitat de
convivéncia pateix la condici6 de discapacitat amb mobilitat reduida
permanent.

Quan la persona adjudicataria de 65 0 més anys tingui un habitatge en propietat,
ple domini, o gaudeixi d’un dret real d'us, de superficie o d'usdefruit, i sols en
aquest cas, es pot fer la segiient excepcié i acord:

1. L’habitatge del qual sigui propietaria haura de ser ofert en cessio a
I'Oficina Local d’Habitatge de I'Ajuntament de Vilanova del Cami per a que
es destini a cessid administrativa social.

2. El preu que percebra la propietat que cedeix I'habitatge no podra ser
superior a 1,20 vegades el preu del canon de l'allotjiament adjudicat.

3. Si els tecnics municipals consideren que cal fer actuacions d’adequacié de
'habitatge per garantir les condicions minimes per a la seva habitabilitat,
el cost de les mateixes anira a compte de tantes vegades el canon
mensual com sigui necessari per igualar I'import total de la despesa
realitzada.
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4. El canon a aplicar quan es llogui I'habitatge cedit, mitjangant la borsa
corresponent, no podra superar la renda d’un habitatge amb proteccio
oficial, en la mateixa data i zona geografica.

5. Complir aquesta excepcid, no eximeix de acreditar la resta de condicions.

La unitat de convivéncia no pot superar el rati d’'ocupacié maxima establert per a
cada habitatges a la corresponent convocatoria reguladora de I'adjudicacio, en
aplicacié d’allo previst al Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen
les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. Se
n'exceptuen les unitats de convivéncia vinculades per llagcos de parentiu, si
'excés d’ocupacid no comporta incompliments manifestos de les condicions
exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes greus de convivéncia amb
I'entorn.

Els topalls d’ingressos maxims i minims de les unitats de convivéncia quedaran
establerts a les bases reguladores de la corresponent convocatoria.

En els habitatges per gen gran de 65 o més anys I'arrendatari titular del contracte
haura de complir aquesta condicio.

Tota la unitat de convivéncia del contingent de joves menys de 35 anys hauran de
complir aquesta condicié almenys en la data limit d’inscripcié a la convocatoria.

CAPITOL 3. PROCEDIMENT DE TRAMITACIO DE L’ACCES
Article 6. Procediment

1. Per a la tramitacié de les sol-licituds d’accés a les diferents tipologies d’habitatges que
preveu aquest Reglament, es portara a terme d’acord amb el seglent procediment:

a)

La persona sol-licitant ha de presentar sol-licitud segons model normalitzat,
previst en la corresponent convocatoria davant de I'’Ajuntament de Vilanova del
Cami.

Aquesta sollicitud s’ha d’acompanyar de la documentacié necessaria d’acord
amb l'article 9 d’aquest Reglament.

S’ha de presentar una unica sol-licitud per unitat de convivéncia.

La tramitacio de la sol-licitud no genera per si mateixa cap dret a I'adjudicacié del
servei.

Si no s’acompanya la documentacid necessaria justificativa de la situacié del
sol-licitant, es realitzara requeriment a la part interessada per a qué presenti la
documentacié en el termini improrrogable de deu dies a comptar a partir de
'endema de la notificacid del requeriment. Transcorregut aquest termini sense
que la part interessada hagi presentat la documentacié, es considerara que
desisteix de la seva peticio i se n’arxivara la sol-licitud.

Una vegada s’ha cursat la sol-licitud, si escau, el técnic/a d’habitatge o els
serveis socials basics, en funcié de la tipologia de I'habitatge, han d’iniciar el
procés de valoracio i I'elaboracié d’un informe o acreditacio de la necessitat en el
termini de deu dies.

El tecnic/a habitatge o els serveis socials de I'Ajuntament de Vilanova del Cami
han de fer la proposta de la persona o unitat de convivéncia, mitjangant informe
de necessitats d’habitatge la qual elevaran a la Comissié de Valoracié i
Seguiment.
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La Comissié de Valoracio i Seguiment ha d’avaluar la situacié d’acord amb els
criteris establerts en 'ANNEX Il d’aquest Reglament i emetre el corresponent
informe motivat i acta signada per totes les persones integrants i ha de fer
proposta de resolucié de I'adjudicacio a I'dorgan competent.

Per tal de valorar adequadament la sol-licitud, pot demanar la documentacié i els
informes necessaris.

S’estableix un termini de deu dies habils per a aquesta part del procediment.
L’adjudicacié esta condicionada a la disponibilitat d’habitatges adequats a les
necessitats.

En el cas que la sol-licitud compleixi els requisits i sigui valorada positivament per
la Comissid, perd no es pugui procedir a I'adjudicacié perqué no es disposa d'un
habitatge adequat, aquesta ha d’emetre un informe per a la resolucié per I'drgan
competent estimatoria de la sollicitud amb una vigéncia de tres mesos
condicionada al fet que hi hagi habitatges. Transcorregut aquest termini sense
que s’hagi pogut adjudicar el servei per manca de disponibilitat, aquesta resolucié
restara sense efecte.

L’6rgan competent per resoldre, a proposta de la Comissié de Valoracid i
Seguiment, ha d’emetre resolucié motivada en la qual han de quedar acreditats
els fonaments de 'adjudicacid o, si escau, de la desestimacio.

El termini per resoldre és, com a maxim, de dos mesos comptats des de I'entrada
de la sol-licitud amb la documentacié completa.

Resolucié de peticio i notificacié. S’ha de comunicar a la persona interessada,
tant si la valoracié és positiva com negativa. Una vegada ha estat realitzada i
aprovada la sol-licitud, cal que el demandant signi el contracte o I'autoritzacio
d’us. S’estableix un termini de deu dies habils per a aquesta part del procediment.
El termini per a l'ocupacio efectiva de I'habitatge és, com a maxim, d 1 mes.
Aquest termini s’ha de comptar des de 'endema de la data de formalitzacié del
contracte o autoritzacié d’'Us i el lliurament de claus.

La no ocupacié efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats és causa
suficient per deixar sense efecte I'adjudicacio i procedir a I'anul-lacié dels actes
administratius i contractuals generats.

Aixi mateix, és causa suficient per deixar sense efecte I'adjudicacidé quan
'ocupacio de I'habitatge es dugui a terme per una unitat de convivencia diferent
de la manifestada en la sol-licitud.

Procediment extraordinari d’urgéncia: excepcionalment, quan el caracter
prioritari i extraordinariament urgent de la situacié de necessitat ho requereixi, el
procediment administratiu s’ha tramitar de manera urgent sense perjudici de les
posteriors actuacions destinades a la comprovacié del compliment dels requisits
fixats en la present normativa i de les garanties procedimentals que emparen la
ciutadania.

En tot cas, i excepte raons de forca major degudament justificades, és
imprescindible I'informe social que acrediti I'efectiva situacié d’emergéncia.
Detectada la situacié urgent de necessitat, els serveis socials basics han
d’emetre un informe proposta d’adjudicacié de I'habitatge a la Regidoria de
Serveis Socials, que ha de donar la conformitat a I'informe proposta d’adjudicacio
de I'habitatge.
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L’adjudicacio de I'habitatge s’ha d’efectuar en el termini maxim de quatre dies
habils sense més exigéncia que la documentacié que sigui indispensable per a la
tramitacié de la concessid i a la vista de linforme técnic dels equips basics
d’atencié social. L'informe ha d’avaluar la situacié de necessitat i n’ha de recollir
el caracter prioritari i urgent. Seguidament s’ha de procedir a I'adjudicacié de
I'habitatge.

Amb posterioritat, amb caracter urgent s’ha de completar I'expedient administratiu
d’adjudicacié d’acord amb el procediment ordinari establert i s’han d’adoptar totes
les mesures que siguin necessaries per garantir-ne la finalitat i el degut
compliment. El personal técnic de referéncia que hagi emés l'informe proposta
d’adjudicacié de [I'habitatge ha de procurar la documentacid o informacio
justificativa del compliment de requisits i incorporar-la a 'expedient corresponent.
Si en la tramitacié de 'esmentat expedient es demostrés que la urgéncia no era
tal o que en realitat la persona beneficiaria no complia tots els requisits
necessaris per a l'adjudicacié de [I'habitatge, s’ha d'iniciar el corresponent
procediment de revocacié i, en el seu cas, el reintegrament de I'habitatge
adjudicat.

2. Les bases de cada convocatoria podran regular especificitats del procediment de
tramitacié de I'accés als habitatges de lloguer socials i/o assequible (art. 2.3.b d’aquest
Reglament).

Article 7. Comissid de valoracid i seguiment.

1. Es creara una Comissié de valoraci6é i seguiment composada pels membres i amb les
funcions que s’indiquen a continuacio.

2. Funcions de la Comissi6é de Valoracié i Seguiment son:

a) Proposar i informar sobre I'adjudicacio del recurs.

b) Seguir la gestid i el funcionament del recurs.

c) Valorar la prorroga i la continuitat en el servei dels usuaris.

d) Altres que es puguin determinar.

e) La Comissié de Valoracid i Seguiment ha d’estar integrada pels membres
seglents o les persones en qui deleguin:

- Elregidor o la regidora d’'Habitatge, que actuara com a president/a.

- El Regidor o la regidora de Serveis Socials, si escau, en funcié de la
tipologia de I'habitatge, o la persona en qui delegui.

- La persona responsable dels serveis socials basics, si la tipologia de
I'habitatge ho requereix o la persona en qui delegui,

- La persona responsable dels serveis d’habitatge municipals, o la persona
en qui delegui, que actuara com a secretari.

- El/la Técnic/a juridic/a

- En funcié dels temes a tractar, es podra convidar a participar en aquesta
Comissi6 altres regidors o regidores, o0 altres carrecs técnics municipals.

4. La Comissié de Valoracido i Seguiment s’ha de reunir en el moment quan s’inicii una
convocatoria. El secretari o la secretaria ha de convocar les reunions pertinents.
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5. Els acords de la Comissié de Valoracié i Seguiment s’han d’adoptar per consens o, en
cas de discrepancia, per la majoria dels seus membres. En cas d’empat, el vot del
president o de la presidenta s’entendra com de qualitat.

6. La Comissi6 de Valoraci6 i Seguiment ha de reflectir en una acta les valoracions de les
diferents sol-licituds i detallar la puntuacié resultant per a cada sol-licitud i per a cada
criteri recollit al barem d’adjudicacio. Posteriorment, cal que I'd6rgan competent I'aprovi.

7. La valoracio feta té el caracter de document intern i confidencial, amb les previsions i
garanties previstes en la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecci6 de dades
personals i garantia dels drets digitals.

Article 8. Exclusions.
Seran motius d’exclusié del procés d’adjudicacié d’habitatges:

a) No aportar la documentacio per acreditar els requisits d’accés al servei.

b) No complir els requisits d’accés previstos a l'article 5 d’aquest Reglament i, en el
seu cas, a les Bases reguladores de la corresponent convocatoria.

c) Lafalsedat en les dades o documents aportats.

d) Haver presentat la sol-licitud fora de termini.

) Modificar la composicié de la unitat de convivéncia durant el procés d’adjudicacio,
excepte en els casos previstos en I'article 5 d’aquest Reglament.

f) Que la persona sol-licitant o un/a membre de la unitat de convivéncia hagi
renunciat a en I'tltim any a un habitatge de lloguer social, sense causa justificada.

g) Trobar-se en situacié de dependéncia generades per addicions o malalties que
impossibilitin la promocié persona o familiar, o suposin una dificultat insuperable
per a I'aprofitament del recurs.

h) Haver estat expulsat/da del Servei per motius greus, tret que els Serveis Socials
municipals, a la vista de les circumstancies concretes del cas, informin
favorablement i de forma motivada el nou accés del beneficiari.

i) Haver estat objecte de desnonament o denegacié de prorroga del contracte de
lloguer, d’'un habitatge de promocio publica en els darrers tres anys.

Article 9. Documentacio a adjuntar a la sol-licitud.

1. S’haura de presentar sol-licitud normalitzada, degudament complimentada, a la qual
caldra adjuntar la documentacié basica que s’indica en el present reglament, a banda
d’altre documentacid que pugui assenyalar-se en les bases de la convocatoria
corresponent:

a) Documentacié relativa a les circumstancies personals de la unitat de convivéncia:

1. DNI, NIE o passaport de tots els membres de la unitat de convivencia

obligats legalment a tenir-lo, amb el corresponent permis de residéncia
vigent.

. Llibre de familia o document que el substitueixi.

. Certificat d’'empadronament i de convivencia. L’ajuntament incorporara
dofici a les sollicituds, els corresponents certificats historic
d’empadronament, de convivéncia en aplicacié de l'article 28, apartats 2 i
3, de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu

w N
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de les administracions Publiques. S’entendra que per a la simple
presentacid de la sol-licitud, les persones interessades autoritzen a
I’Ajuntament de Vilanova del Cami a lliurar aquests certificats.

. En cas de familia monoparental, carnet de familia monoparental.

. En cas de familia nombrosa, carnet de familia nombrosa.

. En cas d’acolliment, document acreditatiu.

. Si és procedent, certificats de discapacitat i/lo mobilitat reduida o valoracié

de dependéncia de qualsevol dels membres de la unitat de convivéncia.

. En cas d'unitats familiars que estan separades o divorciades, han

d’acreditar la separacié o el divorci amb interlocutoria judicial de mesures
provisionals, senténcia, conveni regulador o acord ratificat judicialment,
on consti informacié sobre els pactes relatius a la guarda i custodia dels
fills, atribucié de I'habitatge i acords economics.

. Justificacié que la totalitat dels membres de la unitat de convivéncia han

d’estar al corrent de pagament amb I'Agencia Tributaria i la Seguretat
Social. També de tots els tributs i de qualsevol deute amb I'Ajuntament de
Vilanova del Cami. L’Ajuntament incorporara d’ofici el certificat de Deutes
pendents amb el consistori en aplicacié de l'article 28, apartats 2 i 3, de la
Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
administracions Publiques. S’entendra que per la simple presentacio de la
sol-licitud, les persones autoritzen a I'Ajuntament de Vilanova del Cami a
() sol-licitar el certificat de trobar-se al corrent de les obligacions tributaria
davant 'Agéncia Tributaria i d’estar al corrent de les obligacions davant la
Seguretat social.

b) Documentaci6 acreditativa dels ingressos i situacié laboral de totes les persones
en edat laboral:

1.

Declaracié de la renda de l'any fiscal anterior o certificat d'imputacio
d’'ingressos de tots els membres de la unitat de convivéncia majors de 16
anys. En el cas que no hi hagi obligaci6 de presentar la declaracio,
declaracié responsable dels ingressos i certificat d’'ingressos i retencions
emesos per 'empresa o les empreses en les quals es treballa o s’hagi
treballat.

. Informe actualitzat de vida laboral emés per la Tresoreria General de la

Seguretat Social de tots els membres de la familia majors de 16 anys.

En cas d’aquells membres que percebin ingressos i que no estiguin obligats
a presentar la declaracié de la renta, caldra que ho acreditin mitjancant:

2.1. Nomines de I'any anterior de tots els membres de la familia en
actiu i o certificat d’empresa el qual justifiqui els ingressos
percebuts.

2.2. Certificat o certificats que acreditin la percepcié d’una pensio
emesos per I'INSS, en cas que la persona sol-licitant o algun
membre de la unitat de convivencia sigui pensionista o, en el seu
cas, certificat negatiu.
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2.3. Certificat de pensions, ajuts o prestacions publiques emés per
I'organisme corresponent de la Seguretat Social o, en el seu cas,
certificat de prestacions socials emés per Benestar i Familia.

2.4. En cas d’unitats familiars que estan separades o divorciades, han
d’acreditar pels mitjans indicats a l'apartat a) el cobrament o
pagament de les pensions compensatories d’aliments o, en el seu
defecte, la reclamacio judicial per fer-ne afectiva I'obligacio.

2.5. Resolucié d'atorgament i prorrogues dels ajuts i/o de les
prestacions que estiguin percebent (ajuts al lloguer, renda minima
d’insercio, atur, subsidi .....).

2.6. Extractes bancaris de tots el comptes dels quals sigui titular
qualsevol dels membres de la unitat de convivéncia i amb
declaracié jurada.

2.7. En el cas, de treballadors/es per compte propi (autonoms), dltima
liquidacio trimestral de I'RPF i IVA / butlleti de cotitzacié a la
Seguretat Social, i declaracio anual d'IVA.

3. Qualsevol altra documentacié que es pugui considerar necessaria per
comprovar que es reuneixen els requisits establerts i/o la situacio
al-legada.

4. Declaracio responsable en model normalitzat on s’han d’incloure diferents
conceptes, entre ells declaracié jurada de que cap membre de la unitat
familiar és titular de ple domini o un altre dret real d’Us o gaudi sobre un
altre habitatge excepte en els casos previstos en aquest Reglament;
declaracié jurada de que totes les dades d’ingressos son certes i que
autoritza expressament ’Administracié municipal a obtenir qualsevol tipus
d'informacié que pugui estar en poder seu o sol-licitar-la a altres
administracions.

2. L’Ajuntament de Vilanova del Cami podra requerir documentacié addicional als efectes de

determinar el compliment o no dels requisits establerts en aquest Reglament.

Article 10. Termini, forma i lloc de presentacio de les sol-licituds.

1.

El termini de presentaci6 de les sol-licituds vindra establert en la convocatoria
corresponent.

Les sol-licituds podran presentar-se per escrit, mitjancant la complementacié del model
normalitzat, que sera signat per la persona interessada o pel seu legal representant.

El model normalitzat de sol-licitud, aixi com el de tots els documents exigits a I'article 9
d’aquest Reglament, sera facilitat per 'Ajuntament de Vilanova del Cami i també estara a
disposicid de les persones interessades a la seu electronica de la corporacié
https://www.seu-e.cat/web/vilanovadelcami

. Les sollicituds, conjuntament amb la documentacio exigida, s’hauran de presentar al

Registre de l'Ajuntament, sigui de forma presencial al registre general de I'Oficina
d’Atencio al Ciutada o per mitjans telematics a través de la seu electronica.
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5. També es podran presentar en qualsevol dels llocs que preveu larticle 16 de la Llei
39/2015, d’'1 d’octubre, de Procediment Administratiu Comu de les Administracions
Publiques.

6. La presentacié de la sol-licitud pressuposa el coneixement i I'acceptacioé de les normes
que la regulen i que compren el present Reglament i les bases de les convocatories que
corresponguin.

7. A cada sol-licitud se li assignara un nimero, el qual es comunicara a la persona
sol-licitant i sera el que aquest haura de tenir present durant tot el procediment
d’adjudicacio, per a donar compliment a la Llei de Proteccio de dades.

8. L’ajuntament designara un/a empleat/ada adscrit/a als serveis d’habitatge, per a que
orienti a les persones sol-licitants, comprovi i verifiqui que la documentacié aportada
s’ajusta als requisits establerts en aquest Reglament.

Article 11. Rectificacio de defectes o omissions en la documentacio.

L’Ajuntament tramitara els expedients de sol-licitud per ordre d’entrada al Registre General i,
en cas que la documentacié presentada sigui incorrecta o incompleta, es requerira a la
persona interessada, per tal que en el termini de deu dies habils a partir del dia segiient a la
notificacio, procedeixi a la seva rectificacido o a les esmenes necessaries, amb la indicacio
que si no ho fa aixi, s’entendra per desisteix de la seva sol-licitud.

Article 12. Criteris d’adjudicacié/reassignacié d’habitatges buits.

Els criteris d’adjudicaci6 es definiran en les bases de cada convocatoria i es podran utilitzar
criteris diferents adaptats a cada habitatge objecte de convocatoria, atenent a les
caracteristiques d’accessibilitat, distribucié o dimensié de I'habitatge.

També seran les bases de cada convocatoria on s’establira el procediment a seguir per a
realitzar noves adjudicacions quan quedin habitatges lliures, que pot ser mitjangcant llista
d’espera de la convocatoria realitzada o bé mitjangant la realitzacié d’'una nova convocatoria.

Tanmateix, si en el moment que queda lliure un habitatge, es dona el cas que alguna de les
unitats de convivencia que estiguin ocupant un pis en regim de lloguer, han sol-licitat
préviament un canvi d’habitatge per raons de major o menor superficie, accessibilitat o altra
causa justificada com a conseqiiéncia d’'una modificacié sobrevinguda dels membres de la
seva unitat familiar, pot realitzar-se un canvi amb I'habitatge desocupat, prévia valoraci6 de
Comissié de valoracio i seguiment. Aquest canvi d’habitatge no alterara el termini de durada
restant del contracte d’arrendament vigent.

En el suposit que existeixi més d’una sol-licitud de canvi d’habitatge, pertoca a la Comissio
de valoraci6 i seguiment definir a quina unitat familiar li pertoca el canvi, previ establiment
per aquesta comissié d'una criteris objectius. En cas d’igualtat de condicions, el canvi
d’habitatge es regira per I'ordre estricte de presentacio de la peticid.

Article 13. Habitatges vacants.

Si finalitzada una convocatoria per una tipologia d’habitatge, es doni el cas que valorades
totes les sol-licituds i adjudicats els habitatges a les persones interessades quedin
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habitatges vacants, '’Ajuntament podra optar per obrir una nova convocatoria o destinar
aquests habitatges a altres finalitats.

Article 14. Organs competents en el procediment d’adjudicacié d’habitatges.

1.

L’0rgan responsable d’incoar el procediment per a l'atorgament dels habitatges sera
I'Alcaldessa o Alcalde de I'Ajuntament de Vilanova del Cami.

. La proposta de concessié dels habitatges sera elaborada per un oOrgan col-legiat

(Comissio de Valoracio) constituit d’acord amb allo previst a la Llei 26/2010, de 3 d’agost,
de Régim Juridic i definit en l'article 7 d’aquest reglament.

L’6rgan responsable de la resolucié del procediment per a I'adjudicacié dels habitatges
sera I'Alcaldessa o Alcalde.

Article 15. Obertura del procediment d’adjudicacié.

El procediment d’adjudicacié s’obrira per acord de la Junta de Govern Local i la publicacié
del corresponent anunci a la seu electronica, al portal web de I'’Ajuntament de Vilanova del
Cami i al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona.

Article 16. Admissio de les sol-licituds i acord d’adjudicacio.

1.

En base als requisits que es preveuen a la convocatoria corresponent, la Comissié de
Valoracié elaborara una llista de persones admeses i excloses, que es fara publica a la
seu electronica i al portal web de I'’Ajuntament de Vilanova del Cami, detallant en cada
cas el motiu concret d’exclusio.

. La Comissié de Valoracido disposara d’'un mes, des de la finalitzaciéo del termini de

presentacio de sol-licituds, per a valorar i procedir a la publicacioé d’aquesta llista.

. A partir d’'aqui les persones sol-licitants disposaran d’un termini de deu dies habils per

presentar al-legacions, acompanyant la documentacié que ho avali.

. La Comissié de de Valoracié resoldra les al-legacions presentades en el termini de quinze

dies habils i, publicara en el taulell d’anuncis i al portal web de I'Ajuntament, la llista
definitiva d’admesos i exclosos.

. Contra 'acord de resolucié de les al-legacions i aprovacié de la llista definitiva, es podra

interposar recurs potestatiu de reposicié, de conformitat amb alld que disposen els
articles 47 i 48 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de
les Administracions Publiques. La manca de resolucié del recurs tindra efectes
desestimatoris i el recurs no suspendra el procediment d’adjudicacio.

. L’acord d’adjudicacié esgota la via administrativa i és susceptible de recurs potestatiu de

reposicié o de recurs contenciés administratiu.

. Aquest acord definitiu d’adjudicacio sera notificat a les persones interessades que hagin

resultat adjudicataries en el termini de deu (10) dies habils, des de la seva adopcié.

. En tot cas, I'acord definitiu d’adjudicacio s’ha d’adoptar abans de transcorregut el termini

de sis mesos a comptar des de la data de finalitzacié del termini de presentacié de
sol-licituds.
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9. En cas que no fos aixi, s’entendran desestimades les sol-licituds per silenci administratiu i
els interessats podran interposar els recursos que considerin pertinents.

Article 17. Procediment d’adjudicacio.

1. El procediment per I'adjudicacié d’habitatges s’establira en les bases de la corresponent
convocatoria per les diferents tipologies de pisos.

Article 18. Llista d’espera.

Aquelles persones sol-licitants admeses que no hagin resultat adjudicataries per manca
d’habitatges disponibles, formaran part d’'una llista d’espera, que s’ordenara d’acord a allo
establert en la corresponent convocatoria, i la seva vigéncia s’establira en les bases de la
convocatoria.

Aquesta llista despera sera publicada a la seu electronica https:/www.seu-
e.cat/web/vilanovadelcami i al portal web de I'’Ajuntament.

La llista d’espera caducara en el moment que es torni a efectuar una nova convocatoria.
Es podra recorrer a la llista d’espera en els seglents suposits:

- No formalitzacié del contracte d’arrendament per part d’'una persona
adjudicataria en el termini establert.

- Desistiment del contracte de lloguer per part d’'una persona adjudicataria.

- Resolucié del contracte de lloguer per qualsevol motiu

Les persones que formin part de la llista d’espera, hauran de continuar donant compliment
als requisits d’admissié en el moment en qué siguin notificats de la disponibilitat d’'un
habitatge.

A aquests efectes, se’ls podra requerir per a qué actualitzin les dades i presentin la
documentacié que ho acrediti. En cas de no fer-ho es denegara I'adjudicaci6 i es donara de
baixa a la persona sol-licitant de la llista d’espera, procedint a requerir a la persona seglient
seqguint el mateix ordre.

Article 19. Renuncia de les sol-licitants.

S’entendra que la persona interessada renuncia a la seva sol-licitud en els casos seglients:

- Quan manifesti per escrit la seva rendncia.

- Quan no s’aporti la documentacio requerida en els terminis establerts

- Quan un sol-licitant que hagi estat adjudicatari no es presenti en el dia i
hora establerts per la signatura del contracte de lloguer.

Article 20. Termini per formalitzar el contracte de lloguer.

1. S’indicara a les persones que hagin resultat adjudicataries el dia i hora en qué s’han de
personar a I’Ajuntament per a formalitzar el contracte de lloguer.

2. Un cop formalitzat el contracte de lloguer, les persones adjudicataries hauran d’ocupar
efectivament 'habitatge i destinar-lo a domicili habitual i permanent en un termini d’'un
mes, des del lliurament de les claus.
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CAPITOL 4. RELACIO D’US
Seccio 1a. Condicions del contracte de lloguer

Article 21. Legislacio aplicable.

Els contractes de lloguer dels habitatges de gestié municipal inclosos en aquest Reglament
s’han de regir per les previsions existents en aquest text, les previsions contingudes a la
convocatoria d’adjudicacié corresponent i la resolucié administrativa d’adjudicacio, en el
contracte de lloguer que es formalitzi, en el Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual
s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals i resta de normativa reguladora dels ens
locals, aixi com en la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU).

Article 22. Part arrendataria.

La persona titular del contracte de lloguer sera la persona sol-licitant, i en el seu cas,
figuraran com a persones que hi conviuen, la totalitat de membres que formin la unitat de
convivencia. En cas que, per motius sobrevinguts, calgués realitzar algun canvi en la
titularitat del contracte durant el periode de vigéncia del mateix, aquest canvi no modificara
en cap cas, la data de finalitzacié del mateix.

Article 23. Durada del contracte i preu.

La durada del contracte, aixi com el preu de renda mensual, s’establira a les Bases
reguladores de la corresponent convocatoria i, en tot cas, podra prorrogar-se si aixi ho
estableixen aquestes bases.

El termini de durada del contracte s’inicia amb el lliurament de les claus que es produira en
el moment de la formalitzacié del contracte.

La renda mensual o preu de lloguer en les convocatories d’habitatges assequibles es
calculara tenint en compte el rang de valors que ofereix el Sistema Estatal de Referencia de
Precios de Alquiler de Vivienda de Espafa, d’acord a la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret
a I'habitatge.

La renda mensual o preu de lloguer en les convocatories d’habitatges socials, es calculara
en funcio dels ingressos de la unitat de convivencia i I'aplicacié de Llei 24/2015, del 29 de
juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge (Art. 5.7).
Calculadora de la renda de lloguer social obligatori

Article 24. Fianca.

1. En garantia del correcte manteniment i us de I'habitatge, d’acord amb allo previst Llei
d’Arrendaments Urbans (LAU), la persona adjudicataria haura de constituir una fianga per
import equivalent a una mensualitat, que li sera retornada al finalitzar I'arrendament,
prévia acreditacio del correcte estat de I'habitatge.

Article 25. Despeses de I’habitatge.
A la quota de lloguer caldra sumar les seglients despeses:

e Les despeses de la comunitat de veins que es constituira una vegada se entreguin
els pisos en les corresponents convocatories.
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e La taxa d’escombraries, segons I'Ordenanga municipal vigent. Aquest valor s’anira
actualitzant anualment quan es modifiqui I'Ordenanca i la taxa citades.

La persona adjudicataria assumira les despeses corresponents als subministraments
d’aigua, gas, electricitat, telefon o qualsevol altre dels que disposi o s’instal-lin en I'habitatge.

Els contractes de subministraments s’hauran de mantenir amb les mateixes empreses que
'ajuntament ja té contractades en el moment de I'adquisicié dels habitatges.

L’Ajuntament contractara una asseguranga que cobreixi el continent corresponent a
'habitatge pero, la persona adjudicataria haura de contractar, al seu carrec, una
asseguranga que cobreixi la responsabilitat civil enfront tercers i el contingut de I'habitatge.
En qualsevol cas, s’exonera a I'Ajuntament de qualsevol dany en el contingut de I'habitatge.

Qualsevol altra despesa que pugui establir la convocatoria corresponent.

Article 26. Recepcio de I’habitatge i terminis per a comunicacié d’incidéncies.

Una vegada recepcionat I'habitatge, la persona adjudicataria disposara dels segients
terminis per a comunicar incidéncies o anomalies en I'estat de I'habitatge:

a) Cinc (5) dies per a comunicar els defectes visuals en parets, sanitaris, fusteries,
portes i finestres, etc.

b) Deu (10) dies per a comunicar defectes de funcionament a les instal-lacions.

c) Els desperfectes comunicats amb posterioritat a aquests terminis es consideraran
que han estat provocats per I'adjudicatari i que han de ser assumits per ell.

Secci6 2a. Regim sancionador

Article 27. Régim sancionador.

El procediment sancionador es regeix per la Llei 39/2015 d'1 d’octubre, del procediment
administratiu comU de les administracions publiques, per la Llei 40/2015 d’1 d’octubre, de
regim juridic del sector public, per la normativa reguladora de régim sancionador de la
Generalitat de Catalunya que resulti aplicable i per la normativa de régim local i patrimonial
dels Ens Locals.

Article 28. Infraccions.

Les infraccions que cometin les persones adjudicataries dels habitatges definits en aquest
Reglament, es classifiquen en lleus, greus i molt greus.

a) Es consideren infraccions lleus:
1. Fer obres menors sense I'autoritzacio previa de I'’Ajuntament.
2. No satisfer en termini la renda mensual de lloguer.
b) Es consideren infraccions greus:
1. No presentar o presentar incompleta la documentacié que en qualsevol
moment li pugui requerir I’Ajuntament de Vilanova del Cami.
2. Fer obres majors sense l'autoritzacio prévia de I'’Ajuntament.
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. No mantenir 'habitatge en bon estat de conservacio i higiene.

. Incomplir les normes existents en la comunitat de veins i/o no tenir una
actitud o tracte respectudés amb les restants persones ocupants de
I'edifici.

5. Realitzar activitats o actes contraris a la convivéncia normal de la
comunitat o que malmetin o facin perillar 'immoble.

6. No permetre I'accés a I'habitatge del personal designat per I’Ajuntament,
per a exercir les seves potestats de supervisio i control, aixi com per a fer
les reparacions i obres que I'’Ajuntament consideri necessaries.

7. No atendre el pagament de forma voluntaria i conscient de les obligacions
dels subministraments de llum, aigua, gas i altres, de I'habitatge.

8. No disposar de la corresponent asseguranca de responsabilitat civil.

9. La reiteracio de dues infraccions lleus en el termini d’'un any.

c) Es consideren infraccions molt greus:

1. Falsejar qualsevol document presentat en la sol-licitud d’habitatge.

2. No destinar I'habitatge exclusivament com a residéncia habitual i
permanent o dedicar I'habitatge a usos no autoritzats.

3. Cedir, subrogar, traspassar o0 sotsarrendar totalment o parcialment
I’habitatge.

4. Dur a terme activitats que els estatuts de la comunitat, la normativa
urbanistica o la legislacié aplicable, exclouen o prohibeixen de manera
expressa o puguin ser considerades activitats perilloses, insalubres o
nocives.

5. La reiteracio de dues infraccions greus en un termini de sis mesos.

W

Article 29. Import de les multes.

1. Les infraccions de les persones adjudicataries dels habitatges de titularitat municipal en
regim de lloguer socials, seran sancionades en la forma seguent:

a) Les infraccions lleus, amb multes de 50 a 500 euros.
b) Les infraccions greus, amb multes de 501 a 1.000 euros.
¢) Les infraccions molt greus, amb multes de 1.001 a 1.500 euros.

2. La graduacié de la quantia de la sancié que cal imposar ha de tenir especialment en
consideracio el dany produit i 'enriquiment obtingut.

3. La imposicio de la sancio és independent de l'obligacié de la persona arrendataria de
restituir la realitat il-legalment alterada a la seva situacié original, en el cas de realitzacié
d’'obres sense autoritzacié municipal.

4. Les sancions previstes son aplicables amb independéncia que, a més a més, les
infraccions constitueixin causa de resolucié del contracte d’arrendament.

Article 30. Responsabilitat.

1. Les accions 0 omissions que incompleixin el que estableix en aquest reglament donaran
lloc a responsabilitat de naturalesa administrativa, sense perjudici de que igualment pogués
exigir-se per la via civil o penal.
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2. A l'efecte del que disposa l'apartat precedent, les responsabilitats derivades de
lincompliment de les obligacions assenyalades en aquest reglament seran exigibles als
subjectes responsables, no només pels actes propis, sind també per aquelles persones de
qui hagin de respondre. Secci6 3a. Causes de resolucié del contracte de lloguer.

Seccio 3a. Causes de resolucié del contracte de lloguer.

Article 31.

Causes de resolucio del contracte d’arrendament.

1. Soén causes de resolucié del contracte:

a)
b)

c)

d)

P)

L’incompliment de qualsevol de les condicions o deures fixats en aquest
Reglament, a les bases de la convocatoria i de les estipulacions del contracte.
Haver incorregut en falsedat en qualsevol informacié o documentacié aportada en
el procediment.

La comissio de qualsevol falta que segons el present reglament, en les bases de
la convocatodria concreta o en el contracte d’'arrendament, comporti la resolucié
del contracte.

No destinar I'habitatge a domicili habitual i permanent de la persona adjudicataria
i, en el seu cas, de la totalitat de membres de la unitat de convivéncia, sens
perjudici que, excepcionalment, I'Ajuntament pugui autoritzar la composicid
d’aquesta unitat de convivéencia o el fet que un determinat membre visqui,
provisional o definitivament, en un altre habitatge.

Que a I'habitatge resideixin persones diferents als/a les adjudicataris/ries, sense
autoritzacié expressa de I'’Ajuntament de Vilanova del Cami.

Adquisicié per part de la persona sol-licitant o per algun/a membre de la unitat de
convivéencia, d’'un habitatge, excepte en casos degudament justificats causats per
la modificacié de la unitat de convivencia.

Cedir, subrogar o sotsarrendar totalment o parcialment I'habitatge.

L’'incompliment de 'obligacié de pagament de la renda establerta.

La comissio d’'una infraccié greu.

Adjudicacié d’un altre recurs d’allotjament.

Finalitzacié del termini del contracte, en els casos que no sigui possible una
prorroga.

Voluntat de finalitzacié del contracte per part de I'arrendatari.

La rendncia voluntaria

La defuncié de la persona beneficiaria.

L’'incompliment reiterat dels compromisos i/o familiars derivat del Pla de treball
previst en aquest Reglament.

Altres raons previstes en les normes juridiques especifiques.

2. En cas de concorrer qualsevol dels suposits anteriors, la Junta de Govern Local acordara
I'extincié del servei, prévia la instruccio per part dels Serveis municipals del corresponent
expedient, amb audiéncia de totes les persones interessades.

3. L’extincio del servei durant el periode de prova previst a l'article 23, només requerira
informe favorable de Servei de Serveis Socials, prévia audiéncia de les persones
interessades, del qual es donara compte a la Junta de Govern Local.
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4. Acordada I'extincio, la persona afectada haura d’abandonar el servei en el termini indicat
en l'acord o, a manca d’indicacio especifica, en el transcurs dels deu (10) dies naturals
posteriors a la notificacié de I'acord.

Article 32. Desnonament administratiu.

Un cop acordada I'extincié o suspensié del servei per qualsevol dels motius contemplats en
aquest Reglament, si l'usuari del mateix es negués a abandonar I'habitatge, se’l podra
obligar a fer-ho mitjancant desnonament administratiu, de conformitat amb els articles 152 i
seglents del Decret catala 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
patrimoni dels ens locals.

Seccio 4a. Sistema de Pagament i Impagament

Article 33. Sistema de pagament i Impagament.

Les persones i unitats de convivéncia usuaries titulars del contracte d’arrendament, han de
pagar el preu del lloguer de I'habitatge, dins els deu (10) primers dies del mes seglent,
mitjangant transferéncia bancaria al compte bancari que I'Ajuntament s’indiqui. Cada
mensualitat s’ha d’efectuar a mes vengut.

El mes que la persona o unitat de convivéncia causa baixa s’ha de calcular segons la part
proporcional dels dies que I'habitatge hagin estats ocupats. Per a aquest efecte s’entén el
dia de lliurament de les claus.

En cas d'impagament, previ a resolucioé del contracte segons estableixen els articles 31 i 35
d’'aquest reglament, es donara opcio que presenti proposta de forma de pagament del deute,
el qual haura de ser acceptat expressament per la Comissié de Valoracio i aprovat per la
Junta de Govern Local.

En cas que es mantingui la morositat o esdevingui cronica, es procedira a la resolucié del
contracte.

CAPITOL 5. DRETS | DEURES DE LES PARTS

Article 34. Drets de les persones adjudicataries.

Les persones adjudicataries i tots els membres que formin la unitat de convivéncia, tindran
els seguents drets:

a) Coneixer el Reglament intern del servei i, també, els drets i deures, que s’han
d’explicar de manera entenedora i accessible.

b) Comunicar i rebre lliurement informacioé per qualsevol mitja de difusié6 de manera
accessible.

c) El secret de les comunicacions, llevat que es dicti una resolucié judicial que el
suspengui.

d) Destinar I'habitatge adjudicat a residéncia temporal, individual i familiar.

e) Laintimitat i la privacitat en les accions de la vida quotidiana, dret que ha de ser
recollit pels protocols d’actuacio i d’intervencio del personal del servei
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Considerar com a domicili, I'habitatge on viuen i mantenir la relacié6 amb I'entorn
familiar, convivéncia i social, tot respectant les formes de vida actuals

Coneixer el cost dels serveis que reben i, si escau, congixer la contraprestacio de
l'usuari o usuaria.

A les reparacions, necessaries 0 de conservacid, de les quals s'ha de fer carrec
I'Ajuntament com a propietari de 'immoble. La persona arrendataria pot fer-les si
soén de caracter urgent, amb autoritzacié de I'’Ajuntament, i després I'Ajuntament
podra restar-ne l'import del lloguer.

A resoldre el contracte.

A recuperar la fianga quan acabi el contracte, sempre que no hi hagi desperfectes
a I'nabitatge. En cas que no pertoqui el retorn total o parcial de la fianga, s’haura
de justificar per part de I'’Ajuntament.

Dret a presentar, en qualsevol forma admesa en dret, reclamacions, queixes o
suggeriments relacionats amb el funcionament del servei, i a rebre’'n una resposta
adequada.

Dret a la intimitat personal i familiar, i a la no divulgacié sense el seu
consentiment exprés de les dades persones que figurin en els seus expedients i
historials, o en altres tipus de fitxers o0 arxius, sigui quin sigui el seu suport.

Article 35. Deures de les persones adjudicataries.

1. Les persones adjudicataries i tots els membres que formin la unitat de convivéncia,
tindran les segtients obligacions:

a)

b)

o O
— —

Realitzar el pagament de la quota d’allotjament, cessié d’us, de lloguer i/o
d’habitacio, i de les despeses previstes en el contracte.

Destinar I'habitatge exclusivament a residencia habitual i permanent mentre
estigui vigent el contracte d’allotjament, cessioé d’us i/o de lloguer i a empadronar-
se en el mateix.

Mantenir 'habitatge en bon estat de conservacio i higiene.

No realitzar cap tipus d’obra ni modificacié estructural, sense autoritzacio prévia i
expressa de I'Ajuntament de Vilanova del Cami.

Permetre I'accés a I'habitatge al personal de I'’Ajuntament designat per revisar i
fer les reparacions i obres que I’Ajuntament consideri necessaries.

Tenir una actitud i un tracte respectudés amb els ocupants dels habitatges veins.
No realitzar activitats contraries a la convivencia normal, ni d’aquelles que la
normativa prohibeix de manera expressa o puguin ser considerades com a
perilloses, insalubres o nocives.

No cedir ni sotsarrendar I'habitatge total o parcialment I'habitatge.

No destinar I'habitatge a cap Us diferent pel qual ha estat contractat.

Reparar els danys que, bé per culpa seva, bé per negligéncia, s'hi hagin produit.
Lliurar I'habitatge a I'Ajuntament al corrent de pagament de les despeses de
subministraments i tributs municipals que sén obligacié de I'arrendatari.
Contractar una asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi la responsabilitat
civil enfront tercers i el contingut de I'habitatge.

Realitzar la neteja de les zones comunes excepte que les bases de la
corresponent convocatoria prevegin que sera assumida per I'Ajuntament i
repercutida a les quotes de la comunitat.
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Article 36. Drets i deures de I’Ajuntament

1. L’Ajuntament, d’acord amb el que estableix la normativa vigent, gaudeix, entre d’altres,
dels drets seglents:

a)

b)

o O
~— —

Dret a requerir la informacié i la documentacié necessaria de les persones titulars
usuaries del servei, per tal de verificar possibles canvis en la situacié
socioeconomica de la persona o unitat de convivéncia beneficiaria o per a
verificar el compliment de les seves obligacions.

Dret a rescindir el contracte o relaci6 d’us, en cas d’incompliment de les
obligacions de la persona o unitat de convivencia beneficiaria o en cas de
comissié de qualsevol falta que impliqui una sancié de finalitzacié del contracte
per part del titular del contracte o unitat de convivencia beneficiaria.

Rebre la fianga com a garantia que I'habitatge li sera tornat en bones condicions.
Rebre el pagament de les tarifes del preu public aprovades en les ordenances
fiscals, que es destini I'nabitatge a I'Gs pactat i que se'n tingui cura, aixi com de
les despeses que determini el contracte.

Que la persona arrendataria repari els danys que per causa seva s'hi hagin
produit.

Augmentar la renda, si aixi ho estableix el contracte o les bases de la
convocatoria corresponent.

Resoldre el contracte, segons alld establert en el present reglament i en la
legislacié vigent.

Si la persona arrendataria no compleix els acords establerts en el contracte, en la
convocatoria o en el present reglament, 'Ajuntament tindra dret a instar-ne el
compliment, /o bé a resoldre el contracte amb indemnitzaci6 de danys i
perjudicis.

2. Pel que fa als deures, 'Ajuntament té, entre d’altres, els segients:

a)

O

e=ogoeg

Oferir un allotiament o habitatge en perfecte estat de conservacié i amb els
serveis minims garantits. Aix0 implica comptar amb cédula d’habitabilitat,
certificat d’eficiéncia energética i asseguranga de continent vigent a carrec de
'Ajuntament.

Garantir la pacifica possessié de I'habitatge.

Vetllar perqué es respectin els drets de les persones arrendataries.

Prestar el servei amb la deguda diligéncia.

Complir la normativa que els sigui aplicable.

Mantenir vigent una pdlissa d’asseguranca civil.

Comunicar a la persona o unitat de convivéncia beneficiaria ,qualsevol variaci6 en
les condicions funcionals que I'afectin.

CAPITOL 6. PROTECCIO DE DADES

De conformitat amb la normativa vigent en matéria de proteccido de dades (Llei organica
3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals i el
Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i el Consell de 27 d’abril de 2016), les
dades recollides en virtut d’aquest Reglament, les dades d’aquest caracter subministrades
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per la persona interessada, aixi com les contingudes en la documentaci6é adjunta necessaria
per a la tramitacié del corresponent expedient, seran objecte de tractament informatitzat per
part I'’Ajuntament de Vilanova del Cami per tal de possibilitar-ne la concessié o denegacio, i
les corresponents accions de seguiment i comprovacio.

Per tal d’exercir els drets d’accés, oposicid, rectificacio i cancel-lacio, les persones
interessades s’han de dirigir al personal responsable del tractament, que és el mateix
Ajuntament, notificant-ho a les oficines municipals de Vilanova del Cami.

Es garanteix la total confidencialitat en relacié amb les peticions efectuades en aquest ambit
a I'’Ajuntament, aixi com de qualsevol de les seves dades personals i familiars facilitades,
que seran utilitzades estrictament per a les finalitats per a les quals han estat facilitades i
dins del marc establert per la normativa de proteccié de dades esmentada.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.- Els preceptes d’aquest Reglament que, per raons sistematiques reprodueixin
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es
facin remissions expresses d’aquesta, s’entendra que son automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacid dels preceptes legals i
reglamentaris de qué porten causa.

Segona.- Qualsevol dubte en la interpretacié d’aquest Reglament, aixi com els casos no
explicitats especificament, seran resolts per I'Ajuntament.

Tercera.- En tot alld no previst en aquest Reglament s'aplicara el marc normatiu que s’hi
assenyala, tenint en compte allo que estableix la Disposicié addicional Primera.”

L’aprovacio definitiva del reglament posa fi a la via administrativa. Es podra interposar per
les persones interessades recurs contenciés—administratiu, davant la Sala del Contencios -
Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos
comptats a partir del dia seguent al de la publicacié d’aquest anunci, de conformitat amb
larticle 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, Reguladora de la Jurisdiccié Contencios -
Administrativa.

Vilanova del Cami, document signat electronicament al marge

L’Alcaldessa
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