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ANUNCI

Referéncia: Expedient num.:11236/2024
Aprovacioé definitiva de la modificacio parcial de les ordenances fiscals numeros 4 i
5 per a I'exercici 2025 i seglents

En compliment del que disposa l'article 17.4 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes
locals (en endavant TRLRHL), aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, I'article
111 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local i I'article 178 del
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, es fa public que el Ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en
sessio ordinaria celebrada el 21 de juliol de 2025, va adoptar I'acord d’aprovar provisionalment,
per a I'exercici 2025, la modificacio parcial de les ordenances fiscals seguents:

- Ordenanga fiscal num. 4 Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa
urbana (IIVTNU)
- Ordenanga fiscal num. 5 Impost sobre construccions, instal-lacions i obres

L’anunci d’aprovacié provisional amb la modificacié de les ordenances fiscals esmentades es
va publicar en el diari EI Punt Avui i en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB)
els dies 22 i 25 de juliol de 2025 respectivament.

Tots dos anuncis juntament amb I'acord provisional es van exposar en el tauler d’anuncis de la
seu electronica municipal entre els dies 26 de juliol i 8 de setembre de 2025, ambdds inclosos,
per tal que els interessats poguessin examinar I'expedient i presentar les reclamacions i/o
al-legacions que consideressin oportunes, en compliment del que disposa l'article 17 del text
refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de
5 de marg (TRLRHL).

Dins el termini d’exposicié publica no s’ha presentat en el registre municipal cap reclamacio ni
al-legacio, tal com fa constar la cap del Servei de Atencio Ciutadana en la diligéncia de data 10
de setembre d’enguany; per la qual cosa, de conformitat amb el que disposa I'article 17.3 de la
TRLRHL, s’entendra definitivament adoptat I'acord, fins aleshores provisional, sense necessitat
d’acord plenari.

D’acord amb el que disposen els articles 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora del
regim local, i I'article 17.4 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, un cop
publicats els textos refosos, les ordenances fiscals numeros 4 i 5, que han esdevingut
definitives per manca d’al-legacions o reclamacions, romandran vigents per a I'exercici 2025
des de la seva publicacié i mentre no siguin derogades o modificades expressament. Aixi
mateix, es podran consultar en el web municipal, a través del seguent enllag:
https://www.santcugat.cat/web/ordenances-fiscals.
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Contra aquest acord no procedeix interposar cap recurs en via administrativa, de conformitat
amb els articles 112.3 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions publiques i 19.1 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, que aprova
el text refds de la Llei reguladora de les hisendes locals.

La seva impugnacidé directa es podra formalitzar per mitja de la interposicié de recurs
contencios administratiu, davant el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de
2 mesos a comptar del dia seglent a la notificacid del present acord, de conformitat amb
l'article 46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
administrativa.

La qual cosa es fa publica per al general coneixement.

ANNEX
ORDENANGA FISCAL NUMERO 4

IMPOST SOBRE INCREMENT DEL VALOR
DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

FONAMENT LEGAL

La present ordenanca fiscal s'estableix a 'empara del que disposa l'article 106, en relacié6 amb
els articles 4.1.b) i 5 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim Local; els
articles 6.1 i 8.1.a) del text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat per
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril i el 15 i seglients del text refés de la Llei reguladora de
les hisendes locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

El seu objecte és desenvolupar i fixar les especialitats de régim juridic aplicables en aquest
municipi, a I'lmpost sobre increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana, previst en els
articles 104 al 110 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial
decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

Article 1. FET IMPOSABLE

1. Constitueix el fet imposable de I'lmpost l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana i que es manifesta a consequencia de la transmissié de la propietat per
qualsevol titol o la constitucid o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del
domini, sobre els béns esmentats.

2. Eltitol a qué es refereix l'apartat anterior podra consistir en:
a) Negoci juridic "mortis causa"
b) Declaracié formal d’hereus o "ab intestato”
c) Negoci juridic entre vius, de caracter onerds o gratuit
d) Alienacio en subhasta publica o altra forma d’execucié forgosa
e) Expropiaci6 forgosa.

3. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracid de rustics als efectes de [IImpost sobre béns immobles. En
consequéncia esta subjecte I'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de
tenir la consideracio d'urbans als efectes de [I'lmpost sobre béns immobles, amb
independéncia que estiguin o no contemplats com a tals en el Cadastre o en el padré de
l'impost.
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4. Estan subjectes aixi mateix I'increment de valor que experimentin els terrenys integrats en els
béns immobles classificats com de caracteristiques especials a efectes de I'impost sobre Béns
Immobles.

5. Als efectes de I'lmpost sobre béns immobles, tenen la consideracié de béns immobles rustics,
de béns immobles urbans i de béns immobles de caracteristiques especials els que es
defineixen com a tals en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

Article 2. ACTES NO SUBJECTES
No estan subjectes a I'impost:

1. Les aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que es verifiquin al seu favor i en el seu pagament i les transmissions que
hom faci als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

2. Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a
consequencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacio o
divorci matrimonial, amb independéncia del régim economic matrimonial.

3. Les transmissions de béns immobles a titol lucratiu en benefici dels fills, menors o
persones amb discapacitat subjectes a patria potestat, tutela o amb mesures de
recolzament per a l'adequat exercici de la seva capacitat juridica, I'exercici de la qual es
portés a terme per les dones difuntes, com a consequéncia de violéncia contra la dona,
en els termes que defineixi la llei o pels instruments internacionals ratificats per I'Estat,
quan aquestes transmissions lucratives portin causa de I'esmentada defuncio.

4. L'adjudicacio de la totalitat d'un bé immoble en favor d'un dels copropietaris efectuada
com a consequencia de la dissolucio d'una comunitat de béns constituida sobre un
immoble de naturalesa indivisible.

5. L’adjudicacié de béns immobles per part de les societats cooperatives d’habitatges a
favor dels seus socis cooperativistes.

6. Les transmissions de terrenys a que donin lloc les operacions distributives de beneficis i
carregues per aportacié dels propietaris inclosos en l'actuacié de transformacio
urbanistica, i les adjudicacions en favor dels esmentats propietaris en proporcié als
terrenys aportats pels mateixos, en els termes de l'article 23 del Text refos de la Llei del
sol i rehabilitacié urbana, aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre. No
obstant aix0, si el valor de les parcel-les adjudicades a un propietari excedeix del que
proporcionalment correspon als terrenys aportats pel mateix, I'excés d'adjudicacio si
estara subjecte a aquest Impost.

7. La retencié o reserva del dret d’'usdefruit i els actes de la extincié de I'esmentat dret
real, ja sigui per defuncio de l'usufructuari o pel transcurs del termini pel que va ser
constituit.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d’operacions als quals
resulti aplicable el régim especial de fusions, escissions, aportacions de branques
d’activitat o aportacions no dineraries especials a excepcio dels terrenys que s’aportin a
'empara del que preveu l'article 87 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de I'lmpost
sobre Societats, quan no estiguin integrats en una branca de l'activitat.

9. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d’operacions de
transmissions del negoci o d’actius o passius realitzades per entitats de crédit en
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compliment de plans de reestructuracid o plans de resolucié d’entitats de crédit a favor
d’una altra entitat de credit, I'empara de la normativa de reestructuracié bancaria.

Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una entitat de crédit a
favor d’'una societat per a la gestié d’actius, sempre i quan els esmentats immobles hagin
estat adquirits per I'entitat de credit en pagament de deutes relacionats amb el sol per a
promocioé immobiliaria i amb les construccions i promocions immobiliaries, a 'empara de
la Llei 8/2012, de 30 d’octubre , de sanejament i venda dels actius immobiliaris del sector
financer.

Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestio
d’Actius Procedents de la Reestructuracid Bancaria(SAREB) regulada a la disposicio
addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracié i resolucid
d’entitats de credit.

Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestiod
d’Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) a entitats participades
directa o indirectament per dita Societat en al menys el 50 per cent del capital, fons
propis, resultats o drets de vot de l'entitat participada en el moment immediatament
anterior a la transmissio, o0 com a consequencia de | mateixa.

Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la Societat de Gestio
d’Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria(SAREB), o per les entitats
constituides per aquesta per a complir amb el seu objecte social, als fons d’actius
bancaris (FAB) a que es refereix la disposicid addicional desena de la Llei 9/2012, de 14
de novembre, de reestructuracio i resolucio d’entitats de credit.

Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades entre els citats fons
d’actius bancaris(FAB) durant el periode de temps de manteniment de I'exposicio del
Fons de Reestructuracié Ordenada Bancaria (FROB) als Fons, previs ten I'apartat 10 de
la disposicio addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i
resolucio d’entitats de credit.

Les ftransmissions de terrenys de naturalesa urbana que es realitzin com a
consequencia de les operacions relatives als processos d’adscripcid a una societat
anonima esportiva de nova creacio, sempre que s’ajustin al Decret Legislatiu 1/2000,
de 31 de juliol, pel qual s’aprova el Text Unic de la Llei de I'esport.

En els suposits de no subjeccid a que es refereixen els anteriors apartats, per al calcul del
periode de generacié de l'increment de valor posat de manifest en una posterior transmissio del
terreny, es prendra com a data d'adquisicié aquella en qué es va produir I'anterior meritacié de
l'impost. En consequéncia, en la posterior transmissio dels terrenys, s'entendra que el nombre
d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha interromput per causa
de la transmissio derivada de les operacions no subjectes.

16.

No es produira la subjeccié a limpost en les transmissions de terrenys respecte dels
quals s'acrediti la inexisténcia d'increment de valor per diferéncia entre els valors dels
esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicio, tret que I'Administracié pugui
demostrar que s'ha produit increment de valor.

L'interessat haura de declarar la transmissié com a no subjecta, aixi com aportar els titols
que documentin la transmissio i I'adquisicio. Tindran la condicié d'interessats, a aquests
efectes, les persones o entitats a qué es refereix |'article 3r d'aquesta Ordenanca.
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Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissido o
d'adquisicio del terreny es prendra el més alt dels seglents valors: el que consti en el titol
que documenti l'operacié o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

Quan es tracti de la transmissié d'un immoble en el qual hi hagi sdl i construccio, es
prendra com a valor del sol, a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcié que
representi en la data de la meritacio de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del
valor cadastral total, i aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissié com, en el
seu cas, al valor d'adquisicio.

Per a determinar la inexisténcia d'increment de valor no podran computar-se les
despeses o tributs que gravin les esmentades transmissions.

Si I'adquisicié o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, per a comparar la inexisténcia
d'increment de valor, es prendra el més alt dels seguents valors: el declarat en I'Impost
sobre successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio
tributaria.

En la posterior transmissié dels immobles a qué es refereix aquest apartat, per al
comput dels anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor, no es
tindra en compte el periode anterior al de la seva adquisicio.

Article 3. SUBJECTES PASSIUS
1. Tindran la condicié de subjectes passius d'aquest de I’ impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals
de gaudi limitatius del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat
a que es refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, qui adquireixi el terreny
o a favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals
de gaudi limitatius del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a que es refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que transmeti
el terreny o que constitueixi o transmeti el dret real.

2. En els suposits de la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracid de subjecte passiu
substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es refereix I'article 35.4 de
la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o
transmeti el dret real, sempre que el contribuent sigui una persona fisica no resident a
Espanya.

3. Les entitats a que es refereix l'article 35.4 de la Llei general tributaria que, de conformitat amb
el previst en els apartats anteriors, tenen la condicié de subjectes passius son les heréncies
jacents, comunitats de béns i demés entitats que, sense tenir personalitat juridica, constituint
una societat econdmica o un patrimoni separat, susceptible d'imposicio.

Article 4. SUCCESSORS | RESPONSABLES

1. Soén responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a tals a la
Llei general tributaria i a I'Ordenancga general.

2. La derivacio de responsabilitat requerira que, prévia audiéncia de l'interessat, es dicti acte
administratiu, en els termes previstos a la Llei general tributaria.
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Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos a la Llei general tributaria i a
I'Ordenanga general.

Article 5. BENEFICIS FISCALS DE CONCESSIO OBLIGATORIA | QUANTIA FIXA

1.

Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a consequéncia
la constitucié i la transmissié de qualsevol dret de servitud.

També estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
conseqliéncia de les transmissions realitzades per persones fisiques amb ocasié de la dacié
en pagament de I'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant del mateix, per a la
cancel-lacié de deutes garantits amb hipoteca que recaigui sobre el mateix, contretes amb
entitats de crédit o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi I'activitat de
concessio de préstecs o credits hipotecaris.

Aixi mateix, estan exempts d’aquests impost els increments de valor que es manifestin com a
consequéncia de les transmissions de I'habitatge habitual del deutor hipotecari realitzades en
procediment d’execucio hipotecaria notarial o judicial, per a la cancel-lacié de deutes garantits
amb hipoteca que recaigui sobre el mateix, contretes amb entitats de crédit o qualsevol altra
entitat que, de manera professional, realitzi I'activitat de concessié de préstecs o crédits
hipotecaris.

No sera d'aplicacié aquesta exempcié quan el deutor o garant transmetent o qualsevol altre
membre de la seva unitat familiar disposi, en el moment de poder evitar la transmissié de
I'habitatge, d'altres béns o drets en quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute
hipotecari. Es presumira el compliment d'aquest requisit. No obstant, si amb posterioritat es
comprova el contrari, es procedira a practicar la liquidacio tributaria corresponent.

A aquests efectes es considera habitatge habitual la residéncia on hagi figurat empadronat el
contribuent de forma ininterrompuda durant, al menys, els dos anys anteriors a la transmissio
o des del moment de I'adquisicio si dit termini fos inferior als dos anys.

Respecte al concepte d’unitat familiar, s’estara a alldo que disposa a la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de I'lmpost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacié parcial de les
lleis dels Impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A
aquests efectes, s’equipara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

També estan exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan la
condicié de subjecte passiu recaigui sobre les persones o entitats seguents:

a) L'Estat, les comunitats autdnomes i les entitats locals, a les quals pertanyi el municipi,
aixi com els respectius organismes autonoms de I'Estat i les entitats de dret public de
caracter analeg de les Comunitats Autonomes i de dites entitats locals.

b) El municipi de Sant Cugat del Vallés i les entitats locals que hi estan integrades o que
en formin part, a més dels seus organismes autonoms de caracter administratiu.

c) Les entitats definides a la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les
entitats sense fins lucratius i dels incentius fiscals al mecenatge, sempre que
compleixin els requisits establerts a 'esmentada Llei i al seu Reglament aprovat per
Reial Decret 1270/2003, de 10 d’octubre.
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Per gaudir d’aquesta exempci6 les entitats esmentades hauran de comunicar a
I'’Ajuntament o al ens en qui esta delegada la gestio tributaria, la seva opcid pel réegim
fiscal previst al Titol Il de la Llei 49/2002, mitjancant la corresponent declaracio fiscal,
abans de la finalitzacié de I'any natural en qué s’hagi produit el fet imposable d’aquest
impost.

No obstant aixd, en la transmissié de terrenys o en la constitucié o transmissio de
drets reals de gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la comunicacio es podra
efectuar en el termini previst a I'apartat 7 de Il'article 11é d'aquesta Ordenanca, en el
suposit que la finalitzacié d'aquest termini excedeixi de I'any natural previst al paragraf
anterior.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social
regulades pel text refés de la Llei 20/2015, de 14 de juliol, d’ordenacio, supervisio i
solvencia de les entitats asseguradores i reasseguradores.

e) Les persones o entitats a favor de les quals s'hagi reconegut I'exempcié en tractats o
convenis internacionals

f) Els titulars de concessions administratives reversibles quant als terrenys afectes a
aquestes.

g) La Creu Roja Espanyola.

Article 6. BENEFICIS FISCALS DE CONCESSIO POTESTATIVA O QUANTIA VARIABLE

1.

Estan exempts d’aquest impost les transmissions de béns que es trobin dins els perimetres
delimitats com a conjunts Historic-Artistics, o hagin estat declarats individualment d’interés
cultural, segons alld que estableix la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic
Espanyol, o en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, quan els seus
propietaris o titulars de drets reals acreditin la realitzacio al seu carrec d’obres de conservacio,
millora o rehabilitacio en els immobles.

Per la procedéencia de l'aplicacié d’aquest benefici fiscal sera necessari que concorrin les
seglents condicions:

a) L’import de les obres de conservacio i rehabilitacié executades en els ultims cinc anys
sigui superior al 100 % del valor cadastral de 'immoble, en el moment de la meritacio
de l'impost.

b) Que aquestes obres de rehabilitacié hagin estat finangades pel subjecte passiu, o el seu
ascendent de primer grau.

Per tal que els béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu dels conjunts historics, que hi
estiguin globalment integrats, puguin gaudir d'exempcié han de comptar amb una antiguitat
igual o superior a cinquanta anys i han d'estar catalogats, d’acord amb la normativa
urbanistica, com a objecte de proteccio integral en els termes que preveu la normativa de
patrimoni historic i cultural.

En les transmissions de terrenys realitzades a titol lucratiu per causa de mort s’aplicaran les
seguients bonificacions:

a) Quan l'adquirent sigui un ascendent o descendent de la persona finada, de
primer grau o adoptat:
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e Siadquireix I'habitatge habitual 95 %
e Siel bé adquirit no és la habitatge habitual 50 %

b) Quan l'adquirent sigui el conjuge del causant o d’altres unions de fet o de dret
amb idéntics drets reconeguts a ordenament juridic tributari

e Siadquireix I'habitatge habitual 95 %
* Siel bé adquirit no és la habitatge habitual 60 %

3. En les transmissions per mort de pares a fills o de fills a pares de locals amb activitat
econdmica, si es manté l'activitat, gaudira d’'una bonificacio del 75%.

4. Als efectes d'aplicar les bonificacions a que es refereix el punt 1, s'entendra per habitatge
habitual aquell que figuri com domicili del causant en el Padré municipal d’Habitants. No
obstant s’entendra que [I'habitatge no perd el caracter d’habitual a efectes d’aquesta
bonificacié, quan la baixa en el padré hagi estat motivada per causes de salut suficientment
acreditades.

L’habitatge, un traster i fins a dues places d’aparcament es poden considerar conjuntament
habitatge habitual, sempre i quan es trobin situats al mateix edifici o complex urbanistic.

5. En cas de produir-se la transmissio abans dels quatre anys es practicara la liquidacio
complementaria de la part bonificada.

Article 7. BASE IMPOSABLE

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per I'increment real del valor dels terrenys
de naturalesa urbana manifestat en el moment de la meritacié i experimentat al llarg d'un
periode maxim de vint anys.

2. Per a determinar la base imposable de l'impost, es multiplicara el valor del terreny en el
moment de la meritacid pel coeficient fixat a l'apartat 8 d'aquest article corresponent al
periode de generacid de l'increment del valor. En cas que el periode de generacio sigui
inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos
complerts, sense tenir en compte les fraccions de mes.

3. En les transmissions de terrenys, el valor d’aquests en el moment de la meritacio sera el que
tingui fixat en aquell moment a efectes de I'impost sobre Béns Immobles.

No obstant, quan el valor sigui consequiéncia d’'una Ponéncia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra liquidar provisionalment
aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s’aplicara el
valor dels terrenys obtingut conforme als procediments de valoracié col-lectiva que
s’instruissin, referit al moment de la meritacié. Quan aquesta data no coincideixi amb la data
d’efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients
d’actualitzacié que corresponguin, establerts a I'efecte en les lleis de pressupostos generals
de I'Estat.

Quan el terreny, sent encara de naturalesa urbana en el moment de la meritacié de I'impost o
integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, no tingui fixat valor cadastral en
aquell moment, o si en tingués, no concordi amb el de la finca realment transmesa, a
conseqléncia d’aquelles alteracions que per les seves caracteristiques no es reflecteixin en el
Cadastre o en el padr6 de limpost sobre béns immobles, conforme a les quals s’hagi
d’assignar el valor cadastral, 'Ajuntament de Sant Cugat del Valles podra practicar la
liquidacio quan aquest valor sigui fixat, referint 'esmentat valor al moment de la meritacio.
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4. En la constitucio i la transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, per determinar

I'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny proporcional als valors
dels drets esmentats, calculat mitjangant I'aplicacié de les normes fixades a l'efecte en I'impost
sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i, en particular, dels preceptes
seglents:

A) Usdefruit

a) El valor de l'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a ra6 del 2
per 100 per cada periode d’un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total
del terreny si l'usufructuari t¢ menys de vint anys, minorant, a mesura que l'edat
augmenta, en la proporcié de I'1 per cent menys per cada any més, amb el limit minim
del 10 per cent del valor total.

c) Sil'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior
a trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissié
de plena propietat subjecta a condicio resolutoria.

d) Quan es transmeti un dret d'usdefruit que ja existeix, els percentatges expressats en els
apartats anteriors s'aplicaran sobre el valor cadastral del terreny al temps d'aquesta
transmissio.

B) Us i habitaci6
El valor dels drets d'Us i habitacio sera el que en resulti d'aplicar al 75 % del valor cadastral
els terrenys sobre els que es constitueixin aquests drets, les regles corresponents a la
valoracio6 dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat
Quan es transmeti una nua propietat, el seu valor sera igual a la diferéncia entre el valor
cadastral del terreny i el valor del corresponent usdefruit, calculat segons les regles
anteriors.

D) Dret real de superficie
El dret real de superficie s'ha de fixar d'acord amb les regles de I'usdefruit temporal.

E) Altres drets reals
Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor que les
parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o més alt que el que resulti de la
capitalitzacio a l'interés legal de la renda o pensi6 anual, o aquest si aquell fos menor. En
cap cas el valor aixi imputat ha de ser superior al que tinguin determinat en el moment de
la transmissio a I'efecte de I'Impost sobre béns immobles.

En la constitucidé o la transmissio del dret d’elevar una o més plantes sobre un edifici o
terreny, o del dret de realitzar la construccio sota sol sense implicar I'existéncia d’un dret real
de superficie, el quadre de percentatges anuals, previst a l'article 8 d’'aquesta Ordenanca
fiscal, s’aplicara sobre la part del valor cadastral que representi, respecte a aquest valor, el
modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissio, o en el seu defecte, el que resulti
d’establir la proporcié entre la superficie o volum de les plantes a construir en sol o subsol i la
total superficie o volum edificats quan estiguin construides.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne
la proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

En els suposits d’expropiacions forgoses, el percentatge corresponent s’aplicara sobre el preu
just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral assignat a I'esmentat
terreny fos inferior, que en aquest cas prevaldria aquest Ultim sobre el preu just.
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7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal aplicar
les normes de tributacié del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent tingui la facultat de disposar
dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

8. Per a determinar la base imposable es multiplicara el valor del terreny en el moment de la
meritacid pel coeficient maxim que correspongui, segons el periode de generacio, dels
establerts a l'article 107.4 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat
pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg (TRLRHL), en la redaccié que estigui vigent en
el moment de la realitzacio del fet imposable.

9. Quan, a instancia del subjecte passiu, conforme al procediment establert a l'article 104.5 del
TRLRHL, es constati que I'import de l'increment de valor és inferior a I'import de la base
imposable determinada de conformitat amb el que es preveu en aquesta ordenanca, es
prendra com a base imposable I'import del dit increment de valor.

10. L'import de l'increment de valor obtingut pel subjecte passiu s'obtindra per la diferéncia entre
els valors dels esmentats terrenys en les dates de transmissié i adquisicid, prenent en cada
cas el més alt dels seguents valors a comparar: el que consti en el titol que documenti
l'operacié o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

11.Si l'adquisicid o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, per tal d'obtenir l'import de
l'increment entre els valors des esmentats terrenys en les dates de transmissio i adquisicio, es
prendra el més alt dels seglients valors a comparar: el declarat a efectes de I'impost sobre
successions i donacions o el comprovat, en el seu cas, per I'Administracioé tributaria.

12.Per a determinar l'import de l'increment de valor no poden computar-se les despeses o tributs
que gravin les esmentades transmissions.

13.Quan es tracti de la transmissioé d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es prendra
com a valor del sol a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcié que representi en la
data de la meritacio de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total, i
aquesta proporcié s'aplicara tant al valor de transmissi6 com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio.

Article 8. TIPUS DE GRAVAMEN | QUOTA

La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen del 30%.

Article 9. PERIODE IMPOSITIU | MERITACIO
1. L’impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre
vius o per causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueixi o es transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu de
domini, en la data que es produeixi la constitucié o transmissio.

2. Als efectes de determinar el periode de temps de generacié de l'increment del valor, hom
prendra en consideracié només els anys complets transcorreguts entre la data de I'anterior
adquisicio del terreny de que es tracti o de la constitucio o transmissié igualment anterior d'un
dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la produccio del fet imposable d'aquest
impost, sense tenir en consideracio les fraccions d'any.
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En cas que el periode de generacio sigui inferior a un any, es prendra el nombre de mesos
complerts, sense considerar les fraccions de mes.

3. Als efectes del que disposen els apartats anteriors, es considera com data de la transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i
qguan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacio o inscripcié en un
registre public, la de la defunci6 de qualsevol dels firmants o del lliurament a un
funcionari public per rao del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncio del causant.

c) En les transmissions per subhastes judicials o administratives, la data del decret
d'adjudicacio que hagi esdevingut ferm.

d) En les expropiacions forgoses, la data de I'acta de pagament i ocupacio.

Article 10. NUL-LITAT DE LA TRANSMISSIO

1. Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma haver-se
produit la nul-litat, rescissié o resolucié de I'acte o contracte determinant de la transmissio
del terreny o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre el terreny, el
subjecte passiu tindra dret a la devolucié de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o
contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucid en el termini de
quatre anys des de que la resolucidé va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu
quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar les reciproques devolucions a que
es refereix l'article 1295 del Codi Civil. Encara que l'acte o contracte no hagin produits
efectes lucratius, si la rescissié o resolucié es declarés per incompliment de les obligacions
del subjecte passiu de I'impost, no es procedira a cap devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira a
la devolucié de l'impost satisfet i es considerara com un acte nou subjecte a tributacid. Es
considerara haver-se produit el mutu acord per l'avinengca de les parts en un acte de
conciliacid, o el simple assentiment a la demanda.

3. En els actes o contractes en que hi hagi alguna condicid, la seva qualificacio es fara d’acord
amb les prescripcions del Codi Civil. Si fos suspensiva no es liquidara I'impost fins que
aquesta condicid es compleixi. Si la condicio fos resolutoria I'impost s'exigira a reserva de
fer-se la devolucié oportuna, segons la regla de I'apartat anterior, si la condicié es complia.

Article 11. NORMES DE GESTIO DE L'IMPOST

1. S’estableix I'autoliquidacio com a forma de gestié general del tribut, que suposa I'obligacié
del subjecte passiu de declarar les dades i determinar el deute tributari, les quals han de
ser comunicades a I'’Ajuntament en els terminis establerts a l'apartat 7 d’aquest article,
excepte en el suposit a qué es refereix el paragraf tercer de l'apartat 3 de l'article 6&
d’aquesta ordenanga. En aquest cas el contribuent ha de presentar en els mateixos
terminis la declaracio corresponent per a la liquidacio de I'impost per part de I'Administracio.

2. En cas que I’Administracié no faciliti, en ser-li sol-licitada, la valoracioé imprescindible per
practicar I'autoliquidacio, el subjecte passiu ha de presentar la declaracioé corresponent per
a la liquidacio de l'impost per part de I’/Administracio.

3. Tant lautoliquidacioé com, si escau, la declaracio, s’han de formalitzar segons el model que
'Ajuntament ha determinat, on s’hi contindran els elements de la relacid tributaria
imprescindibles per practicar o comprovar la liquidacioé corresponent.
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Cal presentar una autoliquidacié o declaracié per a cadascuna de les finques o drets
transferits, fins i tot en el cas que s’hagi formalitzat la transmissioé en un sol instrument, fent-
hi constar expressament la referéncia cadastral.

A l'autoliquidacio o declaracio esmentada s’hi adjuntaran els documents on hi constin els
actes o els contractes que originin la imposicio, com també els justificants dels elements
tributaris necessaris per practicar la liquidacid corresponent i els que acreditin les
exempcions i bonificacions que es sol-licitin.

L’autoliquidacio o declaracio haura de ser presentada en els seguents terminis, des de la
data en qué es produeixi I'acreditament de I'impost:

a) Quan es tracti d'actes "inter vivos", el termini sera de trenta dies habils.
b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos, prorrogables
fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

Aquesta sol-licitud de prorroga s’ha de presentar dins dels primers sis mesos i s’entén
concedida si, transcorregut un mes des de la sol-licitud, no hi ha resoluci6 expressa.

Abans d’esgotar el termini de la prorroga, el contribuent haura de practicar la
corresponent autoliquidacio.

No es concedira la prorroga quan la sollicitud es presenti després d’haver
transcorregut els primers sis mesos a comptar des de la data de defuncio del causant.

Independentment del que es disposa en l'apartat primer d'aquest article, també estan
obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzaci6 del fet imposable en els mateixos terminis
que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de l'article 3.1 d'aquesta ordenancga, sempre
que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueix
0 que transmet el dret real de qué es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) de l'article 3.1, I'adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

El Registre de la Propietat no practicara la inscripcié corresponent de cap document que
contingui acte o contracte determinant de les obligacions tributaries per aquest impost,
sense que s'acrediti préviament haver presentat l'autoliquidacié o, en el seu cas, la
declaracio de I'impost o la comunicacié a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior.

Els notaris per tal de donar compliment a l'obligaci6 de comunicar a I'Ajuntament una
relacié comprensiva de tots els documents que han autoritzat i en els que s'hi continguin els
fets, els actes o els negocis juridics que posin de relleu la realitzacio del fet imposable
d'aquest impost, remetran mensualment i per via telematica a la plataforma del Consell
general del notariat un index informatitzat, el qual, una vegada processat i verificat, es
posara a disposicié de I'Ajuntament per tal que pugui obtenir-lo mitjangant comunicacions
telematiques entre tots dos servidors. El mateix procediment es fara servir per comunicar a
I'Ajuntament la relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o
negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement i legitimacio de firmes. El
que es preveu en aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracié
establert en la Llei general tributaria.

Els notaris advertiran expressament als compareixents en els documents que autoritzin
sobre el termini dins el qual estan obligats a presentar declaracio per l'impost, i sobre les
responsabilitats per la manca de presentacié de declaracions.

Les Administracions tributaries de I'Estat, de la Generalitat i dels Ens locals tenen el deure
de col-laborar en la gestid, inspeccio i recaptacido d'aquest impost, d'acord amb el que
estableix I'article 8& del Text refds de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel
Real Decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.
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Article 12. COMPROVACIO DE LES AUTOLIQUIDACIONS

1.

L'Administracié comprovara que l'autoliquidacio s'hagi efectuat mitjangant I'aplicacié correcta
de les normes reguladores de l'impost, sense que puguin atribuir-se valors, bases o quotes
diferents de les resultants d'aquestes normes.

L'Administracié podra comprovar els valors declarats per l'interessat o subjecte passiu als
efectes del que es preveu als articles 104.5i 107.5 del TRLRHL.

Article 13. REGIM D’INGRES

1.

Els organs de gestio tributaria corresponents han de practicar les liquidacions d'aquest
impost, si no s'escau l'autoliquidacio, les quals s'han de notificar integrament al subjecte
passiu, tot indicant-hi els terminis de pagament i els recursos procedents.

L'ingrés s'efectuara dins dels terminis establerts a l'article 62.2 de la Llei general tributaria.

Article 14. GESTIO PER DELEGACIO

1.

Si la gestio i recaptacié del tribut han estat delegades total o parcialment en la Diputacio de
Barcelona, les normes contingudes als articles anteriors seran aplicables a les actuacions
que ha de fer I'Administracio delegada.

L'Organisme de Gestid Tributaria establira els circuits administratius més adients per
aconseguir la col-laboracié de Notaris i Registradors de la Propietat en ordre a conéixer
puntualment les modificacions de titularitat dominical i conseqiientment practicar les
liquidacions corresponents. Aixi mateix, possibilitara la presentacié d'autoliquidacions a
través de la seu electronica de I'Organisme.

Els organs gestors de I'Organisme de Gestioé Tributaria comprovaran el compliment de tots
els requisits necessaris pel gaudiment dels beneficis fiscals de concessio potestativa i
caracter pregat d'acord amb el seu esperit i finalitat i, en el supdsit que amb la
documentacié aportada no es consideri suficientment acreditat el compliment dels
esmentats requisits, amb caracter previ a la concessié o denegacio del benefici fiscal, es
demanara informe als serveis municipals corresponents a I'objecte de conéixer o avaluar
determinades condicions o situacions respecte les quals ['Ajuntament tingui dades
rellevants o per concretar o aclarir els criteris de concessié de I'esmentat benefici fiscal.

Totes les actuacions de gestié i recaptacié que dugui a terme I'Organisme de Gestid
Tributaria s'ajustaran al que preveu la normativa vigent i la seva Ordenanga general de
gestio, liquidacio, inspeccid i recaptacio dels ingressos de dret public, la gestid dels quals
ha estat delegada en la Diputaci6 de Barcelona o es realitza mitjangant col-laboracio
interadministrativa.

No obstant I'anterior, en els casos en qué la gestié hagi estat delegada en la Diputaci6 de
Barcelona, I'Ajuntament es reserva la facultat de realitzar per si mateix i sense necessitat
d'avocar de forma expressa la competéncia, les facultats d'aprovar determinades
actuacions singulars de gesti6 i recaptacid, concedir beneficis fiscals, realitzar liquidacions
per determinar els deutes tributaris o aprovar I'anul-lacié, total o parcial, de les liquidacions
respecte de l'impost aqui regulat, quan circumstancies organitzatives, técniques o de
distribucié competencial dels serveis municipals ho facin convenient.
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Disposicioé addicional

Els preceptes d'aquesta ordenanga fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes
de la legislacié vigent i/o altres normes de desenvolupament, i aquells en quée es facin
remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits
en el moment en que es produeixi la modificacio dels preceptes legals i reglamentaris als quals
fan referencia.

Disposicio final
La present Ordenanga fiscal, aprovada provisionalment pel Ple de I'Ajuntament en sessio
celebrada el 21 de juliol de 2025 i que ha quedat definitivament aprovada en data ...... , regira

des del dia seguent al de la publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i es
mantindra vigent fins la seva modificacié o derogacio expressa.

ORDENANGA FISCAL NUMERO 5

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS | OBRES

Article 1. FET IMPOSABLE

L’impost sobre construccions, instal-lacions i obres és un tribut indirecte el fet imposable del qual
esta constituit per la realitzacio, dintre del terme municipal, de qualsevol construccid, instal-lacié o
obra per a la qual s’exigeixi obtencio de la corresponent llicencia d'obres o urbanistica, s’hagi
obtingut o no aquella lliceéncia, o per a la qual s’exigeixi presentacié de declaracio responsable o
comunicacio prévia, sempre que I'expedicié de la llicéncia o l'activitat de control correspongui a
aquest Ajuntament.

Article 2. ACTES SUBJECTES
Entre d’altres, estan subjectes a I'impost les construccions, instal-lacions i obres seguents:

a) Les obres de nova planta i d’'ampliacié d’edificis, o necessaries per a la implantacio,
I'ampliacio, la modificacié o la reforma d’instal‘lacions de qualsevol mena.

b) Les obres de modificacio o de reforma que afecten I'estructura, I'aspecte exterior o la
disposicio interior dels edificis, o que incideixen en qualsevol classe d’instal-lacions
existents.

c) La construccio de guals per a I'entrada i sortida de vehicles de les finques a la via
publica.

d) Les construccions, instal-lacions i obres fetes a la via publica per particulars o per les
empreses subministradores de serveis publics.

e) Les obres de tancament dels solars o dels terrenys.

f) La nova implantacio, 'ampliacié o la modificacio de tota mena d’instal-lacions técniques
dels serveis publics.
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g) Lainstal-lacid, reforma o qualsevol altra modificacioé dels suports publicitaris.

h) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcaments, a activitats industrials,
mercantils o professionals, a serveis publics o a qualsevol altre Us a que es destini el
subsol.

i) Les obres emparades en una ordre d’execucié municipal.

j) La realitzaci6 de qualssevol altres actes que la normativa urbanistica vigent a
Catalunya, el planejament urbanistic o les ordenances municipals subjectin a llicencia
urbanistica o d’obres, a declaracié responsable o a comunicacié prévia, sempre que es
tracti de construccions, d’instal-lacions o d’obres.

k) La construccié i la instal-lacié de murs i tanques.

I) Els moviments de terres, com desmunts, explanacions, excavacions, terraplens, etc.,
aixi com les obres de la xarxa viaria, d’'infraestructures i altres actes d’urbanitzacio,
llevat que aquests actes estiguin detallats i programats com a obres a executar en un
projecte d’'urbanitzacié degudament aprovat o d’edificacié autoritzat.

m) La nova implantacio, ampliaci6 o la modificaci6 de tota mena d’instal-lacions
tecniques dels serveis d’interés general, tals com linies eléctriques, telefoniques, o
altres de similars i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions de
qualsevol tipus.

n) La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

0) Lainstal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.”

Article 3. SUBJECTES PASSIUS

1.- Son subjectes passius d'aquest impost, a titol de contribuent, les persones fisiques o
juridiques i les entitats a que es refereix l'article 35.4 de la Llei general tributaria, que siguin
propietaris de la construccio, instal-lacié o obra, siguin o no propietaris de 'immoble sobre on es
realitzen aquelles.

Als efectes previstos en el paragraf anterior tindra la consideracié de propietari de la construccio,
instal-lacié o obra aquell que suporti les despeses o el cost que comporti la realitzacio.

2.- En el suposit de que la construccio, instal-lacié o obra no la realitzi el subjecte passiu
contribuent, tindran la condici6 de subjectes passius substituts aquells que sol-licitin les
corresponents llicencies o realitzin les construccions, instal-lacions o obres. El substitut podra
exigir al contribuent 'import de la quota tributaria satisfeta.

Article 4. EXEMPCIONS | BONIFICACIONS

4.1. Exempcions

Estara exempt del pagament de l'impost, la realitzacié de qualsevol construccio, instal-lacié o
obra de la qual siguin propietaris I'Estat, les Comunitats Autonomes o les Entitats Locals, que

estant-hi subjectes, es destini directament a carreteres, ferrocarrils, ports, aeroports, obres
hidrauliques, sanejament de poblacions i les seves aigues residuals, encara que la seva gestio
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es porti a terme per Organismes Autdonoms, tant si es tracta d'obres de nova inversid6 com de
conservacio.

Estaran exempts de I'impost qualsevol construccio instal-lacio o obra tots els immobles de la
Conferéncia Episcopal, les Diocesis, les Parroquies i altres circumscripcions territorials, les
Ordres i Congregacions Religioses i els Instituts de Vida Consagrada i les seves provincies i
cases que estiguin exempts de I'impost sobre bens immobles.

4.2. Bonificacions
4.2.1 Declarades d’especial interés pel Ple Municipal

L’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés bonificara fins a un 95% de la quota de I'impost en favor
de les construccions, instal-lacions o obres que siguin declarades d’especial interés o utilitat
municipal, perqué hi concorren circumstancies socials, culturals, historiques o de foment de
I'ocupacid.

La declaracio d’especial interés o utilitat municipal correspondra al Ple de la Corporacio i
s’acordara, prévia sol-licitud del subjecte passiu, per vot favorable de la majoria simple dels
seus membres.

Pel que fa a la valoracid de les circumstancies socials, culturals, historico-artistiques o de
foment de I'ocupacid, la valoracié concreta de la graduacio de la bonificacié podra estar entre el
0% i el 95% i tindra en compte:

A) Circumstancies socials:

Es consideren d’especial interés o utilitat municipal i gaudiran d’'una bonificacié de fins al 95%
de la quota:

1. Podran gaudir d’'una bonificacié del 95% les construccions, instal-lacions i obres
promogudes per ens o societats de titularitat municipal, o d’altres administracions
publiques, directament o mitjangant un ens d’elles depenent, o entitats sense anim de
lucre, degudament inscrites en els registres oficials corresponents, que es destinin a la
construccio d’habitatges amb proteccio oficial en regim de lloguer.

2. Les construccions, instal-lacions o obres que es relacionen a continuacid, en funcié del
seu especial interés en concérrer a una circumstancia d’interés general com és la
proteccié del medi ambient, podran gaudir d’'una bonificacié de la quota de I'impost
aplicada a la part corresponent al sobrecost dels elements constructius en construccions,
instal-lacions o obres que incorporin mesures innovadores i potestatives de construccio
sostenible, es reduira per aplicacié del coeficient seguient:

- Les obres dampliaci6 o instal-lacié en edificacions existents destinades a
incorporar elements de construccid sostenible basats en sistemes actius
d’aprofitament de I'energia solar, biomassa, geotérmic, i/o sistemes per a I'estalvi
d’aigua podran disposar d’una bonificacié del 95% (prenent com a base imposable
el cost de la instal-lacié addicional).

- Podran gaudir d’'una bonificacio del 95% de la quota de I'impost les construccions,
instal-lacions o obres que incorporin una reduccié en la demanda energética de
I'edificacio, sempre que aquestes no es realitzin als immobles obligatoriament, per
prescripcié legal. Aquesta bonificacié s’aplicara unicament a la part del cost de
I'obra imputable a les construccions, instal-lacions o obres destinades a reduir la
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demanda energeética i s’haura d’acreditar en el projecte técnic o documentacio
técnica en el moment de sollicitar la llicencia urbanistica o presentar la
comunicacio prévia. La bonificaci6 es demanara en el moment de presentar la
sol-licitud inicial amb la documentacié corresponent. La reduccié en la demanda
energética s’haura d’acreditar al finalitzar I'actuaci6 amb la presentacié del
corresponent certificat d’eficiencia energetica, certificat de final d’obra i/o document
equivalent. Si I'estalvi energétic no queda acreditat, 'administracié efectuara un
liquidacié complementaria sense I'aplicacié de la bonificacio.

La incorporacio potestativa en edificis existents i nova edificacié d’altres elements
de construccid sostenible no inclosos en I'anterior apartat (disseny bioclimatic dels
edificis, mesures addicionals d’estalvi energétic, seleccié de materials constructius
ecologics, entre d’altres), podran obtenir una bonificacié de la quota de I'impost de
fins al 90%.

El percentatge de bonificacio final corresponent a aquest apartat es determinara en
funcié del nombre d’aspectes que es compleixin integrament. El compliment de
cadascun dels aspectes suposara una bonificacié acumulable del 2%, a excepcio
de I'ts de materials reutilitzables, reciclats i no toxics que suposara una bonificacio
del 8% i de I'obtencié d’'una etiqueta amb alt grau de sostenibilitat sera de fins al
20% segons lavaluacié final dels serveis técnics. Es tindran en compte els
aspectes seguents:

Pel que fa al disseny bioclimatic de tipus mediterrani:

o Orientacié de I'edifici a sud. Disposicié de la sala d’estar dels habitatges
també a sud. Habitacions orientades preferentment al sud o a l'est. Es
considerara que un edifici esta orientat a sud quan ho estiguin les 2/3 parts
dels habitatges.

o Proteccié solar de les vidrieres, ja sigui mitjangant la incorporacio d’un
voladis o altres proteccions horitzontals en fagana sud que formin part dels
elements constructius del projecte: finestres dinamiques, vidriera doble de
proteccié incorporada (reixeta), vidres selectius que limitin el pas
d’infraroigs, vidres de baixa emissivitat, o vidres reflectors. Finestres més
petites a la cara nord i protegides per doble vidre.

o Ventilacid. Establiment d’'una estratégia de ventilacié per a I'hivern i una per
a l'estiu entre les faganes de l'edifici. S’exclouen els patis de ventilacié
interiors (ventilacio creuada natural).

o Per als edificis amb us diferent de I'habitatge, com soén les oficines i
establiments comercials s’afavoreix la il-luminacié natural i adequada.
Mesures per incrementar la il-luminacié natural de forma que sigui la
il-luminacié principal, amb la corresponent gestid per obtenir un confort
visual (abséncia d’enlluernament). Les sales d’estar i les oficines han de
tenir un factor de llum natural (FLN) minim del 2%.

o Tractament dels espais privats exteriors. Actuacions encaminades a regular
el microclima i el soroll de la zona amb quatre objectius: limitar la insolacié i
crear ombra [Iestiu, afavorir la ventilacié natural a l'estiu, regular la
temperatura i la higrometria de l'aire (s’exclouen les piscines), protegir
I'edifici contra el vent a I'hivern. Mesures de proteccid de la vegetacié
natural existent.

Pel que fa a I'aillament termic:

o Presentacio de I'obtencié d’'una etiqueta amb alt grau de sostenibilitat (tipus
LEED o BREEAM o VERDE o PASSIVHOUSE) en grans rehabilitacions o
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d’'obra nova o [l'equivalent certificacio dels estandards d’eficiencia i
sostenibilitat transversal superiors als que exigeix la normativa vigent (Codi
tecnic de l'edificacid). Els serveis técnics determinaran i avaluaran el %
final de bonificacié d’aquest apartat segons les exigéncies de I'etiqueta o
certificat presentat en quant a la demanda energética total assolida a
I'edifici, % d’Us de materials reciclats, % d’autoconsum energetic, criteris de
ventilacio, aillaments i I'is de la il-luminacio natural en I'edifici).

Millora en l'aillament exigit per la normativa per a les cobertes i obtencié de
valors propers als 0’4 W/m? °C. Coberta ventilada per esmorteir els guanys
termics produits pel sobreescalfament de la coberta a I'estiu (cobertes amb
cambra d’aire ventilada, cobertes enjardinades, etc.).

Adopcio de criteris d’aillament per a les faganes exteriors per obtenir valors
inferiors a 0’49 W/m?2 °C.

Abséncia de ponts termics.

Pel que fa I'iis d’energies renovables:

o

Utilitzacio de fonts d’energia renovables diferents de I'energia solar per a la
produccié d’aigua calenta sanitaria o calefaccio: biomassa, geotérmica, etc.

Pel que fa als materials de construccio:

o

Us de materials reutilitzables, reciclats i no toxics. Evitar materials
d’aillament térmic que continguin HCFC. No utilitzar amiant ni PVC.

Us de fustes certificades d’explotacions forestals sostenibles.

Us de pintures i vernissos que posseeixin un certificat que garanteixi el
compliment de criteris ecologics.

Pel que fa a les instal-lacions:

o

(o]

o

Previsio d'un espai especific de connexid de vehicles eléctrics als
aparcaments d’edificis.

Bonificacié del 95% de la quota per instal-lar infraestructures de carrega de
vehicles eléctrics, tipus semi rapid, incloses en zones d’estacionament de
vehicles preexistent amb accés al public.

Aparell elevador de tipus baix consum, considerats ecologics, del tipus
“mono space”.

Pre-instal-lacions de tipus domotic per a poder utilitzar electrodomeéstics
biotérmics, electrodomestics d’alta eficiéncia i baix consum (d’acord amb el
corresponent etiquetatge, que sera de classe A o B).

Gestié técnica automatitzada de I'edifici o control integrat, entes com a
conjunt de técniques informatiques i de comunicacié que, integrades en el
propi edifici, asseguren a [l'usuari el control intel-ligent d’aspectes
relacionats amb el confort, la seguretat, les comunicacions i, en especial,
amb la gestié de I'energia.

Previsié d’un espai especific a I'edifici per a I'estacionament de bicicletes.
Gestié de la il-luminacid per zones. Us de lampades adequades a la
qualitat de llum desitjada segons la zona. Per a espais d’interior s’utilitzen
exclusivament lampades fluorescents compactes, lampades de descarrega
de nova generacié6 o qualsevol dels tipus de lampades eficients d’alt
rendiment. En cap cas s’utilitzen bombetes d’incandescéncia. Per a espais
exteriors s’utilitzen exclusivament lampades de vapor de sodi, lampades
d’induccio o lampades de vapor de mercuri amb halogenurs.

Dotacié d’'un espai especific per a serveis comunitaris de bugaderia.

B) Circumstancies culturals, historico-artistiques:

.
P

eyl

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 18-22 https://bop.diba.cat

CVE 202510148851

Data 17-9-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

Plaga de la Vila, 1
08172 Sant Cugat del Valles

T.935 657 000
é AJUNTAMENT DE santcugat.cat

SantCugat 00

Les obres de reparacié i rehabilitacio d’edificis continguts en les fitxes del Cataleg del
Pla especial de proteccido d'edificis i conjunts historico-artistics, quan afectin els
elements protegits de I'edifici, sempre que es realitzin dins els terminis i les condicions
reglamentaries. La bonificacié es graduara segons el cataleg de Sant Cugat del Valles
referent al Pla especial de proteccioé del patrimoni arquitectonic:

- Les obres i instal-lacions catalogades amb el nivell de protecci6 A del Pla
esmentat gaudiran d’'una bonificacié del 50%.

- Les obres i instal-lacions catalogades amb el nivell de proteccié B i C del mateix
Pla gaudiran d’una bonificacié del 30%.

- Les obres o instal-lacions catalogades amb la resta de nivells de proteccio
d’aquest Pla tindran una bonificacié del 20%.

2. Les construccions, instal-lacions o obres que es relacionen a continuacio, pel seu

especial interés en concoérrer circumstancies d’interés general, tindran una bonificacié
del 90% de la quota de I'impost:

- Les darranjament i embelliment de faganes, mitgeres, envans al descobert a
excepcio dels edificis situats en tipus d’ordenacié en edificacié aillada o volumétrica
especifica, si es fan dins dels terminis i condicions fixades a les ordenances
municipals d’edificacio.

- Les obres interiors dels edificis i conjunts inclosos en el Pla especial de proteccio
d’edificis i conjunts historico-artistiques, previstes en la corresponent fitxa del
cataleg, excepte les obres d’ampliacio.

- Les obres que es realitzin per a la reparacié d'immobles afectats per patologies
estructurals (aluminosi, carbonatacié o similar), previa justificacié mitjangant informe
d’'organismes competents (Ajuntament de Sant Cugat del Valles, col-legis oficials,
Centre Técnic de Rehabilitacié de la Generalitat, ...)

- Les obres i instal-lacions d’acord amb les ordenances municipals per a col-locar
retols, cartells, etc., amb la finalitat d’adequar els textos a la normativa linguistica i a
l'ordenanca de publicitat vigent.

C) Foment de I'ocupacio:

1.

Bonificacié del 50%, amb un topall maxim de 20.000€, de la quota per construccions,

instal-lacions i obres realitzades en els locals afectats a I'exercici d’'una activitat

econOmica de la qual el subjecte passiu n’és titular, quan concorri alguna de les

circumstancies seguents:

a) que aquesta activitat s’hagi iniciat dins els dos anys anteriors a la sol-licitud de la
llicencia d’obres o urbanistica, o

b) que durant el periode impositiu immediatament anterior al de [I'exercici de
I'aplicacid de la bonificacio hagin incrementat en més d’un 10% el promig de la
seva plantilla al municipi amb contractes indefinits.

Juntament amb la sol-licitud el subjecte passiu o el seu representant presentara una
declaracio sota la seva responsabilitat, que a banda de les dades identificatives,
incloura, les circumstancies seglents:

- Activitats economiques exercides en el local afecte objecte de les construccions,
instal-lacions i obres.
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- Data d'inici de les activitats i acreditacio de no haver-se donat de baixa en el cens
d’empresaris, professionals i retenidors de I'Agéncia Estatal de I'’Administracio
Tributaria.

- En relacio als dos exercicis immediatament anteriors a l'inici de les construccions,
instal-lacions i obres pel qual es demana la bonificacid nombre total de treballadors,
per cada exercici, tant de 'empresa com dels que presten serveis en centres de
treball a la ciutat Sant Cugat del Vallés. Aquest punt de la declaracidé, caldra
acreditar-lo mitjangant la presentacié dels TC2 d’un i dos anys anteriors a la data de
sol‘licitud de la llicencia i les llistes dels treballadors per a cada exercici amb
expressio de I'adreca del Centre de Treball on presten serveis.

En qualsevol cas, la graduacio de la bonificacié tindra en compte el volum de poblacio
que es beneficii de I'obra o instal-lacié de qué es tracti, i/o d’altres criteris d’interes
municipal especific que hi concorri i que es vulgui aplicar.

Aquesta bonificacio s’haura de sol-licitar per escrit, aportant els informes corresponents
que justifiquin el percentatge de bonificacié sol-licitat, i que s’hauran d’ajustar als que
preveu aquesta ordenancga.

2. Bonificacié del 95% per a la reconstruccié o rehabilitacié de naus industrials obsoletes i
en desus que siguin declarades d’especial interes o utilitat municipal.

4.2.2 Per promocio6 de I’habitatge

La promocié oficial d’habitatges tindra una bonificacié del 50% quan més del 80% de la
superficie de la promocio6 estigui acollida a alguna figura de proteccio.

4.2.3 Per millora de les condicions d’accés i habitabilitat de persones discapacitats

Les obres destinades a I'eliminacié de barreres arquitectoniques tindran una bonificacié del
90%.

4.2.4 Sol-licituds de les bonificacions

Les bonificacions recollides en els apartats 2 i 3 han de ser sol-licitades per I'interessat un cop
finalitzades les obres i com a maxim en el termini d’'un mes i no s6n acumulables, aplicant-se
en cas de tenir dret a més d’'una, la de major quantia.

Article 5. BASE IMPOSABLE | QUOTA

1. La base imposable de l'impost esta constituida pel cost real i efectiu de la construccid, la
instal-lacié o 'obra, entenent-se com a tal el seu cost d’execucié material.

No formen part del seu cost, I'Impost sobre el Valor Afegit i altres impostos similars propis de
regims especials; ni tampoc les taxes, preus publics i altres prestacions patrimonials de caracter
public local, relacionades amb les construccions, instal-lacions o obres, ni tampoc el honoraris
professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre concepte que no integri,
estrictament, el cost d’execucié material.

2. La quota de I'impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen.

3. El tipus de gravamen sera el 4 %.
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4. Deducci6 sobre la quota integra o bonificada de l'import satisfet o que s’hagi de satisfer en
concepte de taxa per l'atorgament de la llicéncia urbanistica per la construccio, instal-lacié i obra
sempre que el PEM (Pressupost d’execucié material de I'obra) sigui inferior a 5.000,00€.

Article 6. ACREDITAMENT

L'impost s'acredita en el moment d'iniciar-se la construccio, la instal-lacié o I'obra, encara que no
s’hagi obtingut la llicencia corresponent.

Article 7. NORMES DE GESTIO | COMPROVACIO:
7.1. Gestio

1. Quan es concedeixi la llicencia preceptiva o conformitat de les obres es practicara una
liquidacié provisional, que es determinara en base al pressupost aportat pel promotor, sempre
que aquest no sigui inferior a I'import que resulti d’aplicar els moduls establerts a I'annex |
d’aquesta ordenanca. En cas que no es compleixi aquesta condicio, la liquidacié provisional es
determinara en base a aquest minim esmentat.

2. Un cop finalitzades les construccions, instal-lacions o obres, en el termini d’'un mes comptat a
partir del dia seglent a la seva terminacid, els subjectes passius hauran de presentar davant
I'Ajuntament declaracioé del cost real i efectiu d’aquelles, aixi com els documents que considerin
oportuns, a efectes d’acreditar 'expressat cost.

A aquests efectes, la data de finalitzacio de les construccions, instal-lacions i obres sera la que
resulti acreditada per qualsevol mitja de prova admeés en dret i, en el seu defecte, la que consti
en el certificat final d'obres, quan aquest sigui preceptiu, o en altres casos la de caducitat de la
llicéncia d’obres.

3. En base a la declaracio a qué es refereix I'apartat anterior o d’ofici, si s’escau, I'’Ajuntament
practicara la liquidacié corresponent.

Cas que de la liquidacioé resultés un import a retornar, s’ordenara la devolucié en el termini
previst a l'article 31 de la Llei general tributaria.

Les sol-licituds de devolucid, total o parcial, de I'import satisfet a compte de I'impost, per no
haver iniciat o realitzat totalment la construccio, instal-lacié o obra per a la qual es va fer el
pagament, hauran d’anar acompanyades d’'un informe emés pels serveis técnics d’urbanisme
de 'Ajuntament, en el qual es faci constar I'acceptacié municipal de la renuncia total o parcial a
I'execucio de la construccid, instal-lacié u obra , aixi com la valoracié de la part realitzada, en
els termes previstos a I'Gltim paragraf de l'article 103.°1 del Text refés de la llei reguladora de
les hisendes locals.

4. Si de la liquidacié practicada resultés un import a ingressar, el subjecte passiu haura
d’abonar-lo en els terminis establerts a I'article 62 de la Llei general tributaria. Transcorregut el
periode voluntari de cobrament sense que se n’hagi efectuat l'ingrés s'’iniciara el periode
executiu, que determinara I'exigéncia dels interessos de demora i dels recarrecs en els termes
previstos als articles 26 i 28 de la Llei general tributaria.

5. La liquidacio a que es refereix I'apartat 3 no impedira en cap cas les actuacions de verificacio
de dades, de comprovacio limitada o d’inspeccié que siguin procedents.

7.2. Comprovacio

L’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, un cop finalitzades les obres, té dret a efectuar les
comprovacions i les investigacions necessaries per a verificar el cost real i efectiu de les
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construccions, de les instal-lacions i de les obres realitzades que constitueix la base imposable
de l'impost i practicar, si s’escau, les liquidacions per regularitzar la situacio tributaria.

Per la comprovacié del cost real i efectiu de les obres a que fa referéncia I'apartat anterior, el
subjecte passiu esta obligat a presentar la documentaciéo en qué quedi reflectit aquest cost,
com el pressupost definitiu, les certificacions d’obra, els contractes d’execucio, la comptabilitat
de 'obra, la declaracié d’obra nova i la resta de documents que, a judici de la inspeccio, puguin
considerar-se com a valids per a la determinacio del cost real. Si no s’aporta aquesta
documentacio o la presentada no és completa o no se’n pugui deduir el cost, la comprovacio
administrativa es pot realitzar per qualsevol dels mitjans previstos en larticle 57 de la Llei
general tributaria.

Quant a la gestio, liquidacid, recaptacid, inspeccio, infraccions i sancions hom s'ajustara al que
disposa I' ordenanca fiscal general, la legislacid en matéria de régim local i la legislacié general
tributaria.

Disposicié addicional. Modificacié dels preceptes de I’Ordenanca i de les referéncies que fa
a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors.

Els preceptes d’aquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de
la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a
preceptes d'aquesta, s’entendra que sén automaticament modificats i/o substituits en el moment
en que es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de que porten causa.

Disposicié final

La present Ordenanga fiscal, aprovada provisionalment pel Ple de I'Ajuntament en sessio
celebrada el 21 de juliol de 2025 i que ha quedat definitivament aprovada en data ...... , regira
des del dia seguent al de la publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i es
mantindra vigent fins la seva modificacié o derogacio expressa.

Signat digitalment per:
L'Alcaldia

Josep Maria Valles Navarro
10-09-2025 13:34
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