Area Metropolitana
de Barcelona

/A AMB

ANUNCI DE L'”AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

APROVAT

Exp. 902897/24

El Consell Metropolita de I'’Area Metropolitana de Barcelona, en sessié ordinaria celebrada
el 25 de febrer de 2025, ha adoptat, entre d’altres, I'acord seguent:

“ESTIMAR les al-legacions presentades per ['Institut Metropolita de Promocié de Sol i
Gestié Patrimonial el dia 18 de desembre de 2024, dins del termini d’exposicié publica,
relatives a la supressié dels paragrafs relatius al dret de tempteig dels locals en planta baixa
no destinats a habitatge, i 'ampliacié de tres a cinc anys, del termini en qué I'lMPSOL ha de
procedir a la construccio, instal-lacié i posada en funcionament de la promoci6é dels
habitatges.

APROVAR DEFINITIVAMENT L’ADSCRIPCIO DE L’US i LA CONSTITUCIO D’UN DRET
REAL D’APROFITAMENT a favor de lInstitut Metropolita del Sol i Gestié Patrimonial,
respecte la finca de domini public de titularitat metropolitana situada al carrer Ferran i Clua,
17 del municipi de Viladecans, inscrita al Registre de la Propietat n® 1 de Viladecans, Tom
1486, Llibre 842 de Viladecans, Foli 64, Finca 43894, Inscripci6 2a, amb referéncia
cadastral 7341509DF1774A0001GL, qualificada urbanisticament com a sistema d’habitatge
dotacional d’acord amb el planol adjunt.

APROVAR DEFINITIVAMENT les condicions de I'adscripcid i constitucio del dret real
d’aprofitament de conformitat amb el document annex i FORMALITZAR-LA en document
administratiu.

FACULTAR a la Vicepresidencia Executiva i/o a la Geréncia per a la realitzaci6 de totes les
actuacions encaminades a concretar, clarificar i executar el present acord.

NOTIFICAR aquest acord a 'IMPSOL.”

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar, amb caracter
potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix organ que ha dictat I'acte recorregut, en el
termini d’'un mes a comptar des del dia seglent al de la publicacié d’aquest anunci. El
recurs potestatiu de reposicié s’entendra desestimat si en el termini d’'un mes des de la seva
presentacié no es produeix resolucié expressa.

Contra el present acord i sense necessitat de la reposicié prévia, també es pot interposar
directament recurs contencidés-administratiu davant dels Jutjats del Contenciés-Administratiu
(art. 8 LUCA, modificat per la Disposicié Addicional 14 de la Llei Organica del Poder Judicial
19/2003, de 23 de desembre) en el termini de dos mesos comptats des del dia segient al
de la publicacié d’aquest anunci.

Contra la desestimacié per silenci administratiu del recurs de reposicidé interposat
potestativament es podra interposar el recurs contenciés-administratiu esmentat al paragraf
anterior, en qualsevol moment a partir del dia seglent en el que s’entén produit I'acte
presumpte.

Aixd sens perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs que s’estimi adient.
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de Barcelona
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/N AMB

CONDICIONS REGULADORES DE L’ADSCRIPCIO DE L’US | LA CONSTITUCIO
D’UN DRET REAL D’APROFITAMENT RESPECTE DEL TERRENY DE TITULARITAT

METROPOLITANA SITUAT AL CARRER FERRAN | CLUA, 17 DE VILADECANS.

Primera.- Objecte

Constitueix l'objecte del contracte, I'adscripcid i constitucié d'un real d’aprofitament a favor
de Institut Metropolita del Sol (en endavant IMPSOL) del terreny situat carrer Ferran i Clua,
17 del municipi de Viladecans Es tracta d’un terreny urba de figura rectangular que ocupa
una extensié superficial de 1.092 metres quadrats.

Aquesta finca pertany a 'AMB en virtut de la mutacié demanial subjectiva aprovada pel Ple
de I'’Ajuntament de Viladecans, en sessié de 27 de juny de 2024, i acceptada per acord del

Consell Metropolita de I’AMB adoptat en sessié de 23 de juliol de 2024.

Aquesta transmissié de la propietat es va formalitzar en I'acta de lliurament i recepcio de les
finques signada entre ambdues administracions signada el dia 30 de juliol de 2024.

Esta qualificada urbanisticament amb la clau Hd — Sistema d’Habitatge dotacional.

La finca esta incorporada a I'inventari de béns i drets de 'AMB dins de I'epigraf de béns de
domini public, destinats al servei public, amb el nimero 14554 i inscrita en el Registre de la
Propietat n® 1 de Viladecans, al Tom 1486, Llibre 842 de Viladecans, Foli 64, Finca 43894.
Inscripcid 22.

L’informe de valoracio del dret real d’aprofitament és de 198.526,65 euros.

La parcel'la esta qualificada urbanisticament amb la clau Hd — Sistema d’Habitatge
dotacional.

Segona.- Finalitat

La finalitat de I'adscripcio i constitucié d’un real d’aprofitament consisteix en la construccio i
gestid, prévia llicencia municipal, per part de I'lMPSOL, d’'una promocié d’'un maxim
d’habitatges, en régim de lloguer.

Tercera.- Termini

El termini de la vigéncia de I'adscripcioé i del dret real d’aprofitament sera de 50 anys
comptats des de la seva formalitzacio6.

Finalitzat I'esmentat termini, 'AMB, si ho considera adient, garantira la continuitat de I'is de
I'espai objecte d’adscripcio i aprofitament, destinat a habitatge dotacional, mitjangant la
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¢ AMB E ggegaf\rfleetéonpaolitana

modalitat juridica, els terminis i condicions que ambdues parts acordin, sempre que aixo
sigui possible d’acord amb la legislacié vigent en aquell moment.

Quarta.- Preu

Atesa la finalitat de I'adscripcid i del dret real d’aprofitament, aixi com el caracter d’entitat
publica empresarial local de 'AMB que ostenta I'lMPSOL, I'adscripcio i posterior constitucié
del dret real d’aprofitament tindra caracter gratuit.

Cinquena.- Naturalesa juridica

Es tracta d’'una adscripci6 i constitucié d’un dret real d’aprofitament respecte d'una finca del
domini public metropolita, de conformitat amb alld que disposa I'article 214 punts 1 i 3 del
Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis
dels ens locals.

Els béns de domini public adscrits conservaran la seva qualificacio juridica originaria, sense
que es produeixi transmissié del domini ni desafectacié.

El dret real d’aprofitament tindra naturalesa privada.
Sisena.- Normativa d’aplicacio

1.- L’adscripcio i el dret real d’aprofitament es regiran, en primer lloc, per les presents
condicions, les determinacions del planejament urbanistic, i en tot allo no previst en
aquests documents per:

2.- La Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

3.- El Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
Municipal i de regim local de Catalunya, el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals,
aprovat per decret de la Generalitat 336/1988, de 17 d'octubre.

4.- El Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals.

5.- La Llei 3/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i el
seu Reglament aprovat per Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost.

6.- Els principis de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la
qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i
del i del Consell 2014723/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, amb caracter
supletori, d’acord amb el seu article 4.
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7.- El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del
Text Refés de la Llei d’Urbanisme.

8.- El Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991 de promocio de
I'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques.

9.- La normativa sectorial aplicable a aquest tipus d’equipaments.

Subsidiariament seran aplicables, si s'escau, les altres normes del Dret Administratiu en
general, i a manca d'elles, les del Dret comu.

Setena.- Responsabilitat i assegurances

L’adscripcid i dret d’aprofitament tindra efectes solament entre 'AMB i 'IMPSOL i no podra
ésser invocat per aquest a fi d'eludir o disminuir les responsabilitats derivades de les obres
destinades a la construccio dels habitatges i equipament.

L'IMPSOL respondra, d’acord amb la normativa legal aplicable, dels danys i perjudicis que,
si s'escau, es produeixin a terceres persones o a I'AMB com a conseqiiéncia de la
realitzacié de les obres de construccid, I'ocupacid i Us del sol i subsol, de l'estat de
conservacio i funcionament de les instal-lacions i serveis i de lincompliment de les normes
obligatories o, en general, de qualsevol accident que es produeixi amb independéncia de la
causa que I'hagi provocat, encara que sigui una causa exterior i aliena-

L'AMB gaudira d'una indemnitat total, respecte del qual no restara en relacié6 de
dependencia I'MPSOL als efectes de possibles responsabilitats penals.

L'IMPSOL subscriura una polissa d'assegurances contra incendis, explosio, aigua i altres
riscos de danys materials, que cobreixi en tot moment el valor real i actualitzat de la espai
objecte d’adscripcié i dret d’aprofitament i les seves instalslacions, de manera que les
indemnitzacions procedents en el cas de sinistre s'aplicaran integrament a la seva
reconstruccio i reparacio.

L'IMPSOL haura de contractar també, al seu carrec, una polissa d'assegurances que
garanteixi la responsabilitat civil davant de tercers, derivada de I'ocupacio i us del sol i
subsol.

Vuitena.- Drets de 'IMPSOL

Seran drets del titular de I'adscripcid i del dret d’aprofitament:
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a) Ocupar i utilitzar la finca objecte d’adscripci6 i dret, la possessio pacifica del qual li haura
de garantir '’AMB contra qualsevol pertorbacié que, de fet o de dret, se li pugui causar.

b) Explotar I'espai objecte d’adscripci¢ i dret d’aprofitament d'acord amb la seva finalitat que
defineix a la clausula segona.

c) Disposar, durant el termini de vigéncia de I'adscripcio, del dret real d’aprofitament sobre
les obres, construccions i instal-lacions fixes que hagi construit per a I'exercici de la finalitat
autoritzada, atorgant-li els drets i obligacions del propietari.

d) Hipotecar el dret real d’aprofitament o, en general, gravar-lo amb altres drets reals de
garantia, a efectes exclusius de finangar les obres i instal-lacions de la promocio, amb el
consentiment previ i exprés de 'AMB mitjangant acord de I'é6rgan competent. En cas
d’execucié hipotecaria el nou titular ha de complir tots i cadascun dels requisits que
estableixen les presents condicions i 'ordenament juridic d’aplicacié i s’ha de comprometre
a complir les obligacions derivades del present contracte.

e) Transmetre el dret real d’aprofitament de forma directa, amb el consentiment previ i
exprés de I'Area Metropolitana, a una altra societat mercantil de titularitat publica, entitat
publica empresarial o qualsevol altre ens del sector public institucional metropolita, o be a
d’altres societats o entitats mitjangant els procediments previstos a la Llei de Contractes del
Sector Public.

En qualsevol cas, la transmissio del dret real d’aprofitament comportara la subrogacio del
nou titular en la totalitat de les obligacions que resulten de les presents condicions, el
compliment de les quals per part del nou titular podra ésser fiscalitzat en tot moment per
I'’Area Metropolitana de Barcelona.

f) Qualsevol altra dret que es derivi d'aquestes condicions i de la normativa legal o
reglamentaria aplicable.

Novena.- Obligacions de 'IMPSOL

Seran obligacions del titular de I'adscripcio i del dret real d’aprofitament:

a) Redactar i executar al seu carrec el projecte d'obres i instal-lacions, que s’adaptara a les
determinacions urbanistiques i técniques corresponents, sense perjudici de les esmenes

que puguin resultar de la preceptiva llicéncia municipal.

L'edificacié s'haura d'ajustar a la normativa aplicable en la zona i a les determinacions del
planejament urbanistic.
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b) Sol-licitar la llicencia municipal d'obres, adaptant i modificant el projecte en tot alldo que
calgui fins a obtenir-la, executant les obres de construccié de la promocié en el termini
assenyalat en la dita llicencia municipal, a les determinacions de la qual s'ajustaran els
treballs a realitzar, sota la supervisié dels Serveis Técnics.

En qualsevol cas, I'IMPSOL procedira a la construccid, instal-lacié i posada en
funcionament de la promocié en el termini maxim de cinc anys. En cas contrari es produira
I'extincio de de I'adscripci6 i dret d’aprofitament i ’AMB recuperara la possessio de la finca.

c) Dotar a la promocié de les instal-lacions, maquinaria, equipament i béns en general
necessaris per al seu bon funcionament i Us.

d) Satisfer totes les despeses que comporti la construccié i Us de la promocié que aniran a
compte de 'IMSOL, amb completa indemnitat de 'AMB, inclos les relatives al trasllat,
modificacié o reposicié de qualsevol instal+lacié de serveis i subministraments.

L'IMPSOL assumira les obres relatives a les modificacions o desviacions que s'hagin
d'introduir en els serveis publics existents en el sol o subsodl, com conduccions eléctriques,
telefoniques, enllumenat public, clavegueram i altres canalitzacions i serveis afectats per
les obres, aixi com el trasllat de I'arbrat o de qualsevol instal-lacié autoritzada i les dels
elements urbans a instal-lar.

e) Acomplir en tot moment les normes legals i reglamentaries de qualsevol naturalesa que
siguin aplicables a I'edificacio, posta en funcionament, conservacid i seguretat, i obtenir les
autoritzacions preceptives dels organismes publics competents, atés que la present
adscripcio solament tindra efectes patrimonials, concretats en I'ocupacio de la finca, sense
cap altra consequéncia o significacio.

Acomplir igualment les obligacions de caracter legal o reglamentari de naturalesa laboral
respecte dels seus treballadors, incloses les de previsid i seguretat social. El personal
dependra exclusivament de 'IlMPSOL i no tindra lligam administratiu, laboral o de cap altra
classe amb I'AMB.

f) Acomplir les instruccions i indicacions dels serveis técnics de 'AMB i d'altres organismes
publics competents.

g) Mantenir els espais i instal-lacions en bon estat de conservacio i us, acomplint les
disposicions i instruccions que al respecte pugui dictar 'AMB, que podra efectuar les
inspeccions i verificacions que consideri convenients.

h) Assumir les despeses de conservacié, manteniment, neteja, seguretat i funcionament de
I'edifici, instal-lacions i serveis que existeixen a la finca o puguin existir en el futur, incloses
les de contractaci6 amb les companyies subministradores, les altes de comptadors, els
consums dels diversos subministraments, les despeses originades per l'activitat i, en
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general, totes les derivades de la utilitzacioé de I'espai i de la seva destinacio a les finalitats
objecte del dret, a més dels tributs de qualsevol classe que siguin legalment exigibles per
I'ocupacio i utilitzacid de I'immoble i I'explotacié de les activitats econdomiques que s'hi
desenvolupin.

En tot cas, si malgrat aixd I'AMB realitza algun pagament pels conceptes indicats, podra
repercutir-lo en la part que correspongui.

i) Declarar I'obra nova de la promocid i la seva divisio en propietat horitzontal.

j) Destinar I'espai objecte d’adscripcié i dret d’aprofitament a I'is propi i especific que
constitueix la seva finalitat, mantenint en tot moment el nivell de qualitat exigible a un edifici
d'aquesta naturalesa.

k) Qualsevol altre obligacié que es derivi d’aquestes condicions i de la normativa legal o
reglamentaria aplicable.

Desena.- Facultats de TAMB
L’AMB té les seguents facultats:

a) Fiscalitzar-ne la gestid, inspeccionar en tot moment I'execucid de les obres i
instal-lacions a fi i efecte de comprovar si s'ajusten al projecte corresponent i a la qualitat
exigible pel que fa als materials i elements constructius i dictar, si s'escau, les disposicions
oportunes per al bon funcionament i seguretat de I'edifici.

b) Deixar sense efecte I'adscripcio i dret d’aprofitament abans del termini acordat per
causes d'interés public sobrevingudes, prévia notificacié a I'Institut, amb una anticipacio
minima de tres mesos, prévia la incoacié de I'expedient contradictori i sense perjudici de la
indemnitzacié procedent.

c) Declarar resolta I'adscripcio i dret d’aprofitament en els casos previstos en les presents
condicions.

d) L'AMB es reserva, sense indemnitzacid6 o compensacié de cap mena, el dret d'utilitzar
I'espai per a la instal-lacié de conduccions, canalitzacions o cablejats de qualsevol classe,
sempre que la dita instalelacié sigui compatible amb la destinacié de I'espai a la finalitat que
motiva la present adscripcio.

e) Qualsevol altre dret que es derivi d’aquestes condicions i de la normativa legal o
reglamentaria aplicable.

Onzena.- Relacions amb tercers
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La gestio dels habitatges per part de 'IMPSOL es podra realitzar de forma directa o
indirecta mitjangant qualsevol modalitat juridica que sigui compatible amb la seva condicio
de titular de I'adscripcio i del dret real d’aprofitament..

En els contractes que I'IMPSOL concerti amb tercers, que tindran caracter privat i no seran,
en cap cas, font d'obligacions per a 'AMB, haura de figurar, com a clausula expressa, que
aquests no adquireixen drets de cap mena enfront de I’Administracié Metropolitana. Hi
constara, també expressament, que s'extingiran automaticament en el moment d'extingir-se
I'adscripcié pel venciment del seu termini.

En aquest marc de la contractaci6 amb tercers, podra I'IMPSOL encarregar i transferir la
gestio dels habitatges a altres persones o entitats, sense que aixd comporti de cap manera
la transmissié total o parcial de la seva condicié de titular de l'adscripcié i dret real
d’aprofitament ni I'alteracié de la relacio juridica entre 'AMB i 'IMPSOL el qual garantira,
perod, en tot moment la gestié unitaria de I'espai adscrit.

En els contractes laborals que es subscriguin per a I'explotacié del servei es fara constar
expressament que la reversié a 'AMB de les instal-lacions no implicara la successio
d'empresa prevista per I'Estatut dels Treballadors.

Dotzena.- Extincié i reversié

L’adscripcio i el dret real d’aprofitament s'extingiran en els casos segients:

a) El transcurs del termini fixat a la condicié tercera.

b) El desistiment o renuncia, amb un preavis a 'AMB de tres mesos.

¢) L'incompliment d'alguna de les obligacions que assumeix I'MPSOL d'acord amb
aquestes condicions. En tots els casos d'incompliment, caldra donar audiéncia a 'IMPSOL i
concedir-li un termini adient per a subsanar les deficiencies o superar la situacio infractora,
transcorregut el qual sense que s'hagi superat la infraccio, 'AMB podra resoldre I'adscripcio
i dret d’aprofitament.

d) La modificacié de la finalitat especifica que motiva I'adscripcié i dret d’aprofitament
prevista en la condici6 segona, el seu gravamen o la seva transmissié sense el

consentiment previ i exprés de 'AMB, d’acord amb el punts d) i €) de la condicié vuitena.

e) El no us de I'espai i de les instal-lacions conforme a la destinacio prevista en aquestes
condicions, durant un periode continuat de més de sis mesos i sense causa justificada.

f) L'incompliment del termini que preveu la condicié novena punt b).
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g) La resolucié de I'adscripcio i dret d’aprofitament acordada per 'AMB per causes d'interés
public sobrevingudes, prévia l'oportuna notificaci6 amb una anticipacié minima de tres
mesos. en els termes establerts en la condicié desena lletra b). En aquest cas, es
determinara la indemnitzacié que procedeixi, d'acord amb els criteris de I'expropiacid
forgosa.

h) EI mutu acord entre les parts.
i) Les altres causes d'extincié que resultin d’aquestes condicions i de la normativa legal o
reglamentaria aplicable.

L'extinci6 per qualsevol causa de [I'adscripcid i, en consequeéncia, del dret real
d’aprofitament, comportara automaticament la de qualsevol dret personal constituit per
'IMPSOL, llevat els drets derivats de I'ocupacid i Us dels habitatges i la reversié a ’AMB de
I'espai, lliure de carregues, gravamens o afectacions de cap classe, en I'estat d’ocupacio
que es trobi, i en bon estat de conservacié i Us, i de la totalitat de les obres i instal-lacions
fixes, incorporades de manera permanent a l'espai, sense dret a indemnitzacié o
compensacio de cap classe, llevat el cas que preveu el punt g) anterior i sense perjudici
d’alld que legalment procedeicxi.

En aquest sentit, en produir-se I'extincio, 'AMB garantira la continuitat de I'is dels
habitatges dotacionals de la promocio, mitjangcant la modalitat juridica, els terminis i
condicions que adients, sempre que aix0 sigui possible d’acord amb la legislacié vigent en
aquell moment.

Dins del periode dels cinc anys anteriors al venciment del termini, I'AMB practicara la
inspecciéo de les obres i les instal-lacions i determinara, previ I'expedient oportd, les
mesures necessaries que I'IMPSOL haura d'executar a fi que tots els béns reverteixin a
I’AMB en les condicions adequades.

Si no lliura voluntariament la possessié del domini public a I'AMB, aquest podra recuperar-la
per si mateix, seguint els tramits del desnonament administratiu que regula el Reglament
de Patrimoni dels Ens Locals, amb les despeses corresponents a carrec de 'lMPSOL. El
desnonament incloura en el seu cas, la retirada de totes les instal-lacions i materials que
hagués de retirar 'IMPSOL anant també al seu carrec aquestes despeses.

Tretzena.- Obres inacabades

Si I'extincié del contracte es produeix com a conseqiiéncia de la no realitzacioé o finalitzacio
de les obres, 'IMPSOL s'obliga a aplicar al seu carrec les mesures que els Serveis Técnics
metropolitans determinin per tal de garantir la plena seguretat de les construccions i evitar
danys a tercers o a la propia AMB.
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Aix0 sera sense perjudici de la reversié a ’AMB prevista a la condicié anterior per a tots els
casos d'extincio.

Catorzena.- Formalitzacio

L’adscripcid i constitucio del dret real d’aprofitament es formalitzara mitjangant document
administratiu i del seu contingut en donara fe el Secretari General de 'AMB.

Quinzena.- Despeses i tributs
Aniran a carrec de 'lMPSOL les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin
com a consequeéncia de I'atorgament del contracte.

També assumira l'import dels anuncis de la informacié publica apareguts en els diaris
oficials.

Setzena.- Jurisdiccio

L'ordre jurisdiccional civil de la ciutat de Barcelona sera el competent per resoldre les
controvérsies que sorgeixin entre les parts. No obstant aix0, es consideren actes juridics
separables els que es dictin en relacié a la preparaci6 i adjudicacié del contracte i, com a
consequencia, aquests podran ésser impugnats davant [l'ordre jurisdiccional
contenciés-administratiu de I'esmentada ciutat.
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Llegenda :

Finca carrer del Dr. Ferran i Clua, 17

................ Limit edificable sobre rasant

j:’:’:’:’:’:,t ---------------- Limit edificable en planta soterrani

Classificacio del Sol ...... Sol Urba

Planejament ................ Pla General Metropolita
RPUC. 1976/000477 (AD 25/12/1976)

Qualificacio urbanistica .. Thd - Habitatge dotacional

Planejament derivat ...... MPGM ENTORN DE L'AV. LLUIS MORE (MIL-LENARI),

ENTRE C/FERRAN | CLUA | DOTZE D'OCTUBRE
SECTOR DE PONENT AMBIT MILLORA DE BARRIS.
RPUC. 2013/049870 (AD 17/04/2012)
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