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La Comissio de Govern, en sessio celebrada el 13 de marg de 2025, ha adoptat el
seguent acord:

“APROVAR definitivament, a 'empara de l'article 119.2 i 130.3 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual es va aprovar el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya; i I'article 125.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, el Projecte d’Estatuts i Bases d’actuacié per a la
constitucié de la Junta de Compensacio del Pla de millora urbana del subsector
12.P6: Pujades-Ciutat de Granada- Llull-Badajoz de la MPGM per un 22@ més
inclusiu i sostenible de Barcelona, que ha estat formulat pels propietaris que
representen més del 50% de la superficie del Pla de millora urbana del subsector
12.P6: Pujades-Ciutat de Granada- Llull-Badajoz de la MPGM per un 22@ més
inclusiu i sostenible, aprovat inicialment per la primera tinenta d’Alcaldia el 4 de
desembre de 2024, i d’acord amb l'informe del Departament de Reparcel-lacions de
la Direccié de Serveis de Gestié Urbanistica de I'Institut Municipal d’Urbanisme de
27 de febrer de 2025 que consta en I'expedient i que es dona per integrament
reproduit a efectes de motivacié. APROVAR, a I'empara de I'article 119.4 del Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, la constitucié de la Junta de
Compensacioé del PMU SS12.P6 de l'illa Pujades-Ciutat de Granada-Llull-Badajoz
de Barcelona que formulen propietaris que representen més del 50% de la
superficie del poligon d'actuacié urbanistica. TRASLLADAR al Departament de
Territori, Habitatge i Transicid Ecoldgica — Urbanisme de la Generalitat de
Catalunya, la documentacié que prescriu I'article 192 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, per mitja del qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, als efectes de
la inscripcié de la Junta de Compensacié en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores. DESIGNAR com a representant d’aquesta Administracioé en I'drgan
rector de la Junta de Compensacio, a la Directora de serveis de gestid urbanistica,
la Sra. Marta da Pena Gémez. PUBLICAR aquest acord en el Butlleti Oficial de la
Provincia, a la Gaseta Municipal, al Tauler d’Edictes de la Corporacié i en un dels
diaris de major difusié de la provincia. NOTIFICAR-LO als interessats i DONAR-NE
compte a la Comissié d’Ecologia, Urbanisme, Mobilitat i Habitatge.”

Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar bé recurs potestatiu de
reposicié davant I'érgan que I'ha adoptat, en el termini d’'un mes comptat a partir del dia segient
d’aquesta publicacio, o bé es pot interposar directament recurs contenciés administratiu davant el
Jutjat del Contencidés Administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos comptats des del
dia seglient d’aquesta publicacié. Contra la desestimacié presumpta del recurs potestatiu de
reposicid, que s’entendra produida un cop transcorregut un mes comptat des de I'endema a la
seva interposici6 sense que s’hagi notificat resolucié expressa, es pot interposar recurs
contenciés administratiu a partir del dia seglient a aquell en que s’hagi produit la desestimacio
presumpta. També es pot interposar qualsevol altre recurs o reclamacié que es consideri
convenient.

La qual cosa es fa publica per a coneixement general.
Barcelona, 17 de marg de 2025

El secretari general
Jordi Cases i Pallarés
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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA SS12-P.6
DE L’ILLA DELIMITADA PELS CARRERS PUJADES- CIUTAT DE GRANADA - LLULL -

BADAJOZ DE BARCELONA
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Article22.Reunions ordinaries i extraordinaries de I’Assemblea General.

Article 23. Atribucions de I’Assemblea General.
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Article46.Liquidacié i destinacié del patrimoni coma.

Articlel.Denominacid i régim juridic.

L’Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix es denomina “Junta de
Compensacié del PMU SS12-P.6 de l’illa Pujades - Ciutat de Granada - Llull - Badajoz
de Barcelona”, i es constitueix per a I'execucié del Poligon d’Actuacié Urbanistica en
part de I'llla delimitada pels carrers Pujades - Ciutat de Granada - Llull - Badajoz de
Barcelona, de la Modificaci6 del PGM per un 22@ més inclusiu i sostenible(en
endavant, denominat“PMUSS12-P.6”) ambit que s’executa pel sistema de
reparcel-lacié, modalitat compensacié basica.

La Junta de Compensacié es regira pels presents Estatuts i, en tot el que no estigui
regulat per aquests, sera aplicable allo disposat en el Text refés de la Llei d'Urbanisme,
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (d'ara endavant “TRLUC”)i pel seu Reglament,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (d'ara endavant “RLUC”), o la normativa
que la desplegui o la substitueixi.

Article2. Naturalesa i capacitat.

La Junta de Compensacié del PMU SS12-P.6 de l'illa Pujades - Ciutat de Granada -
Llull - Badajoz de Barcelona, té naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i
plena capacitat per al compliment de les seves finalitats.

La personalitat juridica s’adquireix en el moment de la inscripcié de la Junta en el
Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, d’acord amb el que disposa I'article
188.2 del RLUC.

La Junta té plena capacitat per al compliment de les seves finalitats i actua com a
fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques aportades pels seus membres,
Unicament amb les limitacions establertes en aquests Estatuts.

Per a l'exercici de les finalitats de la Junta podra adquirir, posseir, reivindicar,
permutar, gravar i vendre tot tipus de béns i drets, segregar i agregar terrenys,
contractar, obligar-se, executar obres, instal-lacions i dotacions a I’Ajuntament,
interposar recursos i exercir accions.

La Junta es regira per la Llei d’urbanisme, els reglaments que la despleguen i per
aquests Estatuts.
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Article 3. Domicili.

El domicili de la Junta s’estableix a Placa Emili Mira i Lopez 2, Barcelona 08022.

El domicili es pot traslladar a un altre lloc per acord de I’Assemblea General, i s’ha de
comunicar a I’Ajuntament de Barcelona, perqué en sol-liciti la inscripcid en el Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article4.Objecte.

L'objecte de la Junta de Compensacio és la gestid i execucié del Pla de Millora Urbana
S$S12-P.6 de l'illa Pujades - Ciutat de Granada - Llull - Badajoz de Barcelona, delimitat
a la Modificacié del PGM per un 22@ mes inclusiu i sostenible, en els termes i
condicions que es determinen en el planejament.

Article5.Finalitats.
Les finalitats de la Junta de Compensacio son les seglients:

a) La incorporacio dels propietaris de finques compreses en I'ambit d'actuacio de la
Junta de Compensacid, els quals, conservant la titularitat dels seus béns, s'integren i es
distribueixen proporcionalment els beneficis i les carregues.

b)Formular el projecte de reparcel-lacio per distribuir els beneficis i carregues entre tots
els propietaris.

c)Cedir a I’Ajuntament els terrenys que determini el planejament que es desenvolupa.
d) Formular i impulsar el projecte d’urbanitzacioé que correspongui.

e) Executar les obres d’urbanitzacio i resta de carregues urbanistiques en els termes i
amb les condicions que siguin determinades pel planejament.

f) Sol-licitar a ’Administracié actuant la inscripcio de la Junta al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

g) Sol-licitar a I'Administracio actuant I'exercici de I'expropiacio forcosa, en benefici de
la Junta, respecte de les finques dels propietaris que no s'incorporin en temps oportu a
aquesta, o bé I'ocupacid, d'acord amb el que estableixen els articles 150 i 151 TRLUC,
per a possibilitar l'execucio de les obres d'urbanitzacio.

h)Sol-licitar a I’Administracid actuant l'exercici de I'expropiacid forcosa, en el seu
benefici, per rao de l'incompliment, tant dels membres de la Junta adherits com dels
propietaris que no s'hagin adherit, de les obligacions imposades per la Llei i pel
planejament urbanistic.

i) Sol-licitar a I'Administracio actuant l'exercici de la via de constrenyiment per al
cobrament de quantitats degudes pels membres de la Junta.
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j) Formalitzar operacions de creédit per al finangament de les obres d'urbanitzacié, amb
la garantia de les finques afectades.

k) Adjudicar les parcel-les resultants entre els propietaris.

I) Gestionar i defensar els interessos comuns dels associats davant qualsevol autoritat i
organisme public, tant de I'administracio central, com de I'administracié autonomica o
local, aixi com davant els jutges i tribunals, davant els particulars, i davant les
empreses que prestin els seus serveis a l'entitat.

m) Sol-licitar i gestionar els beneficis fiscals establerts en la Llei.

n) Interessar dels organs urbanistics competents I'aprovacié dels Projectes que siguin
necessaris formular.

o) Presentar davant la Geréncia Territorial del Cadastre la corresponent declaracio
d'alteracioé cadastral.

p) Exercir el dret a exigir de les Empreses que prestin serveis, excepte en la part que,
segons la seva reglamentacio, hagin de contribuir els usuaris, el rescabalament de les
despeses d'instal-lacio de les xarxes d'aigua, gas, telefonia, energia electrica i altres

subministraments.

q) Exercir els drets i accions no relacionats expressament que corresponguin d’acord
amb la normativa urbanistica vigent.

r) Les altres finalitats que estableixi la normativa urbanistica.
Article6. Administracié actuant.

La Junta de Compensacié té caracter administratiu, i actuara, en aquest ordre sota la
tutela de I'Ajuntament de Barcelona.

En I'exercici de la funcid de tutela i fiscalitzacié correspon a I’Ajuntament:

a. Atorgar tramit d’audiéncia a la resta de propietaris del PMU SS12-P.6 inclosos en
I'ambit d’actuacié que no hagin promogut la constitucié de la Junta de Compensacié
i/o no adherits a aquesta ultima, per a la formulacié d'al-legacions, si escau, i per a la
seva incorporacié a la mateixa i donar audiéncia de les al-legacions d'aquests als
promotors, per a la seva contestacio.

b. Aprovar els Estatuts i les Bases d’actuacié i les posteriors modificacions.

c. Designar un representant de I’Administracié actuant en I'6rgan rector de la Junta.

d. Aprovar la constitucié de la Junta i trametre la documentacié necessaria al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores per sol-licitar la inscripcid.
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e. Expropiar els terrenys dels propietaris no adherits, quan escaigui, i els de membres
de la junta per rad de I'incompliment de les obligacions i les carregues imposades pel
planejament i per la normativa urbanistica, essent beneficiaria la Junta de
Compensacio.

f. Exercir la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes pels
propietaris.

g. Resoldre els recursos d’algada interposats contra els acords de la Junta.
h. Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica.
Article 7. Ambit territorial d’actuacio.

L'ambit d’actuacio de la Junta comprén la superficie dels terrenys inclosos al PMU
$S12-P.6.

Article 8.Durada.

La Junta de Compensacio té una durada indefinida fins al compliment de les seves
finalitats, i en tot cas, fins a la recepcidé definitiva per part de I'Ajuntament de
Barcelona de les obres d'urbanitzaci6 de I'ambit, concretades en el Projecte
d'Urbanitzacid i la inscripcié del Projecte de Reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

La Junta de Compensacié estara habilitada per a comencar les seves funcions des de la
inscripcid en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores i durara fins que hagi
complert totalment el seu objecte, tret que es produeixi la dissolucio en els termes
assenyalats en I'Article 45 dels presents Estatuts.

Article9.Composicié de la Junta de Compensacid.

La Junta es composa de les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys
inclosos en I'ambit d’actuacié que hagin sol-licitat la seva incorporacié a la Junta de
Compensacié i, si escau, també les empreses urbanitzadores que poguessin
incorporar-se, sempre que acceptin els Estatuts i les Bases d'Actuacio.

Article 10. Requisits per a la incorporacié de propietaris a la Junta de Compensacié.

Els propietaris que no hagin promogut el sistema de reparcel-lacié, en la modalitat
compensacid basica, es poden adherir amb igualtat de drets i deures a la Junta de
Compensacio en els suposits seglients:

a) Durant el periode d’informacié publica segiient a la publicacié de I'acord municipal
d’aprovacio del Estatuts i Bases al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona. En el
mateix periode també podran optar per comprometre la seva participacié en
I'execucio, sense adherir-se a la Junta i constituint la fianca establerta en l'article
136.2RLUC.
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b) Dins el periode que assenyali I'escriptura de constitucié de la Junta que no podra ser
inferior a vint dies naturals.

c¢) Dins el termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacié de constitucio
de la Junta.

d) En el cas que s’hagi iniciat el procediment d’expropiacio als propietaris no adherits,
si el propietari paga la part proporcional de les despeses realitzades per la Junta amb
els interessos legals que corresponguin, aixi com els que haguessin acreditat durant la
tramitacié del projecte d'expropiacié, sempre que no s'hagi atorgat encara l'acta
d'ocupacid en suposits de procediment de taxacié conjunta, o que no s'hagi
determinat el preu just amb caracter definitiu en via administrativa en suposits
d'expropiacié pel procediment ordinari.

No s’admetran més incorporacions de propietaris a la junta més enlla dels terminis o
suposits indicats, llevat acord favorable a aquesta admissid dels propietaris ja adherits
adoptat per la majoria d’aquests ultims.

La incorporacié a la Junta s’ha de sol-licitar per escrit, a través del Registre de
I’Ajuntament o per qualsevol altre medi fefaent, aportant la documentacio i dades que
s’indiguen a continuacio:

a) L'adhesio explicita als estatuts i bases aprovats.
b)La superficie i emplagament de la o les finques propietats del sol-licitant.

c)La documentacié justificativa de dita propietat, aixi com la situacié possessoria, de
carregues i drets reals i personals que la gravin en el moment de I'adhesid, aixi com les
condicions de les activitats que, en el seu cas, s’hi desenvolupin.

d) L'adreca postal i electronica de notificacions i acceptacié de ser notificat per
gualsevol dels dos mitjans (postal o electronic) dels actes de la Junta.

e) El compromis de dipositar la quantitat corresponent a les despeses ja realitzades i
les que siguin de previsiéo immediata, en el termini d’'un mes des del requeriment de la
Junta. Aquesta quantitat no podra ser més gran que la satisfeta pels propietaris
promotors, en proporciod a la superficie de terrenys.

La junta acordara, respecte als propietaris que no s'hagin adherit o no hagin
compromes la seva participacio en I'execucid, si opta per I'expropiacio forgcosa de les
seves finques a favor de la Junta o bé procedir a la reparcel-lacid, sense previa
expropiacio, en els termes establerts en I'article 134.4 RLUC.

Articlel1. Incorporacié d’empreses urbanitzadores.
Podran incorporar-se a la junta de compensacié les empreses urbanitzadores que

aportin total o parcialment els fons necessaris per afrontar les carregues
d’urbanitzacié.
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La incorporacié podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta, reflectint- se
en l'acord constitutiu, o bé amb posterioritat, per la qual cosa sera necessaria la
convocatoria de [|'Assemblea General, l'assumpcid en ella per I'empresa dels
compromisos al respecte i I'adopcié de |'acord amb el vot favorable del 60% de les
quotes de participacid.

Per a la validesa de la incorporacié d'Empreses urbanitzadores sera necessari, a més,
gue aquestes garanteixin la seva gestio en la forma i quantia que determini, si escau, la
Junta de Compensacio.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'Empresa urbanitzadora que es
comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els corresponguin, no seran
afectats per l'esmentada incorporacié, a l'efecte de les adjudicacions que els
corresponguin conforme a les Bases d'Actuacio.

Per a la valoracié de I'aportacié de I'empresa urbanitzadora i de les adjudicacions de
finques de resultat al seu favor, s'estara al que assenyalen les Bases d'Actuacié.

Articlel2.-Constitucioé de la Junta de Compensacié.

Aprovats per I'Ajuntament els Estatuts i les Bases, els promotors convocaran a tots els
propietaris que hagin sol-licitat la seva incorporacid, per a la constitucié definitiva de
I'entitat, realitzant-se la convocatoria mitjancant carta certificada almenys set dies
habils abans de la data prevista i assenyalant en ella I'objecte d'aquesta convocatoria.
La Constitucié es fara mitjancant escriptura publica en la qual es fara constar:

a) Relacié dels propietaris i, si escau, d'empreses urbanitzadores.

b) Relacié de les finques de les quals son propietaris.

c¢) Persones que es designen per a ocupar els carrecs de I'0rgan rector.

d) Si escau, designacié del representant de I'Ajuntament a la Junta de Compensacid.

e) Acord de constitucio.

Els propietaris interessats que no atorguin l'escriptura, podran manifestar la seva
incorporacio en escriptura d'adhesid, en el periode que a I'afecte s'assenyali i que no
podra ser inferior a vint dies i, si no s'adhereixen, se'ls tindra per no incorporats a la
Junta de Compensacié.

La copia autoritzada de l'escriptura i de les adhesions es traslladara a I'Ajuntament,
gue adoptara, si escau, acord aprovatori i elevara el mateix i copia autoritzada de

I'escriptura a la Direccié General d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya per a la
seva inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.
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Article13.-Representacio de I'Ajuntament.

Un representant de I'Ajuntament, designat en l'escriptura de constitucié, o bé en
I'acord d'aprovacié definitiva d'aquests Estatuts i de les Bases d'Actuacié de la Junta,
formara part de la Junta.

Articlel4.-Titularitats Especials.

Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats formaran part de laJunta els seus
representants legals, i la disposicidé d'aquestes finques per la Junta de Compensacié no
estara subjecta a limitacions de caracter civil.

Si s'adjudiquen quantitats a menors o incapacitats se'ls donara la destinacié que
assenyala la legislacio civil, i si s'adjudiquen immobles s'inscriuran a favor dels titulars
registrals de les finques aportades.

En el cas d'existir cotitularitats sobre una finca o dret, per a I'exercici de les facultats
com a associat, els cotitulars hauran de designar una sola persona que els representi a
tots ells, responent solidariament davant la Junta segons assenyala I'art. 197.d)RLUC.

En el cas que una finca pertanyi a una persona/es, tenint una altra/es qualsevol dret
real limitatiu del domini, la qualitat de membre de la Junta correspondra al nus
propietari.

Article15.Transmissio de la titularitat.

La condicio de membre de la Junta és inherent a la titularitat dels immobles inclosos
en I'ambit d’actuacio.

La transmissié de la titularitat dels terrenys implica la subrogacio real en els drets i
obligacions del causant o transmetent des del moment de la transmissio.

El transmetent, o adquirent en casos de transmissié mortis causa, ha de notificar de
forma fefaent a la Junta les condicions de la transmissio i les circumstancies personals
de la persona a qui es transmet la titularitat, indicant-ne el domicili. Aixi mateix el
transmetent haura de fer constar a I'escriptura de transmissid I'existéncia de la Junta
de Compensacié. Fins que no es notifiqui la transmissid, ja el transmetent, ja el nou
propietari en els casos de transmissid mortis causa, aquests ultims respondran
solidariament de les obligacions de les finques transmeses aixi com dels danys i
perjudicis que puguin derivar-se del incompliment d’allo establert en aquest article.

Article16.Patrimoni de la Junta.

La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacid no pressuposa la
transmissio a la Junta de la propietat dels immobles. La Junta actua com a fiduciaria
dels terrenys, d’acord amb el previst a l'article 132 TRLUC, amb les facultats
establertes en aquests Estatuts.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 10-34 https://bop.diba.cat

CVE 202510063724

Data 25-3-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



La Junta de Compensacio és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a
I’Administracid actuant, tant per manca d’incorporacio dels propietaris, com en el cas
d’incompliment de les obligacions i carregues dels membres de la Junta derivades del
planejament o altra normativa urbanistica.

El procediment expropiatori és el regulat a la legislacié urbanistica per a les actuacions
aillades i els criteris de valoracié a aplicar sén els establerts al Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

La Junta, amb I'acord previ de I’Assemblea General, pot gravar o alienar tant els
terrenys aportats pels seus membres, com els obtinguts per expropiacio, per fer front a
les despeses d’urbanitzacid.

Article17.Quotes de participacio.

La quota de participacio de les persones propietaries integrades a la Junta és
proporcional a la superficie de finques aportades en relaci6 amb la superficie de la
totalitat de I'ambit d’actuacio.

Un cop aprovat el projecte de reparcel-lacio, les quotes de participacié dels propietaris
seran proporcionals al valor de les finques adjudicades.

Quan la superficie acreditada en els titols no coincideixi amb la realitat fisica resultant
de l'aixecament topografic, prevaldra en tot cas la realitat fisica determinada en el
planol topografic esmentat.

Les quotes resultants de les regles precedents definiran el vot percentual de cadascun
dels components de la Junta de Compensacid en els drets i obligacions establerts en
els Estatuts, fins a la fermesa de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid i, a
partir d'aquest moment, en funcié dels coeficients de participacié assignats a les
finques resultants en el compte de liquidacié provisional.

En el cas d'incorporacié a la Junta d'empreses urbanitzadores, o bé d'alienacié de
terrenys per part de la Junta de Compensacid, es procedira al reajustament dels
coeficients percentuals dels socis, assighant-se a les incorporades o adquirents la
guota corresponent, excepcid feta dels propietaris disconformes amb la incorporacid
de I'Empresa urbanitzadora que es comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacid
gue els corresponguin, els quals no seran afectats per I'esmentada incorporacio.

Article18.Drets dels membres de la Junta.
Els membres de la Junta tenen els drets seglients:

a) Assistir a les sessions de I’Assemblea, participar en les deliberacions i formular
suggeriments, objeccions i alternatives respecte dels temes debatuts.
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b) Exercir el dret de vot en I’Assemblea, llevat d’allo establert a I’Article 36 d’aquests
Estatuts respecte als membres de la Junta que es trobin en situacié de morositat de
conformitat amb I’Article 42 d’aquests Estatuts.

c) Dret a consultar i disposar de la informacié i documentacid necessaries per a
debatre I'ordre del dia de I’Assemblea, almenys quaranta-vuit hores abans de la sessid.

d) Esser electors i elegibles per a formar part dels organs de govern i administracié de
I'entitat.

e) Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme I'entitat, en relacié amb el
seu objecte social, aixi com sobre la composicié dels organs de govern i administracio i
sobre l'estat dels comptes de I’entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels
assentaments als llibres socials, en el termini maxim de quinze dies des de la sol-licitud.

f) Esser escoltats abans de demanar a I'Ajuntament linici d’'un procediment de
constrenyiment o d’expropiacié per lincompliment dels seus deures o per
I'impagament de quotes d’urbanitzacid, i rebre informacié per part de l'entitat
urbanistica col-laboradora de les causes que les fonamenten. L'inici d’aquests
procediments ha d’estar motivat.

g) Impugnar els acords i resolucions de caracter administratiu que adoptin els organs
de I'entitat urbanistica col-laboradora, en la forma i requisits establerts per els
Estatuts.

h) Posseir un exemplar dels Estatuts de I'entitat, i de les Bases d’actuacid, si s’escau, i
ésser notificats dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals pertanyin, als
efectes d’informacid i d’interposicid de recursos.

i) Participar, en el moment dela liquidacié definitiva, en els resultats de la gestio
d'acord amb les Bases d'Actuacid en proporcid a la seva quota.

j) En general, tots el drets derivats de la normativa urbanistica i dels Estatuts de la
Junta.

k) Exercir els drets anteriors ja sigui directament o mitjancant representant o persona
autoritzada mitjancant document public o mitjangant autoritzacid6 amb signatura
legitimada notarialment o bé subscrita davant del secretari.

Article19.0bligacions dels membres de la Junta.

Amb caracter general els membres de la Junta de Compensacié estan obligats a
observar les prescripcions de caracter general derivades de les normes legals i del
planejament urbanistic que s'executa, aixi com dels acords dels organs de govern i

administracié de la Junta.

Particularment, els membres de la Junta tenen les obligacions segiients:
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a) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de I'entitat i a
I’execucid del Projecte de Reparcel-lacié aixi com les despeses dels actes preparatoris
del dit Projecte avancades per els promotors de la Junta de Compensacié o de les
gestions dutes a termes de les que en resulti un benefici per a la resta de la comunitat
reparcel-latoria.

b) Facilitar documentacio i exhibir els titols de propietat que es posseeixen sobre les
finques de I'ambit d’actuacio, en el termini de deu dies naturals a comptar des de la
data de la seva incorporacid, aixi com declarar les situacions juridiques que les afectin,
en especial les referides a drets limitatius de la propietat, contractes d’arrendament i
activitats existents sobre les finques que siguin incompatibles amb el planejament que
s’executa.

c¢) Notificar a la Junta les transmissions de propietat.

d) Assabentar als adquirents de les finques del regim de [I'entitat urbanistica
col-laboradora. A aquests efectes, en les escriptures publiques d’alienacié es fara
constar pel Notari que I'adquirent manifesta expressament que ha estat informat de
dit regim.

e) Assenyalar un domicili postal i una adreca de correu electronic a l'efecte de
notificacions, considerant-se correctament adrecada qualsevol notificacié enviada per
gualsevol dels dos mitjans (postal o electronic). Notificar els canvis de domicili o adreca
de correu electronic.

f) Abonar puntualment les quotes que li corresponguin per a fer front a les carregues
d'urbanitzacié i les despeses ordinaries de gestid.

Tindran veu perd no dret d’exercir el seu vot aquells propietaris que no estiguin al
corrent del pagament de les quotes, tal com s’estableix a I'Article 36d"aquests
Estatuts.

g) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organsde I'entitat i acatar
I'autoritat dels seus representants, sense perjudici de la interposicié de recurs contra
els mateixos.

h) En el seu cas, exercir els carrecs, per als quals se’ls hagi nomenat, amb lleialtat i
responsabilitat.

i) Complir amb la resta d’obligacions establertes en la legislacié i el planejament
urbanistics.

j) Complir els compromisos assumits mitjancant convenis urbanistics, si s’escau.
k) Comunicar el desenvolupament de les activitats potencialment contaminants i,

casd’existir,aquellessituacionsdecontaminaciddesolisubsol,queafectinles finques, les
quals, en tot cas, hauran de remediar-se a carrec exclusiu del seu propietari.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 13-34 https://bop.diba.cat

CVE 202510063724

Data 25-3-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



[) I, en general, totes aquelles obligacions derivades de la normativa vigent i d’aquests
Estatuts.

Article20.0rgans de Govern

Els organs de govern i administracié de la Junta sén:
a) L'Assemblea General.

b) El Consell rector.

c) El President.

d) El Secretari.

Article 21.L’Assemblea General.

L'Assemblea general es I'0rgan suprem de la Junta i estara constituida per tots els
membres d’aquesta, més un representat de I’Ajuntament de Barcelona, designat
expressament per esser representat la Junta.

Tots els membres de la Junta, inclosos els no assistents a les reunions de I'Assemblea i
els dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu
dret a votar en contra i a fer constar en I'acta els motius de la seva oposicié i del seu
dret a exercir les accions legals que considerin convenients i a formular els recursos
pertinents.

Article22. Reunions ordinaries i extraordinaries de I’Assemblea General.

L'Assemblea General celebrara una reunié ordinaria un cop l'any i reunions
extraordinaries quan ho consideri necessari el President o el Consell rector o quan ho
sol-licitin per escrit adregat al President un nimero de membres que representin el
20% de les quotes de participacid els quals proposaran els assumptes que hauran
d'incloure's en l'ordre del dia. En aquest cas, haura de convocar-se I'Assemblea en el
termini de quinze dies habils i celebrar-se abans de set dies habils a comptar des
I’enviament de la convocatoria.

En I'ordre del dia de la sessid ordinaria anual hi ha de constar els assumptes seglients:
consideracid i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes i balan¢ del exercici
anterior i consideracié i aprovacio, si escau, del pla d'actuacié i del pressupost de
I'exercici seglient, aixi com de les quotes ordinaries i extraordinaries que s’hagin de
satisfer durant I'exercici.

En les sessions extraordinaries es pot tractar qualsevol altra qliestié que formi part de
les finalitats de la Junta.

A les sessions de I'Assemblea, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no es
podran adoptar acords sobre assumptes que no estiguin inclosos en l'ordre del dia, tret
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gue s'acordi per unanimitat de tots els assistents que, a la vegada, representin la
totalitat de les quotes de participacid de la Junta.

Article23.Atribucions de I’Assemblea General.

Corresponen a I'Assemblea General les facultats seglients:

a) L'aprovacié de la proposta de Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d'Urbanitzacié als
efectes de la seva tramitacid i aprovacio per I'0rgan administratiu competent, tret que
aquesta iniciativa hagi estat adoptada en el suposit previst a I’art. 167 del RLUC.

b) La designacid i cessament dels membres del Consell rector.

c) Examen de la gestié comu i aprovacio, si escau, de la Memoria i comptes de |'exercici
anterior.

d) Aprovacié del pla d'actuacio i del pressupost, amb la determinacié dels mitjans
economics i aportacions, tant ordinaries con extraordinaries, per a cada exercici.

e) Aprovacid de quotes extraordinaries per a atendre les despeses no previstes en el
Pressupost anual.

f) Aprovacié de la Modificacié dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacio posterior de
I'Ajuntament.

g) Acordar la formalitzacid d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

h) La contractacié de I'execucié de les obres d'urbanitzacid i enderrocament de les
construccions.

i) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

j) Acordar la formalitzacié de crédits per afrontar les carregues urbanistiques, inclos la
garantia hipotecaria dels terrenys afectats.

k) Acordar la dissolucié de la Junta, en les condicions establertes en els Estatuts.
I) Resoldre sobre la incorporacié d'empreses urbanitzadores.

m) Qualsevol altre facultat que sigui necessaria per al compliment de les finalitats de la
Junta

Article24.Representacio dels associats.
Els membres de la Junta podran ser representats en I'Assemblea General per altres

persones, associades o no, mitjangant apoderament notarial o mitjancant autoritzacié
amb signatura legitimada notarialment o bé subscrita davant del secretari.

Diputacio
Barcelona

https://bop.diba.cat @

Pag. 15-34

CVE 202510063724

Data 25-3-2025

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Article25. Composicié del Consell rector.

El Consell rector estara composat pel president, el secretari i dos vocals, designats per
majoria de vots a I'Assemblea General. No obstant per a la designacié del President i
d’un dels vocals, sera precis comptar amb el vot del propietari o propietaris que
tinguin una participacié igual o superior al 25%, poden recaure tots dos dits carrecs en
un mateix propietari.

A excepcié del secretari, els membres del Consell hauran de tenir la condicid de
propietaris de terrenys de I'ambit amb dret a vot.

Article26.Carrecs del Consell rector.

Els carrecs del Consell tindran una durada de tres anys, i poden ésser reelegits
indefinidament.

Les vacants que es produeixin durant el mandat del Consell rector seran cobertes
provisionalment pel membre de la Junta que nomeni el Consell rector, que ocupara el
carrec pel termini que falti per acabar el manament del Consell.

Article27.Atribucions del Consell rector.

El Consell rector tindra les facultats segiients:

a) Administrar la Junta i el seu patrimoni d'acord amb les Lleis i aquests Estatuts.

b) Realitzar tot tipus d'actes de gestid.

c) Executar els acords de I'Assemblea General.

d) Desenvolupar la gestié economica d'acord amb les previsions acordades per
I'Assemblea i comptabilitzar els resultats de la gestid.

e) Contractar els professionals que hagin d’assistir a la Junta per la redaccié de
projectes d’urbanitzacid, reparcel-lacié i direccié d’obres, aixi com per assistira la Junta
des del punt de vista, juridic, comptable i fiscal.

f) Informar els contractes, projectes i transaccions referits a |'execucié de les obres
d'urbanitzacid, inspeccionar-les i mantenir l'oportuna relaci6 amb la direccid
facultativa de les mateixes.

g) Formular, abans de la sessié ordinaria de I'Assemblea General, la Memoria
d'actuacié anual i els comptes de I'exercici precedent, aixi com el Pla d'actuacio i els
Pressupostos de |'exercici seglient.

h) Sol-licitar de I'administraciéd actuant I'exercici de I'expropiacié forcosa, en els
suposits legalment establerts.
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i) Instar procediments de desnonament davant la jurisdiccio civil.

j) Exercir totes les altres facultats de govern i administracié de I'entitat no reservades
expressament a I'Assemblea General.

k) Delegar en el president I’exercici de les atribucions de consell rector.
Article28.Acords del Consell rector.

Els acords del Consell rector s’adoptaran per majoria dels membres que formin part
del Consell Rector. El vot del President és diriment en cas d’empat. Els acords de la
Junta sén directament executius, sens perjudici de I'exercici de les accions i recursos
que siguin procedents.

Article29. Designacio del President.

La Presidencia de I'Entitat hi correspon al membre del Consell rector que, com a
President d’aquest ultim, designi I'Assemblea General en la seva sessid constitutiva o
en les successives renovacions del Consell rector.

Article30. Atribucions del President.

Corresponen a la Presidencia les més amplies facultats de gestid i administracié de la
Junta de Compensacid, sense més limit que les facultats reservades a I'Assemblea
General en aquests Estatuts.

El President tindra les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels organs col-legiats, dirigir les
deliberacions i executar i fer complir els acords adoptats pels organs col-legiats, aixi
com dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public, o
bé davant de persones privades, fisiques o juridiques, i, en la seva virtut, representar a
la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir manaments per I'exercici de
I'esmentada representacid, fent Us de la signatura de I'Entitat en els contractes i
operacions degudament aprovats per I'Assemblea o pel Consell rector.

c) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva aplicacid.
d) Vetllar per I'execucié dels acords de I'Assemblea General i del Consell rector.

e) La representacio judicial i extrajudicial de la Junta i dels organs de govern, podent
atorgar poders a terceres persones per |'exercici de la representacié esmentada.

f) autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell rector, les certificacions que
s'expedeixin i tots els documents que ho requereixin.
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g) Exercir qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de laJunta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades
per I'Assemblea General o el Consell rector.

i) L'administracié dels fons de la Junta de Compensacid, en la forma senyalada a
I’Article 44 d’aquests estatuts.

j) Procedir contra els membres morosos per a fer efectives les quantitats que els
corresponguin, per qualsevol de les vies establertes en aquests Estatuts.

k) Encarregar-se de la recaptacié de les aportacions.
[) Notificar als organs administratius competents els acords que els puguin afectar.

m) Sol-licitar la concessié de beneficis fiscals i exempcions tributaries que les
disposicions legals estableixin a favor de la Junta de Compensacid.

n) Sol-licitar de I'administracié actuant el cobrament per via de constrenyiment de les
quotes que no hagin estat ateses en periode voluntari.

o) Tenir cura dels fons socials i la comptabilitat.
Article31.El Secretari.

Actuara com a Secretari de I'Assemblea i del Consell rector la persona fisica, membre
de la Junta o no, que designi I'Assemblea en la seva sessié constitutiva o en les
successives renovacions.

Article32. Atribucions del Secretari.

El Secretari estendra acta de les sessions, a les quals assistira sense veu ni vot si no és
propietari, i les transcriura en el llibre d'actes corresponents; donara fe dels
assentaments inscrits en els llibres socials; assistira al President en la convocatoria de
les sessions dels organs col-legiats i sera el dipositari i custodi dels llibres socials.

Article33. Convocatoria dels organs col-legiats.

Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan aixi
ho sol-licitin el numero de membres que representin el 20% de les quotes de
participacié. La convocatoria expressara el lloc, dia i hora, aixi com els assumptes a
tractar en cada sessié i, a més, incloura una relacié del propietaris que no estiguin al
corrent del pagament de les quotes vencudes, advertint de la privacié de vot en el
termes de I’Article 36 dels Estatuts.

No es podra deliberar ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos a I'Ordre del
dia, llevat que, essent presents tots els components del respectiu organ col-legiat, aixi
ho acordin per unanimitat.
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La convocatoria de I'Assemblea General és fara per correu certificat, o bé, per correu
electronic, amb set dies naturals d'antelacid, als domicilis designats pels associats, sens
perjudici d’utilitzar altres féormules que permetin acreditar que els membres sén
coneixedors de la convocatoria. Les notificacions electroniques es consideraran valides
a tots els efectes.

La convocatoria del Consell rector, s'efectuara de forma que en quedi constancia amb
48 hores d'antelacié com a minim.

Article 34.Constitucio dels organs col-legiats.

L'Assemblea quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan hi
concorrin, presents o representats, els membres que representin, com a minim, el 50%
de les quotes. En segona convocatoria, que se celebrara una hora després, quedara
validament constituida quan concorrin el 25% de les quotes de participacid. El Consell
rector quedara validament constituit quan concorrin, com a minim, la meitat dels seus
membres.

Article35. Constitucié per unanimitat dels propietaris.

No obstant el que disposen els articles precedents, els drgans col-legiats s'entendran
convocats i quedaran validament constituits per tractar de qualsevol assumpte,
sempre que es trobin, presents o representats, tots els seus membres i aixi ho acordin
per unanimitat.

Article36. Acords.

Els acords de I’Assemblea General s’adoptaran per majoria simple de les quotes de
participacié dels assistents, determinada en la forma establerta a I’Article 17d’aquests
Estatuts, excepte en aquells assumptes pels quals els presents Estatuts prevegin una
majoria qualificada.

La falta de pagament de les quotes en els terminis establerts determinara la suspensié
del dret de vot i del dret a participar com a elector o candidat a membre del Consell
rector, fins al pagament efectiu de les quotes, excepte els casos d'interposicié de
recurs administratiu i consignacié de la quota corresponent a disposicié de la Junta.

L'adopcié dels acords de modificacié dels Estatuts i de les Bases d’Actuacié—llevat
aquells que tinguin per objecte el trasllat de domicili dins la mateixa provincia-, la
incorporacié de les empreses urbanitzadores, la transmissié de bens immobles, la
constitucié de carregues sobre aquests, la contractacié de credits i dissolucié de la
Junta requeriran el vot favorable de socis que representen el 60 per 100de les quotes
de participacid dels assistents.
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Article37.Comput de Vots.

El vot de cada membre es computara en funcié de les quotes de participacié
assenyalades en proporcié al dret o interés economic de cada associat. En quant a les
guotes de participacid, inicialment es fixaran en proporcio a la superficie de les finques
aportades i un cop aprovat el projecte de reparcel-lacié, en proporcidé a les finques
adjudicades.

Article38.Assistéencia de Personal Especialitzat.

Podran assistir a les seves reunions, amb veu perd sense vot, técnics o personal
especialitzat per tal d’informar sobre un assumpte o assumptes determinats.

Article39. Actes de les sessions.

De cada sessid dels organs col-legiats s'estendra acta, en la qual es faran constar les
circumstancies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, unitats de valor que
representen, forma i resultats de les votacions i contingut dels acords. Les actes seran
redactades pel Secretari, amb el vistiplau del President, i s'aprovaran en la mateixa o
posteriorsessid,senseperjudicidel'immediataexecutivitatdelsacordsadoptats.Una
vegada aprovades, seran transcrites en el corresponent llibre d'actes.

Les actes s’han de notificar pel Secretari als membres de I'0rgan col-legiat de qué es
tracti en el termini maxim d’un mes des del seu tancament. Tanmateix, a requeriment
dels membres de la Junta, el Secretari de la Junta emetra, amb el vistiplau del
President certificacions del contingut del llibre d’actes. També podra certificar els
acords adoptats abans de I'aprovacié de I'acta, fent constar aquesta circumstancia.
Article40.Mitjans economics

Constitueixen els mitjans economics de la Junta de Compensacié:

a) Les aportacions dels membres de la Junta constituides per la totalitat dels terrenys i
drets afectats per I'actuacié.

b) Les quotes ordinaries i extraordinaries.

Les quotes ordinaries sén les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta,
previstes en el pressupost anual.

Les quotes extraordinaries son les que s’estableixen per acord de I’Assemblea General.
Estan destinades al pagament del cost de la gestié i de I'execucié de la urbanitzacié,
segons estableixen les Bases d’actuacié i el projecte de reparcel-lacié.

c) Les subvencions, donatius, credits, etc.,que s'obtinguin.

d) El producte de I'alienacié dels béns de la Junta de Compensacio.
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e) Les rendes i productes del seu patrimoni.

f) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats i
organismes per a la realitzacioé de les seves finalitats urbanistiques.

g) Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacié a la Junta.
Article41.Despeses.

Les despeses de la Junta de Compensacio son:

a) Les derivades de la promocidé de l'actuacid urbanistica. En particular els honoraris
professionals del projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié i la gestié de la Junta, aixi

com la secretaria d"aquesta.

b) Les derivades de I'execucié de les obres d'urbanitzacio i totes aquelles carregues
urbanistiques a que es refereix I'article 120 del TRLUC.

c) El pagament dels honoraris professionals, administratius, sous, etc.
d) El pagament de tota mena de tributs i taxes per la seva activitat.

e) Les indemnitzacions per expropiacié de béns i drets i les derivades de la manca
d’adjudicacié de sol per no arribar al 15 % de la parcel.la minima.

f) Tots aquells que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de Compensacié.
Article42.Pagament de les quotes.

L'Assemblea establira la quantia, forma i condicions d'abonament de les aportacions
per a atendre les despeses previstes.

L'import total de les aportacions sera repartit entre cada membre, de manera
proporcional al percentatge de participacié que cadascun ostenti en la Junta. A partir
de I'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacid, les quotes es determinaran d'acord amb
el percentatge de participacié que figuri en el compte de liquidacioé provisional.

El pagament per cada membre de I'import de les aportacions que li corresponguin, es
fara mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en una entitat
bancaria.

El pagament de les quotes es realitzara en el termini maxim d’'un mes des del
requeriment individualitzat fet per la Junta de Compensacid. Aquest requeriment
s’entendra validament realitzat en el seu de I’Assemblea en que s’aprovi la
corresponent quota sempre que el propietari estigui present o bé representat.

La falta de pagament en el termini establert produira les conseqiiéncies seglients:
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a) A comptar des de I'endema d'esgotat el termini d'un mes, la quota deguda reportara
automaticament l'interes de demora establert en l'article 26.6 de la Llei General
Tributaria, fins que es faci efectiva.

b) Una vegada transcorregut el termini d'un mes, el Secretari podra lliurar certificacié
de descobert de quotes, afegint els interessos de demora vencuts, i presentar-ho a
I'Administracié actuant perqué segueixi la via de constrenyiment, sent compatibles
I'interes de demora i les despeses que comporti aquesta via de recaptacio.

c) Tot el precedent sera compatible amb sotmetre a I'Assemblea —quan amb
anterioritat ja hagi estat necessari anar a la via de constrenyiment o judicial- la
utilitzacié de I'expropiacié forcosa de la finca del membre que hagi incomplit
reiteradament les seves obligacions, per part de ['administracid actuant, sent
beneficiaria la Junta.

d) En tot cas, des que finalitzi el periode voluntari de pagament fins que es faci efectiva
la liquidacid corresponent, el soci mords quedara suspes dels seus drets en la Junta de
Compensacio, en els termes indicats en els Articles 18 i36 d'aquests Estatuts.

Per a disposar dels fons de la Junta de Compensacid, custodiats en establiments
bancaris, sera necessaria la signatura del President.

Article43.Executivitat.

Els acords dels organs de govern i administracié la Junta, sempre que hagin estat
adoptats d'acord amb el que preveuen aquests Estatuts, seran obligatoris i
directament executius, tret que necessiten autoritzacid posterior d'organs urbanistics,
i no es suspendran per la seva impugnacid, llevat que aixi ho acordi I'0rgan que hagi de
resoldre el recurs.

Article44.Recursos administratius.
Contra els acords dels organs de la Junta s’hi poden interposar els recursos seglients:

a) Els acords del Consell rector es poden impugnar, en el termini de quinze dies habils
des de la seva notificacié, davant de I'Assemblea general, que ha de resoldre en el
termini de tres mesos, transcorreguts els quals s'entendra desestimada la impugnacid.

b) Contra els acords de I'Assemblea General s’hi pot interposar recurs d'alcada davant
I’Ajuntament en el termini d'un mes, de conformitat amb les determinacions de la Ley
39/2015, d’1 d’octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.

Estan legitimats per impugnar els acords els membres que haguessin votat en contra,
abstingut i els absents. No esta legitimat per a la impugnacié qui hagués votat a favor
de l'acord, per si o mitjancant representant, aixi com tampoc aquells que estant privats
del dret a vot per mancada de pagament dels quotes, no els abonin préviament a la
interposicio del recurs o bé, els consignin davant I’Administracié actuant.
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L'exercici d'accions civils o mercantils contra la Junta de Compensacié requerira el
previ esgotament dels recursos interns i administratius previstos. Els socis no podran
promoure interdictes de retenir i recobrar la possessié davant la Junta, quan aquesta
exerciti les seves facultats de disposicio fiduciaria o ocupi béns per a executar les obres
d'urbanitzacié.

Article45.Causes de la dissolucid.

La Junta de Compensacié es dissoldra per les causes seglients:
a) Per compliment de les seves finalitats.

b) Per manament judicial o prescripcié legal.

c) Si després de l'expedicio de la certificacid del projecte que assenyala |'Article
152RLUC, la propietat de totes les finques resultants d'aprofitament privat recaigués
en un unic propietari.

En el suposit a) esmentat anteriorment, la dissoluciéo haura d'estar aprovada per
I'Ajuntament i s'inscriura en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores. En el
suposat c), la dissolucié tindra caracter automatic, passant a exercir les funcions
propies de la Junta el propietari Unic o bé el representant que aquest designi.

Excepcid feta del suposat c) anteriorment ressenyat, no es podra dissoldre la Junta de
Compensacio fins que aquesta no hagi subscrit amb I'Administracié actuant les actes
en les quals es formalitzin les cessions d'obres, instal-lacions i dotacions.

Articled6.Liquidacid i destinacié del patrimoni comu.

Acordada la dissolucié, I'dorgan rector es transforma en organ de liquidacio per fer front
al pagament dels deutes i al cobrament d’ingressos pendents i per a la distribucié del
romanent, aplicant les instruccions especialment dictades per I'Assemblea General per
a la liquidacia.

L'Assemblea General resoldra la distribucio entre els socis de la Junta de Compensacio
en proporcié a la seva participacié en la mateixa del patrimoni que pogués existir en
terrenys, drets o metal-lic.

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
S$S12-P.6 DE L’ILLA DELIMITADA PELS CARRERS PUJADES - CIUTAT DE GRANADA -
LLULL - BADAJOZ DE BARCELONA

1a.0Objecte, finalitats i normativa aplicable
Mitjangant aquestes Bases s’estableixen els criteris i les normes que han de regir el

projecte de reparcel-lacié que formuli la Junta de Compensacié del PMUSS12-P.6 de
I’illa Pujades - Ciutat de Granada - Llull - Badajoz de Barcelona, de la Modificacié del
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PGM per un 22@ mes inclusiu i sostenible, pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica (en endavant, també denominat “PMU SS12-P.6").

La gesti6 urbanistica del PMU SS12-P.6 es regulara per el Decret Legislatiu 1/2010,de 3
d’agost, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en
endavant, “TRLUC"), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant, “RLUC”), el Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova la Llei del Sol i Rehabilitacid
Urbana (en endavant, “TRLSRU”), el Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, que
aprova el Reglament de Valoracions (en endavant, “RV”), o la normativa que la
desplegui o la substitueixi, i per aquestes bases.

L'altra finalitat d’aquestes Bases és regular la incorporacio del membres de la Junta, la
valoracid de les seves aportacions, I'adjudicacié de les parcel-les resultants, la
indemnitzacié dels bens i drets afectats per I'actuacié urbanistica, I’'execucié de I'obra
urbanitzadora i la liquidacié dels efectes de la Junta, mitjancant I'establiment de les
normes referents al repartiment dels beneficis i carregues entre els seus components,
tot aixo0 sota la tutela de I’Ajuntament de Barcelona, com administracié actuant.

2a. Les bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues

La funcid de les Bases és la d’establir un conjunt de regles que permetin, mitjancant la
utilitzacio dels seus criteris, el calcul i valoracié d’aportacions i adjudicacions.

El Projecte de Reparcel-lacié que es redactara en desenvolupament d’aquestes Bases,
serveix com a mitja de distribucio dels beneficis i carregues i de titol per a I'adjudicacid
de finques resultants i altres drets que poguessin derivar-se’n.

3a.Caracter obligatori

La aprovacié d’aquestes Bases per part de I’Ajuntament i la incorporacié dels
propietaris dels terrenys de la Junta de Compensacié implica que els membres de la
Junta accepten com a normes de obligada observanca totes les que s’hi contenen, en
els termes que van ser aprovades.

L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacié, sempre que sigui votada
en assemblea general per membres que representin al menys el 60 per 100 de les
guotes de participacié de la Junta de Compensacié. Aquesta modificacié haura de ser
aprovada per I’Ajuntament.

4a.Criteris per determinar els drets de les persones propietaries.
Els drets dels propietaris sera proporcional a la superficie de les seves respectives

finques aportades incloses en I'ambit del PMU SS12-P.6. Inicialment, la determinacié
de la superficie de cada finca sera la que resulti del Cadastre.
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Pel cas que les superficies que contempli el projecte de reparcel-lacié, com a resultat
de nous amidaments topografics, presentin desajustos respecte a les contemplades al
Cadastre, prevaldra la realitat fisica del terreny.

A cadascuna de les finques se li assignara, en conseqliéncia, un coeficient per al
reconeixement dels seus drets i adjudicacid de les finques resultants.

Quan, a falta d'acord entre tots els subjectes afectats, hagin de valorar-se les
aportacions de sol dels propietaris particips en I'ambit d'actuacié, per a ponderar-les
entre si o amb les aportacions del promotor o de I'Administracid, a l'efecte del
repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacié de parcel-les resultants, el sol es
taxara pel valor que li correspondria si estigués acabada |'actuacio.

En el cas de propietaris que no puguin participar en l'adjudicacié de parcel-les
resultants d'una actuacié d'urbanitzacid per causa de la insuficiencia de la seva
aportacio, el sol es taxara pel valor que li correspondria si estigués acabada I'actuacid,
descomptades les despeses d'urbanitzacié corresponents incrementats per la taxa
lliure de risc i la prima de risc.

Si I'aprofitament de la parcel-la que resulta de I'edificacié i I'Us existent és superior a
I'aprofitament corresponent al dret de participacié derivat de la superficie de la finca,
s’aplicaran les regles seglients:

a) Si I'edificacié s’ha d’enderrocar, 'aprofitament diferencial s’ha d’indemnitzar pero
no donar lloc a una major adjudicacié d’aprofitament.

b) Si I'edificacid i/o I'Gs son conformes amb el planejament o no estan subjectes a
enderrocament, la reparcel-lacié l'adjudicara preferentment a la persona titular
originaria, que participa en la reparcel-lacio, amb el percentatge derivat de
I'aprofitament que el planejament que s’executi atribueixi al sol de la finca on es troba
I'edificacié. També podra ser executada en idéntics termes, a altres propietaris que
participin en la reparcel-lacid, amb el consentiment del propietari originari si aquest
s’ha adherit a la Junta.

5a. Tractament de les carregues, drets reals i personals constituits sobre les finques
aportades

Els drets reals i les carregues que existeixin sobre les finques aportades es consideren,
en principi, compatibles amb el planejament urbanistic a executar, i en conseqiiéncia,
son susceptibles de subrogacio real sobre les finques resultants adjudicades al mateix
titular que va aportar la finca gravada.

Els drets reals i personals sobre finques aportades que siguin incompatibles amb el
planejament es valoren d’acord amb el TRLSRU i resta de legislacid urbanistica i
hipotecaria. La fermesa de I'acord d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié
implica I'extinci6 d’aquestes carregues incompatibles amb el planejament que
s’executa.
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El suposit d’'incompatibilitat de la carrega amb el planejament i el procediment s’haura
de declarar d’acord amb el que disposa I'article 148 del Decret 305/2006, per el que
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Les carregues i drets incompatibles d’acord amb la normativa i el planejament, aixi
seran declarats en el Projecte de Reparcel-lacid i es fixaran en el mateix, si procedeix,
les indemnitzacions corresponents conforme amb |'establert al paragraf seglient, amb
carrec al compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel-lacié.

Si I'afectat no declara la carrega o dret o si els declarats no s'ajusten a la realitat, els
perjudicis que d'ella/es se’n derivin seran a carrec del propietari que hagi omes la
declaracid, com a carrega individualitzada.

L'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacié, un cop hagi adquirit fermesa,
extingira automaticament els arrendaments de tota mena existents sobre les finques,
sempre que aquells hagin estat declarats incompatibles amb I'execucié del
planejament. Les indemnitzacions que puguin resultar a favor d'arrendataris o
ocupants es valoraran en el Projecte de Reparcel-lacio, d'acord amb el que s'estableix
en la legislacié d’expropiacions i la legislacié aplicable a I'arrendament, i es regiran per
la base 8a de “Criteris per a valorar els drets personals, les construccions, obres
plantacions, activitats i instal-lacions que s’hagin de derrocar o traslladar”.

6a. Tractament de les edificacions, obres, plantacions, activitats i instal-lacions que
s'hagin de derrocar o traslladar.

Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i altres elements existents
sobre les finques que no es puguin conservar o s'hagin de derrocar, o traslladar, es
valoraran, amb independéncia del sol, amb subjeccid als criteris de valoracié del
TRLSRU i del seu Reglament de Valoracions, en el Projecte de Reparcel-lacié i,
especificament, segons determina la base 8a de “Criteris per a valorar els drets
personals, les construccions, obres plantacions, activitats i instal-lacions que s’hagin de
derrocar o traslladar”.

Les indemnitzacions que procedeixin per aquest concepte seran objecte de
compensacio amb les quantitats de les quals resulti deutor l'interessat per aportacions
gue hagi de fer a la Junta.

S'entendra necessari l'enderrocament quan siguin incompatibles amb les obres
d'urbanitzacio i/o edificacid previstes en el planejament, quan estiguin situats en
superficie que no s'hagin d'adjudicar integrament al seu propietari i quan la seva
conservacio fos incompatible amb I'ordenacio, fins i tot com a Us provisional.

7a.Descontaminacio dels possibles sols contaminats.

Els causants de l'alteracié de la descontaminacid del sol respondran solidariament de
les operacions de neteja i recuperacid dels sols que hagin estat declarats
contaminants. Subsidiariament, i per aquest ordre, respondran del sanejament
d’aquests sols els posseidors dels sols contaminats i els propietaris no posseidors.
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Als efectes que s’acrediti la concurréencia o no dels criteris i estandards que, conforme
al barem establert pel Real Decret 9/2005, de 14 de gener, permeten declarar si un sol
esta o no contaminat, aquells emplacaments que, dins I'ambit han suportat o suporten
Activitats Potencialment Contaminants de Sol (ACPS), en els termes definits a la
normativa sectorial d’aplicacié, hauran de ser objecte d’una auditoria amb caracter
previ a la incorporacié d’aquestes parcel-les en el procés reparcel-latori, als efectes de
determinar les condicions actuals d’aquests sols. Aquesta obligacid caldra fer-la
efectiva en el termini maxim de tres mesos d’enca de l'inici de la tramitacié del
projecte de reparcel-lacié. En cas contrari, s’hi subrogara I’Administracié actuant i totes
les despeses corresponents a l'auditoria i, de ser-ne el cas de descontaminacio de sol,
aniran a carrec dels subjectes obligats d’acord amb la legislacié sectorial esmentada, i
aixi constara i es repercutira al Projecte de reparcel-lacid. En el suposit que els
propietaris no atenguin l'obligacid establerta en el punt anterior, la Junta de
Compensacié executara subsidiariament l'auditoria a carrec de [|‘aprofitament
urbanistic de la parcel-la. Les despeses de descontaminacié del sol hauran de ser
incorporades al compte de liquidacié del projecte de reparcel-lacié en concepte de
despeses d’urbanitzacié per bé que aquestes despeses han de ser assumides
individualment pels propietaris del sol contaminat.

8a. Criteris per a valorar els drets personals, les construccions, obres, plantacions,
activitats i instal-lacions que s'hagin de derrocar o traslladar.

El Projecte de Reparcel-lacié s'haura d'ajustar als criteris de valoracié seglents, tenint
en compte que la data a la qual s'han de referir és la d'aprovacié inicial del projecte:

8.1.Criteris de valoracio de les edificacions, obres, plantacions, i instal-lacions.

Les plantacions, obres, edificacions i instal-lacions incompatibles amb el planejament i
que s’hagin d’enderrocar o demolir es valoren al marge del sol i d’acord amb els
criteris establerts al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

El valor de les construccions i de les obres sera el valor de reposicid segons els valors
actuals, corregit pels coeficients d'Us, antiguitat i conservacid, d'acord amb el que
disposa el TRLSRU i el RV.

Les edificacions, obres i instal-lacions i altres elements existents que no estiguin
legalitzats o que disposin de llicencies concedides a precari, no tindran dret a
indemnitzacié. Tampoc hi tenen dret les aixecades o implantades amb llicéncia de data
posterior a I'aprovacio inicial al planejament que s’executa.

El valor de reposicid de I'habitatge es calculara considerant com a superficie la
destinada actualment a habitatge, aplicant a la resta de construccions auxiliars no
adscrites a I'Us d'habitatge i incloses en la parcel-la, els valors de reposicié segons els
valors actuals de cadascuna d'elles, corregit pels coeficients d'Us, antiguitat i
conservacio.
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L'import resultant es comptabilitza com a despesa d’urbanitzacié i s’ha de pagar al
propietari o titular afectat.

8.2.-Dret de reallotjament.

El Projecte de Reparcel-lacié reconeixera el dret de reallotjament exclusivament als
ocupants legals d'habitatges que constitueixin la seva residencia habitual i que
acreditin mitjangcant documentacio fefaent I'ocupacié de I'habitatge amb anterioritat a
la data de I'aprovacié inicial de la delimitacié poligonal pendent d’execucid.

El Projecte de Reparcel-laci6 preveura el reallotjament dels ocupants legals
d'habitatges en edificis a construir en regim de proteccié dins del mateix sector, tant si
es tracta de propietaris com si es tracta d'arrendataris amb dret de reallotjament.

Respecte als propietaris, tenen dret de reallotjament sempre que no resultin
adjudicataris d'aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d'us residencial
superior al doble de la superficie maxima establerta per I'esmentada legislacid
d'habitatges amb proteccio oficial.

Es preveura una quantitat alcada pel concepte de trasllat.
8.3.-Indemnitzacid d'activitats economiques i instal-lacions industrials.

Es valoraran tenint en compte el valor de substitucid. La indemnitzacié per aquests
conceptes incloura, en tot cas, les despeses de trasllat i de pérdua de beneficis en el
cas d'activitats. No tenen dret a indemnitzacié aquelles activitats que no estiguin
legalitzades o que disposin de llicencies concedides a precari. Tampoc hi tenen dret les
aixecades o implantades amb llicencia de data posterior a l'aprovacid inicial al
planejament que s’executa.

8.4.-Indemnitzacions per extincié de I'arrendament.

Els titulars de drets d'arrendament, vigents en |'aprovacié inicial de de la delimitacié
poligonal pendent d’execucio, tenen dret a la indemnitzacidé en concepte de diferéncia
de rendes, equivalent a la diferencia de renda de més que hagin de pagar en el temps
de vigéncia del contracte, atenent al mateix temps que quedi fins a la finalitzacio del
contracte, fins a un maxim de deu anys.

Per a estimar d'una forma objectiva el preu per metre quadrat de lloguer de reposicié
de locals d'activitat economica, el Projecte de Reparcel-lacié acreditara el valor de
reposicid, tenint en compte la tipologia dels locals afectats, la qual cosa permetra
aplicar un factor corrector a la renda de mercat per a locals nous que resulti de
publicacions especialitzades.

9a. Criteris de valoracio de les aportacions de les empreses urbanitzadores.

En el suposit previst a I'article 11 dels Estatuts de la Junta de Compensacié, la valoracié
de la participacié de promotors o d’empreses urbanitzadores en la gestio del poligon o
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sector del planejament pot consistir en I'elaboracié dels projectes, la realitzacié de
totes o part de les obres d’urbanitzacid.

La valoracio de I'aportacié de promotors o d’empreses urbanitzadores es determinara
segons el valor dels terrenys i la previsié de costos de la urbanitzacié del poligon o
sector. Es convindra amb la Junta, en el moment de la incorporacid, si aquesta xifra és
definitiva o si seran aplicables clausules de revisi6 de preus, adoptant l'acord
aprovatori I'Assemblea General.

Per adjudicar terrenys a I'empresa urbanitzadora, I’Assemblea general aprovara el
Conveni mitjangant el que es determinara la contrapartida a I'aportacié de I'empresa,
valorant els terrenys, bé per remissio als preus del mercat, o bé, per remissié als valors
establerts al propi Projecte de Reparcel-lacid si no hagués transcorregut més d’un any
des de la seva aprovacio definitiva.

Els drets politics corresponents al coeficient de participacié de I'empresa o empreses
urbanitzadores es fara efectiu en la mesura i de manera proporcional a I'import de les
certificacions d’obres acceptades, excepte que es faci un aval bancari per la totalitat
dels costos assumits per 'empresa urbanitzadora, suposit en el qual s’atorgarien de
manera immediata la plenitud dels drets economics i politics.

10a.Contractacio de les obres d’urbanitzacio.

La Junta pot adjudicar els contractes per a |'execucid total o parcial de les obres
d’urbanitzacié mitjancant un procediment obert, restringit o negociat, de conformitat
amb el que estableix I'article172 del Decret305/2006, per el que s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme i la legislacié de contractacié aplicable(Llei9/2017 de 8 de
novembre de contractes del sector public) als ens locals i en aquestes Bases. En tot cas,
el criteri de contractacié ha de ser el de major eficacia, qualitat, economia i garanties
d’execucio.

El contracte d’execucid d’obres ha de regular, necessariament:

a) El compromis de 'empresa constructora de realitzar les obres de total conformitat
amb els projectes d’execucié de les obres d’urbanitzacié degudament aprovats, tant
els referits a les obres d’urbanitzacié basiques incorporats al planejament urbanistic
com els complementaris.

b) L'obligacié de I'empresa de facilitar ’accié inspectora de I’Administracié actuant i de
I’entitat urbanistica col-laboradora contractant.

c) Els suposits d’incompliment que puguin donar lloca la resolucié del contracte, aixi
com les indemnitzacions que corresponguin per inobservanga de les caracteristiques
tecniques de les obres o dels terminis d’execucid.

d) La retencié que la Junta pugui fer a 'empresa en cada pagament parcial, com a
garantia de I'execuci6 de les obres, i que es retornara quan s’hagin acabat
definitivament les obres i degudament recepcionades per I’Administracié actuant.
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e) El mode i terminis per a I'abonament per la Junta de quantitats a compte en funcid
de I'obra realitzada.

f) El termini de garantia, en funcié de la naturalesa i complexitat de I'obra, que no pot
ser inferior a un any, llevat de suposits especials. Aquest termini de garantia comenca
quan s’atorga I’Acta mitjancant la qual I’Ajuntament ddna per recepcionades les obres
d’urbanitzacio en bon estat i d’acord amb les prescripcions establertes.

11a.Criteris de valoracié de les finques resultants.

Les finques resultants, de conformitat amb I'article 126.1.b) TRLUC es valoraran de la
manera que decideixin unanimement els propietaris afectats, sota criteris objectius i
generals per a tot I'ambit d’actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit al
poligon, o bé, si no hi ha acord, es valoraran subjectant-se als criteris previstos a la
legislacid en matéria de regim del sol i valoracions. En qualsevol cas, la valoracio de les
finques resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes a I'article
37 TRLUC i article 140 RLUC.

12a.Regles per I'adjudicacio de les finques resultants.

L’adjudicacié de les finques resultants de I'actuacié urbanitzadora es fara entre els
membres de la Junta de Compensacid, igual que la resta de beneficis o carregues, en
proporcié als béns o drets aportats i d’acord amb els criteris establerts a I'article 126
del TRLUC i els articles 138 i seglients del seu reglament. Els drets dels propietaris
seran proporcionals a la superficie de les finques aportades.

En la formulacié del projecte de reparcel-laciéd es tindran en compte, quan sigui
possible, les sol-licituds dels membres de la Junta.

Es procurara, sempre que sigui factible i no perjudiqui els criteris de proporcionalitat,
que les finques adjudicades situades en el lloc mes proxim possible al de les antigues
propietats.

No podran adjudicar-se com a finques independents, superficies inferiors a la parcel-la
minima edificable o que no reuneixin la configuracio i caracteristiques adequades per a
la seva edificacié conforme al planejament.

Sempre que ho permetin les exigéncies de la parcel-lacid, I'adjudicacié de finques
independents al major nombre de propietaris sera preferible a I'adjudicacié en
proindivis, i aquesta ultima a la indemnitzacid en metallic. En les adjudicacions
proindivis es procurara també la creacié de comunitats amb el menor nombre possible
de copropietaris.

Quan s'aportin finques en regim de propietat indivisa, I'adjudicacié podra fer-se a favor
de cadascun dels copropietaris, si aixi ho solliciten, adjudicant-los finques
independents en proporcio al seu dret.
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Els titulars de les quotes de participacid que no assoleixin el minim necessari per a
obtenir una finca edificable resultant, d’acord amb allo assenyalat anteriorment,
s’agruparan per a que se’ls adjudiqui una en pro indivis, llevat que la quantia dels drets
no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, dons en aquest cas, I'adjudicacié
s’haura de substituir necessariament en metal-lic.

Aquestes adjudicacions en els termes que estableix la legislacio tributaria, tindran el
tractament fiscal i exempcions previstes pels supoOsits d’aportacié a Junta de
Compensacid i aportacio i adjudicacio en el marc d’un projecte de reparcel-lacid.

13a.Afeccid real dels terrenys.

Les finques resultants queden afectades, amb caracter real, en els termes establerts en
I'articlel54RLUC, al pagament de les carregues d'urbanitzacié en la proporcié que
correspongui, segons el Projecte de Reparcel-lacié, afectacid que es podra cancel-lar
d'acord amb el que estableixen els articles 155 i 156 RLUC.

Aguestes carregues seran deduides a qui les hagi suportat, de I'import de les quotes
que li siguin girades.

14a.Suposits d’incompliment obligacions.

A més dels suposits d’expropiacié per falta d’incorporacié a la Junta de Compensacié
d’algun propietari, també motivara |'expropiacié:

a) La falta de pagament en periode voluntari de les quotes que, amb caracter
obligatori, s'estableixin per a tots els membres de la Junta si en alguna ocasié anterior
ha calgut acudir per al mateix propietari a la via de constrenyiment per al pagament
d'alguna quota.

En aquest suposit, o en el de negativa de pagament, la Junta podra optar entre
sol-licitar a I'Administracid I'expropiacié del propietari morés o el cobrament del deute
per la via de constrenyiment.

No es podra instar el procediment de constrenyiment fins que hagi transcorregut un
mes des del requeriment del pagament practicat per la Junta de Compensacio.

Addicionalment, els propietaris que incompleixin amb I'obligacié de pagament de les
guotes, tindran veu perd no vot a la Assemblea General i no podran ser candidats a
formar part del Consell Rector fins que estiguin al corrent de pagament.

b) En general, I'incompliment reiterat d'alguna o algunes de les obligacions que
assenyalen els Estatuts, haura de ser degudament acreditat en Assemblea General i se
n’aprovara la corresponent sancié per part de I'Assemblea i de I'Ajuntament.

Les finques expropiades es valoren a efectes urbanistics pels criteris establerts al
TRLSRU.
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En la valoracié de les finques expropiades per motiu d’incompliment d’obligacions dels
membres de la Junta, s’han de comptabilitzar les quantitats ja satisfetes per la persona
expropiada.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d'expropiacié forcosa estan exempts,
amb caracter permanent, de l'impost general sobre Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats i no tindran la consideracio de transmissions de domini a I'efecte
de I'exempcié de l'impost sobre l'increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa
Urbana.

15a.Responsabilitat de la Junta de Compensacio.

La Junta de Compensacié és directament responsable davant I’Ajuntament de la
urbanitzacié completa del PMU SS12-P.6.

No obstant aixo, la Junta podra repercutir la seva responsabilitat en I'empresa
urbanitzadora, bé estigui incorporada a la Junta, o bé sigui contractista de les obres,
quan lincompliment o la infracci6 haguessin estat comesos per I'empresa
urbanitzadora.

16a.Forma i terminis per fer les aportacions a la Junta.

Les quotes ordinaries i extraordinaries, aixi com els repartiments que procedeixin
conforme als Estatuts, s’han de satisfer en el termini maxim d’'un mes des del
requeriment de pagament. Transcorregut aquest termini, es produiran els efectes que
preveuen els Estatuts.

El pagament de les quotes es pot fer mitjancant ingrés en el compte corrent obert a
nom de la Junta en una entitat bancaria. No obstant aixd, per acord amb I'obligat, quan
s'aprovi en Assemblea General, podra substituir-se el pagament en metal-lic pel
lliurament d'una part dels terrenys de la seva aportacié a la Junta, en la proporcié que
correspongui a la quota o quotes.

En cas d'impagament el President podra interessar a I'Administracié actuant el
cobrament del deute per via de constrenyiment.

17a.Regles per a la distribucié de beneficis i pérdues.
La distribucié de beneficis i perdues s’efectuara d’acord amb les normes segiients:
a) L'assemblea general formulara la liquidacié corresponent.

b) La liquidacié comprendra tant el benefici o perdua com la participacié que, en un o
altre cas, correspongui a cada membre de la junta.

¢) La determinacié del benefici o de la pérdua s’efectuara segons els criteris de
valoracio establerts en aquestes bases.
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d) La distribucié dels beneficis o pérdues es fara entre tots els membres de la junta
adjudicataris de finques resultants, segons el seu aprofitament.

18a. Suposits de compensacié en metal:lic de les diferéncies d’adjudicacio.

Quan no sigui possible la correspondéncia exacta entre la quota de participacié d’un
membre de la Junta de Compensacio i la quota d’adjudicacié en terrenys, el defecte o
excés es compensara en metal-lic.

Per al calcul de la suma compensatoria de diferéncies, es tindra en compte el preu mig
dels terrenys adjudicats, referit a I'aprofitament concret percebut en excés o deixat de
percebre in natura, llevat que per unanimitat s’estableixin altres criteris.

El projecte de reparcel-lacié ha de fixar les adjudicacions en metal-lic que escaiguin.
19a. Transmissiod dels terrenys de la Junta.

A fi de fer front a les despeses d'urbanitzacié, la Junta de Compensacié podra
transmetre algun o alguns dels immobles aportats o dels que resulti adjudicataria, i
també podra constituir gravamens reals sobre ells en garantia de crédits o préstecs
destinats a la urbanitzacio, previ acord de I'assemblea general per la majoria establerta
als Estatuts.

L'adquirent quedara subrogat en tots els drets i obligacions que corresponguin al
titular primitiu dels terrenys en relacié a la Junta de Compensacio.

20a. Transmissidé a I’Ajuntament dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita i de les
obres d’urbanitzacid.

L'acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié implica la transmissié de
dret a I'Ajuntament dels terrenys objecte de cessié obligatoria i gratuita, segons
estableix I’article 127 TRLUC.

La cessid d’obres d’urbanitzacio, instal-lacions i dotacions i la seva recepcio per part de
I’Ajuntament, es produira, d’acord amb el procediment establert en I'article 169 RLUC.

La finca qualificada amb la clau 7@ que sigui objecte de cessié obligatoria i gratuita a
favor de I’Ajuntament de Barcelona haura de ser lliurada a I’Ajuntament de Barcelona
[liure de construccions, ocupants i carregues amb caracter previ a la tramitacié de les
llicencies d’obra nova de les finques de resultat del poligon d’actuacié. Igualment, els
sols amb aprofitament i que siguin objecte de cessié a favor de I’Ajuntament de
Barcelona en concepte de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic, si s’escau,
també hauran d’estar lliures de construccions, ocupacions i carregues amb caracter
previ a la tramitacié de les Ilicencies d’obra de les finques resultants del projecte de
reparcel-lacio.
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21a.Moment en que es poden edificar les finques resultants .

Les finques resultants podran ser edificades abans d’assolir la condicié de solar de
conformitat amb allo establert als articles 39, 40 i 41 del Decret 64/2014 de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, un cop
la Junta de Compensacié hagi satisfet el pagament de la quota del Pla Especial
d’Infraestructures i el equivalent economic que, si és el cas, contempli el compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacié en concepte de la cessié obligatoria
i gratuita del 10% de l'aprofitament mitja urbanistic a favor de I'’Ajuntament de
Barcelona.

Els propietaris de finques resultants, doncs, no podran tramitar les llicencies d’obra
nova de les corresponents finques de resultat fins a: 1) haver satisfet a la Junta de
Compensacio les quotes aprovades per aquesta que, entre d’altres, tinguin per finalitat
satisfer la quota del Pla Especial d’Infraestructures i el equivalent economic que, si és
el cas, contempli el compte de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacié en
concepte de la cessid obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament mitja urbanistic a
favor de I’Ajuntament de Barcelona; 2) haver lliurat la possessid a la Junta de
Compensacio lliure d’ocupants.

Les obres d’urbanitzacié i les d’edificacié es podran simultaniejar d’acord amb les
previsions establertes a la legislacio urbanistica.
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