Ajuntament
de Barcelona

Geréencia d’Urbanisme

Direcci6 de Serveis d’Actuacié Urbanistica
Av. Diagonal, 240, 32 planta
08018-Barcelona

ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA
Exp. num.: 23PL16983

El Plenari del Consell Municipal, de conformitat amb les atribucions que li atorga I'article 68 de la Carta
Municipal de Barcelona i l'article 22.2.c de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, en sessid celebrada en data 26 de juliol de 2024, ha adoptat el seglient acord:

“APROVAR definitivament, de conformitat amb I'article 68.1.c) de la Carta Municipal de Barcelona, el Pla de
millora urbana del Subsector 6 del PERI Llull-Pujades-Ponent (PMU S5-6), llla delimitada pels carrers Avila,
Pujades, Llull i Alaba, inclosa a I'MPGM per un 22@ més sostenible i inclusiu, al Districte de Sant Marti,
d'iniciativa privada, promogut per l'entitat Urbanistica Col-laboradora Provisional del Subsector 6 PMU Llull-
Pujades-Ponent 22@, amb modificacions respecte al document aprovat inicialment, d'acord amb les
determinacions de l'informe de la Direccio de Serveis de Planejament i de la Direccidé de Serveis d'Actuacio
Urbanistica que consta a l'expedient i a efectes de motivacio s'incorpora a aquest acord. RESOLDRE les
al-legacions presentades en el tramit d'informacid publica de I'aprovacié inicial, de conformitat amb l'informe
de la Direccid de Serveis de Planejament i de la Direccid de Serveis d’Actuacio Urbanistica, de valoracio de les
al-legacions. Informes que consten a l'expedient i a efectes de motivacio s'incorporen a aquest acord.”

Contra aquest acord que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu
davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de
dos mesos des del dia seglient a la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB). No
obstant aix0, se’n pot interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La documentacié podra consultar-se, als efectes de I'article 17 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i de
I'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local, a través de:

Electronicament
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/
[introduint el nimero d’expedient que figura a aquesta publicacié al camp “Cerca de planejament”]

Presencialment

Al Departament d'Informacié i Documentacié Urbanistica de la Geréncia d’Area d’Urbanisme i Habitatge (Av.
Diagonal, num. 230, planta segona, de dilluns a divendres laborables de 10 a 13 hores), demanant cita prévia
a través de http://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana, a I'apartat d'Informacié Urbanistica, clicant
("Cita prévia per a informacié presencial").

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.
Article 1. Objecte i marc legal.

1. Les normes presents sén part integrant del PLA DE MILLORA URBANA DEL SUBSECTOR 6 DEL PERI
LLULL-PUJADES-PONENT (PMU SS-6), ILLA DELIMITADA PELS CARRERS AVILA, PUJADES, LLULL I
ALABA, INCLOSA EN L'MPGM PER UN 22@ MES SOSTENIBLE | INCLUSIU.

2. El present Pla de Millora Urbana té per objecte definir 'ordenacié urbanistica de tots els sols
compresos en el seu ambit, delimitat en els planols, d’acord amb els criteris de la MPGM per a un
22@ més sostenible i inclusiu, aprovada definitivament el 31 de maig de 2022. El present PMU
s’empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: el Decret Legislatiu 1/2010, text Refds de la
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Llei d’Urbanisme de Catalunya, la Carta Municipal de Barcelona, les Normes urbanistiques del Pla
General Metropolita (NNUU PGM) i altres disposicions d’aplicacio.

El present PMU s’ajusta a les previsions del Pla Especial d’Infraestructures 22@2022 aprovat
definitivament el 31 de marg¢ de 2023 i el seu desenvolupament donara compliment a les disposicions
del mateix.

El present PMU s’ajusta a les prescripcions contingudes per als sols inclosos en el seu ambit en la
Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a un 22@ més sostenible i inclusiu.

En tot allo que no estigui previst en aquest PMU seran d’aplicacié supletoria les NNUU de I'MPGM
22@2022 i altres normatives vigents sobre edificacio, habitatge, industria, estética i medi ambient.

Article 2. Contingut.

El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana dona compliment a allo previst en I'article 70 i concordants del
D.L. 1/2010, aixi com el desplegament d’aquesta inclosa en el decret 305/2006 i I’article 16 de les NNUU del
PGM i esta format pels documents segiients:

1.
1.
1.
Iv.
V.
VI.
VII.

Memoria.

Normes urbanistiques.

Pla d’etapes.

Estudi economic.

Informe ambiental.

Informe de mobilitat sostenible.
Planols

PLANOLS INFORMATIUS

1.01 Situacié i emplacament 1/20.000-1/5.000
1.02 Fotoplanol 1/2.000
1.03 Topografic 1/500
1.04 Ambit Estat Actual 1/500
1.05 Planejament vigent S/E
1.06 Edificacié que es conserva 1/1.000
1.07 Estructura de la propietat 1/500

PLANOLS NORMATIUS

N.01 Qualificacions proposades 1/1.000
N.02 Regulacié de I'edificacié. Perimetre regulador 1/500
N.03 Regulacio de I'edificacié. Perfil regulador 1/800
N.04 Usos de I'edificacio 1/1.000
N.05 Sols de cessid 1/500
N.06 Infraestructures 1/1000
G.01 Gestid. Delimitacié del poligon d’actuacié 1/2.000

PLANOLS ADDICIONALS NO NORMATIUS

Y.01 Planta entorn. Espai lliure 1/1.500
Y.02 Ocupacié sota rasant i regim d’us de I'espai interior de l'illa 1/1000
Y.03 Imatges S/E
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Y.04 Imatges: pas a l'interior d’illa S/E
Y.05 Imatges: facana principal S/E

D’aquest document tenen caracter normatiu els planols N.1 a N.6, el planol G.1, i les Normes Urbanistiques.
Per defecte, la resta seran considerats de caracter informatiu, sigui de la mateixa ordenacid, o de la
informacié elaborada per a la redaccié d’aquest document.

VIll.  Annexos
Annex 1: Fitxa PMU SS-6 MPGM per un 22@ més inclusiu.

En tractar-se de sol urba no consolidat per la urbanitzacié en tant que sotmes a un sistema d’actuacid per a
portar a terme les cessions, la distribucié de carregues i beneficis i I'execucid de la urbanitzacio, pero integrat
en un sector urba en transformacié, no procedeix la redaccid d’un estudi ambiental, en tant que la
transformacid proposada no tindra nova incidéncia en les condicions mediambientals.

Article 3. Obligatorietat.

Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual a I’Administracié i als particulars, i totes les actuacions i
intervencions en el seu ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han de subjectar-se al mateix.

Article 4. Interpretacio.

1. Agquestes normes s’interpreten atenent el seu contingut i amb subjeccié als objectius i finalitats del PMU
expressats en la Memoria i de conformitat amb el que disposa el capitol Il del titol preliminar del Codi
Civil.

2. En qualsevol cas, la interpretacié del present document s’ajustara al que disposa I’art, 10 del DL 1/2010,
Text refés de la Llei d’Urbanisme i a I'article 8 del PGM.

Article 5. Modificacio.

Les previsions d’aquest document podran ser modificades, previa motivacid i justificacid, seguint els mateixos
tramits que per la seva formulacid i aprovacié, d’ofici o a peticié dels interessats, segons que preveu la
legislacié vigent.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA.
Article 6. Régim general.

1. ElPla de Millora Urbana, en desplegament de les previsions de la MPGM 22@ i del PEl, estableix a favor
dels propietaris els seglients drets:
a) Materialitzar I'edificabilitat per a Us d’activitat economica equivalent a un coeficient de 2,50
m2st/m?2s, d’acord amb les prescripcions de la MPGM vigent
b) Materialitzar I'edificabilitat per a Us d’habitatge protegit, en régim de venda i de lloguer, equivalent a
un coeficient net de 0,7 m2st/m?s., d’acord amb les prescripcions de la MPGM vigent
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2.

Igualment estableix els seglients deures:

a)
b)

c)
d)

f)

Cessio obligatoria i gratuita del sol destinat als espais lliures inclosos en I'ambit.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% I'aprofitament global del sector, que es concreta tant en el que
deriva de la qualificacié 22@T, com del coeficient complementari que s’aplica a la zona 18@hp/hpl,
essent part obligatoria de la cessio la totalitat de I'aprofitament en qualificacié destinada a habitatge
protegit 18@hp/hpl.

Pagament dels costos previstos en el PEl d’acord amb el modul fixat i actualitzat.

Cessio obligatoria i gratuita dels sols i espais destinats a espais lliures, inclosos la superficie i el vol
dels sols amb doble qualificacié 6b/22@T, per sobre de la capa d'impermeabilitzacié del forjat del
soterrani.

Relocalitzacid dins de I'aprofitament privat i/o al seu carrec, dels habitatges a transformar i
I’assumpcié dels costos derivats de la supressié dels usos no admesos i dels usos i activitats que han
de cessar en I'ambit de la transformacié.

Assumir el conjunt de prescripcions i servituds del PEI.

Totes les cessions obligatories i gratuites sén a favor de I’Ajuntament, que podra subscriure convenis

amb els promotors per a la seva materialitzacid.

Article 7. Projectes d’urbanitzacié.

Els projectes d’urbanitzacid preveuran les obres necessaries per a la realitzacié de les xarxes i instal-lacions de

serveis, de la pavimentacid i de les plantacions d’acord amb les previsions de la MPGM vigent i del PEI.

L’ambit del projecte d’urbanitzacié de I'espai lliure abasta el sol amb qualificacié 6b i el sol amb doble

qualificacié 6b / 22@T. Els projectes d’edificacid que desenvolupin els soterranis en sol amb doble

qualificacié han de garantir la continuitat de I'espai lliure i la concordanga amb les previsions d’urbanitzacié

en superficie, en tota I'extensié no ocupada per I'edificacid sobre rasant.

L’aprovacio dels projectes d’urbanitzacid sera condicié necessaria amb la resta de requisits derivats d’aquesta

Normativa Urbanistica, per a I'exercici dels drets d’edificacié que defineix el Pla de Millora Urbana.

Sera d’obligat compliment I’'Ordenanca Ambiental de I’Annex lll de la MPGM 22@2022.

CAPITOL Ill. GESTIO.

Article 8. Iniciativa.

El present PMU és d’iniciativa privada, corresponent a I’Ajuntament, en qualitat d’Administracié actuant la

tramitacio i aprovacid, d’acord amb les previsions de la MPGM 22@ i del PEI.

Article 9. Poligon d’Actuacioé Urbanistica.

1.

D’acord amb l'anteriorment exposat, s’estableix dins I'ambit del PMU un Unic Poligon d’Actuacié

Urbanistica.

La delimitacié poligonal podra ser modificada pels motius i segons tramits legalment establerts en
I'article 119 del D.L. 1/2010.
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Article 10. Sistema d’actuacié urbanistica.

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica segons alld previst en
els articles 130 i seglents del D.L. 1/2010 i a tal efecte esta constituida I'Entitat Urbanistica
Col-laboradora Provisional del Subsector 6 PMU Llull-Pujades-Ponent 22@, en data 8 de febrer del 2019,
per la Notaria Maria Mercedes Martinez Parra (n2 protocol 227) i inscrita en el REUC en I'assentament
222, d’11 de maig del 2020 (nim. expedient 2020/07/372/B).

Sense perjudici de les previsions del planejament, podran subscriure’s convenis amb titulars de sol i
promotors, amb la finalitat de facilitar el desenvolupament del Pla i I'aplicacié del PEI per parts o trams,
sempre i quan s’estableixin les garanties suficients sobre el compliment del conjunt d’obligacions i la
justa distribucié de beneficis i carregues.

El projecte de reparcel-lacié determinara per a cada finca resultant I’assignacid de sostre corresponent a
cadascun dels coeficients dels quals deriva el sostre edificable global del poligon.

CAPITOL IV. EDIFICACIO | US DEL SOL.

SECCIO 1. REGULACIO DE SISTEMES.

Article 11. Regulacié de sistemes.

11.1.

11.2.

Els sols destinats a sistemes es regulen d’acord amb el que determinen les NNUU del PGM, la MPGM
22@ iles normes presents.

Els sols aportats que el present PMU qualifica com equipament i zones verdes de cessié, en
compliment dels estandards de cessié d’acord amb la MPGM 22@2022, mantenen |'aprofitament
que els assigna la MPGM 22@2022, el qual aprofitament haura de situar-se sobre altres sols
edificables del propi ambit.

Article 12. Espais lliures de nova creacid,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Aguest PMU preveu els sols destinats a espais lliures, amb qualificacié 6b, als quals és d’aplicacié el
régim establert amb caracter general pel PGM, aixi com les determinacions de I'Art. 11 de les NNUU
de la MPGM 22@2022.

La qualificacié 6b aplica als sols assenyalats al planol normatiu N.01 amb aquest codi.

Els sols destinats a espais lliures 6b sén de cessidé obligatoria i gratuita a favor de I'administracio
municipal. Es cediran urbanitzats a carrec de la Junta de Compensacié.

La superficie de sol amb qualificacié 6b és de 1.709,93 m2.

D’acord amb les prescripcions de la MPGM, I'edifici catalogat del carrer Pujades 102, podra obrir a
I’espai verd interior d’illa finestres i portes d’accés, en el pla de contacte amb aquest.
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Article 13. Equipaments, clau 7@/7AD

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Aguest PMU preveu els sols destinats a equipaments, de titularitat publica, amb qualificacié 7@/7AD
als quals és d’aplicacio:
e El regim establert amb caracter general pel PGM, particularment el que disposa la
modificacio dels arts. 211 i seglients
e Les prescripcions contingudes als Arts. 14 i 15 de les NNUU de la MPGM 22@2022
e Les prescripcions contingudes als Arts. 16 i 17 de la MPGM Allotjaments Dotacionals.

D’acord amb la MPGM d’Allotjaments Dotacionals, la concrecié de la tipologia, col-lectiu destinatari,
les condicions d’ordenacié, programa i termini d’execucié es podran precisar en un PEU futur.

L’'emplagament concret dels equipaments és el que resulta del planol normatiu N.01 d’aquest PMU.

L'ordenacié volumétrica es podra precisar en el PEU corresponent, seguint les determinacions de
I’Art. 14 . 2 NNUU de la MPGM 22@2022

Els sols destinats a equipaments sén de cessid obligatoria i gratuita a favor de I’administracié
municipal.

La superficie de sol és de 989,45 m?.

Els allotjaments dotacionals previstos per la MPGM 22@2022 en aquest ambit, que no es puguin
executar dins del galib de I'ordenacié proposada, podran executar-se en altres ubicacions de I'ambit

22@.

En el desenvolupament d’aquest sol, mitjangant Pla Especial, o mitjangant projecte arquitectonic,
caldra preveure un pas cobert a nivell de vorera, que comunicara l'interior d’illa amb el carrer
Pujades.

SECCIO 2. REGULACIO DE ZONES.

Article 14. Regulacié de zones.

A) Zona 15@h

1. La qualificacié 15@h correspon als teixits tradicionals d’habitatge del barri 22@, zona de conservacié de

I’estructura urbana i edificatoria d’habitatge del 22@.

2. Es qualifica amb aquest clau el segment no qualificat amb aquesta clau a la MPGM 22@2022, d’edificacié

existent de planta baixa, quin terrat és utilitzat pels habitatges existents en planta primera, i que, per tant,

forma part integrant de I'edificacid d’us d’habitatge a preservar.

3. La seva edificabilitat és la consolidada, i I’algada maxima es de planta baixa.

4. Aquesta zona es regula d’acord amb el que estableixen els articles 21 i 23 de les NN UU de la MPGM
22@2022.
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B) Zona 22@T

1. La qualificacié 22@T correspon a l'edificacié de volumetria especifica de configuracid flexible de nova
planta, destinada a activitat, a la qual és d’aplicacié el regim establert amb caracter general pel, PGM, i les
prescripcions contingudes a I'Art. 36 de les NNUU de la MPGM 22@2022.

2. La qualificacié 22@T aplica als sols assenyalats al planol normatiu N.01 amb aquest codi.

3. Els volums edificables s’insertaran sobre rasant dins dels galibs definits als planols normatius nimeros
N.02, N.03-1i N.03-2.

4. Cadascun dels volums edificats resultants de la reparcel-lacié es resoldra en un edifici i projecte
arquitectonic unic.

5. La totalitat del sol qualificat 22@T sera ocupable i edificable sota rasant amb Us principal d’aparcament, i
un unic accés de vehicles, compartit pels diferents volums a edificar amb front als carrers Avila i LLull.

6. La zona 22@T té una superficie de sol de 2.028,83 m>.

7. El sostre edificable sobre rasant per a Us d’activitat econdmica, derivat del coeficient 2,5 m2st/ m?s,
s’estableix en 16.796,53 m?3st.

8. Dins d’aquest sostre total d’activitat economica derivat del coeficient 2,5 m2st/ m?s, es podra destinar un
maxim 2.015,58 m2st derivat del coeficient complementari 0,3 m2st/ m?s. El projecte de reparcel-lacié
determinara el repartiment d’aquest sostre derivat del coeficient complementari entre les finques resultants.

Vols.

S’admeten vols tancats a carrer, computables pel que fa a I'edificabilitat, per sobre de la planta baixa, d’acord
amb les NN UU i les Ordenances del PGM, i les prescripcions de I'Art. 36.6 de les NNUU de la MPGM
22@2022.

S’admeten vols oberts a carrer per sobre de la planta baixa, d’acord amb les NN UU i les Ordenances del
PGM, i les prescripcions de I'Art. 36.6 de les NNUU de la MPGM 22@2022.

S’admet el vol d’elements de proteccid solar a qualsevol alcada per sobre de la planta baixa, fins a 1,00
metres dels plans de fagana que tanquen el volum edificat sobre rasant.

Algades de les plantes.
Les algades de les plantes son com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM.

Les alcades maximes son les que regula I'Art. 36.5 de la MPGM 22@2022, si bé podran ajustar-se
justificadament per a acordar el coronament dels edificis amb els adjacents, sense que I'algada total depassi
els criteris de concordanca amb els edificis existents establerts en els planols normatius.

Cobertes i coronament dels edificis.

S’estableixen les alcades de coronament i les reculades d’atics i sobreatics de manera que els volums
aparents resultin concordants amb I'edificacié existent que es conserva.

Les plantes tindran una algcada maxima entre forjats de 3,80 metres, d’acord amb el que preveu I'art. 36.5 de
la MPGM 22@2022.
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D’acord amb el que prescriu I'Art 36.7 de les NNUU de la MPGM 22@2022, compliran les seglients
condicions:

e Lescobertes seran planes, i el 50% de la superficie sera enjardinada amb elements vegetals, d'acord
amb I'Annex lll, Ordenan¢a ambiental de la MPGM 22@2022, i altres condicions que s'estableixin
per les instal-lacions diverses per energies renovables.

e Tant en cobertes com en terrasses es poden instal-lar suports verticals sense cobertes fixes, per
instal-lacions diverses amb una algada maxima de 3 m i a unes distancies minimes de 3 m. respecte
del front de les faganes. que es grafia un perfil especific per aquestes instal-lacions, per sobre del
perfil de coberta.

e  Per tractar-se de zones de volumetria especifica i de nova planta hauran de donar compliment al
conjunt de condicions de I'Annex Ill Ordenanga ambiental de la MPGM 22@2022 per a noves
edificacions.

Per sobre del forjat de coberta, que correspongui a I'algada reguladora es permeten:

1. Els gruixos de pendents, impermeabilitzacié, aillament termic, gruix per a enjardinament i
pavimentacié de les cobertes, siguin o no transitables, fins a un total d’1,40 metres. Als planols
normatius es grafia un perfil especific de 1,40m per sobre de I'ARM per encabir aquests gruixos de
coberta.

2. La maquinaria de ventilacié i recuperacié entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependéncies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

3. Laformacié d’una pérgola de captacio solar fotovoltaica de construccié lleugera, i la instal-lacié dels
equips de connexié i transformacié que requereixi la instal-lacié fotovoltaica, amb una al¢ada
maxima de tres metres respecte al paviment de coberta.

4. El maquinari al-ludit, i la pergola fotovoltaica podran tancar-se i protegir-se de vistes perllongant un
nivell més la solucié aplicada a les faganes de I'edifici, sempre que el volum afegit que es genera
resti enretirat del pla de fagana a carrer.

Les cobertes de plantes visibles des d’altres parts dels edificis han d’ésser horitzontals i tractades com a
transitables i /o enjardinades.

C) Clau 6b / 22@T

Atenent al que estableix I'art. 6.5 de les NNUU de la MPGM 22@ 2022, aquest PMU preveu també els sols
destinats en superficie a espais lliures, de titularitat i Us privat sota rasant, amb doble qualificacié 6b / 22@T,
als quals és d’aplicacié en superficie el régim establert amb caracter general pel PGM, aixi com les
determinacions de I’Art. 11 de les NNUU de la MPGM 22 @2022.

Sén els sols amb espais lliures en planta baixa i vol (6b) i aprofitament privat en subsol (22@T). Els espais 6b
es regularan d'acord amb I'article 11 de I'MPGM 22@2022, la seva superficie computa com a sol zonal i per
tant no forma part dels estandards minims d'espais lliures. Aquests espais 6b seran de titularitat publica i es
cediran urbanitzats a favor de I'Ajuntament, qui sera responsable del seu manteniment, fins a la capa
d'impermeabilitzacio situada per sobre del forjat superior del soterrani.

La qualificacié 6b / 22@T aplica als sols assenyalats al planol normatiu N.01 amb aquest codi.

Els sols destinats a espais lliures en superficie amb doble qualificacié sén de cessié obligatoria i gratuita a
favor de I'administracié municipal per sobre de la lamina d'impermeabilitzacio, i sén de titularitat i Us privat
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sota rasant. Es cediran i seran urbanitzats a carrec de la Junta de Compensacié un cop executades les obres
de constriccid dels volums de titularitat privada que ocupin els nivells sota rasant.

La superficie de sol amb doble qualificacié 6b /22 @T és de 1.117,17 m?

Aquest sol és de cessid obligatoria i gratuita en superficie a favor de I'administracié municipal, si bé
mantindra sota rasat la titularitat i I’Us privat. Sera urbanitzat a carrec de la Junta de Compensacié un cop
executades les obres de construccié dels volums de titularitat privada que ocupin els nivells sota rasant.

e Haura de quedar garantida la continuitat geomeétrica i de materials i tractament amb I'espai lliure
interior d’illa.

e L’estructura i la coberta de I'aparcament hauran de tenir la resisténcia necessaria per a suportar el pas
d’equips d’emergencia (sobrecarrega d’ds 2.500 kg m?).

* No es permetran escales, ni elements de ventilacié de I'aparcament, sobre I'espai lliure d’us public.

e Les xarxes d’enllumenat, drenatge i reg aniran connectades a les xarxes publiques, amb el que hauran
de complir amb totes les prescripcions establertes pels respectius organismes municipals.

e L’espai lliure interior d’illa haura de complir les prescripcions de I’'Ordenanga Ambiental, Annex Il de la
MPGM 22@ 2022, assolint I'IDEEU que correspongui, i s’ajustara a les prescripcions del Pla Especial
d’Infraestructures 22@ vigent.

Accés de vehicles a I'aparcament

e L’accés de vehicles als aparcaments soterrats es resoldra amb un Unic conjunt de rampes d’entrada i
sortida per a tots els edificis que confronten amb el carrer Llull.

e El sol edificable sota rasant, 22@T i 6b/22@T és suficient per a permetre la continuitat entre
aparcaments, integrant I'edifici a construir sobre sol 22@T, al carrer Avila, que podra accedir al seu
aparcament des del mateix accés del carrer Llull.

e En aquest sentit, el Projecte de Reparcel-lacié preveura les servituds de pas entre parcel-les que
correspongui.

D) Zona de volumetria especifica d’habitatge, clau 18@hp/hpl

1. La qualificacié 18@hp/hpl / 22@T correspon a I'edificacié de volumetria especifica de configuracio
flexible de nova planta, destinada en plantes pis a habitatge protegit en régim de venda i de lloguer, a
la qual és d’aplicacid el regim establert amb caracter general pel PGM, i les prescripcions contingudes
a I'Art. 38 de la MPGM 22@2022. La planta baixa d’aquesta edificacié, d’acord amb el que preveu
I'art. 39.2 de les NNUU de la MPGM 22@2022, allotjara activitat econdmica.

2. 'emplagament concret dels sols destinats a habitatge protegit és el que resulta del planol normatiu
N.01 d’aquest PMU.

3. Els volums edificables s’ajustaran sobre rasant als galibs definits als planols normatius nimeros N.02,
N.03-1 i N.03-2. L'alcada maxima de I'edificacié s’estableix en 27,75 metres del de la rasant de la
vorera en el punt mig de la facana, i el nombre de plantes s’estableix com a maxim en PB+7

4. La totalitat del volum a edificar es resoldra en un edifici i projecte arquitectonic Unic.

5. La totalitat del sol qualificat 18@hp/hpl sera ocupable i edificable sota rasant.
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6. La zona 18@hp/hpl té una superficie de sol de 873,23 m? i un sostre edificable sobre rasants amb
desti a habitatge protegit (50% en régim de lloguer i 50% en régim de venda) de 4.703,03 mZ.

7. La superficie edificada en planta baixa, es destinara a Us d’activitat economica excepte la part que
pogués destinar-se a espais comuns dels allotjaments amb espais compartits, que computaria com a
sostre d’habitatge d’acord amb I'art 39.2 de la MPGM 22@2022.

8. El projecte de reparcel-lacié assignara aquest sostre d’activitat al sol destinat a habitatge protegit,
deduint-lo del sostre global del poligon destinat a activitat. Els usos compatibles i condicionats
d’activitat economica en la planta baixa seran els descrits en el mateix article, a excepcié dels
apartatsdie.

9. Es podran preveure patis d’il-luminacié i ventilacié en les condicions que estableixen els art. 233 i 234
de les NNUU del PGM, alla a on el gruix edificat ho requereixi per a millorar les condicions de
ventilacié i il-luminacié natural dels espais interiors. Aquests patis, no es comptabilitzaran en el
comput de superficie construida sobre rasant.

Vols.

S’admeten per sobre de la planta baixa vols a carrer, els tancats i semioberts computables pel que fa a
I’edificabilitat, d’acord amb les NN UU i ordenances del PGM.

Els vols s’ajustaran a les condicions geométriques que prescriu I'Art. 38.6 de les NNUU de la MPGM
22@2022.

S’admet el vol d’elements de proteccié solar a qualsevol alcada per sobre de la planta baixa, fins a 1,00 m
dels plans de fagana que tanquen el volum edificat sobre rasant, d'acord amb l'article 38.6 de I'MPGM
22@2022.

Algades de les plantes.
Les alcades de les plantes son com a minim les que estableixen les NNUU i ordenances del PGM.

Les alcades maximes son les que regula I'Art. 38.5 de la MPGM 22@2022, si bé podran ajustar-se
justificadament per a acordar el coronament dels edificis amb els adjacents, sense que I'algada total depassi
els criteris de concordanga amb els edificis existents establerts en els planols normatius.

Cobertes i coronament dels edificis.

S’estableixen les alcades maximes amb criteri de maxima envolvent dels espais interiors habitables. L’al¢ada
reguladora es refereix a la cota superior del darrer forjat de cada edifici.

D’acord amb el que prescriu I'Art 38.8 de les NNUU de la MPGM 22@2022, compliran les segiients
condicions:

e La coberta sera plana i el 50% de la superficie sera enjardinada amb elements vegetals, d'acord amb
I'Annex lll normatiu de la normativa ambiental, i altres condicions que s'estableixin per les
instal-lacions diverses per energies renovables.

e Tant en cobertes com en terrasses diverses es poden instal-lar suports verticals sense cobertes per
instal-lacions diverses amb una algada maxima de 3 m i a unes distancies minimes de 3 m respecte
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del front de les faganes i de 2 m respecte dels limits dels veins. Es grafia un perfil especific per
aquestes instal-lacions, per sobre del perfil de coberta.

e Per tractar-se de zones de volumetria especifica i de nova planta hauran de donar compliment al
conjunt de condicions de l'annex Il de la Normativa ambiental de la MPGM 22@2022 per a noves
edificacions.

Per sobre del forjat de coberta, que correspongui a |'algada reguladora es permeten:

1. Els gruixos de pendents, impermeabilitzacid, aillament térmic, i enjardinament i pavimentacio de les
cobertes, siguin o no transitables. Als planols normatius es grafia un perfil especific de 1,40m per
sobre de I'ARM per encabir aquests gruixos de coberta.

2. La maquinaria de ventilacid i recuperacidé entalpica, les extraccions i captacié d’aire, i els badalots
d’accés, aixi com les dependéncies técniques vinculades a antenes de telefonia i senyals digitals.

3. Els dispositius de captacidé solar térmica i fotovoltaica de construccid lleugera, i la instal-lacié dels
equips de connexid i transformacid que requereixi la instal-lacié fotovoltaica.

Article 15. Régim d’usos.
2@T

Els usos admesos en qualificacié 22@T en plantes sobre rasant sén els usos d’activitat economica previstos a
I’Art.37 de les NNUU de la MPGM 22 @2022.

Sota rasant s’"admeten I'Gs d’aparcament, i els usos vinculats a I'activitat en planta baixa en el primer nivell de
soterrani.

18@hp/hpl

Els usos admesos en qualificacié 18@hp/hpl sén els que especifica I’Art. 39 de les NNUU de la MPGM
22@2022, i es computen també d’acord amb aquest mateix article.

A més de |‘Us principal d’habitatge sotmés a algun régim de proteccid, i els usos comunitaris, es preveu I'Us
d’activitat en planta baixa d’acord amb I'especificat a I’art. 14 B, i I’Us d’aparcament i dependéncies técniques
i de servei en els nivells sota rasant.

CAPITOL V. PLA ESPECIAL D’INFRAESTRUCTURES
Article 16. Aplicacié del Pla Especial d’Infraestructures

1. El Pla de Millora Urbana i els instruments d’execucié del mateix, garanteixen la correcta implantacio
de les previsions del PEI 22@ en vigor a cada moment.

2. El PEl vigent al moment de la redaccié d’aquest PMU és el PEI 22@2022, aprovat definitivament el
31/03/2023, que caldra aplicar als projectes d’urbanitzacid i edificacié.

3. S’estableixen de manera geneérica els elements técnics i les servituds seglients:

A. Passos de serveis.
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Es tracta del conjunt de passos definits en el PEl, horitzontals, verticals o per teulada, en el sol, subsol o vol
privats que garanteixen |'accés i la distribucid dels serveis entre les diferents edificacions. Els projectes
d’equidistribucid i els constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seglients:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
que quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de I'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a
favor de I’Administracié.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccid
temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsid
d’ampliacions de serveis, i permetre el seu manteniment.

- Han de connectar amb les sales tecniques i dependéncies de serveis

B. Sales técniques de Serveis.

Es tracta dels ambits expressament previstos en el planejament, en sol, subsol o vol privats, on s’ubiquen els
equips corresponents als serveis (equips de climatitzacid, transformadors, armaris de reguladors, sistemes de
valvules de recollida pneumatica, etc.), excepte les sales técniques de serveis a teulada, les sales de
contenidors i les plataformes logistiques que es regulen a continuacié. Els projectes d’equidistribucio i els
constructius hauran de preveure la implantacié de dues sales tecniques per illa, tal com preveu el PElI i amb
les condicions seglients:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
qgue quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de |'espai que ocupa.

- Tenen caracter de servitud de pas obligatoria, que s’inscriura en el Registre de la Propietat a
favor de I’Administracié.

- Han de ser sempre accessibles a tots els operadors que hi tenen serveis, sense cap restriccid
temporal.

- Hauran de dimensionar-se de manera que sigui possible el pas de tots els serveis, amb previsid
d’ampliacions, i permetre el seu manteniment.

- Han d’estar connectats a les galeries i passos de serveis de l'illa i permetre la continuitat dels
serveis.

- Els equips que s’hi emplacen poden prestar servei a diverses edificacions, en quin cas les
servituds abastaran a totes les unitats servides.

- El dimensionat, disseny i construccié de sales técniques, dins del projecte de I'edificacid on
s’emplaci, es fara de manera que permeti la instal-lacié i posta en funcionament dels equips
sense necessitat de noves obres.

C. Sales técniques de serveis a teulada. Antenes.

Es tracta d’ambits com els definits anteriorment, quan se situen a nivell de teulada i tenen la finalitat
d’allotjar equips i sistemes de radiocomunicacié. Els projectes d’equidistribucid i els constructius hauran de
preveure la seva implantaciéo amb les condicions seglients:

- En general, les mateixes de les sales técniques definides anteriorment.
- Les construccions que continguin les sales tecniques hauran de respectar els galibs establerts en
el planejament.
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- El PMU determina els edificis que per la seva algada o situacié han d’allotjar les antenes i les
sales técniques corresponents, al servei de I'edificacio, de l'illa o d’ambits més extensos, amb
caracter de servitud.

- Les instal-lacions de tots els operadors de I'ambit hauran de concentrar-se en els mastils i la sala
técnica predeterminats.

- Les instal-lacions hauran de complir les prescripcions que els sigui d’aplicacié, especialment en
allo relatiu a les infraestructures comunes de telecomunicacions, a la salut publica i la
preservacio del medi ambient.

D. Sales de contenidors.

Es tracta dels ambits que hauran de preveure els projectes constructius de cada edificacid o conjunt
d’edificacions, destinats a emplagar-hi els contenidors de recollida selectiva de brossa. Els projectes
constructius hauran de preveure la seva implantacié amb les condicions seglents:

- En cas de situar-se per damunt de la rasant, la seva superficie no computara com sostre, sempre
que quedi ben delimitat, per elements fisics, I'ambit de I'espai que ocupa.

- El projecte constructiu de cada edificacié preveura el seu emplagament proxim o annex a la
plataforma logistica i als ascensors.

- El projecte de l'edificacié on s’emplaci preveura el dimensionat, dissenys i construccid i
I’'equipament de les sales de contenidors perque siguin immediatament funcionals.

E. Espais técnics.

Es tracta d’aquells altres espais a l'interior de les edificacions, que tot projecte constructiu ha de preveure
d’acord amb la legislacid sectorial especifica, en relaci6 amb les escomeses de serveis (aigua, energia
eléctrica, telecomunicacions, etc.). Els projectes constructius hauran de complir les condicions seglients:

- Les de la legislacié sectorial.
- El projecte constructiu resoldra la confluencia, la connexié i continuitat de les diferents xarxes de
serveis i els diferents espais pels quals discorren.

F. Plataforma logistica.

Es tracta dels espais que el projecte constructiu ha de preveure, a nivell de sol, subsol o vol privats, per
atendre les necessitats de carrega i descarrega, d’entrada i sortida de mercaderies, etc. Els projectes
constructius hauran de complir les condicions segiients:

- Podra projectar-se la dotacié d’una uUnica plataforma logistica per a prestar serveis a varies
edificacions, que en aquest cas constituiran una unitat d’explotacié a aquells efectes. Es
recomanable I'emplacament proxim o annex a la zona d’ascensors.

- Ha de tenir la superficie i els accessos adequats per atendre les necessitats de la unitat
d’explotacid (segons la poblacid i el volum i les caracteristiques de les activitats) i permetre la
mobilitat i les operacions de carrega i descarrega de camions i vehicles de servei. Caldra
preveure i resoldre la senyalitzacié d’accessos, recorreguts, espais de maniobra, etc. Les vies o
rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé tindran una
geometria o tragat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica. Podran coincidir
amb les dels aparcaments.

G. Aparcaments de dotacio.
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Es tracta dels espais situats en sol, subsol o vol privats, destinats a aparcaments de vehicles privats. Els

projectes d’equidistribucid i constructius hauran de complir les condicions segilients:

El nombre de places d’aparcament que correspon aplicar és el que especifica la normativa del
PGM, arts. 298299 I'Art 32 de les NNU de la MPGM 22@ 2022.

Les vies o rampes d’accés des de la via publica hauran de ser perpendiculars a aquesta o bé
tindran una geometria o tragat que no impliqui un Unic sentit de circulacié de la via publica.
Podran coincidir amb les de les plataformes logistiques.

Podra convenir-se entre promotors i administracié la posta en funcionament de mecanismes
d’explotacié conjunta que permetin optimitzar la utilitzaci6 de les places d’aparcament
construides, tant de dotacié com complementaries.

Es recomana que els instruments d’execucié del planejament tendeixin a la unificacié dels ambits d’accés,

prestacid i explotacié dels serveis del PEl, configurant unitats minimes d’explotacié segons els criteris

seglents:

La unitat minima d’explotacié coincidira amb la parcel-la o finca minima resultant dels projectes
de reparcel-laci6 o compensacio, sense perjudici de que els projectes puguin establir unitats
d’explotacié que agrupin varies finques.

Els projectes de reparcel-lacié configuraran les parcel-les o finques de la major superficie i
sostres possibles, amb la finalitat d’assegurar la creacié d’unitats d’explotacié de la major mida
possible per garantir la prestacid de serveis unificats.

Cada una de les unitats d’explotacié que es delimitin haura de complir tots els requeriments del
PEI.

Barcelona, 29 de novembre de 2024

EL SECRETARI GENERAL, Jordi Cases i Pallarés
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