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SERVEIS TERRITORIALS

ANUNCI APROVACIO DEFINITIVA ESTATUTS I BASES
JUNTA COMPENSACIO CAN AMELL 2

Es fa public per a general coneixement que la Junta de Govern local de data
21 de juny de 2024, aprova definitivament les bases d’actuacié i els
estatuts de la Junta de Compensacio de la unitat d’actuacié de Can Amell 2.

A Begues, en data de signatura electronica,

José Félix Velasco Martinez
El secretari interventor
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Annex: Estatuts i bases

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR “UNITAT
D’ACTUACIO UA2, CAN AMELL 2”, DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE
BEGUES, APROVAT DEFINITIVAMENT EL 15 D’OCTUBRE DE 1997

Article 1. Denominacio

L’entitat urbanistica col-laboradora es constitueix amb la denominacié de Junta de compensacio de la Unitat
d’Actuacié UA2 Can Amell 2, del Pla General d’Ordenacié de Begues, aprovat definitivament el 15 d’octubre de
1997.

Article 2. Naturalesa

La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat plena per al compliment de
les seves finalitats, durant el termini de la seva vigéncia. La personalitat juridica s’entendra adquirida, d’acord
amb el que disposa Iarticle 188.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, en el moment de la seva inscripcio en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores de
la Direccié General d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya; aixo no obstant, des del moment en qué
quedi constituida la Junta mitjangant escriptura publica i fins la seva inscripcio en I’esmentat Registre, la Junta
podra actuar mitjangant els seus propis organs amb les mateixes facultats que tindra posteriorment, dins dels limits
establerts per 1’ordenament juridic, i d’acord amb aquests estatuts.

Article 3. Vigéncia

La Junta de compensacio tindra una vigencia indefinida, fins que s’hagin complert els seus objectius i les seves
finalitats.

Article 4. Domicili

S’estableix el domicili de la Junta a Via Augusta 136, ler 3a Barcelona 08006 EI domicili podra ser
canviat per acord de 1’assemblea.

Article 5. Objecte i finalitats

5.1. La Junta tindra per objecte formular la reparcel-lacié i executar les obres
d'urbanitzacié de la Unitat d’Actuacio6 urbanistica que desenvolupa.

5.2. Son finalitats de la Junta per a la consecucié de I'objectiu proposat:

a) Impulsar la formulacio, tramitacié i aprovacio aixi com I'execucio de les
obres d'urbanitzacio, i, si s'escau, dels projectes d'urbanitzacio
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complementaris.
b) Impulsar la tramitacié i aprovaci6 del projecte de reparcel-lacio.

c) Gestionaridefensar els interessos comuns dels membres de la Junta g
davant qualsevol autoritat 0 organisme public, tribunals i particulars. 3

d) Sollicitar i gestionar, en el seu cas, els beneficis fiscals previstos =
per I'ordenament juridic. ‘i’

e) Complir en la seva totalitat les obligacions imposades tant pel g
planejament urbanistic com per la normativa que li és d’aplicacié <

f) Exercir els drets i obligacions que corresponguin d’acord amb la
legislacié vigent. 3

o™
s
Article 6. Administracié actuant.
La Junta actua sota la tutela de I'Ajuntament de Begues, que és I’Administraci¢ actuant.. En I’exercici g
d’aquesta funcio de tutela i de fiscalitzacio correspon a I’ Ajuntament: N

1. Donar audiéncia del document public de constitucié de la Junta de §
compensacid i de les seves bases d'actuacié als propietaris no S
promotors d’aquesta Junta per a la formulacié d’'observacions i per la seva &
incorporacié a la mateixa, i donar audiéncia de les al-legacions d’aquests als %
promotors, per a la seva contestacio.

2. Aprovar la constitucié de la Junta de compensacié i de les seves =
bases d’actuacié i remetre I'acord i I'escriptura de constitucié al Registre §
d’Entitats Urbanistiques col-laboradores per a la seva inscripcio. ~

3. Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats 3
degudes per qualsevol membre de la Junta. §

4. Aplicar I'expropiacio als propietaris que no s’incorporin a la Junta, a peticié
d’aquesta.

5. Totes les altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica
vigent d’aplicacio.

Article 7. Membres

7.1. La Junta estara integrada pels promotors que es relacionen en I'Annex 1, que s6n
alhora propietaris de terrenys dins del sector, i que representen més del 50% de la
superficie total del Sector.

7.2. La constitucio de la Junta de compensacio es realitzara mitjangant escriptura
publica, en la qual constara:

1.La relacié de persones propietaries i la relacié de finques incloses en el
poligon d'actuacié urbanistica, especificant els percentatges de participacid en
funci6 de la

superficie de terrenys aportada, fent constar les dades identificatives i les adreces de
les persones o entitats aixi com les descripcions i dades registrals de les finques.

2. L’acord de constitucié de la Junta.

3. Les persones designades per ocupar els carrecs de I'organ rector.
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7.3. D’acord amb larticle 197,d) del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat
per Decret 305/2006, de 18 de juliol, es determina que es poden incorporar a la
Junta les persones propietaries de terrenys inclosos a I'ambit del poligon
d’actuacioé urbanistica del sector que es desenvolupa. La incorporacio pot ser en
qualsevol moment durant el procés d'aprovacid dels estatuts i de les bases
d’actuacié aixi com també dins el termini d’'un mes des de la notificacio de I'acord
d’aprovacié de la constitucio de la Junta

7.4. Per a sol licitar la seva incorporacio els propietaris han d’adrecar-se per
escrit a I'Ajuntament demanant aquesta incorporacié i aportant documentacio
justificativa del titol de propietat que al-leguen. També es podran adrecar al domicili de
la Junta en fase de constitucid, sempre que la peticio es faci per qualsevol forma
fefahent.

7.5. Si la propietat al-legada per a la incorporacié a la Junta és en régim de
proindivis entre varis propietaris, sera suficient que qualsevol d’ells ho demani
per que s'accepti aquesta incorporacio, i caldra que tots els copropietaris designin
I'Gnic representant davant la Junta.

7.6. D’acord amb I'article 130.4 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, la junta
de compensacio pot sol-licitar a I'’Ajuntament I'expropiacio de les finques dels
propietaris no incorporats, en el qual cas la Junta gaudira de la condicié de
beneficiaria de I'expropiacid, o be 'ocupacié de les esmentades finques a favor
seu, d'acord amb alld que determina l'article 134 de la mateixa Llei, per possibilitar
I'execucio de les obres d'urbanitzacid.

Article 8. Drets i obligacions

8.1. Els membres de la Junta de compensacié tenen els segiients drets:

a) Elegir els membres dels organs de govern i ésser elegits per a I'exercici
dels carrecs.

b) Presentar propostes i suggeriments

c) Informar-se sobre l'actuacié de la Junta i conéixer I'estat de
comptes, sol-licitant I'exhibicié de rebuts i justificants.

8.2. Els membres de la Junta estan sotmesos a les obligacions de caracter
general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i del
planejament urbanistic vigent, aixi com als acords adoptats per la Junta, i
especialment a;

a) Indicar el seu domicili i els seus canvis a efectes de notificacions, per a la
seva constancia a la Junta.

b) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre despeses ordinaries de
la gesti6 de la Junta, que 'Assemblea fixara per a cada membre en funcié de la
quota de participacio que tingui atribuida, pagar les quantitats que corresponguin,
d’acord amb les quotes que es girin, en proporcio al valor de la seva participacid.

¢) En cas de transmissié de finques per qualsevol dels propietaris inclosos en la Junta,
el transmissor comunicara a la Junta de forma fefaent les circumstancies de
I'adquirent i les condicions de la transmissid a efectes de la necessaria constancia,
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en el termini maxim de quinze dies des de la formalitzacié de la transmissio.
L’adquirent quedara

subrogat en la posicié de l'anterior propietari, la qual cosa quedara establerta
expressament en el titol de transmissio.

Article 9. Organs de la Junta

Els organs que regeixen i administren la Junta de compensacio provisional son:
1. L'Assemblea
2. President
3. Secretari

Article 10. L’Assemblea

10.1. L'Assemblea és el maxim organ de govern de la Junta i restara integrada per tots
els propietaris incorporats a la Junta de Compensacio que exerciran el seu dret a
vot en proporcio a la superficie de les seves respectives finques.

10.2. Les seves atribucions seran:

1. Administrar la Junta, d'acord amb la legislacié urbanistica d'aplicaci¢ i
d’aquestes normes reguladores.

2. Impulsar, agilitar i facilitar la constitucio de la Junta.

3. Impulsar la tramitacié i aprovaci6 definitiva de tots aquells instruments de
desenvolupament i execuci6 de les previsions del planejament en aquest Sector,
que siguin necessaris, donant la conformitat als instruments de gestié que hagin
de ser sotmesos a I'Ajuntament per a la seva tramitacio.

4. Aprovar els comptes de la Junta i el pressupost previst durant la seva durada.

5. Establir i/o modificar el programa d’actuacio i la gestié econdomica i comptabilitat dels
resultats de la gestid.

6. Imposar derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el
pressupost normal.

7. Dissoldre la Junta.

Article 11. Convocatoria.

1. L’Assemblea es reunira sempre que sigui necessari per adoptar acords
que requereixin la seva intervencié i quan ho consideri convenient el President o ho
demani el Secretari o els membres de la Junta que representin el 50 % de les
quotes de participaci6 integrades.

2. La convocatoria es fara per escrit del Secretari, per ordre del president, adregat
als membres per qualsevol mitja fefaent (correu certificat, burofax o mail), amb
una antelacio de set dies a la data de la celebracio de la sessio, i caldra indicar el lloc,
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el dia i la hora de la mateixa, aixi com els punts de l'ordre del dia a debatre i que hagin
de ser votats.

3. El primera convocatoria caldra I'assisténcia dels membres que representin la meitat
més un dels membres i en segona convocatoria, que tindra lloc mitja hora després
de la primera, tant sols caldra, per a que I'Assemblea quedi validament constituida,
que

assisteixin el president i el secretari aixi com la propietat que representi qualsevol
percentatge dels drets incorporats a la Junta. No obstant, I'Assemblea
s’entendra convocada i validament constituida per tractar sobre qualsevol
assumpte de la seva competéncia sempre que estiguin presents o degudament
representats tots els seus membres i aquests ho acordin per unanimitat.

Article 12. Forma d’adopcié d’acords.

1. Els acords s’adoptaran per majoria simple de quotes de participacio, amb
excepcié dels acords referents a modificacid d’estatuts i aprovacié de la
dissolucio, pel que caldra majoria de dos tergos d’aquestes quotes.

2. Les quotes de participacid, que donaran dret a vot, es computaran en raé de
la superficie dels terrenys aportats al poligon que s’executa, de manera que cada
metre quadrat donara lloc a un vot. Un cop aprovada definitivament la reparcel-lacid,
els vots es computaran en ra6 de les unitats de valor adjudicades efectivament als
propietaris incorporats, sense tenir en compte, per tant, les adjudicacions mitjangant
indemnitzacié econdmica.

Article 13. Actes

1. Dels acords se n‘aixecara acta que, un cop aprovada, es transcriura al llibre
d'actes, el qual haura d’estar degudament foliat, enquadernat i legalitzat, i figurar al
servei i disposicio de cadascun dels membres de la Junta. Aquest dret s’exercitara
sense restringir I'exercici del mateix entre els diferents membres de la Junta,
podent ésser consultat en el domicili de la mateixa i podent obtenir-ne reproducci6
del seu contingut en les condicions que s’acordin a la Junta.

2. A requeriment dels membres de la Junta o dels organs urbanistics, el
Secretari, amb el vist-i-plau del President, emetra certificacions del contingut del
llibre d’actes.

Article 14. El President.

1. La presidéncia de la Junta correspondra al membre que sigui escollit pels propietaris
integrats en l'acte de constitucié de la Junta, amb la durada de dos anys i amb
possibilitat de renovacions.
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2. El president tindra les segients atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea, dirigir

les deliberacions i executar i fer complir els acords.

b) Dirimir els empats amb vot de qualitat.

c) Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de compensacid, podent
atorgar poders a terceres persones per a I'exercici de I'esmentada representacio.

d) Autoritzar les actes de 'Assemblea, les certificacions que s’expedeixin i tots

els documents que ho requereixin.

d) Exercir qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de la Junta.

e) Iniciar i desistir d’accions en qualsevol ordre administratiu o judicial en defensa dels
interessos de la Junta, donant-ne compte a I'assemblea.

f) Totes les funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades

per I'Assemblea.

3. En cas d’abséncia o malaltia, el president sera substituit per aquell membre que
I'’Assemblea designi d’entre els seus membres.

Article 15. El Secretari.

1. Actuara de Secretari aquella persona que designi 'Assemblea, sense que sigui
necessari que es tracti d'un membre de la Junta i, en aquest darrer cas, assistira
amb veu perd sense vot, a les reunions.

2. El Secretari tindra les segients funcions:

1. Aixecara acta de cada sessié de 'Assemblea, la qual sera signada per ell
mateix, amb el vist-i-plau del President, i s’aprovara en la mateixa reuni6 o en la
seguent.

2. Expedira certificacions, amb el vist-i-plau del President.

3. Advertira de tota il-legalitat manifesta en els acords que es pretenguin adoptar.
Si malgrat aquesta adverténcia I'acord fos pres, ho comunicara a I'Administracio
actuant.

Article 16. Mitjans personals
La Junta funcionara mitjancant la prestacio personal dels seus membres. Aixi mateix, si
I’esmentada prestacio fos insuficient o excessivament onerosa, es podra procedir per acord

de I’Assemblea, a la contractacio del personal que s’estimi necessari, que sera retribuit amb
carrec als recursos economics i pressupostaris autoritzats a I’efecte.

Article 17. Personal especialitzat
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Podran assistir a les reunions de I’Assemblea, amb veu pero sense vot, els técnics i

personal especialitzat que es consideri necessari per informar sobre els diversos
assumptes.

Article 18. Aportacions

1. Els mitjans econdmics estaran constituits per les aportacions dels membres de
la Junta. Aquestes aportacions abastaran la totalitat de les carregues corresponents a
tot el sector i es faran efectives per cada membre en la proporcié que resulti de
dividir la superficie de terreny propietat de cada membre de la Junta per la
superficie total del sector que s’executa. Un cop aprovada la reparcel-lacio, les
aportacions seran en raé de la quota de participacié de les finques adjudicades,
regularitzant-se en una primera liquidacié les aportacions realitzades fins aquell
moment.

2. Les aportacions dels membres de la Junta seran de tipus ordinari, destinades
a satisfer les despeses generals de la Junta, d’'acord amb les previsions
indicades i aprovades a I'efecte per 'Assemblea, dins del pressupost previst, 0 bé
extraordinaries, en el cas que hagin estat degudament aprovades per I'Assemblea.

Article 19. Quantia i pagament

1. L'exaccié de les aportacions l'efectuara la Junta en la quantia i en els
terminis acordats, mitjangant requeriment individual. Llevat que s’indiqui una altra
cosa en l'acord d’aprovacio de les quotes, el termini maxim de pagament de les
liquidacions aprovades per 'Assemblea és d’'un mes des de la seva notificacid.
S'entendra que la notificaci6 ha estat practicada amb la tramesa de la
documentacié corresponent per correu certificat o burofax al domicili dels propietaris
que consti davant la Junta, encara que aquests no hagin retirat la notificacio
corresponent del servei de correus.

2. Transcorregut un mes des de la practica del requeriment, quan algun
membre incompleixi la seva obligacid, fent-se notoria la seva negativa o retard en el
pagament de les quantitats degudes a la Junta, aquesta instard a I'Ajuntament a
utilitzar la via de constrenyiment.

Article 20. Recarrec

En tot cas, el pagament efectuat amb posterioritat al termini d’'un mes, facultara
a I'Assemblea per imposar al membre mords un recarrec sobre la quantitat
deguda, equivalent a I'interés basic del Banc d’Espanya, incrementat en tres punts.
Si per a la continuaci6 de la marxa normal de la Junta, per ra¢ de la quantia de les
aportacions impagades, la Junta hagués hagut de sol-licitar algun préstec a una entitat
financera, el soci morés haura de satisfer sobre la quantitat deguda un recarrec
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equivalent a l'interés en el qual s’hagués atorgat el préstec, més totes les despeses que
s’haguessin meritat per a l'obtencié del mateix, inclosos els honoraris dels
professionals que haguessin intervingut.

Article 21. Impugnacié dels acords dels organs de la Junta

Els acords son executius i no se suspendran per la seva impugnacio, a no ser que aixi
ho acordi expressament el propi 6rgan de govern.

Article 22. Recursos

Contra els actes i acords de I'Assemblea i dels demés organs de la Junta que
tinguin caracter administratiu es pot interposar recurs d'algada davant
'Ajuntament, en el termini d'un mes a comptar des del dia segiient a la seva
notificacié, de conformitat amb el que preveu l'article 193.8 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Article 23. Dissolucio

1. Es causa de dissolucié el compliment de les finalitats per a les quals ha estat creada
la Junta, per a la qual cosa caldra que s’acrediti el compliment de les
obligacions assumides. No s'escaurd la dissolucidé mentre la Junta tingui
procediments judicials pendents de senténcia ferma.

2. La dissolucio haura d’ésser aprovada per '’Ajuntament i comunicada al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Article 24. Liquidacio

Quan s’extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacio de la Junta, de la forma
seglent:

1. L’Assemblea es transforma en organ de liquidacid i procedira a la
liquidacio, amb observanca de les instruccions que la propia Assemblea
determini, i per fer front al pagament dels deutes i al cobrament dels
ingressos pendents.

2. El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal-lic, es distribuira
entre els membres de la Junta en proporcid a la seva quota de participacio.
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BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL
SECTOR “UNITAT D’ACTUACIO UA2, CAN AMELL 2”, DEL PLA
GENERAL D’ORDENACIO DE BEGUES
Arts 121 i segiients de la Llei d’Urbanisme i article 189 i
concordants del Reglament de la Llei d’urbanisme (Decret
305/2006, de 18 de juliol)

a) Criteris del projecte de reparcel-lacio.

1.Els criteris del projecte de reparcel-lacié pel que fa a la distribucio de
drets i deures, a les valoracions de les finques aportades i de les
adjudicades i als demés elements del projecte son en tot els que
disposa la legislacié vigent i el Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. Al projecte de reparcel-laci6 es justificara la situacié de les finques
incloses al sector, i es determinaran i justificara si hi ha cessions
realitzades amb anterioritat a favor de I'Ajuntament de Begues que
s’hagin de comptabilitzar a carrec de la cessié del 10% d’aprofitament,
i es calcularan les cessions que restin pendents d’efectuar, i la forma
de complimentar-les, si s’escau.

3. L’Ajuntament de Begues s’incorpora a la Junta com a
Administracié actuant, per tal de donar compliment a l'article 130.6
del TRLUC..

b) Criteris de valoracié dels drets reals sobre les finques i altres
drets).

1.Segons els articles 124 i seguents del DECRET LEGISLATIU
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text reféos de la Llei
d'urbanisme, el dret de les persones propietaries és proporcional a la
superficie de les finques originaries respectives en el moment de
I'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacio.

2. En consequéncia, en el corresponent projecte de reparcel-lacio la
valoracié de les finques aportades sera en rad de la superficie de
cada persona propietaria sense tenir en compte criteris d’ubicacio
relativa dins el sector.

3. Cal fer notar que no es produeix cap de les situacions de les
regulades als apartats 2,3 i 4 de l'article 133 del Reglament de la Llei
d’urbanisme.
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4. Per a la valoraci6 de tota mena de drets sobre les finques
s’aplicaran els criteris vigents a la normativa sobre régim del sol i
valoracions, a la normativa urbanistica de Catalunya i a les normes
sobre valoracions a efectes d’expropiacions forgoses.

c) Criteris per a la valoracié d’edificacions, obres, plantacions i
instal-lacions que hagin de ser enderrocades.

A I'ambit del poligon d’actuacid no hi ha edificacions ni obres que
hagin de ser enderrocades i, per tant, no han de ser valorades. Cas
que ni haguessin s’aplicarien els criteris a efectes d’expropiacions
forgoses.

d) Criteris de seleccié de les empreses urbanitzadores que es
puguin incorporar a la Junta de Compensacié i per valorar les
aportacions de promotors i d’empreses urbanitzadores.

No és previst als estatuts la incorporacid al sector d’empreses
urbanitzadores. Si es produis aquesta incorporacié es valoraran les
seves aportacions en rad de les obres a realitzar segons els
pressupostos incorporats al projecte d’urbanitzacié a executar, amb
les baixes que en el seu cas siguin aplicables en ra¢ de les ofertes
presentades.

e) Procediment per a contractar I’execucié de les obres
d’urbanitzaciéo i les d’edificacio de les finques de resultat
adjudicades, en el seu cas, a la Junta

La contractaci6 de le sobres d'urbanitzacio es fara prévia
concurrencia que garanteixi la publicitat i la seleccid de I'oferta més
avantatjosa. La Junta aprovara unes bases o plecs de condicions pel
procediment de contractaci6 i per a I'execucio de les obres

La contractacio es subjectara als criteris de publicitat i concurréncia.

f) Actuacions ver les persones propietaries que no s’adhereixin a
la Junta de Compensacio.

La manca d’incorporacio a la junta de compensacio pot donar lloc, per
decisié per majoria simple de '’Assemblea de la Junta, a:
a) La reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb
pegament de les corresponents despeses a carrec de llurs
titulars.
b) La reparcel-laci6 de les finques no incorporades, amb
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pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant la cessié
de terrenys edificables, d’acord amb [larticle 136,4 del

Reglament de la Llei d’Urbanisme. b
¢c) L’expropiacié de les finques no incorporades a carrec de la 8
junta de compensacio. g
&
d) Regles per a valorar els edificis que es construeixin per la g
Junta. £
Segons els Estatuts, no es preveu la possibilitat que la Junta pugui S
edificar les finques resultants. =
®
h) Forma i terminis en qué les persones propietaries han de fer el o
pagament de les quotes d’urbanitzacio. E
N
—
1. El pagament de les quotes d'urbanitzacio i altres despeses que 3
corresponguin als propietaris es fara segons alld que preveuen els §
Estatuts de la Junta.. W
O

2. Sens perjudici del procediment de constrenyiment, donaran lloc a
'expropiacido dels seus béns o drets els incompliments de les §
obligacions dels membres de la junta consistents en incompliment de R
les obligacions legals i especialment en els casos seglents: %
a) Per incompliment de l'obligacié de pagament de les quotes oo
ordinaries i extraordinaries que aprovi 'assemblea de la Junta. a

Per realitzar-se I'expropiacié caldra que s’hagi requerit o
intentat el requeriment del pagament als propietaris afectats,
amb adverténcia d’expropiacié. El president de la junta lliurara
a I'Ajuntament un certificat acreditatiu de I'incompliment i li
sol-licitara l'inici de 'expedient expropiatori.

b) Per incompliment de I'obligaci6 de pagament de les quotes
d’'urbanitzacioé que aprovi la Junta en execucié del projecte de
reparcel-lacio.

c) Per incompliment de I'obligaci6 de pagament de quotes per
concepte d’'indemnitzacions substitutories.

d) Per incompliment de I'obligacié de facilitar les dades registrals
de les finques.

e) Per incompliment de qualsevol altres obligacié que i
correspongui com a membre de la junta.

3. També donara lloc a expropiacio la no incorporacié a la Junta de
les persones propietaries o titulars de drets en 'ambit del poligon que
s’executa.

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

4. Els pagaments han de ser realitzats en el termini maxim d’'un mes
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des de la seva aprovacié i comunicacio als membres afectats i, si es
el cas, als no incorporats a la Jumnta, en la forma prevista als
Estatuts. Un cop transcorregut aquest termini el deutor ha d’abonar
l'aportaci6 més un recarrec de linterés basic del Banc d’Espanya
incrementat en tres punts. Si els demés propietaris han hagut
d’avancar les quotes no ateses per compta de tercers el soci deutor
haura de satisfer, a més del recarrec anteriorment manifestat un
recarrec equivalent a l'interés basic del Banc d’Espanya més totes les
despeses meritades per aquest incompliment, inclosos els honoraris
professionals corresponents.

5. A tots els efectes la comunicacido de quotes, d’acords o d’altres
actes i_documents s’entendra realitzada correctament si s’ha tramés
per correu certificat o per burofax al domicili indicat per la persona
propietaria a la Junta, malgrat que aquesta no I'hagi recollit. Per aixo,
les persones propietaries seran obligades a comunicar a la Junta
qualsevol canvi del seu domicili o del lloc on wvulguin rebre les
notificacions. Cas de no comunicar-se el domicili a efectes de
notificacions s’utilitzara I'adrega que consti als registres oficials de
'Ajuntament.

i) Regles per a la distribucio de beneficis i pérdues i criteris de
valoracié i d’adjudicacié de les finques resultants.

1. Els beneficis i les pérdues es distribuiran segons alld que estableix
'aparat de dissolucio i liquidacié de la Junta de Compensacio. Es
seguira el criteri de proporcionalitat respecte del valor dels béns
adjudicats en la reparcel-lacio.

2. Les finques resultants es valoren en unitats de valor, segons les
regles de ponderaciéo de la Llei d’urbanisme., sense que s’apliqui
ponderacidé per criteris de localitzacio.

3. S’estara en tot a alldo que estableixen els articles 138 i seglients del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

i) Forma i terminis de pagament de les quotes de conservacio
fins a la recepcio de les obres d’urbanitzaciéo per part de
I’Ajuntament

1. Les quotes de conservaci6 tindran la mateixa consideracié que les
quotes d’urbanitzacié pel que fa al seu cobrament.

2. La Junta de compensaci6 es mantindra fins que les obres
13
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d’'urbanitzacié siguin rebudes definitivament per I'’Ajuntament. Mentre
tant, la Junta tindra cura del manteniment de la urbanitzacié i per
tant

liquidara als propietaris de finques adjudicades les quotes
corresponents, que seran fetes efectives d’igual forma que les quotes
ordinaries de la Junta.

k) Moment en que es podra edificar pels propietaris sobre els
solars adjudicats, sens perjudici de la sol-licitud de llicéncia a
I’Ajuntament del territori on es faci I’actuacio.

Es podra sol-licitar i atorgar llicencia d’edificacio des del moment en
que siguin ferms en via administrativa els acords d’aprovacié del
projecte d’urbanitzacié i del projecte de reparcel-lacié. Les obres
d’edificacio es podran realitzar simultaniament a les d’urbanitzacio, i
'edificaci6 no podra entrar en Us fins que no s’hagin acabat
integrament les d’urbanitzacié mitjangant la darrera certificacidé o
liquidacio final de les mateixes, i s’hagi atorgat la llicencia de primera
ocupacio.

1) Constitucio d’entitat de conservacio.

Finalitzada la urbanitzacié sera obligatoria la constitucié d’'una Entitat
de Conservacio Urbanistica.
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